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PRZEDMIOT ZAMOWIENIA:

Wykonanie kompletnej dokumentacji projektowej dotyczacej budowy budynku biblioteki,
wraz z niezbedna infrastruktura techniczng oraz zagospodarowaniem terenu na dziatkach
nr 213/6, 213/7 oraz czes$¢é dziatki 213/5 przy ul. Gtéwnej w Jeszkowicach.

1.4,

.1.5.
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-1 W zakresie opracowania nalezy uwzglednic¢ w szczegolnoéci:

slsl) s
2.
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Pozyskanie mapy do celéw projektowych.

Analize formalno - prawna.

Spotkanie robocze z Zamawiajgcym i uzytkownikiem w ciggu tygodnia od dnia podpisaniu
umowy.

Sporzgdzenie koncepcji budynku biblioteki z miejscem doraZznego schronienia wraz z
zagospodarowaniem terenu w terminie 3 tygodni od podpisania umowy:

wstgpna prezentacja 2 wariantéw na spotkaniu warsztatowym z przedstawicielami
Zamawiajgcego (koncepcja powinna zawiera¢ materiat opisowy, oraz materiat graficzny (rzuty,
elewacje, przekréj),

zaakceptowanie przez Zamawiajgcego wybranego wariantu koncepcji i wniesienie
ewentualnych uwag w zakresie uktadu przestrzennego, w terminie 3 tygodni odbedzie sie
kolejne spotkanie i prezentacja wybranego wariantu z uwzglednieniem branz i uwag
whniesionych przez Zamawiajgcego.

Sporzadzenie kompletnej dokumentacji technicznej tj. m.in. projektu architektoniczno-
budowlanego i projektu zagospodarowania terenu wraz z opiniami (np. opinia geotechniczna),
uzgodnieniami, warunkami, ekspertyzami, badaniami, pozwoleniami, ewentualnymi
odstepstwami i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczeg6lnymi niezbednymi do
uzyskania pozwolenia na budowe (ostatecznej decyzji administracyjnej uprawnionego organu)
lub innego dokumentu wskazanego w Prawie budowlanym, na podstawie ktérej bedzie
mozliwe zrealizowanie inwestycji.

Wystagpienie o wydanie warunkow przytgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, wodnej
i elektroenergetycznej, gazowej lub ich aktualizacje.

Uzgodnienie odprowadzenia wody opadowej w sposéb zgodny z obowigzujgcymi przepisami
ogolnymi i miejscowymi oraz przygotowanie niezbednych opracowar i opinii.

Uzgodnienie dokumentacji z zarzadca sieci elektroenergetycznej dla robot budowlanych
prowadzonych w sgsiedztwie linii napowietrznych.

Uzyskanie decyzji pozwolenia na budowe potwierdzonego klauzulg ostatecznosci lub innego
dokumentu wskazanego w prawie budowlanym oraz wszystkich niezbednych decyzji,
uzgodnien, dokonanie zgtoszen wymaganych prawem w imieniu Zamawiajacego;
Opracowanie projektow technicznych, ktére majg zosta¢ opracowane w szczegbtowosci
projektu wykonawczego oraz spetnia¢ wymogi dla projektéw technicznych, opisane w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz.U.2022.1679 t.j. z dnia 2022.08.10) we wszystkich
koniecznych branzach.

Sporzgdzenie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru rob6t budowlanych (STWiORB).
Wykonanie przedmiaru i kosztorysu inwestorskiego robat.

Przekazanie Zamawiajgcemu ww. dokumentacji w min. 3 egz. w wersji papierowej oraz na
nosnikach danych (pendrive - 2 szt.) do odczytu przy uzyciu powszechnie dostepnych
programow (w formacie edytowalnym np: .doc, .dox, .xls, .dwg, .ath oraz nieedytowalnym np:
.pdf, .jpg, .tif lub podobnych).

Petnienie nadzoru autorskiego w zakresie wynikajgcym z ustawy Prawo budowlane.
Koordynacje miedzybranzows.

Wytyczne do projektowania budynku powinny uwzgledniaé co najmniej:
a) Projektowany  budynek  powinien by¢  jednokondygnacyjny, parterowy,
niepodpiwniczony.



b) Energooszczedny o prostej, zwartej formie - budynek ma by¢ tatwy do obstugi
i ,wandaloodporny” - wykorzystane technologie, materiaty i urzadzenia tatwe do
naprawy i odtworzenia

c) Ogrzewanie centralnego ogrzewania—wodne z kotta gazowego. Dobor pieca i grzejnikéw
energooszczednych (grzejniki konwektorowe).

d) Instalacje wewnetrzne m.in.: elektryczna, sanitarna, wodna, odgromowa, dzwonkowa,
informatyczna.

1.2 Wytyczne do dokumentaciji:

1.2.1. Teren opracowania obejmuje dziatki gminne przy ul. Gtéwnej w Jeszkowicach tj.:
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1.2.3.

1.2.4.

1.2.5,

1.2.6.

1:2:7.

1.2.8.

1.2.9.
1.2.10.

1.3.

ETAP 1

- dziatka nr 213/6 0 pow. 1157m2

- dziatkg nr 213/7 o pow. 1405 m2

- czesS¢ dziatki nr 213/5 o powierzchni zapewniajgcej zaprojektowanie powigzania pieszo-
rowerowego pomigdzy terenem objetym inwestycjg a droga wewnetrznej na dziatce nr 213/5.

Na terenie dziatki obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania terenu zatwierdzony uchwata
nr XXV/210/2026 Rady Gminy Czernica z dnia 29 kwietnia 2026 r. w sprawie uchwalenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Jeszkowice, gmina
Czernica —etap .

Przed przystgpieniem do prac nalezy dokonac wizji w terenie w celu ustalenia stanu istniejgcego
i rozpoznania warunkéw panujgcych na obszarze, na ktérym planowane jest zamierzenie
budowlane.

Projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z ustaleniami MPZP i obowigzujgcymi aktami
prawnymi w tym przepisami BHP i PPOZ oraz higieniczno-sanitarnymi;

W przypadku, gdy z punktu widzenia estetyki, funkcjonalnosci lub innych elementéw
korzystniejsze bedzie wprowadzenia rozwigzan innych - Zamawiajgcy dopuszcza zmiany;
Zamawiajgcy wymaga, aby zaproponowane rozwigzania byty wykonalne, uzasadnione
ekonomicznie, estetyczne i funkcjonalne. Projekt budowlany bedzie stanowié podstawe dla
Zamawiajgcego do przygotowania przetargu na realizacje inwestycji.

Zaproponowane rozwigzania nie mogg posiadac¢ barier architektonicznych ograniczajgcych
dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Zastosowane w projektowanym obiekcie technologie oraz rozwigzania muszg zapewniaé jego
racjonalng efektywnos¢ energetyczng;

Wytyczne dodatkowe zostang ustalone z Wykonawca w toku realizacji prac koncepeyjnych;
Zamawiajgcy wymaga przedstawienia szacunkowej wyceny kosztow przygotowania
dokumentacji projektowo-kosztorysowej oraz realizacji rob6t budowlanych wraz
Z wymaganym etapowaniem.

Wymagania funkcjonalne budynku:

Wymiary budynku w rzucie uzaleznione od nietypowego ksztattu dziatki oraz stref ochronnych
sieci napowietrznych sN;

1.3.1 W projekcie zagospodarowania terenu przewiduje sie:

1)

2)
3)

4)

parterowy budynek biblioteki, bez podpiwniczenia o pow. zabudowy do 500m2 - w centralne;j
czesci dziatki;

pozostawienie istniejgcego budynku garazu;

parking terenowy na 25 miejsc postojowe w tym miejsca dla oséb z niepetnosprawnoscia, lecz
nie mniej niz wynika to z zapisu mpzp, usytuowany w pétnocnej czesci dziatki z wjazdem w
miejscu istniejgcej bramy w ogrodzeniu oraz drogg wewnetrzng wzdtuz granicy z dziatkg 213/8
(od strony wschodniej granicy dziatki);

komunikacje wewnetrzna tj. droge dojazdowg do budynkdéw i miejsc postojowych oraz
chodniki (lub droge pieszo-jezdng);



S)

6)
7)

powigzanie komunikacyjnie teren planowanej inwestycji z uktadem kom unikacyjnym na dziatce
215/5 —do budynku $wietlicy - poprzez zaprojektowanie drogi pieszo-rowerowej o szer. 2,5 m;
parking dla rowerdw;

infrastrukture techniczna tj.: instalacja wodna, kanalizacji sanitarnej, instalacja gazowa,
elektroenergetyczna, kanalizacji deszczowej — do szczelnego podziemnego zbiornika
retencyjnego oraz monitoring.

1.3.2. Uktad funkcjonalno-przestrzenny budynku biblioteki:

1.4.

1)

jedna sala biblioteczna o pow. ok 200 m? i wys. 3,5 m.
W sali niezbedne sa:
= strefa bibliotekarza- lada z szafkami i pétkami;
= strefa dziecieca — migkkie meble do siedzenia;
z dziatu dziecigcego wyjécie na taras (letnia czytelnia);
= strefa do gier planszowych (stolik i 4 krzesta);
= strefa dla dorostych - stolik kawowy i dwa fotele;
= przestrzen warsztatowa (tez spotkania autorskie, zajecia dla dzieci);
= Ekran, projektor, wbudowane, podwieszone gto$niki;
= przestrzen na galerie fotografii/ obrazéw/prac rekodzielniczych;
= petlaindukcyjna min. przy stanowisku bibliotekarza;
= przestrzen warsztatowa na 30 0sob - zajecia czytelnicze dla dzieci, mtodziezy, dorostych
(4 stoty sktadane - 1 stot na 6 0s6b).
Ksiegozbior:
= literatura dla dorostych — 110 mb pétek (wys. 180cm i cokotem min. 10 cm);
= literatura dla dzieci i mtodziezy - nizsze regaty (wys. 150cm i cokotem min. 10 cm) - 80 mb
potek - potki regulowane na wysokosci;
= gry planszowe 60 mb potek;
= audiobooki 3 mb potek;
miejsce na wieszaki dla przychodzacych na zajecia grup dzieciecych;
dwie mate sale o pow. ok. 50 m? z przylegtymi magazynkami lub zamykanymi wnekami
szafowymi o pow. ok. 5-6 m?;
magazyn o pow. ok 30 m?;
wezet sanitarny dla ok. 120 osob (zatozenie: 4 kabiny w toalecie damskiej, 2 kabiny i 2 pisuary
w toalecie meskiej) + toaleta dla 0séb z niepetnosprawnoscia + pom. porzadkowe;
zaplecze socjalne (lodowka, ptyta indukcyjna na dwa palniki, czajnik, opiekacz), zlew
dwukomorowy, szafki kuchenne, stét, krzesta), szafka pracownicza.
pom. techniczne/ kottownia z kottem gazowym
instalacje wewnetrzne:
- wodno-kanalizacyjna
- centralnego ogrzewania
- elektroenergetyczna (rozmieszczenie o$wietlenia, gniazdek, wtacznikéw Swiatet
po uprzednim ustaleniu projektu funkcjonalno-uzytkowego).
- gazu;
- klimatyzacja.

Dziatka znajduje sig¢ na obszarze ochrony konserwatorskiej archeologicznej oraz w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego i obejmujace
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historyczny uktad ruralistyczny wsi Jeszkowice oraz obszar przy $luzie ,Janowice”, wpisane do
Gminnej ewidencji zabytkdw;

Wykonawca bedzie zobowiazany do skonsultowania wstepnej wersji dokumentaciji i uzyskania
zatwierdzenia przez Zamawiajgcego do dalszej realizacji oraz uzyskania zatwierdzenia
ostatecznej wersji dokumentaciji przed ztozeniem do organu architektoniczno - budowlanego.

Wykonawca na etapie ogtaszania procedury przetargowej na realizacje inwestycji bedzie miat
obowigzek udzielania odpowiedzi na ewentualne pytania dotyczace przygotowanej przez niego
dokumentacji mogace pojawic sie w procedurze udzielania zamdwienia publicznego, w tym
réwniez opartego o ustawe PZP.

W przypadku stwierdzenia w czasie realizacji robot, ze elementy opracowanej dokumentacji s
niewystarczajgce lub nie dajg sie zrealizowaé wg tej dokumentacji oraz wymaga to przyjazdu
projektanta i dokonania korekty projektu, czynnosci te powinny by¢ wykonane przez
Wykonawce w ciggu 3 dni od powiadomienia drogg elektroniczng i na koszt Wykonawcy.

Wykonawca zobowigzuje sig do uzgadniania mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych
w stosunku do przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub
inspektora nadzoru inwestorskiego w trakcie realizacji oraz Zamawiajacego, a takze
wynikajacych z zapiséw umdéw o dofinansowanie realizacji inwestyciji.

Przedmiot zamodwienia wraz z posiadang dokumentacjg bedzie stanowi¢ podstawe do
przygotowania postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego, zgodnie z ustawa Prawo
zamowien publicznych.

Projektowane technologie oraz materiaty winny by¢ dopuszczone do obrotu i stosowania
w budownictwie.

Dokumentacje techniczng nalezy sporzadzic w oparciu o ohowigzujgce przepisy prawne,
uzgodnienia z Zamawiajgcym oraz zgodnie z wytycznymi wskazanymi w umowach o
dofinansowanie, jezeli takowe zostang podpisane w trakcie przygotowywania dokumentaciji.

Zamawiajgcy zaleca, aby Wykonawca dokonat wizji lokalnej w terenie w zakresie, dla ktérego
ma by¢ opracowana dokumentacja projektowa oraz uzyskat wszelkie niezbedne informacje,
ktore mogg by¢ konieczne do przygotowania oferty oraz zdobyt na swojg wtasng
odpowiedzialnosc¢ iryzyko, wszelkie dodatkowe informacje, ktére mogg byé konieczne do
przygotowania oferty oraz do skalkulowania wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu
zamowienia.

W ramach wynagrodzenia wykonawca zobowigzuje sie do wykonania dwukrotnej aktualizacji
kosztorysu inwestorskiego,

Termin realizacji zamoéwienia oraz warunki ptatnosci:

Termin wykonania zamoéwienia: do 70 tygodni od dnia podpisania umowy - pozwolenie
na budowe.

Zamawiajgcy w terminie do 7 dni przekaze uwagi do przedstawionej koncepcji.

W przypadku wniesienia przez Zamawiajgcego uwag w powyzszym terminie, Wykonawca
przekaZe poprawiong wersje koncepcji w terminie do 14 dni.

Wykonawca wykona dokumentacje z nalezytg starannoscig i zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej. W sytuaciji, gdy dostarczone przez Zamawiajgcego materiaty, wytyczne lub warunki
techniczne nie pozwalajg na prawidtowe wykonanie projektu, lub budzg watpliwosci co do
optymalnych rozwigzan, Wykonawca ma obowigzek niezwtocznie poinformowaé o tym
Zamawiajgcego i zaproponowac spotkanie konsultacyjne.

Finalna dokumentacja bedaca przedmiotem zamdwienia musi zawieraé:

czesc graficzng, w tym:

= projekt zagospodarowania terenu objetego opracowaniem;

= projekt architektoniczno-budowlang;

= detale, widoki niezbedne do zaprezentowania przyjetych rozwigzan;

= projekt techniczny.



2.5.2. cze$¢ opisowa - opis techniczny z podstawowymi informacjami dot. zastosowanych rozwigzan
funkcjonalnych, materiatowych i technicznych wraz z szacunkowym zestawieniem kosztéw
realizacji zamierzenia

Zakres projektu budowlanego musi spetnia¢ wymogi rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz.U.2022.1679t.j. zdnia 2022.08.10);

2.5.3. Nosnik elektroniczny pendrive z ww. dokumentacjg
2.5.4. Dokumentacjg finalng koncepcji nalezy dostarczy¢ w 2 egz. papierowych i 1 egz.
elektronicznym (pendrive z wersjami edytowalnymi i nieedytowalnymi)

3.0. Forma i termin sktadania ofert:
3.1.  Zamawiajacy: Gmina Czernica, ul. Kolejowa 3, 55-003 Czernica
3.2.  Oferte nalezy wysyta¢ w formie elektronicznej na adres:
k.korczynska-hanak@czernica.pl
w terminie do dnia 14.08.2026r. godziny 14:00

Osoby do kontaktu: Katarzyna Korczyriska-Hanak, tel. 690 627 804,
4.0. Kazdy Wykonawca moze ztozyé tylko jedng oferte.

5.0. ZakoRAczenie postepowania:

Zamawiajgcy informuje, ze niniejsze zapytanie dotyczy okreslenia szacunkowej kwoty
zamoOwienia i nie skutkuje podpisaniem umowy.
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