UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI
NR WKiGN.6845.14....2025.M2
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, stanowigcych mienie Gminy Czemica

zawarta w Czernicy, Wdniu ............ccooeviiiiiiiiee e, r.,

pomiedzy Gming Czernica z siedzibg przy ul. Kolejowej 3, 55—003 Czernica, NIP 912-11-01-093, reprezentowang
PrzZez .....c.ovvviuviiiineniinn, , Zwang dalej Wydzierzawiajacym

a

...................................... zamieszkalym przy ulicy ................. numer .... PESEL................... Tel
............... e-mail..............................prowadzacym dziatainos¢ gospodarczg pod nazwg ,......................"
NIP: o, ,REGON: .............

zwanym dalej Dzierzawca.

§1.

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci oznaczonej zgodnie z ewidencjg gruntéw i

budynkéw jako dziatka 119/5 obreb Ratowice o powierzchni catkowitej ., dla ktérej Sqd ‘Rejonowy w Otawie IV

Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr WR10/00024100/9 w dalszej czesci umowy

nazywana ,Nieruchomoscig”.

Nieruchomos¢ potozona jest na obszarze chronionym Natura 2000 — Grady Odrzariskie.

Nieruchomos¢ objeta jest mapami zagrozenia powodziowego.

4. Zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym nieruchomos$é przeznaczona jest pod teren eksploatadii
kruszywa (1PG). Zgodne z zapisami migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego po zakornczeniu
eksploatacji, rekultywacje terenéw zdewastowanych dzna}alnosma gornicza w obszarze planu nalezy
prowadzi¢ w kierunku wodnym lub dla wykorzystania rekreacyjnego

SN

§2.

1. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje do uzywania i pobierania pozytkéw z czesci
Nieruchomosci o ktorej mowa w §1 o powierzchni 0,2000 ha, zaznaczonej kolorem zéttym na zataczniku nr 1
do niniejszej umowy, z przeznaczeniem pod dziatalnosé gospodarcza o charakterze rekreacyjno —
wypoczynkowym, w dalszej czeéci umowy nazywana przedmiotem dzierzawy.

2. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, 2e przedmiot umowy nie jest obcigzony prawami o0séb trzecich
uniemozliwiajacymi wykonanie zobowigzan z umowy oraz ze przedmiot umowy nie zostat oddany do
korzystania osobie trzeciej.

83
Niniejszg umowe zawiera sie na okres: od dnia 1 pazdziernika 2025 r. 30 wrzesnia 2030 .
§4.
1. Dzierzawca zobowiazuje sie placic Wydzierzawiajgcemu miesieczny czynsz dzierzawny w wysokosci
..... ~eeees NEHO plus VAT 23%, . ............ brutto (sfownie: ..o )
2. Czynsz w kwocie ..................... brutto pfatny bedzie w terminie do 15 dnia kazdego miesigca, na rachunek

Wydzierzawiajgcego wskazany na fakturze VAT.

3. Za dzieri zaptaty uznaje si¢ date wplywu naleznosci na rachunek Wydzierzawiajgcego.

4. Gdy Dzierzawca otrzyma fakture z wykazang kwotg podatku od towaréw i ustug, przy dokonywaniu ptatnosci
kwoty naleznosci wynikajacej z faktury Wydzierzawiajacego bedzie stosowat mechanizm podzielonej
ptatnosci.

5. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest czynnym podatnikiem podatku VAT i zobowigzuje sie do kazdorazowego
informowania Dzierzawcy o utracie tego statusu.

6. Wadium w kwocie 150,00 zt (sto pigcdziesiat ztotych) zaptacone w przetargu zostanie zaliczone na poczet
czynszu dzierzawnego za miesigc pazdziernik 2025 r. Pozostata kwota w wysokosci................... zt (stownie:
........................ ) zostanie zaplacona w terminie do 15 pazdziernika 2025 r.

7. Miesigczna warto$¢ czynszu dzierzawnego zostala ustalona w przetargu na dzierzawe nieruchomosci
gminnych, ktéry odbyt si¢ w dniu 22 wrze$nia 2025 r.

8. Czynsz dzierzawny bedzie waloryzowany kazdego roku (poczawszy od roku 2026) w oparciu o $rednioroczny
wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug kansumpcyjnych za rok poprzedni, najpozniej do korica marca kazdego
roku.

9. Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawienia faktury VAT bez podpisu Dzierzawcy.

10. Adres wskazany przez Dzierzawce w cze$ci wstepnej umowy oraz adres mailowy sg adresami do doreczeri i
brak odebrania korespondencji w ustawowym terminie powoduje fikcje doreczenia.



1.

Dzierzawca wyraza zgode na otrzymywanie korespondencii (faktury) drogg elektroniczna.

§5.

. Dzierzawca zobowigzuje sig uiszcza¢ podatek od nieruchomosci i inne cigzary zwigzane z posiadaniem

przedmiotu dzierzawy w wysokosci wynikajgcej z obowigzujgcych przepisow.

Dzierzawca zobowigzany jest w okresie obowigzywania umowy dzierzawy do samodzielnego ziozenia
wypetnionej deklaracji o wysokosci optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi w Zwigzku
Miedzygminnym Sleza-Olawa.

§6.

Uchybienie terminéw platnoéci okreslonych w § 4 i § 5 spowoduje naliczenie i pobranie przez
Wydzierzawiajgcego odsetek ustawowych oraz od zaleglosci podatkowych.

9.

§7.

. Dzierzawca zobowigzany jest do racjonalnego wykorzystania dzierzawionej czeéci Nieruchomosci jedynie w

sposob odpowiadajgcy przeznaczeniu przedmiotu dzierzawy, o ktorym mowa ust. §2 pkt. 1. W zwigzku z
powyzszym Dzierzawca nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy, bez uprzedniej pisemnej
zgody Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca bedzie uzywaé przedmiot dzierzawy w catoéci na wiasny koszt zgodnie z zasadami prawidiowej
gospodarki oraz obowigzujgcymi przepisami prawa.

Dzierzawca obowigzany jest dokonywac we wilasnym zakresie i na w%asny koszt napraw i nakladéw
niezbednych do zachowania rzeczy w stanie niepogorszonym.

Po zakoficzeniu dzierzawy Dzierzawca zwréci Wydzierzawiajgcemu przedmiot dzierzawy w  stanie
niepogorszonym.

Zagospodarowanie przedmiotu dzierzawy oraz wykonanie ewentualnego uzbrojenia terenu nastapi w catosci
na koszt wiasny dzierzawcy w porozumieniu z odpowiednimi organami i jednostkami. Dzierzawce obcigzajg
wszelkie koszty i ryzyko zwigzane z uzyskaniem niezbednych zgod, pozwoleri oraz dokonaniem wszelkich
czynnosci faktycznych i prawnych niezbednych do prawidlowego i zgodnego z obowigzujacymi przepisami
korzystania z przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego dokonywaé nasadzen drzew i krzewdw i roslin
wieloletnich.

Wzniesione przez dzierzawce obiekty moga mie¢ wylgcznie charakter tymczasowy tj. nietrwale z potgczone z
gruntem w rozumieniu przepisoéw prawa budowlanego — bez mozliwosci zabudowy kubaturowe;.

Dzierzawca zobowigzany jest do pisemnego uzgodnienia warunkéw posadowienia obiektow nietrwale
zwigzanych z gruntem zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego.

Dzierzawcy nie bedzie przystugiwalo prawo do zwrotu naktadéw  poniesionych  na
zagospodarowanie/ulepszenie przedmiotu dzierzawy.

10. W przypadku rob6t budowlanych wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia zgodnie z

1.

wymogami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, Dzierzawca zobowigzany jest do ich uzyskania lub
dokonania we wiasciwym trybie i we wlasnym zakresie. Koszty uzyskania pozwolenia lub dokonywania
zgtoszen, o ktérych mowa powyzej, a takze koszty realizacji robét ponosi w catosci Dzierzawca.

Przed rozpoczeciem wykonywania rob6t budowlanych na przedmiocie dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany
jest do przediozenia Wydzierzawiajagcemu dokumentu wydanego przez wiasciwy miejscowo organ
architektoniczny potwierdzajacy uzyskanie stosownego pozwolenia na budowe lub zgloszenia robot
budowlanych, badz tez potwierdzajacego brak koniecznosci uzyskania takiego pozwolenia lub zgloszenia.

§8.
Dzierzawca ponosi odpowiedzialnoé¢ wzgledem osob trzecich w zwigzku z dzierzawg nieruchomosci
gruntowych i ich wykorzystaniem.
Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci fakt ze umowa dzierzawy nie zostanie automatycznie przediuzona na
kolejny okres i istnieje mozliwos¢ zawarcia umowy z nowym dzierzawca jedynie w drodze publicznego
przetargu.
Dzierzawca potwierdza, ze zna w pelni stan faktyczny i prawny dotyczacy przedmiotu dzierzawy i nie wnosi do
tego stanu zastrzezen.
Dzierzawca o$wiadcza, Ze znane s mu granice nieruchomosci opisanej w §1, a w przypadku watpliwosci co
do ich przebiegu, okazanie granic wykonywa¢ bedzie na wiasny koszt.
Dzierzawca zobowigzuje sie do przestrzegania przepisow prawa zwiazanych z przedmiotem dzierzawy m.in.



1.

—_

dotyczacych ochrony $rodowiska i przejmuje na siebie ryzyko z tym zwigzane.
6. Dzierzawca przejmuje na siebie ryzyko zwigzane z ubezpieczeniem przedmiotu dzierzawy w szczeg6lnosci
zawarcia polisy OC i NNW w zwigzku z prowadzong dziatalnoécia.

§9.

Niniejsza umowa moze zostaé rozwigzana:

1)} w kazdym czasie za porozumieniem stron z tym, ze Strona zgtaszajgca wniosek w tym przedmiocie, winna
zawiadomic drugg strong o zamiarze rozwigzania umowy w tym trybie co najmniej na 10 dni naprzéd;

2) przez kazdg ze stron z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia (w szczegolnosci w przypadku
konieczno$ci przeznaczenia przez Wydzierzawiajacego nieruchomosci na cele publiczne lub zamiaru zZmiany
dotychczasowego zagospodarowania nieruchomosci na cele okre$lone w miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacym dla danego terenu).

Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ niniejsza umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia z przyczyn lezgcych

po stronie Dzierzawcy:

1) w przypadku zalegania przez Dzierzawce z zaplatg czynszu powyzej 30 dni, przy czym Wydzierzawiajgcy
uprzedzi Dzierzawce o zamiarze rozwigzania z nim umowy udzielajac mu dodatkowego 14 dniowego terminu
zalegtego czynszu;

2) w przypadku zalegania przez Dzierzawce z zaplatg jakiejkolwiek czegbci ktorejkolwiek z rat podatku od
nieruchomosci przez okres co najmniej jednego kwartatu, przy czym Wydzierzawiajgcy uprzedzi Dzierzawce o
zamiarze rozwigzania z nim umowy udzielajac dodatkowego 14 dnlowego terminu do zaplaty zaleglego
podatku; i

3) Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe bez okresu wypomedzenla w przypadku, gdy Dzierzawca
poddzierzawit nieruchomo$¢ w catosci lub w czeéci bez zgody Wydznerzawnajqcego lub uzywa nieruchomosci
w sposob sprzeczny z postanowieniami umowy.

§10.

. Strony oswiadczajg, Ze przedmiot dzierzawy zostat wydany
. Po uplywie okresu dzierzawy Dzierzawca zwrocn przedmiot dzierzawy Wydzierzawiajgcemu w stanie

niepogorszonym, zgodnie z warunkami niniejszej umowy.

§11.
Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy dokonywane bedg na pismie pod rygorem niewaznosci w formie
aneksow podpisanych przez obie strony.

§12.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.

§13.
Spory wynikle na tle postanowieri niniejszej umowy rozpatrywaé bedzie sad wlasciwy miejscowo dia siedziby
Wydzierzawiajgcego.

§14.

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Dzierzawcy, a dwa dla
Wydzierzawiajgcego.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:






