MTP.6840.26.2023.MZ

CZERNICA

OGLOSZENIE O PRZETARGU
WOIT GMINY CZERNICA

Czernica, dnia 24 paZzdziernika 2023r.

Na podstawie: art. 38 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.),
§6 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzeénia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowal na zbycie
nieruchomosci (tj. Dz. U. 2 2021 r. poz. 2213) oraz zarzgdzenia nr 0050.54.2023 Wéjta Gminy Czernica z dnia 24 kwietnia 2023 r. w sprawie
przeznaczenia do oddania w uzytkowanie wieczyste dziatek nr 211/21, 211/32, 211/36 i 211/23 obreb Czernica, gm. Czernica

Ogtasza drugi pisemny przetarg nieograniczony na oddanie w uzytkowanie wieczyste na lat 99 gruntu niezabudowanego

Oznaczenie

Potozenie . . Cena . Optaty z tytutu
. - nieruchomoéci . . . Termin . R o
L nieruchomosci wg danych Powierzchnia Przeznaczenie wywotawcza zsgospodarowania Wadium | uzytkowania wieczystego
P- z oznaczeniem Ksiegi ewidencvinvch nieruchomosci nieruchomosci nieruchomosci nieruchomosci w ztotych gruntu i terminy ich
Wieczystej i t‘c")jwy w ztotych wptacenia
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
obreb Czernica
AM-1 795 m2 I optata w wysokosci 20%
dz. 211/21 ceny gruntu brutto —
ptatna najpdiniej dzieri
i ) i Rozpoczecie przed zawarciem umowy
Czernlca., obreb Czernica PrZEsz:t(:]IkeCF::]:)i“czne budowy do 18 notarialnej
1 gm. Czernica AM-1 1999 m2 towarz si cvmi miesiecy od daty Opfaty roczne w
KW WR10/00049059/7 dz. 211/32 (zgodnie: dzc\\:zjq . nabycia wysokosci 1% ceny
lokalizaji inwestycji 752 000,00 75 000,00 | gruntu brutto- ptatne do
obreb Czernica celu publicznego nr Zakorniczenie 31 ma'rca kazdego roku, z
AM-1 520 m2 33/2021 z dn. budowy do 36 gory za dany rok,
dz. 211/36 10.12.2022r) miesiecy od daty poczawszy od roku
" ) nabycia nastepujacego po
] ustanowieniu prawa
n(q:zcce:rm:a., " obreb Czernica uzytkowania wieczystego
2 gm. zernic AM-1 17 m2
KW 211/23
WR10/00019144/1
facznie: 3331 m2




1. Warunki udziatu w przetargu:

1.1.

1.2.

Ztozenie w zaklejonej kopercie, z napisem ,Przedszkole Czernica” kompletnej
oferty w Kancelarii ogdlnej Urzedu Gminy Czernica, ul. Kolejowa 3, 55-003
Czernica do dnia 5 stycznia 2024 r. do godz. 15:00.

Woptata wadium w wysokosci okre$lonej w tabeli powyzej przez dokonanie
wptaty przelewem $rodkdw pienieinych najpdzniej do dnia 3 stycznia 2024 r. na
rachunek bankowy Gminy nr: 40 1090 2398 0000 0001 4728 8997
z adnotacjg ,przetarg przedszkole Czernica”. Datg dokonania wptaty wadium
jest data uznania rachunku bankowego Gminy.

2. Oferta przetargowa powinna zawiera¢:

2.1.

2.2,

2.3.
2.4.

2.5.

2.6.

Nazwe i siedzibe Oferenta, numer NIP, aktualny wydruk z Krajowego Rejestru
Sadowego lub z innego rejestru w przypadku podmiotéw polskich;
w przypadku cudzoziemcéw (w mysl ustawy z dnia 24 marca 1920 r.
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw - Dz. U. z 2017r. poz. 2278 ze
zm.), przettumaczone przez ttumacza przysiegtego odpisy z wiasciwych
rejestrow.

Zgode wiasciwych organéw Oferenta na nabycie nieruchomosci objetej
przetargiem.

Date sporzadzenia oferty.

Oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie z warunkami udzialu w przetargu
i przyjmuje te warunki bez zastrzezen.

dziatki nr 211/21,
211/23, 211/32, 211/36,
obreb Czernica

Koncepcje architektoniczng programowo-przestrzenng zagospodarowania nieruchomosci wraz z najwazniejszymi elementami zagospodarowania nieruchomosci
(widoki, perspektywy, rzuty, plan zagospodarowania terenu), przewidujacg prowadzenie co najmniej 6 oddzialowego przedszkola publicznego (dla co najmniej
150 dzieci) z placami zabaw (z uwzglednieniem postanowieri pkt. 19), zielenig urzagdzona, utwardzeniami oraz niezbedng infrastruktura. Koncepcja musi by¢
sporzadzona w oparciu o sposéb zagospodarowania nieruchomosci okreslony w decyzji Nr 33/2021 (GPI1.6733.33.8.2021.4K) Wéjta Gminy Czernica 10 grudnia

2021 r. o ustaleniu inwestycji celu publicznego.
Koncepcje funkcjonowania przedszkola publicznego zawierajaca:

2.6.1.liczbe planowanych do uruchomienia oddziatéw przedszkolnych, ze wskazaniem liczby dzieci,
2.6.2.oferte edukacyjng placéwki (dodatkowe zajecia jezykowe, oferta dla dzieci ze specjalnymi potrzebami, itp.),

2.6.3.czas pracy przedszkola,
2.6.4.formy i zakres realizowanego zywienia (catering czy wiasna kuchnia),
2.6.5.planowany termin uruchomienia przedszkola wraz z harmonogramem.

2.7. Informacje o prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, statusie prawnym Oferenta oraz informacje o zrealizowanych projektach (inwestycjach budowlanych) lub

braku realizacji takich projektéw a takze o prowadzonych przez Oferenta lub podmioty wspéipracujace przedszkolach.

2.8. Informacje o przewidywanych zrédfach finansowania nabycia prawa uzytkowania wieczystego oraz sposobie finansowania przedsigwzigcia.

2.9.

Oferowang cene w zlotych wyzszg od ceny wywotawczej.

2.10. Dowdd whniesienia wadium.
2.11. Oswiadczenie o uruchomieniu przedszkola publicznego, ktdrego wzér znajduje sie w zataczniku nr 1 do ogtoszenia o przetargu.



o

10.

11.
12.
13.

14.

15.

16.

Oferta i wszystkie oswiadczenia zatgczone do niej winny by¢ podpisane przez Oferenta lub osoby przez niego upowaznione. W przypadku reprezentowania Oferenta

przez petnomocnika do oferty nalezy dotgczy¢ petnomocnictwo.

Przetarg moze sig odby¢, chociazby wplyneta tylko jedna oferta spetniajaca warunki okre$lone w niniejszym ogtoszeniu.

Otwarcie ofert (cze5¢ jawna przetargu) i ich ocena formalna nastapi w siedzibie Urzedu Gminy Czernica, w sali nr 19, w dniu 9 stycznia 2024 r. o godz. 11.00. Czesé

niejawna zostanie przeprowadzona w terminie do 7 dni od dnia otwarcia ofert.

Przetarg przeprowadzi komisja przetargowa w sposob nastepujgcy:

6.1. Czes¢ jawna przetargu w obecnosci oferentéw: komisja przetargowa poda liczbe otrzymanych ofert, dokona otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdzi kompletno$é
ztozonych ofert oraz tozsamos¢ osdb, ktére ztozyly oferty, przyjmie wyjasnienia lub oswiadczenia zgfaszane przez Oferentéw, ogtosi ktére oferty zostaty
zakwalifikowane do czesci niejawnej przetargu, zawiadomi Oferentéw o terminie i miejscu cze$ci niejawnej przetargu oraz przewidywanym terminie zamkniecia
przetargu.

6.2. Komisja przetargowa odmowi zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej przetargu jezeli nie beda odpowiadaé warunkom przetargu, zostang zlozone po
wyznaczonym terminie lub nie bedg zawiera¢ danych okreslonych w pkt. 2 ogtoszenia.

6.3. W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokona szczegétowej analizy ofert oraz wybierze najkorzystniejsza z nich biorac pod uwage kryteria ustalone
w punkcie 2, podpunkt 2.5, 2.6, 2.7, 2.8 i 2.9 lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert.

Przetarg moze zosta¢ zamkniety bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

Wadium wniesione przez Oferenta, ktory przetarg wygrat zalicza sie na poczet | opfaty z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu.

Oferentom, ktérych oferty nie zostaly wybrane, wadium zwraca sie niezwlocznie, jednak nie pézniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odpowiednio: odwotania,

zamknigcia, uniewaznienia lub zakoriczenia przetargu wynikiem negatywnym na rachunek osoby wptacajacej.

Gmina Czernica zawiadomi Oferenta ustalonego jako Nabywca nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego

gruntu najpoZniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu. W przypadku nieprzystgpienia Nabywcy do zawarcia umowy notarialnej, tj. niestawienia sie

w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu lub braku wptaty | optaty do dnia zawarcia umowy, Wéjt Gminy Czernica moze odstapi¢ od zawarcia umowy,

a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

Gmina nie wyraza zgody na przelew wierzytelnosci dotyczgcej zawarcia umowy uzytkowania wieczystego, wynikajacej z wygrania przetargu.

Koszty sporzadzenia umowy notarialnej oraz optaty sagdowe zwigzane z dokonaniem wpisdéw w ksiedze wieczystej ponosi Nabywca.

Optaty z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu objete s 23% stawka podatku VAT na podstawie art. 41 ust. 1 w zwigzku z art. 146aa ust. 1, pkt 1 ustawy z dnia

11 marca 2004 r. podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2023 r. poz. 1570, z pézn. zm.).

Sposdb zagospodarowania nieruchomosci okresla decyzja nr 33/2021 (GPI.6733.33.8.2021.tK) Wéjta Gminy Czernica z dnia 10 grudnia 2021 r. o ustaleniu inwestycji

celu publicznego, stanowigca zatacznik nr 2 do ogloszenia o przetargu. Na nieruchomosci ustala sig lokalizacje budynku ustugowego, dwukondygnacyjnego pod

funkcje przedszkola publicznego wraz z zagospodarowaniem terenu.

Nieruchomosci nie posiadaja bezposredniego dostepu do drogi publicznej. Dostep prawny do drogi publicznej w my$l ustawy o gospodarce nieruchomoéciami

zapewniony posrednio od ul. Wesotej w Czernicy, ktéra stanowi ogéinodostepng nalezacg do gminy droge wewnetrzng o bitumicznej nawierzchni jezdni. Dostep

faktyczny — po wystgpieniu do zarzadcy drogi i uzyskaniu warunkéw technicznych wtgczenia do drogi.

W ulicy Wesotej znajduje sig¢ sie¢ wodociaggowa (w110), kanalizacji sanitarnej (ks200), elektroenergetyczna niskiego napiecia oraz gazowa (g63). Niezbedna

infrastrukture techniczng potrzebng do funkcjonowania obiektu oraz ewentualng przebudowe istniejacego uzbrojenia Nabywca wykona wtasnym staraniem

W porozumieniu z gestorem sieci.
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Czeséé dziatek nr 211/32 i 211/36 uzytkowana jest jako plac zabaw. Dziatki nr 211/36 i 211/32 ogrodzone od strony ulicy Wesotej, wsp6lnie z dziatkami211/34i211/35,
ogrodzeniem z siatki na podmuréwce betonowej. Pomiedzy dziatkami 211/32, 211/36 a 211/21 znajduje sig ogrodzenie z siatki na podmurdéwce betonowej.

Na obrzezach dziatek nr 211/36 i 211/32 znajduja sie pojedyncze drzewa i krzewy. Dziatka nr 211/21 jest mocno zachwaszczona i zakrzewiona. Ewentualne wycigcie
drzew w sytuacji kolizji z planowana inwestycja — moze nastgpi¢ na podstawie warunkow okreslonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.
2 2023 poz. 1336 z pdzn. zm.).

Dziatki 211/21 i 211/23 sklasyfikowane sg jako grunt rolny (Rlllb i RIVa), zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 2 2022 r.
poz. 2409, z péZn. zm.) Inwestor jest zobowigzany do uzyskania decyzji zezwalajgcej na wytaczeniu gruntu z produkcji rolnej.

Na dziatce 211/35, stanowigcej wiasnoéé gminy, Nabywca zobowigzuje sie do wybudowania placu zabaw, ktéry bedzie przeznaczony do wytacznego uzytkowania przez
Przedszkole Publiczne w Zespole Szkolno-Przedszkolnym w Czernicy. Przez caly czas trwania procesu inwestycyjnego tj. od momentu oddania nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste do czasu zakoriczenia budowy przedszkola, na przedmiotowej dziatce musi funkcjonowa¢ plac zabaw dla funkcjonujacego na nieruchomosci
sasiedniej przedszkola publicznego, przy czym ostateczny projekt placu zabaw musi by¢ uzgodniona z Dyrektorem Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Czernicy.

W zwiazku z koniecznoscia zapewnienia bezpiecznego dojscia, Nabywca wlasnym staraniem musi wykonac chodnik od skrzyzowania ul. Wesotej z ul. Wroctawskg w
Czernicy, wzdtuz ul. Wesotej do wejscia na teren nowego przedszkola.

W ksiedze wieczyste WR10/00049059/7 nie zostat ujawniony podziat dziatki nr 211/25 na dziatki nr211/32, 211/33, 211/34 zatwierdzony Decyzja Wajta Gminy Czernica
z dnia 28 wrzeénia 2022r. (decyzja ostateczna z dniem 14 pazdziernika 2022r.). Nie ujawniono takze podziatu dziatki nr 211/33 na dziatki 211/35, 211/36 zatwierdzonego
Decyzja Wéjta Gminy Czernica z dnia 20 marca 2023 r. (decyzja ostateczna z dniem 20 marca 2023r.). W przedmiotowe] ksiedze wieczystej widnieje dziatka nr 211/21,
co do ktérej trwaly zarzad Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Czernicy zostat zdjety decyzja nr 1/2021, ktéra stata sig ostateczna z dniem 14 maja 2021 r.

W dziale Il ksiegi wieczystej WR10/00019144/1 prowadzonej m.in. dla dziatki nr 211/23, wpisane s roszczenia i ostrzezenia nie zwigzane z przedmiotowa dziatka
gruntu.

Gminie Czernica przysfuguje ustawowe prawo pierwokupu na warunkach okreslonych w art. 109 ust. 1 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w przypadku
sprzedazy przez Nabywce prawa uzytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomosci gruntowej.

Wysokos¢ opfaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu podlega aktualizacji nie czgsciej niz raz na 3 lata, jesli wartos¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie.
Optaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu ptatne s do 31 marca kazdego roku, z gory za dany rok, poczawszy od 2025r.

Nabywca zobowigzuje sie do zaptaty optat rocznych za uzytkowanie wieczyste w terminie do dnia 31 marca kazdego roku, poczynajac od roku nastepujacego po
ustanowieniu prawa uzytkowania wieczystego, przez okres trwania uzytkowania wieczystego gruntu, wraz z ewentualnymi odsetkami ustawowymi za opdznienie,
a w zakresie obowiazku zaptaty podda sie wobec Gminy Czernica egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego do trzykrotnej wysokosci kwoty
ustalonej optaty rocznej brutto. Gmina Czernica bedzie mogta prowadzi¢ egzekucje na podstawie aktu notarialnego w przypadku opdznienia w zaptacie ktérejkolwiek
z oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste. Gmina Czernica bedzie mogta wystapi¢ o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnoéci w terminie do 31 grudnia
nastepujacego po roku, w ktérym miata nastapi¢ ptatnos¢, przy czym ostateczny termin wystapienia o klauzule wykonalnosci uptywa dnia
31 grudnia 2124 r.

Gmina Czernica na uzasadniony wniosek Nabywcy nieruchomos$ci moze wyrazi¢ zgode na zmiang sposobu korzystania z nieruchomosci, w tym na zmiane formy
prowadzenia przedszkola, z publicznego na niepubliczne. Zmiana bedzie wymagata zawarcia aneksu do umowy ustanowienia uzytkowania wieczystego gruntu oraz
zmiany stawki procentowej optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu. Zmiana sposobu korzystania z nieruchomosci nie moze by¢ dokonana przed
rozpoczeciem dziatalnosci wskazanej w ofercie.
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Zgodnie z art. 62 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami, za rozpoczecie zabudowy uwaza sie wybudowanie fundamentéw, a za zakoriczenie zabudowy
wybudowanie budynku w stanie surowym.

Zgodnie z art. 63 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w przypadku niedotrzymania terminéw zagospodarowania nieruchomosci ustalonych w umowie
ustanowienia uzytkowania wieczystego gruntu moga by¢ ustalane dodatkowe opfaty roczne obcigzajace uzytkownika wieczystego, niezaleznie od optat z tytutu
uzytkowania wieczystego.

Zgodnie z art. 33 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami umowa o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste moze ulec rozwigzaniu przed uptywem okreslonego
w niej terminu, jezeli uzytkownik wieczysty korzysta z gruntu w sposéb oczywiscie sprzeczny z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie, w szczegollnosci jezeli whrew
umowie uzytkownik nie wznidst okreslonych w niej budynkéw.

Nabyweca bedzie zobowigzany do prowadzenia publicznego przedszkola przez okres 20 lat od momentu uruchomienia placéwki o$wiatowe;j.

Cudzoziemcy w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 2017r. poz. 2278 ze zm.) w przypadku wygrania
przetargu zobowigzani s przed zawarciem umowy notarialnej uzyska¢ zgode Ministra Spraw Wewnetrznych na nabycie nieruchomoéci- w przypadku, gdy zgoda ta jest
wymagana.

Przedmiotowa nieruchomos¢ jest wolna od wszelkich obcigzen, roszczen i praw oséb trzecich.

Wydanie nieruchomosci nastapi w ciggu 14 dni od daty podpisania umowy notarialnej sprzedazy nieruchomosci protokotem zdawczo-odbiorczym. Nabywca przejmuje
nieruchomos¢ w stanie istniejagcym. Gmina nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte nieruchomosci, bedacej przedmiotem przetargu.

Pierwszy przetarg na oddanie przedmiotowych nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste odbyt sie 30 sierpnia 2023 r.

Wdjt Gminy Czernica zastrzega sobie prawo do odwofania przetargu z waznych powodéw.

Informacje o nieruchomosci i warunkach przetargu mozna uzyska¢ w Oddziale Zamiejscowym Urzedu Gminy Czernica, Referat Mienia i Transportu Publicznego,
ul. Szkolna 1, 55-002 Dobrzykowice, tel. +48 502 735 269, +48 789 059 460 lub e-mail: nieruchomosci@czernica.pl






