MTP.6840.14.2023.MZ

WOIT GMINY CZERNICA

OGLOSZENIE O PRZETARGU

Czernica, dnia 23 czerwca 2023r.

Na podstawie: art. 38 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nleruchomosciami (tj. Dz. U, z 2023 r. poz. 344 ze zm.),
§6 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu 1 trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowat na zbycle
nieruchomoscli (t]. Dz. U. z 2021 r. poz. 2213) oraz zarzgdzenia nr 0050.54.2023 Wé]ta Gminy Czernica z dnia 24 kwletnia 2023 r. w sprawie
przeznaczenia do oddania w uiytkowanie wieczyste dziatek nr 211/21, 211/32, 211/36 i 211/23 obreb Czemica, gm. Czernica

oglasza plsemny przetarg nieograniczony na oddanie w ulytkowanie wieczyste na lat 99 gruntu niezabudowanego

rooana | el | opity sty
L nleruchomoscl we da Powlerzchnia Przeznaczenie wywolawcza ’a odarowanta Wadium | uiytkowanla wieczystego
P- z oznaczeniem Ksiegl awI:en m' un:ych h nleruchomoécl nieruchomodéci nieruchomosci :?es::chomo &d w ziotych gruntu | terminy Ich
Wieczyste) gruntéw w rlotych wptacenla
L] 2 3. 4 5. 5. 7. 8. 9.
obreb Czernica
AM-1 795 m2 | optata w-wysokoécl 20%
dz. 211/21 | ceny gruntu brutto -
ptatna najpéZniej dzief
| R /| |
Czernica, obreb Czernica Przedszkole publiczne bu:f;ﬁ':?: :8 przed 1::;:’:;:;}“""0“’\!
1 gm. Czernica AM-1 1999 m2 2 funkcjami | mlesiecy od daty Opfaty roczne w
KW WR10/00049059/7 dz. 211/32 towarzyszacyml nabyda wysokosel 1% ceny
I‘:ﬁ:ﬁ:;:;;:‘::&; 752 000,00 75000,00 | gruntu brutto— piatne do
obreb Cz Zakoficzenie 31 marca kazdego roku, z
&b Czemlca celu publicznego nr budowy do 36 éry za dany rok,
AM-1 520m2 33/2021 z dn. miesi wy°d da socrzv WS o:; roku
dz. 211/36 10.12,2022r.) qey od daty poczawszy
nabycia nastepujacego po
— ustanowleniu prawa
rrcl:z‘::n:::l'ca obreb Czernica uiytkowanla wleczystego
2 gm. L2 AM-1 17 m2
Kw 211/23
WR10/00019144/1
tacznie: 3331 m2




1. Warunki udziatu w przetargu:

1.1. Ztozenie w zaklejonej kopercie, z napisem ,Przedszkole Czernica” kompletne]

1.2.

2.2.

2.3.
24.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.
2.9.

Oferta przetargowa powinna zawleraé:
2.1

oferty w Kancelarii ogéinej Urzedu Gminy Czernica, ul. Kolejowa 3, 55-003
Czernica do dnla 28 sierpnla 2023 r. do godz. 15:00.

Woplata wadium w wysokosci okre$lonej w tabeli powyzej przez dokonanie
wplaty przelewem $rodkéw pienigznych najpéiniej do dnia 25 sierpnia 2023 r.
na rachunek bankowy Gminy nr: 40 1090 2398 0000 0001 4728 8997
z adnotacjq , przetarg przedszkole Czernica™. Data dokonania wptaty wadium
jest data uznania rachunku bankowego Gminy.

Nazwyg i siedzibe Oferenta, numer NIP, aktualny wydruk z Krajowego Rejestru
Sadowego lub z Innego refestru w przypadku podmiotéw polskich;
w przypadku cudzoziemcéw (w my$l ustawy z dnia 24 marca 1920 r.
o0 nabywaniu nieruchomoécl przez cudzoziemcdw - Dz. U. z 2017r. poz. 2278 ze
zm.), przetlumaczone przez ttumacza przysieglego odpisy z wiaéciwych ' - <
rejestréw. ¥ S o N
Zgode wiasciwych organéw Oferenta na nabycie nieruchomosci objetej =4 :
przetargiem.

Date sporzgdzenia oferty.

OsSwiadczenie, e Oferent zapoznat si¢ z warunkami udziatu w przetargu
| przyjmuje te warunki bez zastrzezen.

Koncepcje architektoniczng programowo-przestrzenng zagospodarowanla nieruchomoéci wraz z najwazniejszymi elementami zagospodarowania nieruchomosci
(widoki, perspektywy, rzuty), przewidujacg prowadzenie co najmniej 6 oddzialowego przedszkola publicznego (dla co najmnle] 150 dzieci) z placami zabaw
(z uwzglednieniem postanowief pkt. 19), zielenia urzgdzona, utwardzenlami oraz niezbgdng infrastruktury. Koncepcja musi byé sporzadzona w oparciu o sposéb
zagospodarowania nieruchomosci okre$lony
w decyzji Nr 33/2021 (GPI.6733.33.8.2021.1K) Wéjta Gminy Czernica 10 grudnia 2021 r. o ustaleniu inwestycji celu publicznego.
Koncepcje funkcjonowanla przedszkola publicznego zawierajaca:

2.6.1.liczbe planowanych do uruchomienia oddziatéw przedszkolnych, ze wskazanlem liczby dziecl,

2.6.2.ofertg edukacyjng placéwki (dodatkowe zajecia jezykowe, oferta dla dzieci ze specjalnymi potrzebami, itp.),

2,6.3.czas pracy przedszkola,

2.6.4.formy | zakres realizowanego Zywienia {catering czy wiasna kuchnia),

2.6.5.planowany termin uruchomienia przedszkola wraz z harmonogramem.
Informacje o prowadzonej dzlatalnoécl gospodarczej, statusie prawnym Oferenta oraz informacje o zrealizowanych projektach Inwestycyjnych a takie
o prowadzonych przez Oferenta lub podmioty wspétpracujgce przedszkolach.

Informacje o przewldywanych Zrédtach finansowania nabycia prawa uzytkowania wieczystego oraz sposobie finansowania przedsiewziecia.
Oferowang ceng w zlotych wyisza od ceny wywotawcze;j.

Y

X
dziatkinr 211/21, ==
211/23,211/32,211/36,
obreb Czernica

2.10. Dowéd wniesienia wadium.
2.11. Oéwiadczenie o uruchomieniu przedszkola publicznego, ktérego wzér znajduje sig w zatgczniku nr 1 do ogloszenia o przetargu.
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Oferta | wszystkie oéwladczenla zatgczone do niej winny by¢ podplsane przez Oferenta lub osoby przez niego upowainione. W przypadku reprezentowania Oferenta
przez petnomocnika do oferty naley dotaczy¢ petnomocnictwo.

Przetarg moze sig odby¢, chociazby wplyneta tylko jedna oferta spetnlajaca warunki okre$lone w niniejszym ogloszeniu.

Otwarcie ofert (czeét jawna przetargu) | Ich ocena formalna nastapl w siedzibie Urzedu Gminy Czernica, w sali nr 19, w dniu 30 sierpnia 2023r. o sodz. 11.00. Czesé
nieJawna zostanie przeprowadzona w terminie do 7 dni od dnia otwarcia ofert.

Przetarg przeprowadzl komisja przetargowa w sposéb nastepujacy:

6.1. Czes¢ jawna przetargu w obecnosci oferentéw: komisja przetargowa poda liczbg otrzymanych ofert, dokona otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdzi kompletnogé
zfozonych ofert oraz toisamoéé oséb, ktére ztozyly oferty, przyjmie wyjaénlenia lub oéwiadczenia zglaszane przez Oferentéw, oglosi ktére oferty zostaty
zakwalifikowane do czeéci niejawne] przetargu, zawladomi Oferentéw o terminie j miejscu czgéci niejawne] przetargu oraz przewidywanym terminie zamknigcia
przetargu.

6.2. Komisja przetargowa odméwi zakwalifikowania ofert do czeéci niejawnej przetargu jezeli nie bedy odpowiadaé warunkom przetargu, zostang ztoZone po
Wwyznaczonym terminie lub nie bedy zawiera¢ danych okreslonych w pkt. 2 ogtoszenia,

6.3. W czgsci nlejawnej przetargu komisja przetargowa dokona szczegétowej analizy ofert oraz wyblerze najkorzystniejszq z nich biorac pod uwage kryteria ustalone
w punkcie 2, podpunkt 2.5, 2.6, 2.7, 2.8 i 2.9 lub stwierdza, e nie wyblera Zadnej ze ztozonych ofert.

Przetarg moze zosta¢ zamknigty bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

Wadium wniesione przez Oferenta, ktéry przetarg wygrat zalicza sig na poczet | optaty z tytutu uiytkowanla wieczystego gruntu,

Oferentom, ktérych oferty nie zostaly wybrane, wadium zwraca si¢ niezwlocznie, jednak nie péZniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odpowiednio: odwofania,

zamknigcia, unlewaznienia lub zakoficzenia przetargu wynikiem negatywnym na rachunek osoby wptacajgcej.

Gmina Czernica zawiadomi Oferenta ustalonego jako Nabywca nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy ustanowienia prawa usytkowania wieczystego

gruntu najpdénie] w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu. W przypadku nieprzystaplenia Nabywcy do zawarcia umowy notariainej, tj. niestawienla sie

w miejscu | terminle podanym w zawiadomieniu lub braku wplaty | opfaty do dnia zawarcia umowy, Wéijt Gminy Czernica moZe odstapi¢ od zawarcia umowy,

a wplacone wadium nle podlega zwrotowi.

Gmina nie wyraia zgody na przelew wierzytelnoéci dotyczacej zawarcia umowy uzytkowania wieczystego, wynikajace] z wygrania przetargu.

Koszty sporzadzenia umowy notarialnej oraz opfaty sadowe zwigzane z dokonaniem wpiséw w ksigdze wieczystej ponosi Nabyweca.

Opfaty z tytutu uZytkowania wieczystego gruntu objete sq 23% stawka podatku VAT na podstawie art. 41 ust. 1 w zwigzku z art. 146aa ust. 1, pkt 1 ustawy z dnia

11 marca 2004 r. podatku od towaréw | ustug {Dz. U. 2 2022 r, poz. 931, z péén. zm.).

Sposéb zagospodarowanla nieruchomosci okreéla decyzja nr 33/2021 (GP1.6733.33.8.2021.LK) Wéjta Gminy Czernica z dnfa 10 grudnia 2021 r. o ustaleniu inwestycji

celu publicznego, stanowiaca zatacznik nr 2 do ogloszenla o przetargu. Na nieruchomosci ustala sig lokalizacje budynku ustugowego, dwukondygnacyjnego pod funkcje

przedszkola publicznego wraz z zagospodarowaniem terenu.

Nieruchomosci nle posiadajq bezpoéredniego dostepu do drogl publicznej. Dostep prawny do drog| publicznej w myél ustawy o gospodarce nieruchomogciami

zapewniony posrednio od ul. Wesotej w Czernicy, ktéra stanowi ogblnodostepny nalezacy do gminy droge wewnetrzng o bitumicznej nawierzchni jezdni. Dostep

faktyczny — po wystapienlu do zarzadcey drogi i uzyskanlu warunkéw technicznych wigczenia do drogl.

W ulicy Wesotej znajduje slg sie¢ wodociagowa (w110), kanalizac]i sanitarne] (ks200), elektroenergetyczna niskiego napigcia oraz gazowa (g63). Niezbedng

infrastrukture techniczng potrzebng do funkcjonowanta obiektu oraz ewentualng przebudowe istniejacego uzbrojenia Nabywca wykona wlasnym staraniem
W porozumieniu z gestorem sieci.
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Czes¢ dziatek nr 211/32 i 211/36 uzytkowana jest Jako plac zabaw. Dzlatki nr 211/36 1 211/32 ogrodzone od strony ullcy Wesotej, wspdlinle z dziatkami 211/34 i 211/35,
ogrodzeniem z siatki na podmuréwce betonowe]. Pomigdzy dziatkami 211/32, 211/36 a 211/21 znajduje sl ogrodzenie z siatki na podmuréwee betonowej.

Na obrzeiach dzlatek nr 211/36 i 211/32 znajdu]a sie pojedyncze drzewa i krzewy. Dziatka nr 211/21 jest mocno zachwaszczona i zakrzewiona. Ewentualne wyciecie
drzew w sytuacji kolizji z planowang inwestycJq — moze nastgpi¢ na podstawle warunkéw okreslonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody {Dz.U.
z 2022 poz. 916 z pdin. zm.).

Na dziafce 211/35, stanowigcej wtasno$é gminy, Nabywca zobowigzuje sie do wybudowania placu zabaw, ktéry bedzie przeznaczony do wylgcznego uzytkowania przez
Przedszkole Publiczne w Zespole Szkolno-Przedszkolnym w Czernicy. Przez caly czas trwania procesu inwestycyjnego tj. od momentu oddania nieruchomoécl
w uzytkowanie wieczyste do czasu zakoriczenia budowy przedszkola, na przedmiotowe] dzlatce musl funkcjonowaé plac zabaw dla funkcjonujacego na nieruchomosci
sasiedniej przedszkola publicznego, przy czym ostateczny projekt placu zabaw musi byé uzgodniona z Dyrektorem Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Czernicy.

W zwigzku z konieczno$cia zapewnienia bezplecznego dojécia, Nabywca wiasnym staraniem musi wykona¢ chodnik od skrzytowania ul. Wesotej z ul. Wroctawska w
Czernicy, wzdtuz ul. Wesofej do wejécia na teren nowego przedszkola.

W ksledze wieczyste WR10/00049059/7 nle zostat ujawniony podziat dziatki nr 211/25 na dzlatki nr211/32, 211/33, 211/34 zatwlerdzony Decyzjq Wéjta Gminy Czernica
zdnia 28 wrzesnia 2022r. (decyzja ostateczna z dniem 14 paZdziernika 2022r.). Nie ujawniono takze podziatu dziatki nr 211/33 na dziatki 211/35, 211/36 zatwierdzonego
Decyzjq Wdjta Gminy Czernica z dnia 20 marca 2023 r. {decyzja ostateczna z dniem 20 marca 2023r.). W przedmiotowe] ksigdze wieczyste] widnieje dziatka nr 211/21,
co do ktérej trwaly zarzad Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Czernicy zostat zdjety decyzjq nr 1/2021, ktéra stata sig ostateczna z dniem 14 maja 2021 r.

W dziale Il ksiggi wieczystej WR10/00017144/1 prowadzone] m.in. dla dziatki nr 211/23, wpisane s roszczenia i ostrzezenia nle zwigzane z przedmlotows dziatkg
gruntu.

Dziatki nr 211/23 i 211/21 sklasyfikowane sg w ewidenc]l gruntéw | budynkéw jako R- grunty orne klasy odpowlednio llib oraz Va. Zgodnie z ustawq z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych | le$nych (Dz. ) Nabywca jest zobowigzany do uzyskania decyzji o wylgczeniu gruntu z produkcji rolnej.

Gminie Czernica przystuguje ustawowe prawo pierwokupu na warunkach okreélonych w art. 109 ust. 1 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami w przypadku
sprzedazy przez Nabywce prawa uzytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomosci gruntowe].

Wysokos¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu podlega aktualizacji nie czeécie| niZ raz na 3 lata, je$li warto$¢ tej nieruchomoscl ulegnie zmianie.
Optaty roczne z tytutu uzytkowania wleczystego gruntu pfatne s3 do 31 marca kaidego roku, z géry za dany rok, poczawszy od 2024 r .

Nabywca zobowigzuje sie do zaptaty optat rocznych za uzytkowanie wieczyste w terminie do dnia 31 marca kaidego roku, poczynajac od roku nastepujacego po
ustanowleniu prawa uzytkowania wleczystego, przez okres trwania uzytkowania wieczystego gruntu, wraz z ewentualnymi odsetkami ustawowymi za op6#nienie,
a w zakresle obowigzku zaptaty podda si¢ wobec Gminy Czernica egzekuc]i w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postg¢powania cywilnego do trzykrotnej wysokoéci kwoty
ustalone] optaty roczne] brutto. Gmina Czernica bedzie mogta prowadzi¢ egzekucjg na podstawle aktu notarialnego w przypadku opé#nienia w zaptacie ktérejkolwiek
z optat rocznych za uizytkowanie wieczyste. Gmina Czernica bedzie mogla wystapi¢ o nadanie aktow] notarialnemu klauzuli wykonalnoéci w terminie do 31 grudnia
nastgpujacego po roku, w ktérym miata nastapié platno$é, przy czym ostateczny termin wystgpienla o klauzule wykonalnosci uptywa dnia
31 grudnia 2123 .

Gmina Czernica na uzasadniony wniosek Nabywcy nieruchomoscl moze wyrazié zgode na zmiang sposobu korzystania z nieruchomosci, w tym na zmiane formy
prowadzenla przedszkola, z publicznego na niepubliczne. Zmiana bedzie wymagata zawarcia aneksu do umowy ustanowilenia uzytkowania wieczystego gruntu oraz

zmiany stawkl procentowej opfat rocznych z tytufu uzytkowania wleczystego gruntu. Zmiana sposobu korzystanla z nieruchomoscl nie moze by¢ dokonana przed
rozpoczeclem dziatalno$ci wskazanej w ofercie.
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Zgodnie z art. 62 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami, za rozpoczecle zabudowy uwaza sie wybudowanie fundamentdw, a za zakoiiczenie zabudowy
wybudowanie budynku w stanie surowym.

Zgodnle z art. 63 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami, w przypadku niedotrzymania terminéw zagospodarowania nieruchomosci ustalonych w umowie

ustanowienla uiytkowania wieczystego gruntu moga by¢ ustalane dodatkowe opfaty roczne obcigzajace uzytkownlika wieczystego, niezaleinie od opfat z tytutu
uzytkowania wieczystego.

Zgodnie z art. 33 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami umowa o oddanie gruntu w u2ytkowanie wieczyste moze ulec rozwliazaniu przed uptywem okres$lonego

w niej terminu, jezell uzytkownik wieczysty korzysta z gruntu w sposéb oczywiscie sprzeczny z jego przeznaczeniem okre$lonym w umowie, w szczegdlnoéci jezeli wbrew
umowle uzytkownik nie wznidst okreslonych w niej budynkéw.

Nabywca bgdzie zobowigzany do prowadzenia publicznego przedszkola przez okres 20 lat od momentu uruchomienia placéwki owiatowej.
Cudzoziemcy (w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomoséci przez cudzoziemcéw - Dz. U. z 2020r. poz. 35 ze zm.) w przypadku wygrania

przetargu zobowlgzani sq przed zawarciem umowy notarialne] uzyskaé zgode Ministra Spraw Wewnetrznych na nabycie nieruchomosci- w przypadku, gdy zgoda ta jest
wymagana.

Przedmiotowa nieruchomost jest wolna od wszelkich obcigze, roszczefi | praw oséb trzecich.

Wydanie nieruchomosci nastapi w ciggu 14 dni od daty podpisania umowy notarialne;j sprzedazy nieruchomosci protokotem zdawczo-odbiorczym. Nabywca przejmuje
nieruchomo$¢ w stanie Istniejacym. Gmina nie ponosi odpowledzialnoéci za wady ukryte nieruchomosci, bedace] przedmiotem przetargu.
Wéjt Gminy Czernica zastrzega sobie prawo do odwotania przetargu z waznych powodéw.

Informacje o nieruchomosci i warunkach przetargu moina uzyskaé w Oddziale Zamiejscowym Urzqedu Gminy Czernica, Referat Mienia i Transportu Publicznego,
ul. Szkolna 1, 55-002 Dobrzykowice, tel. +48 502 735 269, +48 789 059 460 lub e-mail: nleruchomosci@czernica.pl
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