Czernica, dnia 10.12.2021 r.
GPL1.6733.33.8.2021 tK

Decyzja nr 33/2021
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 oraz art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (fj. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.), po
rozpatrzeniu wniosku Pana Roberta Makiety Z-cy Kierownika Referatu GPI ul. Kolejowa 3, 55-003 Czernica,

USTALAM
na rzecz: Pana Roberta Makiety Z-cy Kierownika Referatu GPI ul. Kolejowa 3, 55-003 Czernica, lokalizacje
inwestycji celu publicznego polegajgcej na: budowie budynku ustugowego, dwukondygnacyjnego pod
funkcje przedszkola publicznego wraz z zagospodarowaniem terenu w tym: miejscami postojowymi, placem
zabaw, zielenig urzgdzona, utwardzeniami oraz niezbedng infrastrukturg techniczna, na dz. nr 211/25,
211/21 i 211/23 obreb Czernica, gmina Czernica.

1. Rodzaj inwestyciji: Zabudowa ustugowa.
2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze z przepiséw odrebnych.
2.1.Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem ustalen
dotyczacych warunkéw i wymagar ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
2.1.1. Funkcja zabudowy i zagospodarowanie terenu: ustugi — przedszkole publiczne;
2.1.2. Linia zabudowy: nieprzekraczalna w odlegtosci 6m od granicy dz. nr 211/25 z dz. nr 211/24dr
i 211/14dr (ul. Wesofa) oraz jak na zatgczniku graficznym;

2.1.3. Powierzchnia zabudowy: do 1000m2;

2.1.4. Szerokos¢ elewacji frontowej: do 40m;

2.1.5. Wysokosc gornej krawedzi elewaciji frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 7m;

2.1.6. Geometria dachu: dach dwuspadowy, o symetrycznym ukiadzie pofaci dachu pod katem do 45°
lub dach pfaski lub jednospadowy;

2.1.7. Wysokos¢ gtéwnej kalenicy: do 10m;

2.1.8. Kierunek gléwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: réwnolegty lub prostopadiy;

2.1.8. Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka  zabudowy

i zagospodarowania terenu: budowie budynku ustugowego, dwukondygnacyjnego pod funkcje
przedszkola publicznego wraz z zagospodarowaniem terenu w tym: miejscami postojowymi,
placem zabaw, zielenig urzadzong, utwardzeniami oraz niezbedng infrastrukturg techniczna.
2.1.10. Przy projektowaniu inwestycji speini¢ w szczegéinosci wymagania przepiséw:
2.1.10.1. ustawy z dnia 7 lipca 1994r. prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2020r., poz. 1333 ze zm.);
2.1.10.2. ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (ij. Dz. U. z 2021r. poz. 1376 ze
zm.);
2.1.10.3. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U.
z 2019r., poz. 1065).
2.1.10.4. ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1984).
2.2. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;j:
2.2.1. Przy projektowaniu inwestycji spetni¢ w szczegéinosci wymagania przepiséw:
2.2.1.1. ustawy z 27 kwietnia 2001r. prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2020r poz. 1219 ze
zm.);
. ustawy z dnia 20 lipca 2017r. prawo wodne (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 624);
. ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 2028);
2.21.4. ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Parstwowej Inspekcji Sanitarnej (tj. Dz. U. z 2021r.
poz. 195);
2.21.5. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 1098);
2.21.6. stawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U.
z 2021r. poz. 710);
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2.2.3.

221.7. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 247);

2.21.8. ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. prawo geologiczne i gérnicze (fj. Dz.U. z 2021r poz.
1420);

2.21.9. rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédigdowej z 12 lipca 2019r.
w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkow,
jakie powinny spetnia¢ przy wprowadzaniu do wod opadowych lub roztopowych do wéd
lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019r, poz. 1311),

2.2.1.10. uchwaly nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolno$laskiego z dnia 30 listopada
2017r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslgskiego,
Zz wylaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. U. Wojewbdztwa
Dolnoslgskiego z 2017r., poz. 5155).

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesne;.

Inwestycja powinna by¢ realizowana zgodnie z dyspozycjg art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Teren inwestycji nie znajduje si¢ na obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzig w rozumieniu

ustawy z dnia 20 lipca 2017r. prawo wodne.

2.3. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:
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2.3.3.
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. Przy projektowaniu inwestycji spetni¢ w szczegélnosci wymagania przepiséw:
2.3.1.1. ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 1376);
2.3.1.2. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 716);
2.3.1.3. ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 779 ze zm.);
2.3.1.4. ustawy z 13 wrzeénia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (tj. Dz. U.
z 2021r. poz. 888);
2.3.1.5. ustawy z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(tj. Dz. U. z 2021r. poz. 777),
2.3.1.6.rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (tj. Dz. U. z 2016r., poz. 124 ze zm.).
. Dostep do drogi publicznej — dz. nr 211/24dr oraz dz. nr 211/14dr (ul. Wesofa).
Zapotrzebowanie na:
2.3.3.1. energie elektryczng — z istniejgcej sieci elektroenergetycznej (wg warunkéw technicznych
przytgczenia wydanych przez wiladajgcego siecig);
2.3.3.2.wode — z wodociagu gminnego, zgodnie z zapewnieniem dostaw oraz okresleniem
warunkéw przytgczenia do sieci wodociggowej;
23.3.3.ciepto — gaz z istniejgcej sieci gazowej (wg warunkéw technicznych przylgczenia
wydanych przez wiadajgcego siecig) lub indywidualne ekologiczne zrédio ciepta np.
kolektory stoneczne do 100kV (wymienniki ciepla zasilane energig stoneczng), pompa
ciepia do 100kV;
2.3.3.4. kanalizacje sanitarng — do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z zapewnieniem odbioru
sciekow i warunkami przylgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej;
2.3.3.5. siec telekomunikacyjng / instalacje teletechniczng — wg warunkéw technicznych;
. Odprowadzenie wod opadowych zgodnie z obowigzujgcym prawem.
. Sposob unieszkodliwiania odpadéw: W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw uwzglednié
zasady okreslone w przepisach szczegélnych i aktach prawa miejscowego.
Wymagana ilos¢ miejsc parkingowych: minimum 10 miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych.
PrzestrzegaC zalecen wynikajacych z uzgodnien dokonanych z gestorami urzgdzer uzbrojenia
technicznego terenu.
Projektowana inwestycja nie moze kolidowa¢ z postulowang inwestycja wpisang do Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslgskiego przyjetym Uchwata Nr
XIX/482/2020 Sejmiku Wojewddztwa Doinosigskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj.
Doln. 2020 poz. 4036 z dnia 30 czerwca 2020 r.): Budowa gazociggéw systemowych relacii:
Zdzieszowice — Wroclaw.

Warunki dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich:
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. W przypadku koniecznosci zajecia terenéw sasiadujacych z terenami zamierzenia budowlanego
przed przystgpieniem do robot uzyska¢ zgody wiascicieli tych terenéw na czasowe zajecie celem
realizacji inwestyciji.

. Zapewnic ochrone interesu osob trzecich:

przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej;
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- przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz
ze $rodkdw fgcznosci;
- przed pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
- przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiocenia elektryczne
i promieniowanie;
- przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.
2.5. Warunkéw ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: Nie dotyczy.
3. Linie ograniczajace teren inwestyciji:
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawiono w czesci graficznej decyzji, na kopii mapy zasadnicze;j -
zatgczniku nr 1, stanowigcym integralng czesc niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji opisanej w osnowie niniejszej decyzji wystapit w dniu
06.10.2021 r. Pan Robert Makiela Z-ca Kierownika Referatu GPI ul. Kolejowa 3, 55-003 Czernica.

Whniosek zawierat elementy, ktore zostaly okreslone w art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 pkt. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ sprawdzit wszystkie uwarunkowania dotyczace
terenu objetego planowang inwestycja. Przeprowadzono specyfikacje powszechnie obowigzujgcych
przepisow odrebnych w celu ustalenia na ich podstawie warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy. Obecnie teren ten nie jest objety zadnym planem miejscowym oraz nie lezy na obszarze,
w odniesieniu do ktdrego istnieje obowiazek jego sporzadzenia na podstawie przepiséw odrebnych.

W takiej sytuacji zgodnie z przepisem art. 50 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym realizacja inwestycji okreslonej we wniosku wymaga wydania decyzji o ustaleniu lokalizacii
inwestycji celu publicznego.

Po analizie wniosku stosownie do art. 61 ust. 1 pkt 3-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i analizie dokumentacji geodezyjno-kartograficznej stwierdzono, ze:

1. istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

2. teren objety wnioskiem nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych
na cele nierolnicze i nielesne - obszar ten uzyskat zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze w Planie og6lnym zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica (uchwata Rady Gminy
Czernica z dnia 22 maja 1992r. nr 11/13/92 — Dz.-Urz. Woj. Wr. z 1992r. nr 9, poz. 72, zmieniona uchwatg
Rady Gminy Czernica z dnia 25 maja 1994r. nr [11/14/94 — Dz. Urz. Woj. Wr. z 1994r. nr 7, poz. 47);

3. lokalizacja inwestycji jest zgodna z przepisami odrebnymi;

4. zamierzenie budowlane nie znajduje w obszarze o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozpoznano stosunki wiasnosciowe dotyczace otoczenia terenu planowanej inwestycji w sposoéb
umozliwiajgcy ustalenie stron postgpowania administracyjnego (wydruki w aktach sprawy). Stosownie do
wymogoéw procedury administracyjnej (art. 10 kpa) wszystkie strony zostalty zawiadomione o wszczeciu
postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
0 przystugujgcych im uprawnieniach, z ktérych mogly korzysta¢ bez ograniczen.

Decyzja zawiera elementy okreslone w art. 54 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Po przeprowadzeniu analizy — w zwigzku z art. 10 § 1 i art. 81 kpa — organ zawiadomit strony
o zakonczonym postepowaniu dowodowym i przystagpieniu do rozpatrzenia zgromadzonego materiatu
dowodowego, z ktorym strony mogly sie zapozna¢ w okreslonym terminie w siedzibie tut. Urzedu
| wypowiedziec sig, co do przeprowadzonych dowodéw i zebranych informacji dotyczacych planowanego
przedsiewziecia.

Projekt decyzji zostat uzgodniony stosownie do art. 53 ust4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z:

* Dolnoslgskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych
formami ochrony zabytkéw (brak uwag w ustawowym terminie).

» Starostg Powiatu Wroctawskiego, w odniesieniu do ochrony gruntoéw rolnych (brak uwag w ustawowym
terminie).

* Wiasciwym Zarzgdcy Drogi- Wojt Gminy Czernica, w odniesieniu do obszaréw przylegajgcych do pasa
drogowego (brak uwag w ustawowym terminie).

= Marszatkiem Wojewodztwa Dolnoslgskiego w zakresie zadan samorzgdowych (Postanowienie Nr
159/540/21 z dnia 12.11.2021 r.).

= Starostg Powiatu Wroctawskiego, w zakresie zadar samorzadowych (brak uwag w ustawowym terminie).

* Dyrektorem Zarzgdu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzadu Zlewni we
Wroctawiu, w odniesieniu do melioracji wodnych (brak uwag w ustawowym terminie).



* Prezes Urzedu Transportu Kolejowego, w odniesieniu do obszaréw przylegajacych do linii kolejowych
0 znaczeniu panstwowym (Postanowienie nr DOP-WPGP.483.778.2021.2.WP z dnia 10.11.2021 r.).

Rozpatrujgc przedmiotowy wniosek w sprawie uzgodnienia projektu decyzji, Prezes Urzedu
Transportu Kolejowego ustalit, ze dotyczy on obszaru znajdujgcego sie w korytarzu lokalizacyjnym
projektowane;j linii kolejowej nr 86 Poniatowice - Wroctaw Brochéw, bedacej linig kolejowa o znaczeniu
panstwowym, zgodnie z wykazem linii kolejowych o znaczeniu panstwowym, znajdujgcym sie w zatgczniku
do rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 17 kwietnia 2013 r. Projektowana linia jest takze Inwestycjg
Towarzyszgcg w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego.

W zwigzku z brakiem, na dzien wydania w/w postanowienia, lokalizacji linii kolejowej nr 86
Poniatowice - Wroctaw Brochéw, obecnie nie mozna jednoznacznie przesadzi¢, czy i w jakiej czesci teren
objety projektem decyzji, bedzie przylegat do projektowanej linii kolejowej.

Prezes Urzedu Transportu Kolejowego postanowit uzgodnic projekt decyziji.

W zwigzku z powyzszym po rozpatrzeniu wszystkich okolicznosci faktycznych i prawnych orzeczono
jak w sentencji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia realizacji inwestycji. Roboty budowlane mozna
rozpoczac jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe wydanej przez Staroste
Powiatu Wroclawskiego.

Zgodnie z art. 63 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja nie
rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie
uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang
decyzjg o warunkach zabudowy.

Zgodnie art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ, ktory wydat niniejszg
decyzje stwierdza jej wygasniecie, jezel:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyz;ji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego we
Wroctawiu za po$rednictwem Wéjta Gminy Czernica w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomaocna.
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Projekt niniejszej decyzji przygotowat: AL N2.20 2A -,
mgr inz. Tomasz Rodkiewicz,

nr uprawnien urbanistycznych 1645

zgodnie z art. 60 ust. 4 i art. 5 pkt 2) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zataczniki:
e zalgcznik nr 1, stanowigcy integraing cze$é niniejszej decyzji.

Otrzymujg:
1. Robert Makieta, Zastepca Kierownika Referatu GPI.

2. Zespét Szkolno-Przedszkolny w Czernicy.
3.  Wojt Gminy Czernica.
4. ala.




