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Decyzja nr 23/2021
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 oraz art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (ti. Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14

czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 735), po rozpatrzeniu
wniosku Gminy Czernica ul. Kolejowa 3, 55-003 Czernica, w imieniu ktérej wystepuje petnomocnik Pani

Magdalena Szkoda

USTALAM
na rzecz: Gminy Czernica ul. Kolejowa 3, 55-003 Czernica, w imieniu ktorej wystepuje petnomocnik Pani
Magdalena Szkoda, lokalizacje inwestycji celu publicznego polegajacej na: przebudowie schodow
zewnetrznych w budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Czernicy wraz z przebudowg infrastruktury
kolidujacej z przebudowg schodow i korektg fragmentu ukiadu drogowego w bezposrednim sagsiedztwie

przebudowywanych schodéw, na dziatce nr 160/3 obreb Czernica, gmina Czernica.

1. Rodzaj inwestycji: Zabudowa ustugowa.
2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace

z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze z przepiséw odrebnych.
2.1.Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem ustalen

dotyczacych warunkéw i wymagar ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

2.1.1. Funkcja zabudowy i zagospodarowanie terenu: Zabudowa ustugowa - przebudowa schodéw
zewnetrznych w budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Czernicy wraz z przebudowg
infrastruktury kolidujacej z przebudowg schodéw i korekta fragmentu ukiadu drogowego
w bezposrednim sgsiedztwie przebudowywanych schodow;

Linia zabudowy: nie ustala sie;
Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: bez zmian;
Szeroko$¢ elewaciji frontowej budynku: bez zmian;
Wysoko$¢ gornej krawedzi elewaci frontowej, jej gzymsu lub attyki budynku: bez Zmian;
Geometria dachu: bez zmian;
Wysokos¢ glownej kalenicy: bez zmian:
Kierunek giéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: bez zZmian;
Planowany  sposéb  zagospodarowania terenu oraz charakterystyka  zabudowy
i Zagospodarowania terenu: przebudowa schodoéw zewnetrznych w budynku Zespotu Szkolno-
Przedszkolnego w Czernicy wraz z przebudowg infrastruktury kolidujgcej z przebudowg
schodéw | korekta fragmentu ukiadu drogowego w bezposrednim sasiedztwie
przebudowywanych schodéw, powierzchnia terenu podlegajgcego przeksztatceniu do 620m2.
2.1.10. Przy projektowaniu inwestycji spetni¢ w szczegoblnosci wymagania przepisow:
2.1.10.1. ustawy z dnia 7 lipca 1994r. prawo budowlane (4. Dz. U. z 2020r., poz. 1333 ze zm.);
2.1.10.2. ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 470 ze
zm.);
2.1.10.3. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (. Dz. U.

z 2019r., poz. 1065).
2.2. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi
i zabytkéw oraz doébr kultury wspélczesnej:
2.2.1. Przy projektowaniu inwestycji spetni¢ w szczegolnosci wymagania przepisow:
2.21.1. ustawy z 27 kwietnia 2001r. prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2020r poz. 1219 ze
zm.);
2.2.1.2. ustawy z dnia 20 lipca 2017r. prawo wodne (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 624);
2.21.3. ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 2028);
2.2.1.4. ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej (tj. Dz. U. z 2021r.

poz. 195);
2.2.1.5. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2020r. poz.55);

2.'2.1.6.. ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U.
z 2020r. poz. 282 ze zm.);
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2.2.1.7. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz © ocenach oddziatywania
na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 247);

2.2.1.8. ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz.U. z 2020r poz.
1064 ze zm.);

2.2.1.9. rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z 12 lipca 2019r.
w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow,
jakie powinny speinia¢ przy wprowadzaniu do wod opadowych lub roztopowych do wod
lub do urzgdzen wodnych (Dz. U. z 2019r, poz. 1311),

2.2.1.10. uchwaty nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewbdztwa Dolnoslgskiego z dnia 30 listopada
2017r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslgskiego,
z wylgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw (Dz. U. Wojewodztwa
Dolnoslgskiego z 2017r., poz. 5155).

2.2.2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdiczesne;.

Inwestycja powinna by¢ realizowana zgodnie z dyspozycja art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami..

2.2.3. Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig w rozumieniu

ustawy z dnia 20 lipca 2017r. prawo wodne.

2.3. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
2.3.1. Przy projektowaniu inwestycji speini¢ w szczegolnosci wymagania przepisow.

2.3.1.1. ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 470 ze
zm.);

2.3.1.2. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. prawo energetyczne {i; Dz, U. z2021r. poz. 716}

2.3.1.3. ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 797.);

2.3.1.4. ustawy z 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tj. Dz. U.
z 2021r. poz. 888);

2.3.1.5.ustawy z dnia 7 maja 2010r. 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(tj. Dz. U. z 2021r. poz. 777),

2.3.1.6. rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (tj. Dz. U. z 2016r., poz. 124 ze zm.).

2.3.2. Dostep do drogi publicznej — bez zmian.
2.3.3. Zapotrzebowanie na:

2.3.3.1. energie elektryczna — bez zmian,

2.3.3.2. wode — bez zmian;

2.3.3.3. ciepto — nie wnioskowano;

2.3.3.4. kanalizacje sanitarng — bez zmian;

2.3.3.5. sie¢ telekomunikacyjna / instalacje teletechniczng — nie wnioskowano;

2.3.4. Odprowadzenie wod opadowych zgodnie z obowigzujacym prawem.
2.3.5. Spos6b unieszkodliwiania odpadéw: W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow uwzglednic

zasady okreslone w przepisach szczegolnych i aktach prawa migjscowego.

2.3.6. Wymagana ilos¢ miejsc parkingowych: Nie wnioskowano.
2.3.7. Przestrzegaé zalecen wynikajgcych z uzgodnien dokonanych z gestorami urzgdzen uzbrojenia

technicznego terenu.

2.4. Warunki dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
2.4.1. W przypadku koniecznosci zajecia terenow sgsiadujgcych z terenami zamierzenia budowlanego

przed przystapieniem do rob6t uzyska¢ zgody wiascicieli tych terenow na czasowe zajecie celem
realizacji inwestycji.

2.4.2. Zapewni¢ ochrone interesu oséb trzecich:

2.5. War

przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej;

przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacii, energii elektrycznej i cieplnej oraz
ze $rodkow tgcznosci;

przed pozbawieniem dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiocenia elektryczne
i promieniowanie;

przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

unkéw ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: Nie dotyczy.

3. Linie ograniczajace teren inwestycji:
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawiono w czesci graficznej decyzji, na kopii mapy zasadniczej -
zalgczniku nr 1, stanowigcym integralng czg$c¢ niniejszej decyzji.



UZASADNIENIE
Z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji opisanej w osnowie niniejszej decyz;ji wystapita w dniu
11.06.2021 r. Gmina Czernica ul. Kolejowa 3, 55-003 Czernica, w imieniu ktérej wystepuje petnomocnik Pani

Magdalena Szkoda.
Whiosek zawierat elementy, ktore zostaly okreslone w art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 pkt. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ sprawdzit wszystkie uwarunkowania dotyczgce
terenu objetego planowang inwestycjg. Przeprowadzono specyfikacje powszechnie obowigzujgcych
przepisdw odrebnych w celu ustalenia na ich podstawie warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy. Obecnie teren ten nie jest objety zadnym planem miejscowym oraz nie lezy na obszarze,
w odniesieniu do ktérego istnieje obowigzek jego sporzgdzenia na podstawie przepisow odrebnych.

W takiej sytuacji zgodnie z przepisem art. 50 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu
przestrzennym realizacja inwestycji okreslonej we wniosku wymaga wydania decyzji o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji celu publicznego.

Po analizie wniosku stosownie do art. 61 ust. 1 pkt 3-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i analizie dokumentacji geodezyjno-kartograficznej stwierdzono, ze:

1. istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;
2. teren objety wnioskiem nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych

na cele nierolnicze i nielesne;
3. lokalizacja inwestycji jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Rozpoznano stosunki wiasnosciowe dotyczace otoczenia terenu planowane; inwestycji w sposdb
umozliwiajacy ustalenie stron postepowania administracyjnego (wydruki w aktach sprawy). Stosownie do
wymogow procedury administracyjnej (art. 10 kpa) wszystkie strony zostaly zawiadomione o wszczeciu
postgpowania administracyjnego w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
0 przystugujacych im uprawnieniach, z ktérych mogly korzystaé bez ograniczen.

Decyzja zawiera elementy okreslone w art. 54 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Po przeprowadzeniu analizy — w zwigzku z art. 10 § 1 i art. 81 kpa - organ zawiadomit strony
o zakorficzonym postgpowaniu dowodowym i przystagpieniu do rozpatrzenia zgromadzonego materiatu
dowodowego, z ktorym strony mogly sie zapozna¢ w okreslonym terminie w siedzibie tut. Urzedu
i wypowiedziec sig, co do przeprowadzonych dowodéw i zebranych informacii dotyczacych planowanego

przedsiewziecia.
Projekt decyzji zostal uzgodniony stosownie do art. 53 ust.4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym z:
Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, w odniesieniu do obszaréw i obiektow objetych

formami ochrony zabytkéw (brak uwag w ustawowym terminie).
Wlasciwym Zarzadcg Drogi- Wojt Gminy Czernica, w odniesieniu do obszarow przylegajgcych do pasa

drogowego (brak uwag w ustawowym terminie).
Marszatkiem Wojewodztwa Dolnoslgskiego, w zakresie zadar samorzgdowych (brak uwag w ustawowym

terminie).
Starostg Powiatu Wroctawskiego, w zakresie zadan samorzagdowych (brak uwag w ustawowym terminie).
W zwigzku z powyzszym po rozpatrzeniu wszystkich okolicznosci faktycznych i prawnych orzeczono

jak w sentencji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia realizacji inwestycji. Roboty budowlane mozna
rozpoczac jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe wydanej przez Staroste
Powiatu Wroctawskiego.

Zgodnie z art. 63 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja nie
rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie
uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymana
decyzjg o warunkach zabudowy.

Zgodnie art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ, ktory wydat
niniejszg decyzje stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyz;ji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego we
Wroctawiu za posrednictwem Woéjta Gminy Czernica w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
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administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
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Projekt niniejszej decyzji przygotowat:

mgr inz. Tomasz Rodkiewicz,

nr uprawnien urbanistycznych 1645

zgodnie z art. 60 ust. 4 i art. 5 pkt 2) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zalaczniki:
e zaltgcznik nr 1, stanowigcy integralng czesé niniejszej decyzji.

Otrzymuia:
1.Magdalena Szkoda (petnomocnik).
2. Zespot Szkolno-Przedszkolny w Czernicy.

3.ala.



ZALACZNIK NR 1 DO DECYZJI O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO NR 23/2021 Z DNIA 2021R.
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