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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1i 3, art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zmianami) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r.
poz. 256 ze zmianami) Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Powiecie Wroctawskim po
rozpatrzeniu sprawy ztego stanu technicznego budynku mieszkalnego z czescig gospodarcza na
dziatce nr 36/2 przy ul. Gtéwnej 67 w miejscowosci Wojnowice, gmina Czernica

NAKAZUJE

Woéjtowi Gminy Czernica
- fako wiasciciela

usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci
w stanie technicznym budynku mieszkalnego z cze$cig gospodarcza
na dziatce nr 36/2 przy ul. Gtéwnej 67 w miejscowoéci Wojnowice, gmina Czernica
poprzez wykonanie okreslonych robét budowlanych,
zgodnie z ustaleniami tutejszego organu, a mianowicie:

- naprawic Sciany zewnetrzne czesci gospodarczej przedmiotowego budynku, uzupeic tynki
oraz wymienic stolarke okienna,

- wykonac tynk na nieotynkowanej Scianie budynku,

- wymienic¢ nieprawidfowo wykonane obrébki blacharskie na budynku,

- wzmocnic strop nad pomieszczeniem gospodarczym,

- W czesci gospodarczej budynku wykona¢ wiasciwe oparcie ptatwi kalenicowej, mocowania
stupéw i ram gémych, dokonac niezbednej wymiany uszkodzonych biologicznie elementéw,

- przemurowac i otynkowac uszkodzony komin na budynku,

- w wieZbie dachowej:

usungc skorodowane biologicznie stare elementy konstrukcyjne wiezby dachowej,

wzmocnic krokwie oraz na stafe potgczy¢ luzno osadzone elementy wiezby,

zwigkszy¢ przekroj elementéw wiezby oraz zagescic jetki.

wymienic stare stupy, ptatwie i krokwie na nowe,

demontaZz murtat, przesuniecie w strone wewnetrznej krawedzi $cianki kolankowej,

montaz kotwami chemicznymi, poprawa oparcia ha muriatach,

- naprawic schody na poddasze,

- Wwykonac remont lokalu mieszkalnego nr 3 wraz z wymiang instalacji elektrycznej,

- skuc zmurszate, zawilgocone i odspojone tynki wewnetrzne na klatce schodowej i wykonac
nowe wyprawy tynkarskie,

- Wwykonac nowe powfoki malarskie w budynku,

- Wymienic instalacje elektrycznej i wod-kan w budynku,

- wymienic stolarke drzwiowg w budynku,

- wymienic pokrycie dachowe wraz z zamontowaniem orynnowania na wiatrotapie,

- Wykonac izolacje $cian wiatrofapu,

w terminie szesciu miesiecy od dnia w ktorym niniejsza decyzja stala sie ostateczna.




Ww. roboty budowlane nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej uprawnienia
budowlane w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej.

UZASADNIENIE

Dnia 3 czerwca 2020 roku na skrzynke mailowg PINB w Powiecie Wroctawskim
a nastepnie dnia 4 czerwca 2020 roku, do organu nadzoru budowlanego wptyneto pismo Pana
Szymona Radlak z dnia 03.06.2020 r. z ,zawiadomieniem o przedawaryjnym stanie konstrukcji
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziafce nr 36/2, przy ul. Gtéwnej 67, obreb
Wojnowice” w ktorym wskazano, ze w wyniku przeprowadzonych ogledzin i analizy stanu
technicznego ww. budynku stwierdzono w nim przed awaryjny stan konstrukciji stropéw oraz
elementéw konstrukcyjnych pierwotnej i nadbudowanej wigzby dachowe. Poinformowano takze,
ze budynek aktualnie jest zamieszkaty.

Majac na uwadze powyzsze, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Powiecie
Wroctawskim pismem z dnia 8 czerwca 2020 roku zawiadomit strony o wszczeciu z urzedu
postepowania administracyjnego w sprawie ztego stanu technicznego budynku mieszkalnego na
dziatce nr 36/2 w Wojnowicach, przy ul. Gtéwnej 67, na dziatce nr 36/2, gmina Czernica.

Nastepnie pismem z dnia 25 sierpnia 2020 roku organ nadzoru budowlanego zawiadomit
strony postepowania o terminie przeprowadzenia wizji w terenie.

Po skutecznym zawiadomieniu stron, dnia 10 wrze$nia 2020 roku przeprowadzony zostat
przez inspektoréw PINB dowdd z ogledzin. Sporzgdzono protokét znak PNB.7356-18.3305-
3.3323.2020 oraz wykonano szereg fotografii obrazujgcych stan fatyczny. Podczas ogledzin
ustalono, ze na przedmiotowej nieruchomosci zlokalizowany jest budynek mieszkalny z cze$cig
gospodarcza. W budynku znajdujg sie trzy lokale mieszkaine. Budynek wykonany jest
w technologii tradycyjnej murowanej z cegly, strop miedzy kondygnacjami drewniany, dach
dwuspadowy o konstrukcji drewnianej kryty nad cze$cig mieszkalng dachéwka ceramiczng, nad
czescig gospodarczg blacha trapezowa. Stan techniczny budynku:

—  lokal mieszkalny nr 2 — zlokalizowany na parterze jest po remoncie, nie zaobserwowano
ugie¢ stropu ani spekan sufitu i scian;

— drugi lokal mieszkalny nr 1 zlokalizowany na parterze — niedostepny, brak mozliwosci
oceny stanu technicznego;

— lokal mieszkalny zlokalizowany na drugiej kondygnacji — posiada niestabilne deski
podtogowe, ktére uginaja sie pod naciskiem, niektore sciany posiadaja nieliczne ubytki

w tynkach;

_ klatka schodowa i ganek posiadajg spekania podtuzne na taczeniu $cian i sufitu,
- w pomieszczeniach gospodarczych na parterze uszkodzenia tynkéw i powtok malarskich

- do czesci pomieszczen gospodarczych brak dostgpu.

Budynek posiada nowg konstrukcje wiezby dachowej, na ktérej potozone jest poszycie dachu.
Stara konstrukcja dachu cze$ciowo zostata usunigta. Pozostata czes¢ starej konstrukcji dachu
nie peni juz roli elementéw konstrukcyjnych budynku. Jedna ze §cian zewnetrznych budynku
nieotynkowana, spekane gzymsy przy pasie podrynnowym.

W czesci gospodarczej braki cegiet w $cianach zewnetrznych. Jeden z kominow posiada ubytki
cegiet i spekania. Nie stwierdzono ugig¢ stropéw drewnianych i krokwi — oceny dokonano
wzrokowo, brak mozliwosci oceny stanu technicznego belek stropowych bez wykonania
odkrywek. Ponadto schody drewniane prowadzgce na strych i do lokalu mieszkalnego s3g
niestabilne, w ztym stanie technicznym. Stwierdzono réwniez nieznaczne skrgcenie potozenia
murtat.

Obecny podczas przeprowadzania ogledzin przedstawiciel Gminy Czernica — Pani Ewa Poliszuk
poinformowata, ze konstrukcja wigzby dachowej zostata nadbudowana w 2016 roku. W 2018
i 2019 roku wymieniono przestrzen migdzy belkami stropowymi wetng mineralng i paraizolacyjng
oraz wykonano nowy sufit. W chwili obecnej trwajg prace projektowe dotyczace remontu
z dostosowaniem do obowigzujgcych przepiséw lokalu nr 3 na poddaszu.

Pismem z dnia 15 wrzesnia 2020 roku Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Powiecie Wroctawskim sprecyzowat przedmiot postepowania na zty stan techniczny budynku
mieszkalnego z czesécig gospodarczg na dziatce nr 36/2, przy ul. Gtéwnej 67 w Wojnowicach,
gmina Czernica.

2



Nastepnie Postanowieniem Nr 119/2020 z dnia 15 wrzesnia 2020 roku Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego w Powiecie Wroctawskim natozyt na Wojta Gminy Czernica —
jako wiasciciela obiektu obowigzek dostarczenia oceny technicznej odnoszacej sie do
elementow konstrukcyjnych i wszystkich instalacji wewnetrznych dotyczacej stanu technicznego
budynku mieszkalnego z czescig gospodarcza zlokalizowanego na dzialce nr 36/2, przy
ul. Gtownej 67 w Wojnowicach, gmina Czernica.

Dnia 19 pazdziernika 2020 roku do PINB w Powiecie Wroctawskim wptyneta ekspertyza
stanu technicznego dot. stanu technicznego czesci budynku przy ul. Gtéwnej 67 w Wojnowicach
ze szczegolnym uwzglednieniem lokalu nr 3 wykonana przez Pracownie Konstrukcyjno-
Architektoniczng VisKon 3D mgr inz. Szymon Radlak.

Dnia 15 pazdziernika 2020 roku do organu nadzoru budowlanego wptyneto pismo Wéjta
Gminy Czernica z dnia 14.10.2020 r. przekazujace opinie techniczng dotyczacg stanu
technicznego elementéw konstrukcyjnych i instalagji wewnetrznych budynku mieszkalnego
z cze$cig gospodarczg zlokalizowanego na dziatce nr 36/2 przy ul. Gtéwnej 67 w Wojnowicach,
gmina Czerni8ca autorstwa mgr inz. Matgorzaty Ewiak (konstrukcje, nr upr. 19/DOS/086), mgr
onz. Andrzeja Szmigielskiego (instalacje sanitarne, nr upr. 99/90/UW) oraz mgr inz. Andrzeja
Goreckiego (instalacje elektryczne, nr upr 661/94/UW).

Dnia 30 listopada 2020 roku do PINB w Powiecie Wroctawskim wptyneto pismo Gminy
Czernica z dnia 25.11.2020 r. informujace o odstapieniu od rozbiérki wiatrotapu i planowanym
jego remoncie. Do powyzszego pisma dotgczono jednocze$nie aneks do opinii technicznej
dotyczacej stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych i instalagii wewnetrznych budynku
mieszkalnego z czeg$cig gospodarczg zlokalizowanego na dziatce nr 36/2 przy ul. Gtéwnej 67
w Wojnowicach, gmina Czernica zawierajgca skorygowane wnioski oraz zakres prac
remontowych.

Ze wzgledu na historyczny uktad ruralistyczny wsi Wojnowice, w ktérych zlokalizowany
jest przedmiotowy budynek mieszkalny z czeécig gospodarczg, Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego w Powiecie Wroctawskim pismem z dnia 7 stycznia 2021 roku zwrécit sie do
Dolnosigskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z prosbg o zajecie stanowiska wobec
przedmiotowego budynku, a w szczegélnoéci w zakresie wskazanych w przedtozonym
opracowaniu technicznym, rob6t budowlanych majacych na celu doprowadzenie obiektu do
stanu zgodnego z prawem.

Dnia 12 lutego 2021 roku do PINB w Powiecie Wroctawskim wptyneto pismo
Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu z dnia 8.02.2021 r.
informujace, ze ze wzgledu na fakt, ze przedmiotowy budynek nie jest wpisany do rejestru
zabytkow oraz nie jest ujety w ewidencji zabytkéw, nie wnoszg zastrzezen do zakresu prac
ujetych w opinii techniczne;.

Majgc na uwadze powyzsze, pismem z dnia 15 lutego 2021 roku tutejszy organ dziatajgc
na podstawie art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego zawiadomit strone
postgpowania o zamiarze wydania rozstrzygnigcia w sprawie. Strona nie skorzystata
z przystugujgcych jej praw, nie wypowiedziata sie w sprawie, nie zgtosita zgdan oraz nowych
badZ innych dowoddw w sprawie.

Na podstawie tak zgromadzonego materiatu dowodowego stwierdzono, co nastepuje.

Analiza zgromadzonego w sprawie materiatu dowodowego wykazata, ze budynek
mieszkalny z czescig gospodarczg na dziatce nr 36/2 w Wojnowicach, gmina Czernica, jest
w ztym stanie technicznym. Pomimo podejmowania przez wiasciciela przedmiotowego obiektu
w latach 2016, 2018 i 2019 czesciowych napraw polegajgcych miedzy innymi na nadbudowie
konstrukeji wigzby dachowej, wymianie pokrycia dachowego, wymianie przestrzeni miedzy
belkami stropowymi wetng mineraing i paraizolacyjng a takze wykonaniu nowego sufitu,
zauwazyC nalezy, ze zabrakio cato$ciowej analizy stanu technicznego obiektu, a wymiana
poszczegdinych elementéw budynku na przetomie lat, nie zawsze poprawiata jego stan
techniczny a czesto doprowadzata do kolejnych nieprawidtowosci w budynku. Poza tym
zauwazy¢ nalezy, ze niektére przeprowadzone roboty budowlane wykonane zostaty niedbale
(np. zamontowane nowe orynnowanie na budynku doprowadzito do spekania $cian
zewnetrznych, ktore nie zostaty naprawione przez wykonawce za mate rozwiniecie obrobki
gzymsow, powoduje zalewnie $cian budynku) a takze czesciowo niezgodnie ze sztuka
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budowlang (np. w zakresie nadbudowy wigzby dachowej). Zatem, pozostawienie
przedmiotowego budynku w tym stanie technicznym, moze stwarzac zagrozenie dla zycia,
zdrowia i mienia osob przebywajgcych w samym budynku, jak iw jego poblizu.

Pomimo, ze przediozona przez Gmine Czernica ocena techniczna autorstwa mgr inz.
Matgorzaty Ewiak (upr bud. nr 19/DOS/06) wskazuje, ze ,stan techniczny przedmiotowego
budynku jest zadawalajacy jak na wiek techniczny budynku, dzieki sukcesywnym dziataniom
remontowym” a ,stan techniczny elementéw konstrukcyjnych budynku mimo wskazanych
w opracowaniu nieprawidfowosci nie zagraza zdrowiu i bezpieczenstwu ludzi’, przedtozone
opracowanie techniczne wskazuje szereg robét budowlanych niezbednych do przeprowadzenia
w celu usuniecia wszystkich wystepujacych w budynku nieprawidtowosci.

Z uwagi na fakt, ze stan techniczny przedmiotowego budynku mieszkalnego z czescia
gospodarczg wskazuje nieprawidtowosci spowodowane niedopetnianiem na przetomie wielu lat,
przez jego wiascicieli obowigzkéw, natozonych przez ustawodawce przepisami Prawa
budowlanego, do ktérych nalezy utrzymanie obiektéw w nalezytym stanie technicznym, czyli
w takim stanie sprawnosci obiektu budowlanego oraz jego urzgdzen, instalacji i innych
elementéw, ktéry nie wymaga zadnych napraw, majac na uwadze che¢ wiasciciela budynku do
ich usuniecia - Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Powiecie Wroctawskim, w oparciu
o ustalenia dokonane na wizji oraz na podstawie przediozonej do akt oceny technicznej
przedmiotowego budynku, okreslit zakres niezbednych do przeprowadzenia robot budowlanych,
wymienionych w sentencji niniejszej decyzji. Wskazane przez organ roboty majg na celu
wyeliminowanie wystepujacych nieprawidtowosci oraz doprowadzenie obiektu do stanu
zgodnego z prawem, niepowodujacego zagrozenia dla zycia, zdrowia i mienia ludzkiego.

Powyzszy obowigzek naktada sie na wiasciciela obiektu, bowiem zgodnie z art. 61 ustawy
Prawo budowlane to wtasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany utrzymywac
i uzytkowaé obiekt zgodnie z zasadami o ktérych mowa w art. 5 ust. 2 ww. ustawy. Z regulacji tej
wynika ogdlna zasada, wedtug ktérej okreslone obowigzki w trakcie uzytkowania obiektu
budowlanego cigzg na wtascicielu lub zarzadcy. Z treci tego przepisu jednoznacznie wynika, ze
chodzi o wtasciciela lub zarzadce obiektu budowlanego jako catosci.

Jednoczesnie zaznaczyé nalezy, ze organ nadzoru budowlanego prowadzac
postepowanie administracyjne w przedmiocie ztego stanu technicznego obiektu, zobowigzany
byt do ustalenia wszystkich wystepujacych nieprawidtowos$ci w obiekcie, a nastgpnie na
podstawie art. 66 ustawy Prawo budowlane wyda¢ nakaz usunigcia nieprawidtowosci. Powyzszy
nakaz usuniecia nieprawidtowosci ma by¢é kompletny” tj. winien nakazywaé usunigcie
wszystkich nieprawidtowosci, bowiem zgodnie z zasada ne bis idem nie jest mozliwe dwukrotne
prowadzenie postgpowania administracyjnego w tym samym przedmiocie.

W zwiazku z powyzszymi ustaleniami Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Powiecie Wroctawskim, w oparciu o art. 66 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, orzeka jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu, za moim posrednictwem,

w terminie czternastu dni od daty jej doreczenia:
o ;(mb

Otrzymujg strony i uczestnicy postepowania administracyjnego wg rozdzielnika



