POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO

W POWIECIE WROCLAWSKIM
ul. T. Kosciuszki 131, 50-440 Wroctaw
tel. 71/ 722-17-88

Wroctaw, dnia 24 czerwca 2021 r.
PNB.7356-3.958-5.3288.2020.KP

DECYZJA NR 43/2021

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 3, art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zmianami) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 735)
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Powiecie Wroctawskim po rozpatrzeniu sprawy
ztego stanu technicznego budynku Szkoty Podstawowej w Ratowicach przy ul. Wroctawskiej 36,
na dziatce nr 258, gmina Czernica

NAKAZUJE

Wojtowi Gminy Czernica
- jako wiascicielowi

usuniecie stwierdzonych nieprawidiowosci
w stanie technicznym budynku Szkoty Podstawowej w Ratowicach
na dziatce nr 258 przy ul. Wroctawskiej 36 w miejscowosci Ratowice, gmina Czernica
poprzez wykonanie okreslonych robét budowlanych,
zgodnie z ustaleniami tutejszego organu, a mianowicie:

- dokona¢ naprawy badZz wymiany uszkodzonych elementow wieZby dachowey,

- dokonac naprawy bgdZ wymiany pokrycia dachowego,

- dokonac naprawy bgdZ wymiany obrobek blacharskich, odwodnienia dachu i instalacji
odgromowey,

- dokonac¢ naprawy badZ wymiany wyftazow i okien dachowych nad starszg czescig
budynku,

- dokonac naprawy konstrukcji wiezyczki,

- uszczelnic kominy na budynku,

- uzupeinic brakujgce cegly i tynk strukturalny na elewacji budynku,

- uzupefnic ptytki na cokole budynku,

- wykonac opaske przeciwwilgociowg wokol nowego budynku | uzupeinic brakujacy
fragment przy starym budynku.

w terminie dwunastu miesiecy od dnia w ktérym niniejsza decyzja stata sie ostateczna.

Ww. roboty budowlane nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej uprawnienia
budowlane w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej.

UZASADNIENIE

Dnia 19 lutego 2020 roku do organu nadzoru budowlanego wptyneto pismo Pana Andrzeja
Gorskiego z dnia 13.02.2020 r. , ktérym na podstawie art. 70 ust. 2 Prawa budowlanego przestat
protokot z okresowej kontroli piecioletniej stanu technicznego Szkoty Podstawowej w Ratowicach
przy ul. Wroctawskiej 36. Jednoczesnie w powyzszym pismie wskazat, ze ,konstrukcja drewniana
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wiezyczki na dachu budynku jest w stanie awaryjnym i moze zagraza¢ Zzyciu i zdrowiu,
bezpieczernstwu mienia badz $rodowiska”.
Majgc na uwadze powyzsze, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Powiecie
Wroctawskim pismem z dnia 25 lutego 2020 roku zawiadomit strony o wszczeciu z urzedu
postepowania administracyjnego w sprawie ziego stanu technicznego budynku Szkoty
Podstawowej w Ratowicach przy ul. Wroctawskiej 36, na dziatce nr 258 w Ratowicach, gmina
Czernica.
Nastepnie pismem z dnia 3 lipca 2020 roku organ nadzoru budowlanego zawiadomit strony
postgpowania o terminie przeprowadzenia wizji w terenie.
Po skutecznym zawiadomieniu stron, dnia 10 lipca 2020 roku przeprowadzony zostat przez
inspektorow PINB dowod z ogledzin. Sporzadzono protokdt znak PNB.7356-3.958-3.3288.2020
oraz wykonano szereg fotografii obrazujgcych stan fatyczny. Podczas ogledzin ustalono, ze na
przedmiotowej nieruchomosci zlokalizowany jest budynek szkoly podstawowej sktadajacy sie
z 2 czesci tj. czedé budynku wybudowana na poczatku XIX wieku — czescé ta jest podpiwniczona,
murowana z cegly ceramicznej, konstrukcja dachu drewniana, dach dwuspadowy kryty blacha
cynkowa w karo. Druga czes¢ budynku dobudowana w latach 30-tych XX wiek, wykonana
w technologii tradycyjnej murowanej, dach dwuspadowy kryty papg termozgrzewalng. Pomiedzy
budynkami znajduje sie¢ tacznik o dachu jednospadowym, kryty papg. Podczas ogledzin
stwierdzono, ze;

— w drewnianej konstrukcji wiezyczki brak jest potaczenia podwaliny z ptatwig posrednia,

niektore elementy wiezby dachowej nieznacznie skorodowane biologicznie,

- w scianie frontowe] widoczne spekanie (nad strefg wej$ciows),

~ wykruszone nadproze w oknie piwnicznym,

- w jednym narozu budynku wystepuje spekanie i ubytek cegty,

- w attykach wystepuja nieliczne wykruszenia cegty,

- w dobudowanej czesci budynku widoczne ubytki tynku strukturalnego,

— kominy w czesci strychowej posiadajg poodparzane tynki i miejscowe $lady zaciekdw,

~ pokrycie dachu w starej czesci szkoty wraz z wiezyczka posiada widoczne $lady korozji,
Podczas ogledzin przedtozono ekspertyze budowlang dotyczacy stanu technicznego wybranych
elementow budynku szkoty podstawowej, wykonang przez mgr inz. budownictwa Matgorzate
Ewiak posiadajgcg uprawnienia konstrukcyjno — budowlane bez ograniczen. W ekspertyzie tej
stwierdzono, ze:

1) stan techniczny wiezby dachowej i poszycia z desek w czesci starej budynku ocenia
sig jako zadawalajgcy, nie stanowigcy zagrozenia dla zycia i zdrowia,

2) stan techniczny pokrycia dachowego, obrobek blacharskich potaci dachowych wiezy
ocenia sie jako sredni/ zty, nie stanowi zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi ; w trybie
pilnym nalezy uzupetni¢ deskowanie pofaci koputy wiezyczki i poprawi¢ mocowanie
taczen poziomych paséw blachy;

3) stan techniczny wiezby dachowej i poszycia wiezyczki ocenia sie jako $redni, nie
stanowigcy zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi.

Wedtug opinii Pani Matgorzaty Ewiak stan techniczny elementéw konstrukcyjnych budynku
szkoty nie stanowi bezposredniego zagrozenia bezpieczenstwa dia zycia i zdrowia ludzi (str.
23 ekspertyzy). Pozostate wnioski i zalecenia przedstawiono w ekspertyzie, ktorg dotaczono do
protokotu. Strefe wejSciowg przed budynkiem szkoty wygrodzono tasémami ostrzegawczymi
i oznakowano.

Dnia 18 czerwca 2021 roku do organu nadzoru budowlanego wptyneto pismo Urzedu Gminy
Czernica z dnia 18.06.2021 r. przesytajgce skan pisma Wojta Gminy Czernica z dnia 10.06.2021
r. do Dolnoslgskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu z prosba
0 uzgodnienie dotyczgce remontu budynku Szkoty Podstawowej w Ratowicach przy
ul. Wroctawskiej 36 w Ratowicach oraz pismo Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow z dnia 10.06.2021 r. z informacja, ze organ konserwatorski opiniuje pozytywnie
planowane zamierzenie budowlane.

Majac na uwadze powyzsze, pismem z dnia 18 czerwca 2021 roku tutejszy organ dziatajgc na
podstawie art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego zawiadomit strony
postepowania o zamiarze wydania rozstrzygniecia w sprawie.



Dnia 22 czerwca 2021 roku do PINB w Powiecie Wroctawskim wptyneto pismo Gminy Czernica
z dnia 22.06.2021 r. przesytajgce skan ksigzki obiektu budowlanego potwierdzajace;

dokonywane w budynku przeglady obiektu i instalacji.
Na podstawie tak zgromadzonego materiatu dowodowego stwierdzono, co nastepuje.

Analiza zgromadzonego w sprawie materiatu dowodowego wykazata, ze budynek Szkofy
Podstawowej zlokalizowany na dzialce nr 258 w Ratowicach, gmina Czernica, jest ogélnie
w $rednim stanie technicznym. Jednakze pomimo podejmowania przez wlasciciela
przedmiotowego obiektu czesciowych napraw polegajacych na biezgcej konserwadji
poszczegolnych elementéw budynku, zauwazy¢ nalezy, ze zabrakio catosciowej analizy stanu
technicznego obiektu, w ztym stanie technicznym jest szczegdlnie drewniana konstrukcja
wiezyczki.
Przediozona podczas ogledzin ekspertyza dotyczaca okreslenia stanu technicznego wybranych
elementow budynku Szkoty Podstawowej im. Janusza Korczaka w Ratowicach przy
ul. Wroctawskiej 36, autorstwa mgr inz. Matgorzaty Ewiak (upr bud. nr 19/DO$/06) wykazatla, ze
na stan techniczny budynku miaty wptyw nastepujace czynniki: ,okres eksploatacji starszej
czesci budynku szkofy wynoszacy obecnie ponad 100 lat, niewfasciwa eksploatacja obiektu
budowlanego zwigzana z nie przeprowadzaniem biezacych remontow, zmeczenie i zuzycie
materiafu wyrobow budowlanych z ktorych byly wykonane (zwietrzate cegly, wykruszone spoiny,
ubytki tynkow, korozja elementow drewnianych i stalowych, pokrycia dachowego), brak
prawidfowego odwodnienia budynku, brak izolacji przeciwwodnych i przeciwwilgociowych, brak
izolacji termicznych przegrod zewnetrznych.” Autor ekspertyzy po dokonaniu analizy celowosci
remontu budynku w pkt 8 ekspertyzy wskazat, ze:
- pokrycie dachowe wieZyczki i starego budynku znajdujg sie w $rednim /zlym stanie
technicznym w zwigzku z tym konieczne jest podjecie dziatan w zakresie ich remontu,
- konstrukcja wiezyczki znajduje sie w Srednim stanie technicznym - wskazane jest
podjecie dziatan remontowych w zakresie wskazanym w ekspertyzie,
- konstrukcja wigZzby dachowej znajduje sie w zadawalajgcym stanie technicznym -
wskazane jest podjecie dziafar remontowych w zakresie wskazanym w ekspertyzie,
— docelowo nalezy wykonac¢ kompleksowy remont pokrycia dachowego i konstrukcji
wiezyczki i remont pokrycia dachowego dachu starego budynku szkoly.
Jednoczesnie wskazano, ze stan techniczny ww. elementéw przedmiotowego budynku nie
stanowi zagrozenia dla zycia i bezpieczenstwa ludzi. Dodatkowo w ekspertyzie technicznej
uwzgledniono, ze w miare mozliwosci finansowych nalezy przeprowadzi¢ remont:
- konstrukcji wiezyczki, pokrycia dachowego, obrobek blacharskich, i instalacji odgromowej,
- remont pokrycia dachowego, odwodnienia dachu, instalacji odgromowej, obrébek blacharskich,
wyfazow i okien dachowych nad czescig starszg budynku,
- uszczelnienie i konserwacja dachu nad cze$cig dobudowanag,
- wykonac opaske wokof nowego budynku i uzupefni¢ brakujgcy fragment przy starym budynku.
Przedtozone opracowanie techniczne wskazuje zatem szereg robo6t budowlanych niezbednych
do przeprowadzenia w celu usuniecia wszystkich wystepujgcych w budynku nieprawidtowosci.
Pozostawienie przedmiotowego budynku w tym stanie technicznym, bez przeprowadzenia jego
remontu moze stwarzac¢ zagrozenie dla zycia, zdrowia i mienia 0séb przebywajacych w samym
budynku, jak i w jego poblizu.
Jednoczesnie zaznaczy¢ nalezy, ze organ nadzoru budowlanego prowadzgc postepowanie
administracyjne w przedmiocie ztego stanu technicznego obiektu, zobowigzany byt do ustalenia
wszystkich wystepujgcych nieprawidtowosci w obiekcie, a nastepnie na podstawie art. 66 ustawy
Prawo budowlane wyda¢ nakaz usunigcia nieprawidiowosci. Powyzszy nakaz usuniecia
nieprawidiowosci ma by¢é  kompletny” tj. winien nakazywaé usuniecie wszystkich
nieprawidtowosci, bowiem zgodnie z zasadg ne bis idem nie jest mozliwe dwukrotne
prowadzenie postepowania administracyjnego w tym samym przedmiocie.

Majac na uwadze powyzsze, z uwagi na fakt, ze stan techniczny przedmiotowego budynku
Szkoty Podstawowej wskazuje nieprawidlowosci spowodowane niedopetnianiem na przetomie
wielu lat, przez jego wtasciciela obowigzkéw, natozonych przez ustawodawce przepisami Prawa
budowlanego, do ktorych nalezy utrzymanie obiektow w nalezytym stanie technicznym, czyli
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w takim stanie sprawnosci obiektu budowlanego oraz jego urzadzen, instalacji i innych
elementdw, ktéry nie wymaga zadnych napraw, majac na uwadze che¢ wiasciciela budynku do
ich usuniecia - Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Powiecie Wroctawskim, w oparciu
o ustalenia dokonane na wizji oraz na podstawie przediozonej do akt ekspertyzy technicznej
przedmiotowego budynku, okreslit zakres niezbednych do przeprowadzenia robét budowlanych,
wymienionych w sentencji niniejszej decyzji. Wskazane przez organ roboty majg na celu
wyeliminowanie wystepujgcych nieprawidtowosci oraz doprowadzenie obiektu do stanu
zgodnego z prawem, niepowodujgcego zagrozenia dla zycia, zdrowia i mienia ludzkiego.
Powyzszy obowigzek naktada sie na wtasciciela obiektu, bowiem zgodnie z art. 61 ustawy Prawo
budowlane to wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany utrzymywac
i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami o ktorych mowa w art. 5 ust. 2 ww. ustawy. Z regulacji tej
wynika ogolna zasada, wedtug ktorej okreslone obowiazki w trakcie uzytkowania obiektu
budowlanego cigzg na wtascicielu lub zarzadcy. Z tresci tego przepisu jednoznacznie wynika, ze
chodzi o wtasciciela lub zarzadce obiektu budowlanego jako catosci.

W  zwigzku z powyzszymi ustaleniami Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Powiecie Wroctawskim, w oparciu o art. 66 ust. 1 pkt 113 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, orzeka jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Dolnoslgskiego
Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu, za moim posrednictwem,
w terminie czternastu dni od daty jej doreczenia.

Jednoczesnie, zgodnie z art. 127a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego, w trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna
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Otrzymuja strony i uczestnicy postepowania administracyjnego wg rozdzielnika

Otrzymujg:

1. Wojt Gminy Czernica, ul. Kolejowa 3, 55 — 003 Czernica

2. Szkofa Podstawowa w Ratowicach, ul. Wroctawska 36, 55-003 Ratowice
3. PINB-a/a

Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe we Wroctawiu, Wydz. AiB

Sprawe prowadzi: Katarzyna Pawelska , tel. 71 722-17-86



