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1. PODSTAWA FORMALNA ORZECZENIA TECHNICZINEGO

Podstawqg opracowania jest umowa Nr MTP.272.36.2020.MK/EP
O wykonanie orzeczenia technicznego, zawarta z Urzedem Gminy
Czernica, ul. Kolejowa 3, 55-003 Czernica, ktérg reprezentuje
Lastepca Wojta Gminy Andrzej Czech.

2. PRZEDMIOT, ZAKRES | CEL ORZECZENIA TECHNICZNEGO

2.1. PRZEDMIOT ORZECZENIA TECHNICZNEGO.

Przedmiotem opinii technicznej jest dokonanie orzeczenia na temat
stanu technicznego budynku komunalnego Swietlicy wiejskigj,
o powierzchni uzytkowej 364,97 m?, potozonego Ww miejscCowosCi
Ratowice, przy ulicy Wroctawskiej 50/52, w granicach dziatki nr 285/6,
bedgce] wspodtwtasnoscig jest Gminy Czernice, pod kgtem
mozliwosci dalszej bezpiecznej eksploatacji tego budynku oraz
zalecen dotyczgcych poprawy stanu technicznego i walorow
uzytkowych.

2.2. IAKRES ORZECZENIA TECHNICZNEGO.

Niniejsze orzeczenie obejmuje swoim zakresem:

-wizje lokalng w terenie,

- ogledziny przedmiotowego budynku swietlicy w obecnosci
pracownika Gminy oraz uzytkownika,

-wykonanie szczgtkowych odkrywek stupow, scian zewnetrznych,
wiezby dachowej i komindw nad swietlicq,

- rozmowa dotyczgca historycznej eksploataciji obiektu z jego
uzytkownikiem oraz materiaty zrodtowe,

-wykonanie dokumentaciji fotograficznej,

-analizy dotyczqgce konstrukcji i bezpieczenstwa uzytkowania obiektu,
-wskazanie zakresu remontu poprzez opracowanie przedmiaru

i kosztorysu inwestorskiego,

- whioski.



rys. nr 2. Wycinek z geoportal — Ratowice dz. 285/6
2.3. CEL ORZECZENIA TECHNICZNEGO.

Celem orzeczenia technicznego jest okreslenie stanu technicznego
oraz przydatnosci uzytkowe] budynku Swietlicy wiejskiej potozonego
w miejscowosci Ratowice, przy ulic Wroctawska 50/52 w granicach
dziatki nr 285/6.
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Orzeczenie techniczne ma na celu w szczegdlnosci:

- ocene aktualnego stanu technicznego konstrukcji Sali Swietlicy
wigjskiej, Scian i konstrukcji wsporczej stropu i komindw nad Swietlicq,

- wskazanie zakresu remontu oraz wytyczne techniczno-
ekonomiczne jego wykonania,

- przeprowadzenie analizy konstrukcyjnej,

- okreslenie mozliwosci i warunkow dalszej eksploatacii budynku.

3. PODSTAWY PRAWNO-MERYTORYCZNE ORZECZENIA TECHNICZNEGO

3.1. PODSTAWY PRAWNE.

Orzeczenie wykonano w oparciu o aktualne przepisy prawne
i warunki techniczne:

-Ustawa z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.z 2019 r., poz. 1186,
tekst jednolity ogtoszony w dniu 21.05.2019r.),

-Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkow technicznych jokim powinny odpowiadac
budynkiiich usytuowanie (Dz. U.z 2002 r. Nr 75, poz. 690, z pdzn. zm.),
-Warunki techniczne wykonania i odbioru robdt budowlano-
montazowych Wydawnictwo Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej
i Budownictwa oraz Instytut Techniki Budowlanej,

-Mitzel A., Stachurski W., Suwalski J., Awarie konstrukcji betonowych
i murowych, Arkady, Warszawa 1973,

- Mastowski E., Spizewska D., Wzmacnianie konstrukcji budowlanych,
Arkady, Warszawa 1988,

-Brandt K. S., Konstrukcje budowlane, naprawa, wzmachianie,
przerdbki., WKL, Warszawa 1972,

-Kotwica J., Konstrukcje drewniane w budownictwie tradycyjnym,
Wydawnictwo Arkady Warszawa 2019,

- Poradnik techniczny kierownika budowy, Arkady, Warszawa 1970,
-Zenczykowski W., Budownictwo ogdlne, Tomy 1,2,3,4, Arkady,
Warszawa 1976, 1980, 1981, 1967,

-Poradnik inzyniera i technika budowlanego, T. 5, 6, Arkady,
Warszawa 1986,

-Vademecum Budowlane, wyd. ,,ARKADY" 2001, tempicki J.,

- Ekspertyzy konstrukcji budowlanych. Zasady i metody, Arkady 1969.



3.2. PUBLIKACJE | NORMY.

* N-EN 1990:2004 Eurokod - Podstawy projektowania konstrukcii.
Obcigzenia budowli. Zasady ustalania wartosci,

* PN-EN 1991-1-1:2004 Eurokod 1: Oddziatywania na konstrukcje -

Cze$¢ 1-1: Oddziatywania ogdlne - Ciezar objetosciowy, ciezar

wtasny, obcigzenia uzytkowe w budynkach,

* PN-EN 1991-1-6:2007 Eurokod 1. Oddziatywania na konstrukcje -

Czes¢ 1-6: Oddziatywania ogdlne - Oddziatywania w czasie

wykonywania konstrukciji,

* PN-EN 14081-1:2016 Konstrukcje drewniane — Drewno konstrukcyjne

sorfowane wytrzymatosciowo o przekroju prostokgtnym — Czesc 1:

Wymagania ogolne,

* PN-B-03150  Konstrukcje  drewniane.  Obliczenia  statyczne

i projektowanie,

* PN-EN 1995-1-1 Eurokod 5 Projektowanie konstrukcji drewnianych.

Czesc 1-1,

* PN-EN 1996-1-1:2010 Eurokod 6 Projektowanie konstrukcji murowych

- CzesSc¢ 1-1: Reguty ogdline dla zbrojonych i nie zbrojonych konstrukcji

murowych,

* PN-EN 1996-2:2010 Eurokod 6 Projektowanie konstrukcji murowych -

Cze$¢ 2: Wymagania projektowe, dobdr materiatdw i wykonanie

murow.

3.3. ZRODtA DANYCH MERYTORYCZNYCH.

-wtasne ogledziny, rozmowy z uzytkownikiem budynku, szczgtkowe
odkrywki konstrukciji Sali swietlicy wigjskiej: Scian i konstrukcji wsporczej
stropu i komindw nad Swietlicg wiezby dachowej oraz badania
makroskopowe  elementdw  budynku  wykonane  w dniach:
06.02.2020r., 11.02.2020r. i 13.02.2020r. przy udziale Sottysa Ratowic
lub pracownika Urzedu Gminy Czernica,

-wtasna dokumentacja fotograficzna ilustrujgcqg stan techniczny
elementow budowlanych Sali Swietlicy wiejskiej (Sciany i konstrukcja
wsporczej stropu i komindw nad Swietlicg, zagrzybione S$ciany
przyziemia, elewacja budynku w tym wneki okienne i oSscieza)
z dni 06.02.2020r., 11.02.2020 .1 13.02.2020 .,

-analizy wtasne zwigzane z oceng stanu technicznego konstrukciji
murowej scian i stupdw oraz wiezby oraz pokrycia dachu i komindw
nad Salqg Swietlicy wiejskiej, w tym stwierdzonych peknie¢ widocznych
na stupach, zawilgoceniu przyziemia i zastoniecia go od strony
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zewnetrznej ptytkomi  klinkierowymi,  co byto  wykonane
z dofinansowaniem unijnym,

-wtasne doswiadczenia w zakresie oceny stanu fechnicznego
obiektéw budowlanych, w tym budynkdw o tozsamej konstrukcii,
podobnym wieku oraz zblzonym stopniu zuzycia elementow
konstrukcyjnych.

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA ORZECZENIA TECHNICINEGO

data dokonania ogledzin przedmiotu orzeczenia przeprowadzonych
kolejno w dniach: 6 luty 2020 r., 11 luty 2020 ., 13 luty 2020 .

data sporzgdzenia orzeczenia: 2 marca 2020 r.

5. OPIS KONSTRUKCYJNY

- Przedmiotowy budynek podlegajgcy orzeczeniu technicznemu
zlokalizowany jest w granicach dziatki nr285/6 w miejscowosci
Ratowice i posiada powierzchnie uzytkowq swietlicy 364,97 m?2 oraz
jej kubature 3123,99 m3,

- dach dwuspadowy o konstrukcji wiezby dachowej drewnianej
krokwiowo-ptatwiowej, kryty blachodachdwkqg (po niedawnym
remoncie wiezby i wymianie pokrycia),

- Sciany murowane 1z cegty ceramicznej petnej, z zewngtrz
nie otynkowane i nie ocieplone, czesciowo wytozone ptytkami
klinkierowymi, utozonymi w miejscu po rozbidrce przybuddwki,
natomiast wewnqgtrz tynkowane i pomalowane,

- Sciany fundamentowe murowane ceglane, prawdopodobnie bez
typowych taw fundamentowych oraz z pewnoscig bez izolacji
przeciwwodnych poziomej i pionowej,

- Sala Swietlicy wiejskiej posiada konstrukcje stupowo ryglowq
drewniang, przy czym stupy obtozone sqg oktadzinami drewnianymi
oraz gipsowo-kartonowymi, na ktérych uwidocznity sie pekniecia,

- wentylacja kanatem wentylacyjnym grawitacyjnym.
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rys. nr 3 Potozenie kamienicy nr 52 w miejscowosci Katowice, ulica Wroctawska 52 — dz. 285/6

6. OPIS STANU TECHNICZNEGO

e DANE OGOLNE

Przedmiotowa Swietlica wiejska jest czescig budynku stanowigcego
wspotwtasnosc Gminy Czernica, ktory jest zlokalizowany w centralnegj
czesci miejscowosci Ratowice na dziatce nr 285/6.

Budynek jest obiektem wolnostojgcym  dwukondygnacyjnym,
niepodpiwniczonym, przy czym czesc budynku z ulokowang swietlicg
jest parterowa. Nad catoscig budynku znajduje sie poddasze,
wykorzystywane przez lokatorow zamieszkujgcych drugg czesc
budynku. Wejscie do mieszkan odbywa sie wydzielong niezalezng
klatkg schodowq, z ktérej to rowniez jest wejscie na poddasze.
W odlegtosci okoto 500 metrow od budynku przeptywa rzeka Odrag,
ktorej przebieg wptywa poprzez oddziatywanie woéd na podcigganie
kapilarne murdw. Historycznie wokdt budynku wykonany byt drenaz.



» Funkcja budynku kulturowo-mieszkalna, przy czym jego czesc
petnirole Swietlicy wiejskiej.

Na parterze budynku znajduje sie Swietlica wiejska z zapleczem
kuchennym, a w korytarzu do niej prowadzgcym znajduje sie wezet
sanitarny uzytkowany rowniez przez sqsiadujgcqg biblioteke. Gtoéwng
czes¢ parteru budynku stanowi duza sala estradowa wykorzystywana
jako Swietlica. Pomieszczenie moze byC  wykorzystywane do
prowadzenia roznego rodzaju koncertdw, gdyz jest wyposazone
w podest. Nad tg czeScig budynku znajduje sie poddasze
nieuzytkowe, ktére jednak moze zosta¢ odremontowane,
wyposazone i zaczgc petnic funkcje pomocnicze dla sotectwa.
Aktualnie strych ten jest zaniedbany i jest niewykorzystywany.

» Budynek wybudowano w technologii tradycyjnej] z dachem
dwuspadowym krytym blachodachowkg.

Cze$¢ budynku w ktore] znajduje sie Swietlica wiejska zostata
wykonana w konstrukcji stupowo-ryglowej drewnianej i ze Scianami
murowanymi. Ta cze$¢ budynku jest niepodpiwniczona, przy czym
poziom posadzki jest stosunkowo wysoki, albowiem drewniana
podtoga mocowana do legardw wsparta jest na koztach
drewnianych o wysokosci okoto 80 cm.

fot. nr4i 5. Widok swietlicy wiejskiej w Ratowicach z zewnqgtrz oraz wewnaqtrz

» Lata budowy: poczgtek prac budowlanych to rok 1890,
natomiast zakonczenie rob ot przypadto na rok 1905,
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= Obiekt wyposazony jest w instalacje:
- elekiryczna i odgromowa
- wod. - kan.
- nhagrzewnice gazowe
- telefoniczng
- wentylacje grawitacyjng

» Witascicielem budynku jest Gmina Czernica, powiat wroctawski

» Dane techniczne $wietlicy (wedtug KOB):
Kubatura -3123,99 m?
Powierzchnia uzytkowa - 364,97 m?

6.1. WARUNKI GRUNTOWO-WODNE, FUNDAMENTY, STAN ZEROWY.

- Kategoria geotechniczna obiektu |, (wedtug §4 Rozporzgdzenia
Ministra Transportu, Budownictwa | Gospodarki Morskiej z dnia
27.04.2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektéw budowlanych Dz.U. z 2012 Poz. 463)

- Brak geotechnicznych badan podtoza gruntowego. Z obserwacii
wynika, iz w poziomie posadowienia wystepujg najprawdopodob-
niej gliny piaszczyste. Mozliwe dopuszczalne obcigzenia okreslono
na poziomie 200 kN/m2, Woda gruntowa ze wzgledu na bliskie
sqsiedztwo rzeki (okoto 500 metrodw) moze wystepowac powyzej
poziomu posadowienia budynku.

fot. nréi7. Widok sciany szczytowej budynku, o nienaruszonej historycznie formie

- W budynku brak jest typowych taw fundamentowych oraz izolacji
poziomych i pionowych, natomiast sciany fundamentowe osiadajg
rownomiernie — brak widocznych pekniec¢ i zarysowan w strefie
przyziemia. Brak jest typowej opaski oraz czynnego drenazu wokot



11

budynku prowadzi do wnikania wod opadowych bezposrednio
w grunt sgsiadujgcy z budynkiem oraz w nastepstwie w mury czesci
podziemnej i przyziemia budynku, a w konsekwenciji zawilgocenie,
zagrzybienie i powolng degradacje catego obiektu.

fot. nr8i9. Naruszone sklepienie w czesci podziemnej

6.2. CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU.

Przedmiotem opracowania jest swietlica wiejska, wchodzgca w sktad
budynku bedgcego wspdtwtasnoscig Gminy Czernica. Budynek
wykonany w przedwojennej technologii tradycyjnej posiada oprocz
Swietlicy i biblioteki takze rozbudowang cze$¢ mieszkalng. Brak
typowej izolacji przeciwwilgociowe] w poziomie posadowienie odbija
sie negatywnie na catosciowym obrazie budynku, w tym Swietlicy
wiejskiej, bedqgcej przedmiotem niniejszego opracowania.

OPIS SICZEGOLOWY

6.2.1. Fundamenty

Nie wykonywano odkrywek do poziomu posadowienia budynku, ale
na podstawie obserwacji i ogledzin Scian przyziemia, widocznej
w catosci Sciany szczytowej stwierdzono, ze brak jest typowych taw
fundamentowych, a ich role petnig Sciany podziemia wykonane
z cegty. Z ogledzin i podciggania kapilarnego wynika, ze w obiekcie
brak jest izolacji poziomej i pionowej, co jest szczegdlnie grozne
ze wzgledu na to ze w sgsiedztwie przeptywa rzeka Odra.

6.2.2. Sciany wewnetrzne

- Sciany piwnic i przyziemia murowane z cegty petnej ceramiczne;
- Sciany parteru murowane z cegty petnej ceramicznej

- Sciany | piefra i poddasza murowane z cegty ceramicznej petnej
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6.2.3. Sciany zewnetrzne

- Sciany piwnic i przyziemia murowane z cegty petnej ceramiczne;j
- Sciany parteru murowane z cegty ceramicznej licowej

- Sciany | piefra i poddasza murowane z cegty ceramicznej licowej

6.2.4. Scianki dziatowe
- Sciany murowane z cegty z tynkiem obustronnym

6.2.5. Stropy

- Stropy nad parterem, w tym nad salg $wietlicy drewniane, przy
czym w czesSci mieszkalnej wsparte na Scianach murowanych,
natomiast nad Swietlicg w uktadzie ryglowym, oparte na stupach
drewnianych o przekroju kwadratu o 20x20 cm, podcigg 25x40

6.2.6. Konstrukcja dachu
- Dach o konstrukcji drewnianej krokwiowo — ptatwiowej z kleszczami

6.2.7. Wiezba dachowa i pokrycie dachowe

- Elementy konstrukcyjne na przestrzeni uzytkowania budynku
zachowaty sie w niezmienionym uktadzie i nie byty przebudowane
w odniesieniu do autorskiego rozwigzania projektowego,
w szczegolnosci pozostaty podwaliny, ptatwie o duzym przekroju,
krokwie, kleszcze i jetki

- Elementy konstrukcyjne wiezby nosi bardzo nieznaczne oznaki
korozji biologicznej, przy zachowaniu swojej petnej nosnosci

6.2.8. Pokrycie dachu
- Dach pokryty jest blachodachdwkg ceramiczng

6.2.9. Schody
- Schody wewnetrzne o konstrukcji na belkach i stopniach
drewnianych

6.2.10. Podtogi i posadzki
- Swietlica w poziomie wysokiego parteru — drewniane z desek
wsparta na koziotkach

6.2.11. Stolarka okienna i drzwiowa
- Okna PCV, a czesciowo na scianie szczytowej zabite deskami
- Drzwi ptytowe i ptycinowe drewniane
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6.2.12. Tynki

- Wewnetrzne cementowo-wapienne, czesciowo ptytki klinkierowe,
brak ocieplenia scian metodqg lekkg mokrg
- Brak tynkdw zewnetrznych w czesci Swietlicowej budynku

6.2.13. Rynny, rury spustowe, obrébki blacharskie
- System rynnowy z blachy powlekanej lub ocynkowanej
- Obrébki blacharskie z blachy ocynkowanej

6.2.14. Elewacja

- Wykonana z cegty ceramicznej petnej licowej (tzw. ,prasowki”,
0 podwyzszonej odpornosci na czynniki atmosferyczne, brak
ocieplenia scian budynki oraz typowych powtok elewacyjnych

6.2.15. Wentylacja

- Wentylacja grawitacyjna, w czesci  kuchennej Swietlicy
funkcjonowat trzon weglowy ktéry obecnie jest zaslepiony

6.2.16. Instalacje

- W czesci Swietlicowej budynku sprawne sqg instalacje elektryczna
i odgromowa, sanitarne: wodna i kanalizacyjna oraz grzewcza

1. ORZEGZENE TECANICZNE

o AKTUALNEY STAN TECHNICZNY KONSTRUKCJI I INNYCH ELEM. BUDYNKU:

Ocene stanu technicznego  przeprowadzono w  oparciu
0 szczegdtowe ogledziny budynku i czeSciowe odkrywki.

Przy ocenie stanu technicznego i stopnia zuzycia poszczegdlnych
elementdbw  budynku  postuzono  sie  kryteriami  zawartymi
w ,,Wytycznych w sprawie opracowania orzeczen techniczno—
ekonomicznych budynkdw mieszkalnych” opracowanych przez
CUTOB-PZITB we Wroctawiu w 1986 .

Klasyfikacja stanu technicznego elementéw wg procentowego zuiycia :

1. Dobry : 0-15%

2. Zadawalagjgcy :16 — 30%
3. Sredni: 31 - 50%
4. Lichy: 51 -70%

5. Ity: 71 —100%
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% udziatu %
w catkowitej stan % zuzycia zuzycia
Lp. Elementy budynku wartosci techniczny | (zniszczenia) | budynku
budynku

1 2 3 4 5 6
1 |Fundamenty 3,9 lichy 55 2,15
2 |Izolacje 0.5 Ity 80 0,40
3 |Sciany konstrukcyjne 24,5 Sredni 45 9,77
4 |Sciany dziatowe 4,0 Sredni 42 1,68
5 |Stropy, wience 13,5 Sredni 48 5,76
6 |Schody i balustrady 2,0 lichy 60 1,2
7 |Wiezba dachowa 7.0 Sredni 44 2,64
8 | Pokrycie dachowe 4,2 Sredni 32 0.83
9 | Obrébki blacharskie 1,2 lichy 60 0,54
10 |Tynki wewnetrzne 4,9 lichy 65 3,19
12 |Stolarka okienna i drzwi 10,8 Sredni 32 3,46
13 |Podtogii posadzki 6,5 Sredni 34 2,04
14 |Malowanie 2,5 lichy 55 1,38
15 |Instalacja grzewcza 50 Sredni 45 2,25
16 |Instalacje wod.—kan. 7.7 lichy 40 3,08
17 |Instalacje elektryczne 1,8 lichy 40 0,60

)3 PODSUMOWANIE 100,00 % 44,35 %

Jak wynika z powyzszej tabeli stopien zuzycia budynku wynosi 44,35 %,
wedtug kryteridw ogodlnej oceny i klasyfikacji stanu technicznego
budynkdw, stan techniczny budynku okresla sie jako sredni.

o ANALIZA KONSTRUKCYJNA BUDYNKU.

Poszczegdlne elementy konstrukcyjne znajdujg sie w zréznicowanym
stanie technicznym.

+ Fundamenty, poziom posadowieniaq, izolacje pozioma i pionowa

W budynku brak typowych zelbetowych taw fundamentowych. Role
ich petnig Sciany fundamentowe. Ze wzgledu na brak izolacji
poziomej i pionowej stan techniczny tego elementu konstrukcyjnego
ulega sukcesywnie pogorszeniu. Jest to szczegdlnie widoczne
W przyziemiu budynku i na jego Scianie szczytowej. Poziom wod
gruntowych moze okresowo znajdowacl sie powyzej poziomu
posadowienia, co jest zjawiskiem szczegdlnie groznym dla obiektu.

Ten element — izolacje wymaga pilnego dostosowania do standardu.
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4+ Sciany konstrukcyjne

Sciany konstrukcyjne wykonane z cegty ceramicznej petnej znajdujg
sie w Srednim stanie technicznym, chociaz zapewne nieco lepszym
w porownaniu do fundamentow. Jednakze ich stan pogarsza sie, co
powodowane jest podcigganiem kapilarnym. Woda wnika w coraz
to wyzsze partie Scian i powoduje powolng, ale sukcesywng ich
degradacije.

Po wykonaniu izolacji przeciwwilgociowych podcigganie kapilarne
ustanie, a po osuszeniu Sciany poprawig swoj stan techniczny.

fot. nr10i 11 Widok scian zewnetrznych swietlicy

= Stropy, wiehce

Stropy wykonane sq ze drewnianych elementdw nosnych (belki)
z wypetnieniem krawedziakami i utozonymi na nich deskami. W czesci
Swietlicowej wysoki parter potozony jest na koztach drewnianych,
a kolejno na nich znajdujqg sie legary do utozenia podtogi drewniane;.

Ten element nie wymaga ingerencii.

<+ Wiezba dachowa

Szczegdotowe ogledziny wiezby dachowej, tworzgcej bardzo wazny
element konstrukcyjny catego budynku pokazaty, ze znajduje sie ona
w zadowalajgcym stanie technicznym, zapewniajgcym dalszg
nalezytq eksploatacje budynku. Jednakze ze wzgledu na wiek
budynku i tym samym wiezby dachowej, bez doktadnej
inwentaryzacji i szczegdtowego badania kazdego elementu jej stan
techniczny zostat zakwalifikowany jako Sredni. Wiezba ma bardzo
solidny charakter, duze przekroje i wykazuje duzg dbatos¢ o trwatosc
tego elementu, a takze cechuje sie nalezytq rzetelnoscig wykonania.
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Sugeruje to, ze historycznie budynek mogt by¢ pokryty dachowkg
ceramiczng. Zmierzona jej wilgotnos¢ nie przekracza 8%.
Ten element nie wymaga ingerencii.

fot. nr 14i 15 Wiezba dachowa nad budynkiem ze swietlicq wiejskg

4+ Schody prowadzgce do czesci budynku gdzie miesci sie Swietlica

Schody zostaty wykonane z elementdw betonowych, spetniajg
swojq role w sposdb nalezyty. Konserwacji i odmalowania wymagajqg
jedynie metalowe barierki boczne wykonane z profilu zamknietego.

+ Stupy oraz konstrukcja wsporcza stropu

Elementami nosnymi dla czesci budynku, uzytkowanej jako swietlica
wiejska sg stupy drewniane oraz strop drewniany wsparty na
drewnianych ryglach. Stupy drewniane z zewnagtrz wykazujq
zarysowania oraz pekniecia, sugerujgce nadmierne ich wytezenie.
Jednakze jest to obraz catkowicie mylne gdyz dotyczy jedynie
zewnetrznej zabudowy elementow nosnych. Po  wykonaniu
odkrywek okazato sie, ze ten element drewniany ma duzy przekrdj
20x20 cm, przy zmierzonej wilgotnosci na poziomie 4,5%. Ocena
wizualna konstrukcji stupow, po dokonanych odkrywkach wykazuje
brak zagrzybienia, korozji biologicznej i nosnoS¢ adekwatng do
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wieku tego elementu budynku. Takie parametry zapewniajg dalszg
bezpieczng eksploatacje. Jednoczesnie podczas ogledzin stropu
nad salg estradowq, a takze wiezby w miejscu dawnego przecieku,
ktory przetozyt sie na awarie w postaci korozji biologicznej jednego
z szesciu stupow podirzymujgcych strop, i utrate jego statecznosci,
nie pozostaty widoczne zadne niekorzystne zjawiska.

Ten element wymaga odiworzenia z zakresie obudowy stupow.

fot. nr 16i 17 Pekniecia na zabudowie stupow

fot.nr 18, 19, 20 i 21 Obraz odkrywek i badania makroskopowego i pomiaru wilgotnosci stupdw

+ Kominy w czesci $wietlicowej budynku

Szczegdtowe ogledziny komindw nad czescig budynku, gdzie
eksploatowana jest Swietlica wykazata, ze znajdujg sie one w co
najmniej Srednim stanie technicznym, ktory zapewnia dalszg
bezpieczng eksploatacje. Taka opinia w tym zakresie poparta jest
niedawno wykonang inwentaryzacjg komindw, przeprowadzong
przez specjalistyczng firme kominiarskg. Dokument ten stanowi
zatgcznik do niniejszego opracowania.

Ten element nie wymaga ingerencii.

fot. nr 22 i 23 Kominy nad czesciq budynku gdzie miesci sie swietlica
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e OKRESLENIE  MOZLIWOSCI |  WARUNKOW DALSZEJ BEZPIECZNEJ
EKSPLOATACJI BUDYNKU WRAZ Z OKRESLENIEM ZAKRESU REMONTOW.

Reasumujgc analiza konstrukcyjna budynku wykazuje, ze caty obiekt
znajduje sie w srednim stanie technicznym, zapewniajgcym dalszg
bezpieczng eksploatacje. Jednakze w celu zapewnienia
odpowiednich warunkéw technicznych i zapewnienia wymogow,
aby eksploatacja ta byta mozliwie bezawaryjna i pozbawiona
negatywnych wptywdw na pracujgce, jak i rowniez mieszkajgce
w budynku osoby nalezy podjgc¢ szereg niezbednych dziatan:

% W pierwszej kolejnosci nalezy wykonac izolacje poziomg metodqg
iniekcji — zaleca sie wykonac jg jako jednostronng dwurzedowq,
zdostepem do czesci przyziemia ponizej poziomu podtogi
w Swietlicy (okoto 50-60 cm ponizej terenu) od wnetrza budynku;
takg izolacje nalezy wykonac¢ dla trzech Scian, gdzie w praktyce
nie ma koniecznosci odkopywania scian fundamentowych — taki
zakres zostat ujety w przedmiarze | wyceniony w kosztorysie
inwestorskim,  przy czym opcjonalnie  wyceniono  takze
ewentualno$¢ iniekcji z zewnetrznej strony budynku - wycene
w kosztorysie (jako nie sumujgcg sie  pozycje) wykonano
przyktadowo dla jednej jednostki obmiaru; nalezy pamietac,
ze takie roboty winny by¢ prowadzone odcinkami do 2mb

D)

*,

» W drugim etapie, ktory zaleca sie wykonac¢ (ewentualnie
w pozniejszym okresie) powinna zosta¢ utozona izolacja pionowa,
w ktdrej sktad wejdzie otynkowanie scian fundamentowych od
zewnqtrz, wykonanie izolacji przeciwwodnej bitumicznej typu
Sredniego, docieplenie tego fragmentu muru styrodurem i finalnie
zabezpieczenie membrang kubetkowq; przedmiar zawiera rowniez
wykonanie odkopania Scian fundamentowych, ztozenie urobku
oraz zasypanie Scian wraz z zageszczeniem po wykonaniu izolagji
pionowe] - nalezy pamietac, zetakie roboty winny byc
prowadzone odcinkami do 2mb

L)

» W kolejnym etapie powinno zostac wykonane odtworzenie
obudowy stupdw nosnych w Sali estradowej Swietlicy wiejskigj, przy
czym zabiegi te majg na celu jedynie poprawe estetyki tej czesci
obiektu i nie stanowig prac wptywajgcych na bezpieczenstwo,
a w zwigzku z tym mogg by¢ wykonane w dowolnym momencie,
zaleznie od posiadanych srodkow finansowych przez Gmine
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< Sciany  zewnetrzne posiadajg od zewnqtrz budynku
niezadowalajgcqg  estetyke, spowodowang  zabrudzeniami,
wysoleniomi pochodzgcymi z podciggania kapilarnego (brak
izolacji), wnekami okiennymi ze zniszczonymi podokiennikami oraz
zabitymi przy uzyciu desek gornymi oknami; dla sciany szczytowej
w tym zakresie zaleca sie wstawienie okien w najwyzszym poziomie,
przeszpatdowanie muru  we wnhekach z  czeSciowym
wykorzystaniem wetny mineralne; oraz odtworzenie
podokiennikdw; natomiast dla sciany ostonowej bocznej zaleca sie
zamurowanie (przeszpatdowanie) pozostawionych czesciowo
wnek, ktdére historycznie mogty stanowic¢ kanaty wentylacyjne;
szczegotowo zobrazowano powyzsze na szkicach z wykorzystaniem
zdjec i uwzgledniono w czesci kosztowej orzeczenia technicznego;

>

% W zakresie wiezby dachowej oraz komindw potozonych nad
czescig budynku gdzie miesci sie Swietlica nie stawia sie zadnych
konkretnych zalecen, gdyz elementy te znajdujg sie w stanie
zapewniajgcym dalszg bezpieczna eksploatacje; nalezy pamietac
o przeglgdach technicznych tych elementéw budynku podczas
rutynowych  konftroli  technicznych  wymaganych  prawem
budowlanym

L)

% Remont podtogi w sali estradowej Swietlicy wiejskiej zostat ujety
dodatkowo w przedmiarze inwestorskim i wyceniony w kosztorysie
inwestorskim ze wzgledu na rozwazanie przez Gmine tego zakresu
robdot w niedalekiej przysztosci; prace te proponuje sie wykonac
jako oktadzine ceramiczng (gres) uktadang na kleju trwale
plastycznym (zywicznym) — zakres ujety w drugiej czesci kosztorysu,
w ramach robdt dodatkowych

Podsumowujqc, budynek celem dalszego bezpiecznego
vzytkowania wymaga wykonania wyzej opisanych zakreséw robét
budowlanych. Obszarem budynku, ktéry winien zostaé¢ poddany
najpilniej pracom dostosowawczym jest wykonanie robét
izolacyjnych scian fundamentowych - stopien pilnosci 2 (bez zbednej
zwloki). Zakres tych prac szczegotowo zawarty jest w przedmiarze.
Pozostate prace mogq zosta¢ zadysponowane w nieco pdzniejszym
terminie, zaleznie od posiadanych srodkow finansowych.
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8. WNIOSKI I ZALECENIA DLA BUDYNKU

Na podstawie przeprowadzonej oceny stanu technicznego ustalono:

e stopien technicznego zuzycia budynku okreslono na 44,35 %,
a jego stan techniczny oceniono jako sredni

e wiek budowy budynku - lata przedwojenne (1890 — 1905)

e W budynku nalezy niezwtocznie podjg¢ dziatania naprawcze
okreslone w pkt. 7 w zakresie dalszej eksploatacii

e W celu zapewnienia dtugofalowe] eksploatacji budynku
nalezy wykonac¢ wszystkie dziatania okreSlone w  pkt. 7,
zgodnie z zadanqg hierarchig czasu

e oObiekt kwalifikuje sie do remontu, przy czym niektdre jego
elementy doremontu odtworzeniowego, z zaleceniem
wykonania w ramach posiadania srodkdw finansowych (bez
rygoru czasowego)

e wszystkie prace naprawcze winny by¢ wykonywane pod
nadzorem kierownika budowy - inzyniera z uprawnieniomi
w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej

9. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

niniejsze opracowanie moze by<¢ wykorzystane w zakresie i celu
okreslonym w pkt. 2,

zamieszczone wyzej analizy, opinie | wnioski dotyczg
przedmiotowego budynku bedgcego tematem opracowania,
jako autor niniejszego dzieta oswiadczam, ze jest ono chronione
postanowieniomi ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie
autorskim i prawach pokrewnych (tekst jedn. Dz.U. z 2006 r. Nr 90,
poz. 631, z pdzZn. zm.).
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10. UPRAWNIENIA BUDOWLANE
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Szczegolowy zakres uprawnien
do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej

. Namocy art. 12 ust. 1 pkt. 2, art. 13 ust. 314 ustawy - Prawo budowlane, w zakresie obj¢tym
w/w specjalnoscia , niniejsze uprawnienia stanowia podstawe do:

- kierowania budowg lub innymi robotami budowlanymi,

- kierowania wytwarzania konstrukcyjnych elementéw budowlanych oraz nadzoru i kontroli
technicznej wytwarzania tych elementow,

- wykonywania nadzoru inwestorskiego,

- sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych.
II. Namocy § 17 ust. 1 pkt. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2005 .
w sprawic samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie / Dz. U. Nr 96, poz. 817/,

niniejsze uprawnienia uprawniaja do kierowania robotami budowlanymi zwiazanymi z obicktem
budowlanym w zakresie:

- kierowanie robotami budowlanymi, w odniesieniu do konstrukcji oraz architektury
obiektu,

Przewodniczacy
Skladu Orzekajacego OKK

70

dr inz. Wiestay Nurek
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11. PRZYNALEZINOSCE DO 1ZBY SAMORZADU ZAWODOWEGO

Zaswiadczenie
o rumerze werylfikaoyjrym:

LUB-L35-B6D-TIB *

Pan Jacek Antoni Nowicki o numerze ewidencyjnym LUB/BO/0189,/07

adres zamieszkania ul. Dziewanny 422, 20-539 Lublin

jest cztonkiem Lubelskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Miniejsze zaswiadczenie jest waine od 2019-12-01 do 2020-05-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wainege kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2015-12-02 roku przez:

Joanna Gieroba, Przewodniczgoy Rady Lubelskiej Okregowe] Izby Indynierdw Budownictwa.

(Zgmdnie art. 3 ust 2 ustewy z dnis 18 wrzesnia 2004 r. 0 podpisie elektroniconym [Dz. U. 2004 Mr 130 poz. 1430) dane w postaci
elektronizne] opatrzone bezpisconym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy wainego bwalifikowanego certyfikatu sg
rownowaine pod wzgledem skutidw prawnych dokumentom opakrzonym podpisami wiasnergcnymi.)

* Weryfikaci poprawnosc danych w niniejszym maswisdczeniu modnae sprawdzid 7 pomocy numeny weryfikacyjrego zaswindczenia na
stronie Polskiej lzoy Indynierdw Budownictwa warw.piib.org.pl lun kontaktujgc sig z biurem winsciwsj Okregowej lzby Indynierdaw
Budownictwa.
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