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DECYZJANR 828/2016

Na podstawie art.28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane oraz na
podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego, po rozpatrzeniu
wniosku o pozwolenie na budowe ztozonego dnia 14.09.2015 r. i uzupetnionego ostatecznie, po wezwaniu, w dniu
23.10.2016 .,

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe »
dla:
Gminy Czernica, z siedz. ul. Kolejowa 3, 55-003 Czernica
(imig i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)
obejmujaca:

cmentarz komunalny
wraz z fragmentem drogi dojazdowej, parkingiem,
instalacja kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem wéd opadowych do rowu,
siecig wodociagowa i siecig kanalizacji sanitarnej z przepompownig i rurociagiem ttocznym,
z usytuowaniem catosci inwestycji na dziatkach nr 261/4, 262, 263/12,263/13,263/14,567/93
w obrebie Kamieniec Wroctawski, gmina Czernica,

Autor projektu: arch. Marek Szurlej, posiadajacy uprawnienia bez ograniczen do projektowania Nr 299/94/UW w
specjalno$ci architektonicznej, wpisany na liste czlonkow Dolnoslaskiej Okregowej Izby Architektow RP pod
numerem DS-0711.
(nazwa i rodzaj oraz adres calego zamierzenia budowlanego, rodzaj(e) obiektu(-6w) albo robét budowlanych, imie i nazwisko autora projektu
oraz specjalnos¢, zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie na liste cztonkow wiasciwej izby samorzadu
zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkéw, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane:

3. Terminy rozbiorki:

BHistaiejaeyeh-obiektéw budowlanyeh . .....c.....ccoooiieiiriiiiiin oo 2)
2)

, sdtowe-wymagania-dotyeza adzort-hna-budey vie: nalezy ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w
specjalnosci konstrukcyjo-budowlanej (podstawa prawna - § 3 pkt 2a, rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajéw obiektow budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego), 2

4 codtowae wumaoan

Obszar oddziatywania obiektu(-6w), o ktérym mowa w art. 3 pkt. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994r r. - Prawo
budowlane, obejmuje nieruchomogci: dziatki nr 261/2,261/4-5, 262, 263/3-5, 263/10, 263/12-14, 266/3,273/3,
278,567/93, 867/14,867/94-97, obreb Kamieniec Wroctawski, gmina Czernica.

1) Nalezy wpisa¢ ,budowe” lub rozbiorke”.

2) Niepotrzebne skreslic¢.,

3) Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktorego prowadzono ponowna ocene oddzialywania na srodowisko.
4) Dotyczy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
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UZASADNIENIE

W dniu 14.09.2015 1., Gmina Czernica, ztozyta wniosek w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego i
udzielenia pozwolenia na budowe cmentarza komunalnego, z usytuowaniem inwestycji na dziatkach nr 261/4,
262,263/12,263/13,263/14,867/15 w obrebie Kamieniec Wroctawski, gmina Czernica.

Pismem z dnia 12.10.2015 r. wezwano Inwestora do uzupetnienia brakéw formalnych wniosku, poprzez
zataczenie o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomo$cig na cele budowlane, dla dziatki nr
867/93, obreb Kamieniec Wroctawski, oraz stosowng jego korekte w zakresie dotyczacym numerdw dziatek na
ktérych ma by¢ realizowana przedmiotowa inwestycja.

Whiosek ostatecznie uzupetniono w dniu 23.10.2015 r., zataczajac do niego:

o 4 egz. projektu budowlanego wraz zaswiadczeniami o przynaleznosci projektantow i sprawdzajacych
do wihasciwych izb samorzadu zawodowego,

e oéwiadczenia inwestora o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
decyzje Starosty Powiatu Wroctawskiego nr 592/2014 z dnia 28.11.2014 r, o pozwoleniu wodno-
prawnym.

Wobec tego, pismem z dnia 26.10.2015 r., tutejszy organ powiadomit strony i uczestnikow postepowania o
jego wszczeciu, a nastepnie - postanowieniem nr 1218/2015 z dnia 27.10.2015 r. - natozyt na Inwestora obowigzek
usuniecia nieprawidtowo$ci w projekcie budowlanym, w terminie do dnia 15.12.2015 .

Na wniosek Gminy Czernica, ww. termin zostat wydtuzony o kolejne 3 miesiace, postanowieniem Starosty
Powiatu Wroctawskiego nr 1480/2015, do dnia 15.03.2016 .

Niezaleznie od powyzszego, w toku prowadzonego postepowania Polski Zwigzek Dziatkowcow Okregowy
Zarzad we Wroctawiu, jako strona tego postepowania, pismem z dnia 04.11.2015 r., ztozyl swoje zastrzezenia
wobec planowanej inwestycji. W piSmie tym zazadano zmiany lokalizacji cmentarza, poprzez jego przesunigcie o
150 metréw od terenéw ROD ,Marzanna”, twierdzac, ze jest to konieczna ,strefa ochronna” zapewniajgca
bezpieczne uzytkowanie tych ogrodow, gdyz zebrane tam plony przeznaczane s3 do spozycia, a woda z istniejacych
tam studni przeznaczana jest do podlewania roslin i celéw higienicznych.

W dniu 11.03.2015 r., pelnomocnik Inwestora wywigzat sig ostatecznie z natozonego na niego
postanowieniem nr 1218/2015 z dnia 27.10.2015 r. obowiazku i przedtozyt uzupetniony projekt budowlany wraz z
opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegblnymi, takze
sprecyzowat zakres planowanego zamierzenia budowlanego, rozszerzajgc go miedzy innymi o parking, fragment
drogi dojazdowej, odcinek sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej.

W oparciu o zebrany w tej sprawie materiat dowodowy, odnoszac si¢ jednoczes$nie do zarzutow strony
postepowania, tutejszy organ ustalit, co nast¢puje.

Zgodnie z art. 4 ustawy Prawo budowlane: Kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze
prawo do dysponowania nieruchomosciq na cele budowlane, pod warunkiem zgodnosci zamierzenia budowlanego =
przepisami.

Przed wydaniem pozwolenia na budowg, organ administracji architektoniczno budowlanej sprawdza
spetnienie przez inwestora warunku okre$lonego w art. 32 ust. 4 i ocenia przedtozony projekt budowlany, zgodnie
z kryteriami opisanymi w art. 35 ust. 1 ww. ustawy.

W niniejszym przypadku Wéjt Gminy Czernica, jako reprezentant Gminy Czernica, przedtozyt wymagane
art. 32 ust. 4 oéwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomogci na cele budowlane, dla dziatek o
nr 261/4, 262, 263/12, 263/13, 263/14, 567/93 w obrebie Kamieniec Wroctawski, tym samym spetniony zostat
podstawowy warunek dla wydania niniejszego pozwolenia.

Przechodzac zatem do oceny zgodnoSci przedtozonego projektu z przepisami, tutejszy organ stwierdzit, ze
przedmiotowa inwestycja przewidziana jest do realizacji na terenie objetym planem miejscowym, uchwalonym
uchwata Rady Gminy Czernica nr VII/43/2011 z dnia 30 maja 2011 r.

Teren ten graniczy bezposrednio m.in. z terenem 2ZD - czyli istniejacych ogrodoéw dziatkowych - i opisany
jest w tej uchwale symbolem ZC z przeznaczeniem podstawowym, opisanym szczegdtowo w § 18 tej uchwaty, pod:
cmentarz, obiekty kultu religijnego i obiekty administracji i obstugi gospodarczej cmentarza, wobec tego w tym
zakresie stwierdzono zgodno$¢ projektu budowlanego z trescig ww. uchwaty.

Natomiast przy ocenie zgodnosci projektu budowlanego z obowigzujacymi warunkami technicznymi, z
uwzglednieniem wniesionych w toku postgpowania zarzutow przez Polski Zwiazek Dziatkowcow Okregowy Zarzad
we Wroctawiu, zastosowanie ma rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r., w
sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym s3 odpowiednie na cmentarze (Dz.U z dnia 16 wrze$nia
1959 r.).

W § 3.1, tego aktu prawnego okreslone sa bowiem wymagane odlegloéci cmentarza od poszczegdlnych
rodzajow obiektéw budowlanych i urzadzen. Cytuje ponizej pelna tre$¢ tego przepisu:

,0dlegtos¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadow
Zywienia zbiorowego bqdZ zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, Zrédet i strumieni, stuzqcych
do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosic co najmniej 150 m; odlegtosé ta moze by¢

1) Nalezy wpisa¢ ,budowg” lub rozbiorke”.

2) Niepotrzebne skreslic.

3) Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego prowadzono ponowna oceng oddziatywania na srodowisko.
4) Dotyczy przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
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zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢
wodociggowq i wszystkie budynki korzystajgce z wody sq do tej sieci podtgczone.”.

Jak wida¢, przepis ten nie zawiera zadnych warunkéw dotyczacych wprost minimalnych odlegtosci
cmentarza od terenéw ogrodéw dziatkowych, natomiast podana w tym akcie prawnym wymagana odlegtos¢
cmentarza od studni, dotyczy wytacznie przypadku, gdy studnia petni tacznie obie podane tam funkcje, czyli gdy
jest to studnia stuzgca do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

W niniejszym przypadku wszystkie budynki mieszkalne, usytuowane w strefie od 50 do 150 metréw od
granic projektowanego cmentarza, czerpiag wode do celéw pitnych i gospodarczych z lokalnej sieci wodociggowej.
Ponadto w strefie tej nie wystepuja zadne zaktady produkujgce artykuty zywnosci, ani zaktady zywienia
zbiorowego, badz zaktady przechowujace zywnos¢, o ktérych mowa w tym rozporzadzeniu.

Natomiast istniejgce w tych strefach studnie, potozone na terenie ROD ,Marzanna”, nie stuzg do czerpania
wody do spozycia, bo majg wylaczenie charakter gospodarczy, co wynika zaréwno z pisma Polskiego Zwiazku
Dziatkowcow Okregowego Zarzadu we Wroctawiu, jak i z opisu zamieszczonego na stronie 18 przedmiotowego
projektu budowlanego.

Brak tgcznego spetnienia podanych wyzej warunkéw dla tych studni nie daje podstaw do stwierdzenia, ze
proponowana lokalizacja przedmiotowego cmentarza narusza § 3.1 cytowanego rozporzadzenia.

Stanowisko to potwierdzone zostato dodatkowo pozytywnym uzgodnieniem przedmiotowego projektu
budowlanego pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych, przez rzeczoznawce ds. sanitarno-
higienicznych.

Majgc na uwadze powyzsze ustalenia, wobec stwierdzenia zgodnos$ci przedtozonego projektu
budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamieniec Wroctawski,
gmina Czernica (uchwata Rady Gminy Czernica Nr VII/43/2011 z dnia 30 maja 2011 r.), oraz obowigzujgcymi
przepisami, w tym techniczno - budowlanymi, oraz spetnienia przez Inwestora wymagan okreslonych w art. 32 ust.
4 ustawy Prawo budowlane, orzeczono jak w sentenciji.

POUCZENIE

............... Y . IS St i senmassessarasnen

(pieczec imienna i podpis osoby ubowéz’nibnéj do wydania decyzji

Pouczenie 2):
1. Inwestor jest obowiqzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wtasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor nad zgodnosciq realizacji budowy z projektem, dotqczajgc na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajgce sporzqdzenie planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowiqzku kierowania budowq (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajqce
przyjecie obowiqzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajqcq dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane.

1) Nalezy wpisa¢ ,budowe” lub rozbiérke”.
2) Niepotrzebne skreslié.
3) Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego prowadzono ponowna ocene oddziatywania na $rodowisko.

4) Dotyczy przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
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2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystqpic .po
zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoticzeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
Jednakze w przypadkach, o ktérych mowa w art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, inwestor jest
obowiqzany uzyska¢ pozwolenie na uzytkowanie.

3. Inwestor moze przystqpic¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego.

A Drzad umdanicm—pozmolenia—na—uzvtkowanic—obiektu—wHasciwy—organ—Raazort hudawlaneao—nrzepnrowadzi—obowiazkowa
4—Przed—wydaniem—pozworeiia—HaHZPRoOWaHE—OtertH—WaSEHY Y —OrgH—Tatz oo R e & =g = P CHFOWAEZOBOWHEZROWE
Lantrale hudowy zgodiie art COn yotauwy 7z dnia 7 lineg 1994 DPrawa hudouwdane Whniosek o—wdzielenie—bo wolenia—na
KOREFOHEDHAOWY—ZHOoaHIEZ— 0t G UStAWY—Z—aHHa Hpea— 4 Prawo—HHaowWHRE—AHHOSCK O HEZCETIHE-POZWOTCTHGTTH
Lot awanie ckanani wezwanic wladciweso-oraan-do-przeprowadzenia ahaowiazlcoweilkontroli-
UV OWaRH R SEAROW-WRZWAHHE-WHASEINVEH O-OF gaRH-GO-PHECPHOAVRGZCTT G OUTWIGZ IOV T ROt ot

1. Projekt budowlany - stanowigcy integralng cz¢S¢ niniejszej decyzji

Informacje dot. optaty skarbowej:

Optata skarbowa: na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r., ,0 optacie skarbowej
zmianami).

Inwestor jest zwolniony z oplaty skarbowej.

" (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 783 z pdzniejszymi

Wykaz stron postepowania:

Gmina Czernica, ul. Klejowa 3, 55-003 Czernica,

Agencja Nieruchomosci Rolnych, ul. Miriska 60, 54-610 Wroctaw,
Polski Zwiazek Dziatkowcéw Okregowy Zarzad we Wroctawiu, ul. Starogroblowa 4, 54-241 Wroctaw,
Pani Barbara Maciejewska,

Pan Cezary Fizgat,

Pani Agnieszka Fizgat,

Pan Grzegorz Auguscik,

Pani Monika Auguscik,

Pan Mariusz Serafin,

10. Pani Dorota Serafin,

11. Pan Ryszard Bartczak,

12. Pani Irena-Bartczak,

13. Pani Pan Dariusz Delikt,

14. Pani Maria Misztal-Delikat,

15. Pani Lidia Sys,

16. a/a.

$0 O Oy Ul i IO

Do wiadomoSci:

1. Wojt Gminy Czernica, ul. Klejowa 3, 55-003 Czernica,
2. PINB w Powiecie Wroctawskim, w/m,

Sprawe prowadzi: Maciej Hano, pok. 130, tel. 71 7221 726

1) Nalezy wpisaé ,budowe” lub rozbiérke”.

2) Niepotrzebne skreslic.

3) Dolyczy decyzji wydanych w toku postgpowania, w ramach ktérego prowadzono ponowng oceng oddziatywania na srodowisko.
4) Dotyczy przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na §rodowisko
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