UZASADNIENIE
do uchwaty Rady Gminy Czernica Nr ................ zdnia .........ooene. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Dobrzykowice w rejonie ulic Jana Kochanowskiego i Lazurytowej,
gmina Czernica - na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Dobrzykowice w rejonie ulic Jana
Kochanowskiego i Lazurytowej, gmina Czernica zostat sporzadzony na podstawie uchwaty nr XIV/85/2025 Rady
Gminy Czernica zdnia 31 marca2025r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Dobrzykowice w rejonie ulic Jana Kochanowskiego i Lazurytowej,
gmina Czernica. Plan zostat uchwalony po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica, uchwalonego uchwatg nr LI/485/2023 Rady
Gminy Czernica z dnia 24 maja 2023 r.). Przebieg projektowanej w Studium drogi zbiorczej ma charakter

orientacyjny.

Dla obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng we wsi Dobrzykowice, gmina Czernica uchwalony uchwatg nr XXX/287/2002 Rady
Gminy Czernica z dnia 26 kwietnia 2002 r., a takze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
w obrebie wsi Dobrzykowice, gmina Czernica uchwalony uchwatg nr XX1/246/2005 Rady Gminy Czernica z dnia
28 lutego 2005 r., zmieniony uchwatg XVII/167/2012 Rady Gminy Czernica z dnia 25 maja 2012 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Dobrzykowice dla terenéw zabudowy
wielorodzinnej.

Celem sporzadzenia planu jest dostosowanie tego aktu prawa miejscowego do rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021 poz. 2404) oraz wprowadzenie zmian w przeznaczeniu
i zagospodarowaniu terenow, w zwigzku ze ztozonymi wnioskami i aktualnymi zamierzeniami inwestycyjnymi

gminy.

W planie nie okresla sie: cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg rewaloryzaci,
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw
gérniczych, a takze obszardéw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow — brak jest uwarunkowan dajacych podstawe do okreslenia tych zagadnien.



Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r., poz. 1130 ze zm.). Projekt planu uzyskat wszystkie
wymagane opinie i uzgodnienia, konsultacje spoteczne zostaty przeprowadzone w dniach od .................. r. do

................. r. W trakcie konsultacji wptynety/nie wptynely uwagi.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Dobrzykowice w rejonie ulic Jana
Kochanowskiego i Lazurytowej, gmina Czernica realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac:
* zgodnie z art. 1 ust. 2:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, m.in. wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz ustalenie gabarytéw obiektow, w tym maksymalnej wysoko$¢ zabudowy i geometrii dachu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez okreslenie gabarytéw zabudowy oraz nieprzekraczalnych
linii zabudowy w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy oraz tradyciji regionu;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych:
poprzez wskazanie terendw objetych ochrona akustyczna, ustalenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego, nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem przepiséw
odrebnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie okreslono - nie wystepuja na obszarze objetym
planem;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb niepetnosprawnych:
plan nie jest potozony w strefie uzdrowiskowej, bezpieczenstwo ludzi i mienia realizowane bedzie m.in.
poprzez uwzglednianie ustawy Prawo Budowlane, potrzeby osdb niepetnosprawnych uwzglednione zostaty
poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: poprzez uwzglednienie zamierzen inwestycyjnych gminy oraz plandw
wiascicieli nieruchomosci, ustalenie odpowiednich parametréw iwskaznikéw ksztattowania zabudowy,
a takze umozliwienie dalszego zrownowazonego rozwoju gminy;

7) prawo wiasnos$ci: poprzez uwzglednienie istniejacej zabudowy, istniejacych podziatéw ewidencyjnych oraz
wnioskow wiascicieli nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze nie ma obiektow stuzacych obronnosci
i bezpieczenstwu panstwa; organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa zostaty
zawiadomione o przystapieniu do sporzadzania planu oraz otrzymalty projekt planu do uzgodnienia;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze nie ma przestrzeni publicznych wyznaczonych w Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica;



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych: poprzez
okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
w planie nie wprowadzono zapisow uniemozliwiajacych rozwoj sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej: poprzez umozliwienie skfadania
whnioskow i uwag do projektu planu, w tym w postaci elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: poprzez umozliwienie zapoznania sie
z dokumentacijg sprawy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — obszar ma
zapewniong wode z istniejgcej sieci wodociggowey;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i
Srodowiska — na obszarze nie istniejg ani nie przewiduje sie lokalizacji instalacji i urzadzen mogacych
powodowac ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowej;

15) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej —

nie przeznacza si¢ na cele nierolnicze gruntéw chronionych klas I-11.

» zgodnie z art. 1 ust. 3:

Po ogtoszeniu o przystapieniu do sporzadzania projektu planu wptyneto od oséb prywatnych 18 wnioskéw
tozsamej tresci, dotyczacych sprzeciwu wobec przeznaczenia dz. nr 340/143 pod ustugi o$wiaty, zachowania
zieleni na dz. nr 340/2 oraz ochrony mieszkaniowego charakteru osiedla. W trakcie konsultacji spotecznych

wptynety/nie wptynely uwagi.

» zgodnie z art. 1 ust. 4:

Nowa zabudowa stanowi uzupetnienie i kontynuacie istniejgcego zagospodarowania. Planowana jest ona na

terenach dobrze skomunikowanych i posiadajacych mozliwo$¢ uzbrojenia.

Projekt planu uwzglednia powyzsze uwarunkowania, wymagania tadu przestrzennego i efektywnego
gospodarowania przestrzenia. Lokalizacja nowych terenéw umozliwia mieszkaricom maksymalne wykorzystanie

publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Czernica (Uchwata
Nr XLIII/430/2022 Rady Gminy Czernica z dnia 28 pazdziernika 2022 r. w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Czernica)



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica, uchwalone uchwatg
nr LI/485/2023 Rady Gminy Czernica z dnia 24 maja 2023 r., nie byto objete ww. analiza.
Dla obszaru obowigzuja:

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng we wsi Dobrzykowice, gmina Czernica uchwalony uchwatg nr XXX/287/2002 Rady
Gminy Czernica z dnia 26 kwietnia 2002 r. — oceniony jako wymagajacy zmian,

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie wsi Dobrzykowice, gmina
Czernica uchwalony uchwatg nr XX1/246/2005 Rady Gminy Czernica z dnia 28 lutego 2005r.,
zmieniony uchwatg XVI1/167/2012 Rady Gminy Czernica z dnia 25 maja 2012 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Dobrzykowice dla terenéw

zabudowy wielorodzinnej — oceniony jako aktualny.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Uchwalenie planu moze spowodowaé obcigzenia finansowe dla gminy w postaci wydatkéw z budzetu
samorzadu lokalnego zwigzanych wykupem lub wywtaszczeniem nieruchomos$ci do realizacji celéw publicznych
oraz kosztami budowy infrastruktury technicznej, moze takze generowa¢ dochdd w postaci wptywéw z optaty

planistyczne;.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Dobrzykowice w rejonie ulic Jana Kochanowskiego i Lazurytowej, gmina Czernica uwaza

sie za uzasadnione.



