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PLAN OGOLNY
GMINY CZERNICA

NOWY AKT PRAWA MIEJSCOWEGO

INFORMATOR

Zt6z wniosek do Planu Ogélnego!
w terminie:

od 8 lipca 2024 r. do 9 wrzesnia 2024 .

Szczegoty w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej
gminy Czernica oraz w informatorze

%; www.czernica.pl BT www.bip.czernica.pl



Czym jest Plan Ogolny Gminy?

23 wrzesnia 2023 r. weszta w zycie nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzajgc
reforme systemu planowania przestrzennego. Podstawowa reformy jest wprowadzenie nowego instrumentu planistycznego
o randze aktu prawa miejscowego — planu ogoélnego gminy. Zastgpi on dotychczasowe Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, ktdre przestanie obowigzywac z koricem 2025r.

Gmina Czernica przystgpita do sporzadzenia planu ogélnego Uchwatg Nr LIX/570/2024 Rady Gminy Czernica z dnia 11
marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego gminy Czernica.

Zastgpi on obowigzujgce od 2007 r. (ze zmianami) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czernica.

Plan ogdélny gminy bedzie wigzacy dla nowo sporzadzanych planéw miejscowych oraz decyzji o warunkach zabudowy.

SYSTEM PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO W POLSCE
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Powstanie zupetnie nowy akt planowania przestrzennego o randze prawa miejscowego

Plan ogélny sporzadzany bedzie dla catej gminy z wytaczeniem terenéw zamknigtych ustalonych przez Ministra Obrony
Narodowej

Wszystkie nowe plany miejscowe oraz warunki zabudowy bedg musiaty by¢ zgodne z planem ogélnym

zabudowy. Poza tymi granicami nie bedzie takiej mozliwosci

Do planu ogélnego nie bedzie mozna dodawaé terenéw bez uzasadnienia — reforma planowania przestrzennego
wprowadzita obowigzek bilansowania terenéw w oparciu o aktualng i prognozowang liczbe mieszkaricéw

@ W planie ogélnym zostanie okreslony obszar uzupetnien zabudowy, w ktérego granicach bedzie mozna wydawac warunki

zabudowe

Plan ogélny bedzie w sposob jednoznaczny okreslat charakter nowej zabudowy (w tym podstawowe wskazniki i parametry

Przepisy prawa dotyczace planu ogdlnego zwierajg wytyczne w oparciu, o ktdre bedzie okreslane zapotrzebowanie na nowa
@ urbanistyczne)

Jaka bedzie zawartos¢ planu ogélnego?

Ustalenia zawarte w planie ogélnym beda miaty bezposrednie przetozenie na decyzje podejmowane w kolejnych krokach
dziatan planistycznych i projektowych. Plan stanowié¢ bedzie zbiér przepiséw powszechnie obowigzujgcych i wyznaczac
bedzie ramy przysztego zagospodarowania. Dokument bedzie sktadat sie z elementéw, ktére gmina bedzie musiat okresli¢
(elementy obligatoryjne) lub bedzie mogta okresli¢ (elementy fakultatywne).

W planie ogélnym okresla sie (obligatoryjnie): W planie ogélnym mozna okresli¢ (fakultatywnie):
o strefy planistyczne e obszary uzupetnien zabudowy
e gminne standardy urbanistyczne e obszary zabudowy srédmiejskiej

e gminne standardy dostepnosci infrastruktury
spotecznej




Strefy planistyczne

Plan ogdélny dzieli¢ bedzie obszar gminy na strefy planistyczne, czyli obszary o okreslonych funkcjach oraz cechach
przysztej zabudowy. Charakterystyka stref planistycznych bedzie obejmowaé profil funkcjonalny strefy planistycznej oraz co
najmniej wybrane wskazniki urbanistyczne.

Plan ogolny bedzie mégt wyznaczag strefy sposrdd katalogu zamknietego 13 stref okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U. poz. 2758).

Dla kazdej strefy przyporzadkowany zostanie profil funkcjonalny zawierajgcy dopuszczalne przeznaczenia terenu:

e podstawowy (obligatoryjny) — zwierajgcy przeznaczenia terenu okreslone w drodze rozporzadzenia,

o dodatkowy (fakultatywny) — zawierajgcych przeznaczenia terenu, ktore bedzie mozna wyselekcjonowac sposréd
przeznaczen zawartych w rozporzgdzeniu.

Strefy planistyczne bedg podstawg do okreslania mozliwej funkcji (przeznaczenia terenu) w planach miejscowych oraz
uwzgledniane bedg przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy.

SYMBOL NAZWA STREFY SYMBOL NAZWA STREFY
st'refa W|eFofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowg s strefa nfrastrukturalna
wielorodzinng
trefa wielofunkcyj ieszkani . - "
sJ s refa W|e.o unkcyjna z zabudowa mieszkaniowg SN st e e
jednorodzinng
Sz strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa SC strefa cmentarzy
SuU strefa ustugowa SG strefa gornictwa
SH strefa handlu wielkopowierzchniowego SO strefa otwarta
SP strefa gospodarcza SK strefa komunikacyjna
SR strefa produkc;ji rolniczej
Przyktadowe profile funkcjonalne strefy planistycznej
STREFA PROFIL PODSTAWOWY PROFIL DODATKOWY
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej teren zabudoyvy letr.nskowe.J Lub rekreacil
. . indywidualnej
strefa wielofunkcyjna z teren ustug . .
. . I teren ogrodéw dziatkowych
SJ zabudowa mieszkaniowg teren komunikaciji . . .
. . . . . teren zieleni naturalnej
jednorodzinng teren zieleni urzadzone;j, teren lasu
teren infrastruktury technicznej .
teren wod

Gminne standardy urbanistyczne
Gminne standardy urbanistyczne obejmujg (obligatoryjnie) katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowac
(fakultatywnie) gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie:

o profil funkcjonalny stref planistycznych

e wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy
o maksymalnej wysokosci zabudowy

e maksymalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej

e minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j

Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej
W drodze gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej gmina moze okresli¢ zasady zapewnienia dostepu
do obiektéw infrastruktury spotecznej poprzez droge doj$cia ogélnodostepng trasg dla pieszych do:

szkot podstawowych obszarow zieleni publicznej

ﬁ w odlegtosci maksymalnej: H w odlegtosci maksymalne;j:

e 1500 m w miastach e 1500 m od obszaréw o pow. min. 3 ha
e 3000 m poza miastami e 3000 m od obszaréw o pow. min. 20 ha



Procedura sporzadzania planu ogélnego

8 lipca 2024 r. - ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzania planu ogélnego oraz zawiadomienie
instytucji odpowiedzialnych za opiniowanie i uzgadnianie

|

do 9 wrzesnia 2024 . - zbieranie wnioskéw do planu ogélnego
analiza wnioskéw i uwarunkowan

sporzadzenie projektu planu ogdélnego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania na srodowisko

L

publikacja projektu, uzasadnienia i prognozy

uzgadnianie i opiniowanie projektu planu ogélnego przez wtasciwe instytucje i organy
(np. Wojewoda, Zarzad Powiatu, Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska)

e wprowadzenie zmian w projekcie

> publikacja projektu, uzasadnienia i prognozy

konsultacje spoteczne

—> ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych
e publikacja projektu w prasie, Urzedzie Gminy, BIP, oficjalnej stronie gminy

—> konsultacje spoteczne i zbieranie uwag

1 1
: Formami konsultacji spotecznych sa: :
| ® zbieranie uwag 1
: e spotkania otwarte, panele eksperckie lub warsztaty poprzedzone prezentacja projektu planu ogélnego :
| oraz jedna z ponizszych form: 1
I e spotkania plenerowe lub spacery studyjne, zorganizowane na obszarze objetym aktem planowania przestrzennego 1
: e ankiety lub geoankiety . :
1 o wywiady, prowadzenie punktu konsultacyjnego lub dyzur projektanta 1
1 1
=

sporzadzenie raportu z przebiegu konsultacji spotecznych (z wykazem uwag i propozycja ich rozpatrzenia

wprowadzanie zmian wynikajgcych z konsultacji spotecznych

L1

ewentualne zmiany projektowe i ponowienie uzgodnien

skierowanie projektu planu ogélnego do uchwalenia
> publikacja projektu, uzasadnienia, prognozy i raportu z konsultacji spotecznych
> przekazanie Radzie Gminy projektu wraz z raportem z konsultacji spotecznych

> ewentualne zmiany projektowe i ponowienie uzgodnien

uchwalenie planu ogélnego do uchwalenia

przekazanie Wojewodzie planu ogélnego wraz z dokumentacja

udostepnienie na BIP oraz geoportalu planu ogélnego wraz uzasadnieniem



