PROJEKT ZMIANY SUIKZP WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU

OD 19 PAZDZIERNIKA DO 14 LISTOPADA 2022 R.

UCHWALA NR ........./2022
RADY GMINY CZERNICA

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Czernica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z
2022 r. poz. 559 z pbézn. zm.) i art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr
XX111/238/2021 Rady Gminy Czernica z dnia 23 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla gminy Czernica,
uchwalonego uchwalg Nr VI11/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2007 r. ze zmianami
uchwalonymi uchwatg Nr XVIII/185/2020 z dnia 9 wrze$nia 2020 r., Rada Gminy Czernica uchwala,
CO nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czernica, w zakresie obr¢béw geodezyjnych Chrzastawa Mata i Chrzastawa Wielka, zwana dalej zmiang
Studium.

§ 2. Granicg obszaru objetego zmiang Studium okreslono w zatacznikach Nr 2, 3 i 5 do niniejszej
uchwaly.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) ujednolicony tekst studium, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) ujednolicony rysunek studium w skali 1:10 000 pt. ,,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego”,
stanowiacy zatgcznik Nr 2;

3) ujednolicony rysunek studium w skali 1:10 000 pt. ,,Kierunki rozwoju przestrzennego”, stanowiacy
zalgcznik Nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany Studium w trakcie jego
wylozenia do publicznego wgladu, stanowiacy zaltacznik Nr 4;

5) dane przestrzenne tworzone dla zmiany Studium, stanowiace zatgcznik Nr 5.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernica.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy Czernica



Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ...../...../2022
Rady Gminy Czernica
zdnia ..., 2022 1.



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...../...../2022
Rady Gminy Czernica
zdnia ..., 2022 1.



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...../...../2022
Rady Gminy Czernica
zdnia ..., 2022 1.



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ...../...../2022

Rady Gminy Czernica
zdnia .......oooeiiiin 2022 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU STUDIUM
W TRAKCIE JEGO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada

Gminy Czernica ustala, co nastepuje:

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Czernica, Rada Gminy Czernica postanawia przyja¢ nastepujacy sposéb ich
rozpatrzenia:

Nazwisko i
imie¢, nazwa . Rozstrzygnigcie
L Data jednostki nigrir;%?;?:ci Ustalenia projektu zmiany Rady Gminy
isFr)ﬁa wplywu | organizacyjnej Tre$¢ uwagi Ktore: dotve ’ Studium dla nieruchomosci, Czernica Uzasadnienie
P uwagi i adres ) dotyezy ktorej dotyczy uwaga w zakresie uwag
. uwaga . .
zglaszajacego nieuwzglednionych
uwagi
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8.

(*) - dane zostaty utajnione w zwigzku z ochrong danych osobowych




Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr ...../...../2022
Rady Gminy Czernica
zdnia ..., 2022 1.

DANE PRZESTRZENNE TWORZONE DLA ZMIANY STUDIUM



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ........./2022
RADY GMINY CZERNICA

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica

1. Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Czernica sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr XXI111/238/2021 Rady Gminy Czernica z
dnia 23 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla gminy Czernica, uchwalonego uchwatg Nr
VI11/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2007 r. ze zmianami uchwalonymi
uchwatg Nr XVIII/185/2020 z dnia 9 wrzes$nia 2020 r.

2. Celem zmiany Studium jest dostosowanie ustalen kierunkowych do nowych strategicznych
priorytetow i uwarunkowan zwiazanych z:

o rozwojem funkcjonalno-przestrzennym (docelowe uporzadkowanie miejscowych planow
w obrebach Chrzgstawa Mata i Chrzgstawa Wielka oraz dostosowanie ich zapisow do
faktycznie istniejacej zabudowy);

e zmieniajgcymi si¢ Wyzwaniami srodowiskowymi w obrebach geodezyjnych Chrzgstawa
Mata i Chrzgstawa Wielka (w szczego6lno$ci zmian obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia).

3. Projektem zmiany Studium obj¢to obszar obrebow geodezyjnych Chrzgstawa Mata i Chrzastawa
Wielka. Obszar ten pokrywa okoto 33% powierzchni gminy.

4. Projekt zmiany Studium poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z
2022 r. poz. 503 z po6zn. zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.).

5. Ujednolicona tres¢ studium jest zgodna art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) oraz
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118
z 2004 r. poz. 1233).

Uchwalone przez Rad¢ Gminy Czernica zmienione Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica nie jest przepisem gminnym i nie stanowi
podstawy prawnej do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
natomiast moze stanowi¢ wytyczne do ich wydawania. Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem o charakterze strategicznym (ogdlnym), okresla
uwarunkowania (przyrodnicze, kulturowe, spoleczne i ekonomiczne) oraz okresla kierunki rozwoju
gminy. Ponadto, jest dokumentem koordynacyjnym, okreslajgcym polityke w zakresie gospodarki
przestrzennej oraz precyzujacym mozliwe dziatania na rzecz rozwoju zagospodarowania
poszczegolnych terendw. Polityka przestrzenna okreslona w studium stanowi wytyczne koordynacyjne
dla prowadzenia dalszych prac, w szczegdlnosci sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.



Streszczenie procedury formalno-prawnej

Wojt Gminy Czernica dnia 1 wrze$nia 2021 r. ogtosit, zgodnie z art. 11 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn.
zm.), o podjeciu przez Rade Gminy Czernica uchwaty Nr XXI11/238/2021 Rady Gminy Czernica
z dnia 23 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany studium uwarunkowan
| kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego dla gminy Czernica, uchwalonego uchwalg
Nr V111/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2007 r. ze zmianami uchwalonymi uchwatg
Nr XVIII/185/2020 z dnia 9 wrzesnia 2020 r. Rownoczesnie, zawiadomil na pismie o podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Studium instytucje i organy wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu studium. Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (1j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.),
Wéjt Gminy Czernica wystapit rowniez do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko do projektu zmiany Studium.

Przed rozpoczeciem procedury planistycznej, w sprawie zmiany Studium wptyneto 20
wnioskow od o0s0b prywatnych, z ktorych 3 rozpatrzone zostaly pozytywnie, 13 wnioskow
rozpatrzonych zostato negatywnie, a 4 w czeSci pozytywnie i w czesci negatywnie. Po przystapieniu
do sporzadzenia projektu zmiany Studium, lecz przed ogloszeniem i obwieszczeniem, wptyneto 8
wnioskow, z ktorych 2 rozpatrzono pozytywnie, a pozostale 6 negatywnie. W odpowiedzi na
ogloszenie i obwieszczenie (w trybie art. 11 pkt 1) do projektu zmiany Studium wptyneto tacznie 88
wnioskow, z czego 50 wnioskéw rozpatrzono pozytywnie, 6 wnioskOw rozpatrzono w czesci
pozytywnie i w czesci negatywnie, a pozostate 32 wnioski rozpatrzono negatywnie. Po terminie
wptyneto dodatkowo 6 wnioskow, z ktérych 1 rozpatrzono pozytywnie, a pozostate 5 negatywnie.
Pozostate 19 wnioskéw od organdw opiniujacych i uzgadniajacych zostaty wzigte pod uwage podczas
prac projektowych.

Projekt zmiany Studium uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. Nastepnie projekt zmiany Studium wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
zostal wystany do instytucji opiniujacych i uzgadniajacych, stosownie do ustalen art. 11 pkt 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt wraz z prognoza
zostal zaopiniowany pozytywnie i uzgodniony prawie przez wszystkie instytucje. Ponowienia
uzgodnienia wymagata zgodnos¢ z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
dolnoslgskiego (z Zarzadem Wojewodztwa Dolnoslaskiego), zapisy dla terenow potozonych na

obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig (z Dyrektorem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu) oraz zapisy dla terenow
potozonych w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Lasy Gredzinskie”
(z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu). Ponadto, Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska we Wroclawiu wyrazil negatywne opinie w zakresie ochrony $rodowiska.
Projekt zmiany Studium zostat dostoswany do niniejszego stanowiska w zakresie ochrony stosunkéw
wodnych wzdhiz rzeki Widawy i ochrony specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Lasy







