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DECYZJA

Na podstawie art. 71 ust. 2, art. 80 ust.1 i 2, art. 82 oraz art. 85 ust. 1 i 2 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefistwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko (t.j. Dz. U.z2022 1. poz. 1029 ze zm.),
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2021 r.
poz. 735 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku Anny Karbowskiej dzialajgcej z pelnomocnictwa Marcina
Olejniczaka dziatajacego jako prezes zarzadu na rzecz spéiki Grupa Projektowa Port sp. z 0.0, z siedzibg w
Poznaniu, adres spétki ul. Dobra 26, 60-595 Poznati w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia pn. ,budowa zespolu magazynowo-produkeyjno-
ushugowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz segmentami biurowo-socjalnymi, na terenie
dzialek 285 oraz czgdci dziatki 298, obrgb 0004 Dobrzykowice, gm. Czernica, wojewddztwo dolnoglgskie”

Ustalam

na rzecz spétki Grupa Projektowa Port sp. z o.0. z siedzibag w Poznaniu, adres spéiki ul. Dobra 26, 60-595
Poznah, w imieniu ktérej dziala Anna Karbowska, $rodowiskowe uwarunkowania zeodv na realizacjc
przedsiewzigcia ~ dla przedsigwzigeia polegajacego na budowie zespolu magazynowo-produkeyjno-
uslugowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz segmentami biurowo-socjalnymi, na terenie
dziatek 285 oraz czgéci dziatki 298, obrgb 0004 Dobrzykowice, gm. Czernica, wojewddztwo dolnoslaskie.
L Rodzaj i miejsce realizacji przedsigwziecia:
Przedmiotowa inwestycja polegaé bedzie na budowie zespolu hal magazynowo- produkeyjno-
uslugowych wraz z segmentami socjalno-biurowymi oraz infrastrukturg techniczng. Zlokalizowana
bedzie na terenie dziatek 285 oraz czgéei dziatki 298, obreb Dobrzykowice, gmina Czernica, powiat
wroctawski, wojewddztwo dolnoflgskie,

Powierzchnia planowanego przedsigwzigcia wynosié bedzie okolo 33,37 ha. Teren przeznaczony pod
inwestycj¢ objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, przyjetym uchwata
Rady Gminy Czernica Nr XIV/146/2020 z dnia 31 marca 2020 r. (Dz. Urz, Woj. Dolno, z 2020 .,
poz. 2472). Planowane przedsigwzigcie polozone jest na terenach oznaczonych symbolami: U/P/2 -
tereny zabudowy ustugowej i przemystowej, KDL/1 i KDL/2 - teren drég klasy gléwnej, ZP/1, ZP12
i ZP/3 - teren zieleni parkowej, KDWS5 - tereny drég wewngtrznych i WS/7 - tereny wéd
powierzchniowych, srédladowych.

I Istotne warunki korzystania ze §rodowiska w fazie realizacji i eksploatacjii lub uzytkowania
przedsigwzigeia, ze szczegblnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych wartodci
przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ogramiczenia ucigzliwoici dla terenéw
sgsiednich.

Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia nalezy:
1. Prace budowlane wykonywane przy uzyciu sprzetu cigzkiego powodujace znaczng emisje
hatasu ograniczy¢ do pory dziennej, tj. od godziny 6:00 do 22:00.



10.

11.

12,

13.

14.

Prace prowadzone w ramach planowanej inwestycji moga byé realizowane wylgcznie z uzyciem
sprawnego technicznie sprzetu, spetniajacego odpowiednie standardy jakosciowe i techniczne,
wykluczajace emisje do wéd i do ziemi zanieczyszczen z grupy ropopochodnych i innych.
Zaplecze budowy nalezy wyznaczyé na utwardzonej i uszczelnionej nawierzchni i wyposazy¢
w sorbenty do natychmiastowej absorpcji ewentualnie rozlanych substancji ropopochodnych
badz innych. Wszelkie miejsca wyznaczone do skiadowania substancji podatnych na migracje
wodng powinny byé okresowo (do czasu zakoficzenia budowy) wyscielone materiatami
izolacyjnymi.

Nie wyznaczaé bazy materialowej w poblizu ciekéw/rowéw. Wszelkie miejsca wyznaczone do
skladowania substancji podatnych na migracje wodna powinny byé okresowo (do czasu
zakoficzenia budowy) wyscielone materiatami izolacyjnymi.

Zaplecze budowy nalezy wyznaczyé z dala od koryta rowu znajdujacego si¢ na dzialce, na
ktérej planowana jest inwestycja.

Nie prowadzié napraw sprzgtu grozacych wyciekiem olei i innych plynéw eksploatacyjnych na
zapleczu budowy.

W przypadku wystapienia awarii skutkujacej wyciekiem, nalezy go zneutralizowaé i zwigzaé
przy uzyciu sorbentu, ktéry nastegpnie nalezy przekazaé¢ do utylizacji jako odpad niebezpieczny.
W przypadku zanieczyszczenia gruntu naleZy niezwlocznie zebraé warstwg zanieczyszczons,
poddaé dziataniu sorbentéw w celu ochrony przed infiltracjs do poziomu wodonosnego
i przekazaé jako odpad uprawnionemu podmiotowi do unieszkodliwienia. Uzupetni¢ grunt do
pierwotnego poziomu.

Obstuge pojazdéw i maszyn zwigzang z uzyciem substancji ptynnych mozna prowadzi¢ na
zapleczu budowy pod warunkiem wyposazenia go w szczelng nawierzchni¢ zabezpieczajacy
srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi.

W przypadku stwierdzenia awarii sprzgtu budowlanego jego prac¢ naleZy niezwlocznie
przerwaé, a ewentualne wycieki ptynéw eksploatacyjnych nalezy gromadzi¢ w szczelnych
pojemnikach wustawionych pod maszynami; do czasu odtransportowania do miejsca
serwisowania uszkodzony sprzet nalezy umiedcié na terenie zaplecza budowy.

Odpady niebezpieczne magazynowaé w zamknigtych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach
lub kontenerach, odpornych na dzialanie skiadnikéw umieszezonych w nich odpadéw,
zlokalizowanych w wyznaczonym, ogrodzonym miejscu o utwardzonym podiozu,
zabezpieczonym przed wplywem warunkéw atmosferycznych. Odpady niebezpieczne
przekazywaé uprawnionym odbiorcom, a miejsca ich magazynowania oznaczy¢ i zabezpieczy¢
przed wstepem 0sb nieupowaznionych.

Odpady inne niZz niebezpieczne magazynowaé selektywnie w zamykanych, szczelnych
i oznakowanych pojemnikach, kontenerach, ustawionych w wyznaczonym migjscu
o utwardzonym podiozu, zabezpieczonym przed wplywem warunkéw atmosferycznych,
a nastgpnie przekazywaé uprawnionym podmiotom do dalszego zagospodarowania.

Realizacja inwestycji bedzie mozliwa po uzyskaniu wszystkich wymaganych prawem pozwoles
i zgéd w zakresie gospodarki wodne;.

W przypadku wystgpienia, Scieki przemystowe po podczyszezeniu przez separatory substancii
ropopochodnych odprowadzaé do instalacji kanalizacji sanitarnej lub do bezodplywowego
zbiornika, a jego zawartodé cyklicznie przekazywaé specjalistycznej firmie posiadajgcej
odpowiednie pozwolenia.

W przypadku powstawania na terenie przedsigwzigcia Sciekéw przemystowych zawierajacych
substancje szczegélnie szkodliwe okreslone w rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki Morskiej
i Zeglugi Srédlagdowej z dnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie substancji szczegéinie szkodliwych
dla srodowiska wodnego, ktérych wprowadzanie w $ciekach przemysiowych do urzadzef
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kanalizacyjnych wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego {Dz.U. 2019 poz. 1220)
nalezy uzyskaé pozwolenie wodnoprawne.

Scieki bytowe odprowadzaé poprzez przylgcze do sieci kanalizacji sanitarnej lub do czasu
wykonania podiaczenia do sieci do zbiornikéw bezodpltywowych na nieczystoéci ciekle.

W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopdw na etapie realizacji przedsigwzigcia, wody
odprowadzi¢ w spos6b niezagrazajacy srodowisku gruntowo-wodnemu i terenom sgsiednim, po
uzyskaniu wymaganych prawem zgéd.

Wody opadowe nalezy odprowadzaé w sposéb niezagrazajacy srodowisku gruntowo-wodnemu
i terenom sgsiednim, po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego.

W przypadku odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do $rodowiska wody te nalezy
podczyscié w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych oraz czasowo zretencjonowad
w zbiornikach retencyjnych o odpowiedniej pojemnosci, zlokalizowanych na terenie
przedsigwzigcia.

Wody opadowe i roztopowe z terenu przedsigwzigcia, na etapie jego eksploatacji, nalezy
zagospodarowaé poprzez:

zastosowanie szczelnej retencji, a nastgpnie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do
cieku bgdZ rowu, zastosowanie retencji rozsaczajacej poprzez odprowadzenie wéd opadowych
i roztopowych do gruntu, zgodnie z uzyskanymi na dalszych etapach projektowania inwestycji
pozwoleniem wodnoprawnym.

Powyisze warianty mozliwe beda do realizacji jedynie w przypadku uzyskania przez Inwestora
wymaganych prawem zgdd, W przypadku braku mozliwosci uzyskania whasciwych zgéd, wody
opadowe i roztopowe w calosci beds musialy byé zagospodarowane na terenie inwestycii.
Odprowadzane wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji musza odpowiadaé warunkom
okreslonym w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowe;j z dnia 12
lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegblnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz
warunkéw, jakie nalezy spetnié przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi $ciekéw, a takze przy
odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych do wéd lub do urzadzeri wodnych (Dz. U. 2019
poz. 1311).

W przypadku odkrycia podezas prac budowlanych na terenie przedsigwzigeia sieci drenarskiej,
fakt ten nalezy zglosi¢ do spdtki wodnej dzialajgcej na terenie gminy lub do zwigzku spélek
wodnych. W przypadku uszkodzenia dziatajacego drenazu koniecznym bedzie wykonanie
przebudowy istniejgcego systemu drenarskiego w sposéb umozliwiajacy jego dalsze dzialanie.
Prace naleZy przeprowadzi¢ pod nadzorem inspektora z odpowiednimi uprawnieniami.

Prace zwigzane z realizacjs przedsigwzigcia, w tym wykonanie dzialafi minimalizujgcych
w zakresie oddzialywania przedsigwzigcia na elementy $rodowiska przyrodniczego, prowadzi¢
pod nadzorem specjalistbw posiadajacych wiedz¢ z dziedziny herpetologii, omitologii
i teriologii. Szczegblny nadzér winien obejmowaé prace dotyczace m. in.: kontroli terenu pod
kgtem wystepowania gatunkéw chronionych, likwidacji rowdéw, montazu ogrodzen
tymczasowych, a takZe zabezpieczenia zbiornikéw retencyjnych przed wpadaniem do nich
drobnych zwierzgt. Zadaniem nadzoru winno by¢ analizowanie na biezgco prowadzonych prac
i wnoszenie ewentualnych uwag, m.in. poprzez ewentualne modyfikacje dziatan
minimalizujgcych oddzialywania, technik i terminéw wykonania prac.

Zdjecie wierzchniej warstwy gruntu oraz wycinke drzew i krzewéw w okresie od 1 marca do 15
pazdziernika prowadzié pod nadzorem specjalisty ornitologa, ktéry przed wykonaniem ww. prac
dokona ogladu terenu i zadrzewieni oraz zakrzewienn pod katem obecnoséci gniazd ptakéw,
a w przypadku potwierdzenia ich wystgpowania - wskaze dopuszczalny termin prowacdzenia
prac. W pozostalym okresie (od 16 pazZdziernika do kofica lutego) ww. nadzér nie jest
wymagany.



25. Nie rzadziej niz raz dziennie (w trakcie realizacji inwestycji) kontrolowaé ewentualne wykopy
mogace stanowi¢ pulapki dla zwierzat: plazéw, gadéw, matych ssakéw (ze szczegdlnym
uwzglednieniem okresu migracji i rozrodu, tj. od 15 marca do 15 paZdziernika), a znajdujace sig
w nich zwierzeta niezwlocznie odlawiaé i wypuszczaé poza obszar inwestycji, przy czym
ostatnia kontrole obecnoéci zwierzat w wykopach przeprowadzié bezposrednio przed
zasypaniem wykopdow.

26. Pnie drzew narazone na uszkodzenia mechaniczne odeskowaé do wysokosci okoto 2m od
poziomu gruntu (dolna czgéé desek winna opieraé si¢ na podloiu). Odeskowanie nalezy
przymocowaé do pnia, w sposéb niepowodujacy okaleczania drzewa, a pomigdzy
odeskowaniem i powierzchnig pnia drzewa umiedcié elastyczny materiat (np. grube maty
stomiane).

27. Prace ziemne w obrgbie bryl korzeniowych drzew i krzewdw wykonywaé recznie. Odsloniete
korzenie przykrywaé matami stomianymi lub jutowymi - przy temperaturach przekraczajgcych
20°C zwilzonymi wodg, by zapobiec wysuszeniu korzeni, natomiast przy temperaturach
ujemnych maty powinny by¢ suche, by unikngé¢ przemarzania korzeni.

28. Nie skladowaé materialéw budowlanych, ziemi, odpadéw stalych lub plynnych moggcych
zmienié chemizm gleby (np. sole, oleje, paliwa) w obrebic drzew i krzewdw.

Wymagania dotyczgce ochrony srodowiska konieczne do uwzglgdnienia w dokumentacji wymaganej
do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1, w szczegélno$ci w projekcie budowlanym,
w przypadku decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 181 23:

1. Zastosowat ekrany akustyczne lub waly ziemne badZz polaczenie watu ziemnego i ekranu
akustycznego o parametrach:

» skutecznosé co najmniej 5 dB,
« jednoliczbowy wskaznik oceny izolacyjnosci od diwigkéw powietrznych DLg> 25 dB,
» jednoliczbowy wskaznik oceny pochtaniania diwigku DL.> 5 dB,
Wymienione obiekty ekranujace wykonaé:
» po stronie poludniowej granicy terenu inwestycji - ekran pa wysokosci dzialek
zabudowy jednorodzinnej od dz. nr 355/2 do dz. nr 358/22, obrgb Dobrzykowice
o minimalnej wysokosci 4 m i dlugosci okoto 256 m,
* po stronie wschodniej granicy terenu inwestycji - ekran na wysokosci dzialek zabudowy
jednorodzinnej od dz. ar 375 do dz. nr 410/4, obrgb Dobrzykowice o 1acznej dlugosei okoto
548 m, przy czym:
- na wysokoéci dzialek zabudowy jednorodzinnej od dz. nr 34/31 do dz. nr 34/36,
obrgb Dobrzykowice o minimalnej wysokodci 5 m i diugosci okolo 262 m,
- na pozostalej dlugosci o0 minimalnej wysokosci 4 m.

2. Panele fotowoltaiczne umieszczone na dachach hal wyposazyé w powloki antyrefleksyjne.

Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemystowych, w odniesieniu do
przedsigwzigé zaliczanych do zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powainych awarii:
- nie dotyczy

Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddzislywania na érodowisko w odniesieniu do
przedsigwzigé, dla ktérych przeprowadzono postgpowanie w sprawie transgranicznego
oddziatywania na srodowisko

- nie dotyczy.

Gotowo$é instalacji do wychwytywania dwutlenku wegla w przypadku instalacji do spalania paliw
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w celu wytwarzania energii elektrycznej, o elektrycznej mocy znamionowej nie mniejszej niz 300
MW
- nie dotyczy.

Nie stwierdzam koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Nie stwierdzam koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko oraz
postepowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na érodowisko w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianin informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
§rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.),.

IX. Nakladam obowigzek przedstawienia analizy porealizacyjnej obejmujacej nastgpujacy zakres:

L.

W okresie do 6 miesiecy po pelnym zrealizowaniu i uruchomieniu inwestycji wykonaé analize
porealizacyjng w zakresie wplywu inwestycji na klimat akustyczny. Punkty pomiarowe
zlokalizowaé na granicach poniZej wskazanych terenéw chronionych akustycznie:
o teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowany w kierunku wschodnim od
terenu inwestycji przy ul, Malinowej 11,
e teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowany w kierunku poludniowym od
terenu inwestycji przy ul. Blekitnej 51,
e teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowany w kierunku poludniowym od
terenu inwestycji przy ul. Blekitnej 49.
Pomiary nalezy wykona¢ metodami referencyjnymi, okreslonymi we wlasciwych przepisach,
ktérych wyniki bedzie mozna odniesé do obowigzujacych dopuszczalnych pozioméw hatasu
w S$rodowisku. Analizg nalezy przedstawi¢ organowi wiasciwemu do wydania decyzji
o érodowiskowych uwarunkowaniach, tj. Wéjtowi Gminy Czernica oraz Regionalnemu
Dyrektorowi Ochrony Srodowiska we Wroclawiu w terminie 1 miesigca od dnia wykonania
analizy. W przypadku stwierdzenia przekroczefi wartodci dopuszczalnych poziomu hatasu
nalezy zastosowaé odpowiednie §rodki minimalizujgce.

X. Stwierdzam konieczno§¢ wykonania kompensacji przyrodniczej:

1.

Na planowanych terenach zielonych zalozyé lake kwietng o powierzchni okolo 300 m2
z wykorzystaniem rodzimych gatunkéw roélin kwitngcych i miododajnych, np. koniczyna biata
Trifolium repens, wyka ptasia Vicia cracca, dgbréwka roziogowa Ajuga reptans, koniczyna
biator6zowa Trifolium hybridum. Lgke kwietna kosié raz do roku po zakoriczeniu kwitnienia. Na
pozostalych  terenach  zielonych  zalokyé  trawniki  krajobrazowe  wykonane
Z wykorzystaniem mieszanek nasion rodzimych gatunkéw traw i kwiatéw wieloletnich. Trawniki
krajobrazowe kosi¢ 1-2 razy po przekwitnigciu kwiatéw

W obrgbie projektowanych trawnikéw krajobrazowych i igki kwietnej umiescié domki dla
owadéw w liczbie co najmmiej 3 sztuk. Domki utrzymaé przez caly okres funkcjonowania
przedsigwzigcia. W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia danego domkm, w sposéb
uniemozliwiajacy zasiedlenie przez owady, nalezy wymieni¢ go na nowy.

W miejscach wskazanych przez specjalistg ornitologa oraz przy jego udziale wywiesié po 2 budki
dla ptakéw typu A i B. Raz do roku w okresie paZdziernik-luty prowadzié konserwacje budek
poprzez ewentualne poprawienie ich szczelnosci oraz uzupelnienie brakujgcych elementéw (nie
stosowaé §rodkéw chemicznych do ich konserwacji), a takze ewentualne oczyszczanie budek
z odchoddw, W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia danej budki, w sposéb uniemozliwiajgcy
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zasiedlenie przez ptaki, nalezy wymienié ja na nows. Budki utrzymaé przez caly okres
funkcjonowania przedsigwzigcia.

4, W planowanych nasadzeniach drzew i krzewéw wykorzystaé rodzime gatunki drzew
i krzew6éw, w tym atrakcyjne dla owadéw i ptakéw, np. lipa drobnolistna Tilia cordata, lipa
szerokolistna Tilia platyphyllos, klon zwyczajny Acer platanoides, §liwa tarnina Prunus spiriosa
i dzika réza Rosa canina. Sadzonki drzew powinny mie¢ przynajmniej 3-5 lat i mie¢ dobrze
wyksztalcong bryle korzeniows i korong. Nie stosowaé gatunkéw inwazyjnych.

5. Po pierwszym roku po dokonaniu nasadzeh drzew i krzewéw dokonaé przegladu ich
zdrowotnego drzew i krzewéw. Okazy slabe oraz te, ktdre si¢ nie przyjely zastapi¢ nowymi

XI. Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zalgcznik do niniejszej decyzji, jako jej integralna czgé€,
zgodnie z art. 82 ust 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o drodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na érodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).

UZASADNIENIE

W dniu 9 lipca 2021 r. do Wéjta Gminy Czernica wplynal wniosek w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia pn. ,budowa zespol
magazynowo-produkcyjno-ustugowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz segmentami
biurowo-socjalnymi, na terenie dzialek 285 oraz czefci dzialki 298, obrgb 0004 Dobrzykowice, gm.
Czernica, wojewddztwo dolno$lgskie™.

Postepowanie administracyjne z wniosku Anny Karbowskiej dzialajgcej z pelnomocnictwa Marcina
Olejniczaka dziatajacego jako prezes zarzqdu na rzecz sp6tki Grupa Projektowa Port sp. 2 0.0. z siedzibg
w Poznaniu, adres spétki ul. Dobra 26, 60-595 Poznanh zostalo wszczgte w dniu 9 lipca 2021 r. Do wniosku
dolaczono karte informacyjng przedsigwzigcia oraz wymagane zatgezniki zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z
dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.),
dalej jako ustawa oos.

Planowana inwestycja kwalifikuje si¢ do przedsigwzig¢é mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na s$rodowisko, dia ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na drodowisko
i przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko mogg byé wymagane, wymienionych w § 3 ust. 1 pkt
37 lit. d, § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b, § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b oraz § 3 ust. 1 pkt 62 rozporzgdzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r., w sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz.
U. z 2019 1. poz. 1839):

e §3ust. 1 pkt 37 lit. d - instalacje do naziemnego magazynowania gazéw latwopalnych,
o §3ust. 1 pkt 54 lit. b - zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub
magazynowa, wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha

na obszarach innych niz objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,

8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,

o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

e § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b - garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby

planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzigé, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57

i 59, wraz z towarzyszgcs im infrastrukturs, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: 0,5 ha na

obszarach innych niz objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8

i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
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o ktérych mowa w art. 6 ust. I pkt 1-3 tej ustawy,

e § 3 ust. 1 pkt 62 - drogi o nawierzchni twardej o calkowitej dtugosci przedsigwzigcia powyzej 1 km
inne niz autostrady i drogi ekspresowe, drogi inne niz autostrady i drogi ekspresowe nie mniej niz
o czterech pasach ruchu i dlugosci nie mnigjszej niz 10 km w jednym odcinku oraz zmiane przebiegu
lub rozbudowe istniejgcej drogi o dwdch pasach ruchu co najmniej do czterech paséw ruchu na
dlugosci nie mnigjszej niz 10 km w jednym odcinku lub obiekty mostowe w ciggu drogi
o nawierzchni twardej, z wylgczeniem przebudowy drég lub obiektéw mostowych, shizacych do
obstugi stacji elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie
przyrody

W oparciu o art. 64, ust. 1 ustawy oo$ w dniu 15 lipca 2021 r. pismem znak QiS0.6220.7.2021.MD,
Wjt Gminy Czernica wystapit do Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroclawin, do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz do Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie
w celu uzyskania opinii na temat koniecznosci sporzgdzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko
przedmiotowej inwestycji oraz jego ewentualnego zakresu.

W wyniku przeprowadzonego postgpowania, zgodnie z art.64 oo$, Regionainy Dyrektor Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu wyrazit opini¢ w drodze postanowienia z dnia 18 listopada 2021 roku, znak
WO0O0§.4220.516.2021.ASA.6, e dla inwestycji istnieje koniecznoéé przeprowadzenia oceny oddzialywania
na $rodowisko oraz wskazal zakres raportu. Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Pafistwowego
Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie pismem z dnia 28 wrzesnia 2021 r. (data wplywu 4.10.2021 r.) nr
WR.ZZS$.5.4360.196.2021 MG, wyrazit opini¢, ze dla inwestycji nie istnieje konieczno$é przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko oraz wskazat na konieczno$é okreslenia w decyzji o §rodowiskowych
uwarunkowaniach wymagar, ktére w caloéci zostaly uwzglednione w sentencji decyzji. Pashstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitamny we Wroclawiu nie przestat w ustawowym terminie opinii dotyczacej
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przedmiotowej inwestycji. Na podstawie
art. 78 ust. 4 oo$, brak opinii Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego traktuje sig, jako brak
zastrzezefi dla w/w inwestycji.

Organ dokonal weryfikacji karty informacyjnej przedsigwzigcia i uwzgledniajac uwarunkowania
zawarte w art. 63 ust 1 ustawy oos, stwierdzil, Zze realizacja planowanego przedsigwzigcia winna byé
poprzedzona oceng oddzialywania na srodowisko, i tak w dniu 23 listopada 2021 roku Wéjt Gminy Czernica
postanowieniem nr 0QiS0.6220.7.2021.MD natozyl na inwestora obowigzek sporzadzenia raportu
oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko, uwzgledniajgc obowigzujgce przepisy prawne tj. art. 66
ustawy OOS i zawiesit postepowanie do czasu przedtozenia przedmiotowego raportu. W dniu 27 stycznia
2022 r. wnioskodawca przedlozyt raport oddzialywania przedsigwziecia na Srodowisko dla inwestycji pn.
»budowa zespolu magazynowo-produkcyjno-ustugowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz
segmentami biurowo-socjalnymi, na terenie dziatek 285 oraz czeéci dziatki 298, obreb 0004 Dobrzykowice,
gm. Czernica, wojewddztwo dolnoslagskie”. W dniu 27 stycznia 2022 r. podjeto zawieszone w dniu 23
listopada 2021 roku postgpowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowego przedsigwzigcia.

W oparciu o art. 77 ustawy oo w dniu 28 stycznia 2022 roku, pismem znak 0iS0.6220.7.2021.MD,
wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu w celu uzyskania uzgodnienia
warunkéw realizacji Srodowiskowych uwarunkowari zgody na realizacj¢ przedmiotowego przedsiewzigcia,
zatgczajac dostarczony przez inwestora raport o oddzialywaniu na $rodowisko. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w dniu 28 kwietnia 2022 roku, znak WOO0S$.4221.18.2022,ASA.3 wydat postanowienie
uzgadniajgce realizacjg przedsigwzigcia polegajgcego na budowie zespolu magazynowo-produkcyjno-
ustugowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz segmentami biurowo-socjalnymi, na terenie
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dziatek 285 oraz czesci dziatki 298, obrgb 0004 Dobrzykowice, gm. Czernica, wojewédztwo dolnoslgskie
i okreslit warunki realizacji przedsiewziecia, ktére w catodci uwzgledniono w sentencji decyzji.

W oparciu o art. 77 ustawy oo$ w dniu 28 stycznia 2022 roku, pismem znak 0iS$0.6220.7.2021.MD,
wystapiono do Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu o zaopiniowanie zakresu
raportn  oddzialywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia. Padstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitamy we Wroclawiu nie przestat w ustawowym terminie opinii do warunkéw realizacii
przedsigwzigcia. Na podstawie art. 78 ust. 4 oos, brak opinii Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego traktuje sig, jako brak zastrzezeri dla w/w inwestycji.

Zgodnie z art. 79 ustawy OOS$, po dostarczeniu raportu o ocenie oddziatywania przedsigwzigcia na
érodowisko przez inwestora, obwieszczeniem z dnia 28 stycznia 2022 roku =zostalo zawiadomione
spoleczefistwo zgodnie z art. 33 ustawy oos o:

e przystapieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko;

e Wwszczeciu postepowania;

s przedmiocie decyzji, ktéra ma byé wydana w sprawie;

e organie wlasciwym do wydania decyzji oraz organach wiasciwych do wydania opinii
i dokonania uzgodnieri;

o mozliwo$ciach zapoznania si¢ z niezbedns dokumentacjs sprawy oraz o miejscu, w ktérym
jest ona wylozona do wgladu;

e mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw;

e sposobie i miejscu sktadania uwag i wnioskéw, wskazujgc jednoczesnie 30-dniowy termin
ich skiadania,

¢ organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskéw.

Podczas przedmiotowych konsultacji spolecznych nie wplynely Zadne opinie, uwagi i wnioski.
W zwigzku z powy:szym organ wydajacy decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwziecia nie rozpatrywat uwag i wniosk6éw z konsultacji spotecznych.

Po zakoficzeniu procedury z udzialem spoleczefistwa, oraz po otrzymaniu od Regionalnego
Dyrektota Ochrony Srodowiska postanowienia z dnia 28 kwietnia 2022 roku, znak
WO008.4221.18.2022.ASA.3, w dniu 11 maja 2022 r., zgodnie z art. 49 w zwigzku z art. 10 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) organ
zawiadomil strony o zakoficzeniu zbierania materialu dowodowego oraz o mozliwodci zapoznania sig
z aktami sprawy, w terminie 7 dni od daty dorgczenia zawiadomienia, W przewidzianym terminie zadna za
stron nie wniosta uwag.

W przedmiotowym postgpowaniu uwzgledniono w catosci opracowanie ,,Raport oddziatywania na
érodowisko przedsiewzigcia pn.: budowa zespolu magazynowo-produkcyjno-uslugowego wraz z niezbgdng
infrastrukturg techniczng oraz segmentami biurowo-socjalnymi, na terenie dziatek 285 oraz czedci dziatki
298, obreb 0004 Dobrzykowice, gm. Czernica, wojewddztwo dolnoslgskie™.

W celu zminimalizowania niekorzystnego oddzialywania przedsigwzigcia na istmigjgcy stan
§rodowiska przyrodniczego, w sentencji niniejszej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
uwzgledniono w calodci okreSlone warunki realizacji przedmiotowego przedsigwzigeia podniesione
w uzgodnieniach Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu oraz Pafistwowego
Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie.

Na etapie planowanego przedsigwziecia analizie poddano wariant inwestycyjny

oraz warianty aliernatywne. Na podstawie ww. analiz stwierdzono, ze korzystniejszym rozwigzaniem jest
wyb6r wariantu inwestorskiego ze wzgledu na mniejsza emisj¢ odpadéw, mniejsze zajecia gleb
i powierzchni ziemi oraz ograniczenia zmian w krajobrazie.

Przedsiewziecie bedzie polegaé na budowie zespolu hal magazynowo- produkcyjno-ushugowych

wraz z segmentami socjalno-biurowymi oraz infrastrukturg techniczng na dzialce o numerze ewidencyjnym
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285 oraz na czgsci dziatki nr 298, obrgb 0004 Dobrzykowice, gm. Czernica. Powierzchnia planowanego
przedsigwzigcia wynosié bedzie okolo 33,37 ha. Zakres prac zwigzanych z realizacjg inwestycji bedzie
obejmowal budowe:

- hal magazynowo-produkcyjno-ustugowych wraz z czesciami pomieszczefi technicznych
o powierzchni okolo 17,74 ha,

- terenéw utwardzonych o powierzchni okolo 10,58 ha (w tym parkingéw o powierzchni
okolo 4,13 ba i drég o dtugodci okoto 2,9 km),

- budynku pompowni ppoz. wraz ze zbiornikiem wody ppoz.,

- zbiornikéw retencyjnych wody opadowej,

- zbiornikéw gazu LPG/gazu ziemnego o pojemnosei tacznej do 100 m3,

- zjazdow publicznych,

- agregatow pradotwdérezych,

- portierni, wiat rowerowych i palarni

- przylaczy oraz sieci i instalacji niezbednej infrastruktury technicznej: energetycznej,
teletechnicznej, technologicznej, wodociagowej, cieplnej, gazowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

Przewiduje si¢ rowniez przebudowe rowéw melioracyjnych przebiegajacych przez teren
przedsigwzigcia. Przebudowa polega¢ bedzie na likwidacji odcinka koryta otwartego rowu i wykonaniu
nowego odcinka. Prace przebudowy systemu melioracyjnego beda przeprowadzone na podstawie
pozwolenia wodnoprawnego. Po dokonaniu przebudowy przeptyw wody pozostanie niezmieniony.

Hale magazynowo-produkcyjno-ustugowe przeznaczone beda pod wynajem powierzchni dla
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej. Planowane jest prowadzenie dzialalnosdci zwigzanej z hurtows
sprzedaza m.in. artykuléw przemystowych oraz produktéw spoZywczych i farmaceutycznych. Ponadto
przewiduje si¢ wykonywanie czynnosci pobocznych, takich jak zgrzewanie, etykietowanie
i przepakowywanie. Zaklada si¢ réwnie2, 2e¢ w planowanych halach prowadzona bedzie lekka produkcja,
tj, montaz gotowych komponentéw w cate uklady, np. skladanie licznikéw samochodowych, podzespotéw
elektronicznych, zabawek itp. oraz produkcja opakowan 1 elementéw kartonowych.

Faza realizacji przedsigwzigcia zwigzana bedzie z wykonywaniem prac budowlano- montazowych,
transportem materiatéw budowlanych, itp. Na tym etapie wystapig typowe, jak dla tego etapu ucigzliwosci,
tj.: emisja do powietrza zanieczyszczefi gazowych i pylowych, hatas pochodzacy od poruszajacych sie
pojazdéw, odpady budowlane, zagrozenie dla srodowiska gruntowo-wodnego. Powyzsze uciazliwoéci bedg
mialy charakter lokalny i przejSciowy. W trakcie realizacji prac, teren inwestycji bedzie na biezgco
porzadkowany. Wytwarzane podczas budowy odpady bedg selektywnie magazynowane w wyznaczonych do
tego miejscach, a nastgpnie zostang przekazane uprawnionym odbiorcom do ich dalszego zagospodarowania.
W celu ochrony Srodowiska wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniami ropopochodnymi oraz w czasie
sytuacji awaryjnych, zwigzanych z wyciekiem substancji niebezpiecznych, natozono warunki zobowigzujace
do wyposazenia terenu zakiadu w sorbenty oraz usunigcia powstalego zanieczyszczenia, a takze okreslono
sposéb magazynowania substancji niebezpiecznych. Scieki bytowe zwigzane z funkcjonowaniem zaplecza
budowy gromadzone bgdg w przenosnych sanitariatach, ktére bgdg oprézniane przez uprawnione podmioty.
Inwestor nie zaklada tankowania paliwa na placu budowy. Natomiast jesli zajdzie taka potrzeba, tankowanie
sprzetu:

o bedzie odbywad sig na wyznaczonej i izolowanej szczelnej powierzchni,

* miejsce tankowania pojazdéw bedzie dodatkowo wyposazone w sorbent celem neutralizacji
ewentualnego wycieku paliwa,

* w przypadkn wycieku bezzwlocznie zostanie uZyty sorbent; zuZyty sorbent zostanie przekazany
podmiotowi uprawnionemu do zagospodarowania tego rodzaju odpadu.

W razie koniecznosci przy pracach fundamentowych hali oraz obiektéw dodatkowych moze
wystgpié koniecznosé odwodnienia dna wykopu. W razie potrzeby na terenie nieruchomosci zostanie
wykonany drenaz zapewniajgcy stabilizacj¢ poziomu wod gruntowych oraz ograniczajacy oddzialywanie
przedsigwzigcia na tereny sasiednie. Wody gruntowe bedg wéwczas odpompowywane z wykopéw
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budowlanych i wywozone wozami asenizacyjnymi do najbliZzszego punktu zlewnego po uprzednim ich
podczyszczeniu z piasku i zawiesiny.

Prace wykonywane bedg w porze dziennej, tj. w godzinach od 6% do 22,

Etap eksploatacji przedsigwzigcia réwniez bgdzie wigzal si¢ z emisjg zanieczyszczeh do powietrza
atmosferycznego. Zrédtem niezorganizowanej emisji zanieczyszczeh bedg poruszajgce si¢ po terenie
inwestycji pojazdy. Przewiduje si¢ ruch na poziomie okolo 462 samochodéw osobowych oraz 192
samochodéw cigzarowych na dobe. Zrodlami emisji zorganizowanej beda kotly i promienniki gazowe,
gazowe urzadzenia wentylacyjne, wentylatory przeciwwybuchowe odprowadzajace zanieczyszczenia
z procesu tadowania akumulatoréw oraz agregaty pradotwércze. Z przedstawionej analizy przewidywanego
oddziatywania przedsigwzigcia ma powietrze wynika, ze w czasie funkcjonowania inwestycji emisja
zanieczyszczen wprowadzonych do powietrza ze wszystkich Zrédet nie powinna spowodowaé przekroczenia
dopuszczalnych wartoéci okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r.
w sprawie wartoéci odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. 2 2010 r., Nr 16, poz. 87) oraz
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancii
w powietrzu (tj. Dz. U. z 2021 ., poz. 845).

Zrédtami emisji hatasu bedg urzadzenia wentylacyjne i chlodnicze, agregaty wody lodowej, pompy
ciepta, ruch samochodowy oraz Zrédia kubaturowe - hale magazynowo-produkcyjno-ustugowe. Najblizsze
tereny chronione akustycznie zlokalizowane sg w odlegtosci okoto 8 m w kierunku wschodnim od granicy
terenu przedsiewzigcia. Jest to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W celu ograniczenia emisji hatasu
na terenach chronionych akustycznie zastosowane zostans ekrany akustyczne lub waly ziemne, ktorych
parametry zostaly okreslone w sentencji decyzji. W przedtozonej dokumentacji, w celu oceny oddziatywania
akustycznego przedmiotowego przedsigwzigcia, zaprezentowano wyniki obliczeri propagacji halasu ze
szczegblnym uwzglednieniem jego wplywu na najblizsze obszary chronione akustycznie. Analizujge
przedstawione wyniki stwierdzono, i% przedmiotowa inwestycja, przy zastosowaniu wspomnianych powyzej

rozwigzan technicznych ograniczajacych propagacje hatasu, nie spowoduje przekroczenia
pozioméw hatasu wyznaczonych na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 1,, poz. 112).

Eksploatacja inwestycji wigzaé si¢ bedzie z powstawaniem Sciekéw bytowych oraz wéd opadowych
i roztopowych. Scicki bytowe odprowadzane bedg do sieci kanalizacji sanitamnej. Wody opadowe
i roztopowe, po ich uprzednim podczyszczaniu w separatorze substancji ropopochodnych, odprowadzane
beds do zbiornikéw retencyjnych, a z nich do cieku/rowu lub, zgodnie z uzyskanym pozwoleniem
wodnoprawnym, kierowane beda do projektowanej retencji rozsgczajgcej, a nastgpnie do gruntu. Biorge pod
uwagg powyzsze, nie przewiduje si¢ znaczgcego negatywnego wplywu inwestycji na érodowisko gruntowo-
waoine.

Funkcjonowanie planowanego zakiadu wigzaé si¢ bedzie takZe z powstawaniem odpadéw, w tym
niebezpiecznych. Wytworzone odpady beds magazynowane w sposéb selektywny, w wyznaczonych
miejscach, z zastosowaniem odpowiednych konteneréw i pojemnikéw, a nastgpnie przekazywane
uprawnionym podmiotom do odzysku lub unieszkodliwienia.

W fazie likwidacji przedsigwzigcia oddzialywania beda zblizone do oddzialywan w trakcie jej
budowy. Przy likwidacji inwestycji moze wystgpowaé praca sprzetu cigzkiego, ktérych emisje bedg
chwilowe i krétkotrwale. Faza likwidacji nie bedzie Zrddlem $ciekéw przemystowych, bedg jedynie
wytwarzane $cieki sanitarne. Przy czym begda zapewnione sanitariaty przenosne. Prace rozbiérkowe bedg
frédlem znacznej ilodci odpadéw Odpady beda przekazywane specjalistyczmym firmom posiadajacym
wymagane przepisami zezwolenia, transport odpadéw niebezpiecznych bedzie si¢ odbywaé z zachowaniem
przepiséw obowigzujgcych przy transporcie towaréw niebezpiecznych.

Ustalono, iz w zasiggu oddzialywania planowanego przedsigwzigcia nie wystepujg obszary gérskie,
obszary przylegajace do jezior, siedliska lggowe i ujécia rzek, a takie obszary wymagajgce specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkéw roslin i grzybdw lub siedlisk przyrodniczych obj¢tych
ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody - w rozumieniu art. 6 ust. 1
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ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1098 ze zm. Najblizej
polozone obszary Natura 2000: Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw Grady Odrzafskie (PLB020002) oraz
specjalne obszary ochrony siedlisk: Grady w Dolinie Odry (PLH020017) i Lasy Gredzifiskie (PLH020081)
zlokalizowane s3 w odleglosci okofo 1,5 km. Realizacja inwestycji bedzie wigzata sig¢ z wycinkg 27 sztuk
drzew i 74 m2 krzewéw. W zasiggu oddziatywania planowanego przedsigwzigcia nie znajdujg sie gléwne
korytarze ekologiczne,

Z przediozonego Raportu oraz jego uzupelnienia wynika, e teren planowanej inwestycji obejmujg
uzytkowane pola uprawne z licznymi ciekami, kanatami i rowami melioracyjnymi, ktére sg koszone
i regularnie oczyszczane oraz pozbawione rolinnosci. Teren ten nie stanowi siedliska chronionych
gatunkéw grzybéw objetych ochrong na mocy rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika
2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U z 2014 1., poz. 1408) oraz roslin objetych ochrong
na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
rolin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409). Ponadto obszar przeznaczony pod przedsigwzigcie nie stanowi miejsc
gniazdowania ptakéw, jedynie zaobserwowano zerujace ptaki. Dodatkowo nie stwierdzono wystepowania
plazéw, gdyz rowy sg regulamnie czyszczone i koszone oraz pozbawione roflinnoéci, ktdre stanowia
kryjéwki oraz zacieniajy wodg zapobiegajac jej nadmiernemu nagrzewaniu. Planowane przedsiewziecie,
przy zastrzezeniu przestrzegania warunk6éw wskazanych w sentencji niniejszej decyzji, nie bedzie wywieraé
znaczgcego negatywnego wplywu na srodowisko przyrodnicze, w tym na obszary Natura 2000.

Inwestycja zlokalizowana jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami -
Jjednolitej czesci wéd powierzchniowych (JCWP) - Kanat Graniczny o kodzie RW600023136769. Zgodnie
z zapisami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r, poz. 1967) - JCWP
zostala oceniona jako naturalna czes¢ wéd o zlym stanie, zagroZona nieosiggnieciem celu srodowiskowego,
jakim jest dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny. Dla JCWP okreslono odstepstwo - przedhuzenie
terminu osiggnigcia celu srodowiskowego (2021 r.) ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych oraz
dysproporcjonalne koszty.

Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w obrgbie JCWPd nr 96 o kodzie PLGW600096, kidra
charakteryzuje si¢ dobrym stanem ilo§ciowym i dobrym stanem chemicznym. JCWPd zostata oceniona jako
niezagrozona nieosiggni¢ciem celu $rodowiskowego, jakim jest dobry stan chemiczny oraz dobry stan
ilociowy. Teren inwestycji nie znajduje si¢ na obszarach narazonych na niebezpieczeristwo powodzi. Na
terenie inwestycji nie znajduje si¢ ujecie wéd ani strefy ochronne ujgé wéd. Przedsiewziecie zlokalizowane
jest poza obszarami chronionymi. Planowana inwestycja znajduje si¢ poza terenem Giéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych (GZWP).

W celu zminimalizowania i zZrekompensowania oddzialywania planowanej inwestycji na rodowisko
przyrodnicze, w sentencji decyzji okreslono warunki dotyczgce realizacji przedmiotowego przedsigwziecia.

W celu weryfikacji przyjetych zatozefi i oceny trafnoéci wyboru zastosowanych rozwigzaf
minimalizujacych majacych na celu zapewnienie ochrony terenéw chronionych akustycznie przed hatasem
natoZony zostal obowigzek przeprowadzenia analizy porealizacyjnej.

Lokalizacja, rodzaj i parametry planowanej inwestycji oraz jej odlegloéé od granic Rzeczpospolitej
Polskiej eliminujg mozliwosé transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Z uwagi na fakt, iz inwestor na mocy art. 75 ust. 3 ustawy z dnia 21 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (t.j. Dz. U. z 2021, poz. 1973 ze zm.), w przypadku gdy ochrona elementéw przyrodniczych nie
jest mozliwa, zobowigzany jest do podejmowania dziatah majacych na celu naprawienie wyrzadzonych
szkdd, natozono obowigzek wykonania kompensacji przyrodnicze;.

W przypadku kolizji ze stanowiskami roslin, zwierzat lub grzybéw gatunkéw chronionych na mocy
rozporzadzeri Ministra Srodowiska: z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej rodlin,
z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U., poz. 2183) oraz z dnia 16
pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U., poz. 1408), w stosunkn do ktérych
obowigzujg zakazy okreslone w ww. rozporzadzeniach, przed rozpoczgciem prac Inwestor winien uzyskaé
odrgbne zezwolenie wiasciwego organu na czynnosci zakazane w stosunku do tych gatunkéw, zgodnie
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z art. 56 ustawy o ochronie przyrody, a w przypadku uzyskania takiego zezwolenia - prace prowadzié
z uwzglednieniem warunkéw wynikajgcych z zezwolenia.

Nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny przed wydaniem decyzji, o ktérych
mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
bowiem posiadane na obecnym etapie dane na temat przedsigwzigcia pozwalajg wystarczajaco ocenié jego
oddzialywanie na $rodowisko i okreslié srodki zapobiegajace i minimalizujace negatywne oddziatywanie
planowanego przedsigwzigcia na §rodowisko.

Planowane przedsigwzigeie ze wzgladu na lokalizacje w duzej odleglosci od granic pafistwa nie
spowoduje transgranicznego oddzialywania, zatem nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia
postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na §rodowisko.

Biorac powyzsze pod uwage stwierdzono, ze planowana inwestycja przy zachowaniu wymogéw
okreslonych w raporcie o oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko oraz w niniejszej decyzji, a takze
prowadzeniu prac realizacyjnych oraz eksploatacji inwestycji zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
przedmiotowa inwestycja nie powinna znaczqco negatywnie oddziatywat na srodowisko. Biorge pod uwage
przedstawione informacje dotyczgce zamierzenia inwestycyjnego, a takze specyfikg przedmiotowej
inwestycji oraz potencjalne oddzialywsnie na frodowisko, stwierdzam, e proponowane rozwigzania
techniczne, organizacyjne oraz zabezpieczenia ekologiczne inwestycji zostaly przyjete wiadciwie i nie
odbiegajg od standardéw stosowanych na obszarze kraju i Unii Europejskicj, dlatego postanowiono orzec jak
w sentencji.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia nie rodzi praw do
terenu oraz nie narusza praw wiasnosci oséb trzecich.

Na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowsj (t.j.Dz.U. z 2021 r. poz. 1923
ze zm.) pobrano oplate skarbowa w wysokosci 205,00 zi

Pouczenie

Ninigjsza decyzja traci wazno$¢ po uplywie 6 lat od dnia, w ktérym stala si¢ ostateczna.

Termin ten moze ulec wydluzeniu o 4 lata, jeZeli inwestycja realizowana jest etapowo oraz nie
zmienily si¢ warunki okreflone w niniejszej decyzji.

Od niniejszej decyzji shuzy stronom prawo do wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego za moim poérednictwem w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

Zgodnie z trescig art. 127a ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.
735 ze zm.) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze
stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. W przypadku zloZenia przez strong
oéwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwolania od decyzji nie przystuguje prawo do odwolania si¢ ani
skargi do sgdu administracyjnego.

Q I .. - o
1. Strony wg. wykazn stron (zgodmezart.49]r|1u$r
2, a/a / J ‘
= e
Do wisdomasci; /o
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
2, Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny x?'

3. Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie :

Sprawe prowadzi:
Matgorzata Dabrowska, tel.71 7265700, e-mail: m.dabrowska@czernica.pl
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Zatgeznik do decyzji znak 0iS0.6220.7.2021.MD

Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespolu magazynowo-
produkcyjno-ustugowego wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng oraz segmentami biurowo-socjalnymi,
na terenie dziatek 285 oraz czesci dziatki 298, obreb 0004 Dobrzykowice, gm. Czernica, powiat wroclawski,
wojewédztwo dolnoslgskie.

Planowana inwestycja polegaé bedzie na budowie zespolu magazynowo-produkcyjno-ustugowego
wraz z infrastrukturg techniczno-komunikacyjng. Inwestycja bedzie zlokalizowana na terenie dziatki nr 285
oraz czesci dziatki 298 obreb 0004 Dobrzykowice, gm. Czernica, wojewddztwo dolnoslgskie. Inwestycja
moze byé realizowana etapami tzn. moZe byé realizowana czg¢$é hali i parkingdbw wraz z niezbedna
infrastruktura (kazda czg§¢ moze dzialaé samodzielnie). Inwestor przewiduje likwidacje rowu
przebiegajacego przez teren inwestycji - rowu na dziafce nr 298 obreb 0004 Dobrzykowice.

Zakres przedsigwzigcia bedzie obejmowat budowe:

¢ hal produkcyjno-magazynowo-ushugowowych wraz z czgsciami pomieszczeri technicznych,

powierzchni zabudowy do 17,74 ha,

hala wyposazona bedzie gléwnie w instalacje takie jak: wentylacyjna, chlodnicza
(klimatyzacyjna segmentéw socjalno-biurowych oraz chtodnicza ewentualnych przestrzeni
chtodni i mroZni), grzewcza zasilana gazem (promienniki lub nagrzewnice gazowe
w przestrzeni hali oraz instalacja c.o. oparta na systemie wodnym ogrzewanym za pomoca
kotléw gazowych, wody do celéw socjalnych, wody do celéw p.poz (hydrantowa
i tryskaczowa), kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektrotechniczne;j,
teletechnicznej, oraz dachowe panele fotowoltaiczne i pompy ciepta (opcja),

terenéw utwardzonych, powierzchni zabudowy tacznej do 10,58 ha (w tym drég o dlugoéci
do 2,9 km, oraz parkingéw powierzchni uzytkowej tacznej do 4,13 ha),

budynek pompowni p.poz. powierzchni zabudowy do 100 m? wraz ze zbiorikiem wody
p.poz pojemnosci min. 950 m?,

zbiorniki retencyjne wody opadowej pojemnodci lacznej min. 5062 m® dla powierzchni
szczelnej maksymalnej 28,36 ha,

do 2 zjazdéw publicznych,

e do 18 agregatéw pradotwérczych,

zbiorniki gazu LPG/gaz ziemny (LPG/LNG/CNG) o pojemnos$ci tgcznej do 100 m? (opcja
rezerwowa) zlokalizowane poza halg,

e portierni o powierzchni zabudowy lgcznie do 40 m?
¢ wiat rowerowych o powierzchni zabudowy lgcznie do 70 m?
¢ palarni o powierzchni zabudowy lgcznie do 40 m?

oraz budowe i przebudowe przylgczy oraz sieci i instalacji niezbednej infrastruktury technicznej:

energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, technologiczne;j,
wody, cieplnej, gazowej.

Wykorzystanie terenu w fazie realizacji przedsigwzigcia bgdzie polegalo na jego uzytkowaniu na
potrzeby budowy obiektéw budowalnych oraz montazu urzadzen tj. organizacje terenu budowy i jego

zaplecza.

Zakres i typ prac niwelacyjnych przewidzianych do wykonania bedzie obejmowat:
e roboty ziemne — wykopy pod fundamentowanie oraz pod sieci uzbrojenia oraz przemieszczanie mas
ziemnych, spryzmowanie humusu;
¢ roboty budowlane:

wykonanie fundamentéw pod projektowane obiekty,
wykonanie sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej objetej projektem,

e  prace koficowe:

organizacja zieleni urzqgdzonej,

uporzgdkowanie terenu przedsiewzigcia



Zaplecze budowy, miejsca tymczasowego magazynowania odpadéw budowlanych i materiatéw zostang
zorganizowane w taki sposéb, aby zapewnié oszczgdne korzystanie z terenu i minimaine przeksztalcenie
powierzchni. Przewiduje si¢, ze w skiad zaplecza technicznego bgdg wchodzily:

e  kontener sanitarny i/lub toalety przenosne,

e  wyznaczone miejsca dla materialéw budowlanych,

»  wyznaczone miejsca tymczasowego gromadzenia odpaddw budowlanych,

e parking dla pojazdéw z terenu budowy.

W fazie eksploatacji teren uzytkowany bedzie zgodnie z funkcjg obiektéw, ktére na nim powstana, tj. na

cele obshugi obiektu logistycznego i komunikacyjne.
Scieki bytowe odprowadzane bedg do sieci kanalizacyjnej do czasu jgj wybudowania do szczelnych
zbiomikéw bezodptywowych w zalenosci od uzyskanych warunkéw od gestora sieci. W zwigzku
z realizacjq planowanej inwestycji nie przewiduje si¢ powstawania Scickéw przemystowych. Czyszczenie
hali prowadzone bedzie za pomoca specjalistycznych maszyn czyszczacych, zamiatarek, odkurzaczy
przemystowych itd., w ktérych ewentualna wode do mycia pobierana jest w niewielkich ilofciach, a
pozostato$ci z czyszczenia traktowane sg jako odpady, a nie Scieki przemystowe. W przypadku
niepozgdanych wyciekéw na halach oraz w miejscach fadowania akumulatoréw kwasowych wézkéw
widtowych wykorzystywane beds odpowiednie sorbenty np. wiSkniny chionne, granulaty absorbujace
ciecze, takZe te o wlasciwosciach niebezpiecznych itp.
Wody opadowe i roztopowe z dachéw, oraz terenéw utwardzonych zanieczyszczonych (drég, parkingéw
iplacéw manewrowych) po podczyszczeniu w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych,
odprowadzane beda do cieku.
Organizacja zaktadu (opisane szczegSlowo w dalszych rozdzialach) prowadzona bedzie w sposéb
eliminujacy zanieczyszczenie wéd.
Wody opadowe i roztopowe z powierzchni drdg, placéw, dokéw oraz parkingéw z terenu planowanego
przedsiwzigcia beds podczyszezane (osadnik wraz z separatorem substancji ropopochodnych).
Miejsca magazynowania odpadéw beda zorganizowane w sposob, eliminujacy przenikanie tych odpadéw lub
ich skladnikéw do Srodowiska. Gromadzenie wytworzonych odpadéw bedzie prowadzone w sposéb
selektywny. Odpady magazynowane beda w pojemnikach i kontenerach oraz boksach dostosowanych do
charakteru odpadu i jego potencjatu zagrozeri. Odpady magazynowane bedg w spos6b zabezpieczajgcy przed
bezpodrednim wplywem warunkéw atmosferycznych, Odpady beda przekazywane specjalistycznym firmom
posiadajacym wymagane przepisami zezwolenia. W pierwszej kolejnosci odpady beda przekazywane do
odzysku. Przy braku mozliwosci przekazania do odzyskn odpady przekazywane b¢da do unieszkodliwiania.



