Lrojelt

z dnia 13 maja 2021 r,
Zatwierdzony przez ..........vrsrmnnne

UCHWALA NR SEAPESRN PRI PPRA SRS
RADY GMINY CZERNICA

z dnia 13 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkéw, gmina
Czernica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z2020r.,
poz.713ze zm.) ijart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r., poz. 293 z péin. zm.), w zwigzku z uchwatg nr XXXV/291/2017 Rady
Gminy Czernica z dnia 22 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kamieniec Wroclawski, gmina Czernica oraz po stwierdzeniu, Ze
w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przesirzennego gminy Czernica” zatwierdzonego uchwatg Nr VIII/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia
29 czerwca 2007 r. zmienione uchwats nr XVIII/185/2020 z dnia 9 wrze$nia 2020 r. , Rada Gminy Czernica
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkéw, gmina Czernica, zwany
dalej planem.

2. Zatgeznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000,

3. Zatgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4, Zatacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu.

5. Zatgcznikiem Nr 4 do niniejszej uchwaly sg dane przestrzenne tworzone dla planu obejmujgce:
1) lokalizacje przestrzenng obszaru obj¢tego planem w postaci wektorowej w uktadzie PL-2000 strefa 6;
2) atrybuty zawierajgce informacje o planie;
3) rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w ukladzie PL-2000 strefa 6.

§2. 1. Plan obejmuje obszar obrgbu geodezyjnego Gajkéw w gminie Czernica, z wylaczeniem dzialek
ewidencyjnych nr: 3/1, 4, 7/2, 36/2, 36/7, 36/8, 36/13, 36/14, 36/15, 36/16, 36/17, 36/18, 38, 484, 486/1, 679/1,
67972, 679/3, 679/4, 679/5, 679/6, 679/7, 679/8, 679/9, 679/10, 679/11, 679/12, 679/13, 679/14, 679/15,
679/16, 679/17, 679/18, 679/19 oraz czgsci dziatek ewidencyjnych nr; 36/12, 491/2.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono w zatgeznikach Nr 1 1 Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objgto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajscymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednoredzinnej, oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushugowej, oznaczony symbolem MN-U;
3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

4) teren zabudowy ushigowej - obiekty kultu religijnego, oznaczony symbolem Uk;

-KS;

5) teren zabudowy ushugowej lub obstugi komunikacji samochodowej, oznaczony svinfolem W
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6) teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub ustugowej, oznaczony symbolem P-U;
7) teren sportu i rekteacji, oznaczony symbolem US;

8) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;

9) teren nieczynnego cmentarza i zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem ZCn-ZP;

10) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;

11) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony symbolem K;

12) teren infrastruktury technicznej — wat przeciwpowodziowy, oznaczony symbolem WP;

13) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

14) teren zieleni nieurzgdzonej, oznaczony symbolem Zn;

15) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

16) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;

17) teren powierzchniowych wéd $rédladowych — zbiornik wodny, oznaczony symbolem WSz;
18) teren powierzchniowych wéd §rédladowych — ciek wodny, oznaczony symbolem WSc;

19) teren drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczony symbolem KDZ;

20) teren drogi publicznej — droga lokalna, oznaczony symbolem KDL;

21) teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczony symbolem KDD;

22) teren drogi publicznej - droga dojazdowa lub teren infrastruktury technicznej — wat przeciwpowodziowy,
oznaczony symbolem KDD-WP;

23) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem KPJ;

24) teren ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem KPR;

25) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;

26) teren drogi transportu rolnego, oznaczony symbolem KDfr.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réinych zasadach zagospodarowania,

3) granica wydzielenia wewngtranego;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) cbowigzujgca linia zabudowy;

6) szpaler drzew;

7) granica strefy ,,A” scistej ochrony konserwatorskiej;

8) obiekt figurujacy w rejestrze zabytkéw;

9) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

10) obiekt figurujgcy w wykazie zabytkéw;

11) cmentarz oraz cmentarz katolicki, figurujace w wykazie zabytkéw;

12) stanowisko archeologiczne figurujgce w wykazie zabytkéw archeologicznych;

13) granica strefy ,,W™ écislej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

14) stanowisko archeologiczne figurujgce w rejestrze zabytkéw archeologicznych;

15) granica obszaru majgcego znaczenie dla Wspélnoty ,,Grady w dolinie Odry” PLH020017;

16) granica Obszaru Specjalnej Ochrony ptakdéw ,,Grady Odrzanskie™ PLB020002;

17) granica GZWP Nr 320 ,,Pradolina rzeki Odry™;
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18) obszar szczegblnego zagrozenia powodziq — obszar, na ktérym prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi
jest érednie i wynosi 1%;

19) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig — obszar, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10%;

20) strefa ograniczefi zabudowy i zagospodarowania terenu wzdhiz stopy watu przeciwpowodziowego;

21)pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdiuz istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia 20 kV;

22) granica strefy 50 m ochrony sanitarnej wokét cmentarza;

23) granica strefy 150 m ochrony sanitarnej woké! cmentarza;

24) granica inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddziwa;

25) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrd2niajgecymi je sposréd innych terenéw.,

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowigc
jedynie informacje.
§ 4. Hekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — naleZzy przez to rozumieé lini¢ ograniczajacg obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sie:

8) urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

b) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace te lini¢ o nie wiecej niz2 m,

¢) wykusze, wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, podesty, tarasy, schody i okapy, przekraczajace te
lini¢ o nie wigcej niz 3 m;

2) ,obowigzujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktérej
musi stangé Sciana zewngtrzna nadzicmnej czgsci budynku, przynajmniej na 70% swojej diugoséci;

3) ,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrgbnymi lub wysokosé budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej polozonym nadziemnym
elemencie konstrukeji do najwyzej poloZzonego elementu konstrukeji;

4) ,terenie” — nalezy przez to rozumieé obszar o ustalonym sposcbie uzytkowania i przeznaczeniu,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami wyrézniajgcymi
je sposréd innych terenéw;

5) ,wydzieleniu wewnegtrznym” — naleZy przez to rozumieé czgé terenu wyznaczons granicami wydzielenia
wewnetrznego, dla ktérej obowigzuja dodatkowe ustalenia wzakresie zasad przeznaczenia
i zagospodarowania;

6) ,wielkokubaturowych obiektach handlowych™ — nalezy przez to rozumieé obiekty sluzace sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

7) ,zabudowie historycznej” — nalezy przez to rozumieé obiekty figurujace w wykazie zabytkéw;

8) .ustugach publicznych™ — nalezy przez to rozumie¢ uslugi stuzace realizacji celéw publicznych
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

9) ,szpalerze drzew” — nale2y przez to rozumieé jednorzgdowe lub dwurzedowe nasadzenia drzew
w odleglosciach od 5do 15m, ki6rych lokalizacja moze podlega¢ przesunigciom w graniach terenm,
a przerwanie szeregu jest mozliwe w dostosowaniu do usytuowania istniejgcych i projektowanych urzadzeni
infrastruktury technicznej, w miejscach dojsé i dojazdéw lub w miejscach, gdzie wystepuja ograniczenia
wynikajgce z przepiséw odrebnych;

10) ,,drogach transportu rolnego” — nalezy przez to rozumieé drogi dojazdowe prowadzace do gruntéw
i gospodarstw rolnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaZnikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujg nast¢pujace ustalenilé? /
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1) na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudowg obiektami budowlanymi, dopuszeza si¢ zielefi, zbiorniki
wodne, dojscia i dojazdy, miejsca do parkowania, urzadzenia infrastruktury technicznej i inne urzgdzenia
budowlane, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

3) obowiazujace linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

4) dla budynkéw znajdujgcych sie w catosci lub w czgséci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy lub obowigzujace linie zabudowy zezwala si¢ na budowsg, przebudowe, remont i zmiane
sposobu uzytkowania, zgodnie z warunkami ustalonymi dla poszczegdlnych terenéw;

5) dla budynkéw znajdujacych si¢ wcalodci poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczaine linie
zabudowy zezwala si¢ na przebudowe, remont i zmian¢ sposobu uzytkowania;

6) w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuklad gléwnych potaci dachu realizowanych budynkéw lub
rozbudowywanych czesci budynkéw powinny nawigzywaé spadkiem, kolorem oraz materialem do dachu
budynku zlokalizowanego na tej dzialce lub posiadaé parametry okreslone w zapisach szczegélowych dla
poszczegblnych terendw;

7) dopuszcza sig dowolng forme zadaszeri nad wej§ciami do budynkéw lub nad tarasami;

8) w przypadku zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej liczby kondygnaciji, wysokosci
zabudowy, szerokoéci zabudowy oraz istniejgcych ksztattéw, spadkéw, materiatu i koloru pokrycia dachu;

9) w miejscach wyznaczonych na rysunku planu nalezy zachowa¢, uzupetni¢ lub wprowadzi¢ szpalery drzew;

10) pozostale szczeg6lowe parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
si¢ w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochromy S&rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno§¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zamierzenia inwestycyjne i prowadzona dzialalno$é nie mogg stanowié zagrozenia wystgpienia znaczgco
negatywnych odziatywar na:

a) istniejace siedliska przyrodnicze lub stanowiska roslin, zwierzat i grzybdw objetych ochrong gatunkowas,
wystepujacych w granicach obszaru majgcege znaczenie dla Wspélnoty ,,Grady wdolinie Odry”
PLH020017 oraz Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw ,,Grady Odrzafiskie” PLB020002, dla ktérych
obowigzujg przepisy odrgbne zzakresu ochrony przyrody oraz przepisy ustanawiajace forme ich
ochrony,

b) zoza wdéd podziemnych wystgpujacych wramach Giéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 320 ,Pradolina rzeki Odry”, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
wad;

3) tereny oznaczone symbolami MN stanowis podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinng, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okre$lone w przepisach odrgbnych;

4) tereny oznaczone symbolami MN-U stanowig podlegajgce ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugows, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania
poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

5) tereny oznaczone symbolami US, ZP stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania
poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

6) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obiektéw zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci imlodziezy, doméw opieki spolecznej, szpitali, obiektéw zamieszkania
zbiorowego lub terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach oznaczonych symbolami: MN-U, U,
obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrgbnych;

!
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7) na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN-U, US zakazuje si¢ przedsigwzigé moggcych potencjalnie
znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, zwyjgtkiem inwestycji celu publicznego
w zakresie infrastruktury technicznej;

8) na terenach oznaczonych symbolami: U, U-KS, Uk, P-U, ZC, E, K zakazuje si¢ przedsiewzigé mogacych
zawsze znaczgeo oddzialywaé na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie
infrastruktury technicznej.

§7. W zakresic zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej obowigzujq nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ strefe ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu, dla zespotu
koscielnego kosciota par. pw. $w. Malgorzaty oraz cmentarza parafialnego, ujgtych w wykazie zabytkéw;

2) w strefie, o ktérej mowa w pkt 1 obowiazuijg nastepujace ustalenia:

a)nakazuje si¢ zachowanie iwyeksponowanie poszczegélnych elementéw historycznege ukladu
przestrzennego,

b) nakazuje si¢ utrzymanie, rewaloryzacje, konserwacjg oraz modernizacje techniczng zabudowy w formie
historycznej wraz zdostosowaniem obecnego lub projektowanego przeznaczenia do wartosci
poszczegélnych obiektow,

¢) zakazuje si¢ przeksztalcefi, zmieniajgcych rozplanowanie, gabaryty iforme architektoniczng
poszczegblnych obiektow,

d) wszelkie zamierzenia idzialania inwestycyjne nalezy prowadzié zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkéw;

3) ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, wyznaczons zgodnie zrysunkiem planu i obejmujgca
historyczny uktadu ruralistyczny wsi Gajkéw, ujety w wykazie zabytkéw;

4) w strefie, o ktérej mowa w pkt 3 obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) w przypadku nowej zabudowy nakazuje si¢ jej realizacje zzachowaniem wartosci historycznych
otoczenia oraz w nawigzaniu do zabudowy historycznej w zakresie sytuacji, skali, bryly, formy
architektonicznej, uzytych materiatéw i ich kolorystyki,

b) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe irozbudowg poszczegblnych obiektdéw z zachowaniem
wartodci  historycznych oraz wnawigzaniu do zabudowy  historycznej w zakresie formy
architektonicznej, gabarytéw, formy i stosowanych materiatéw oraz spadkéw i pokrycia dachéw,

¢) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki i materialéw w nawigzaniu do rozwigzafi stosowanych w zabudowie
historycznej - wymagane elewacje klinkierowe lub tynkowane, z elementami uzupemiajgcymi z klinkieru
lub drewna,

d) w przypadku elewacji tynkowych nalezy stosowaé odcienie bieli, jasnych szaroci, rozbielonych bezy
i piaskéw, nawiazujgce do kolorystyki zabudowy historycznej,

e) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych,
f) wyklucza si¢ mozliwos$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i elektroenergetycznych,

g) elementy urzadzefi infrastruktury winny byé projektowane w sposéb uwzgledniajgcy zachowanie
wartosci waloréw krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

5) na obszarze objetym planem wystepujg obickty figurujgce w rejestrze zabytkéw, dla ktérych obowigzujg
przepisy odrgbne:
8) kosci6t par. §w, Matgorzaty, ul. Gtéwna 52, nr w rejestrze zabytkéw A/1187/1248,
b) gospoda, ul. Gléwna 50, nr w rejestrze zabytk6w A/3795/702/W;

6) ustala si¢ ochrong obiektéw figurujgcych w wykazie zabytkéw:
a) mur z kaplicami przy kosciele,
b) cmentarz,
c) plebania, nr 35,
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d) stodota przy plebanii, nr 35,

e) cmentarz katolicki,

) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 5,

g) dom mieszkalny, ul. Gléwna 24,

h) dom mieszkalny, ul. Gléwna 28,

i) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 36,

j) dom mieszkalny, ul. Gléwna 38,

k) dom mieszkalny, ul. Giéwna 46,

1) dom mieszkalny, ul. Giéwna 51,

m) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 55,

n) dom mieszkalny, ul. G6wna 82,

o) budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Polna 1,

p) dom mieszkalny, ul. Polna 2,

q) budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Poprzeczna 2,

1) dom mieszkalny, d. plebania, ul. Przedszkolna 1,

s) most drogowy — Kanat Janowicki;

7) dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt 6 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyjne, planowane przy tych obicktach, nalezy prowadzié
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw,

b) nakazuje si¢ utrzymanie, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu,

c) dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe iprzebudowe wylacznie przy zachowaniu pierwotnego
charakteru oraz przy zachowaniu substancji zabytkowej, nawigzujac gabarytami, sposobem
ksztattowania bryly, spadkiem i pokryciem dachu oraz uzytymi materiatami do zabudowy historycznej;

8) dla cmentarza oraz cmentarza katolickiego, obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

a) nakazuje si¢ zachowanie oraz konserwacje historycznego uktadu przestrzennego cmentarza, w tym
historyeznych ogrodze, bram, nagrobkéw, obiektéw sztuki sepulkralnej, zieleni oraz obiektéw
architektonicznych,

b) dopuszcza si¢ grodzenie terenu w postaci muru, ogrodzenia o konstrukeji metalowej lub Zywoptotu,

c) nakazuje sie utrzymanie i zabezpieczenie mogit i nagrobkéw o wartosciach zabytkowych,

d)dla mogit inagrobkéw dopuszcza si¢ tworzenie lapidaribw, badZ inng form¢ ochronmy, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) ustala si¢ strefe ,OW™ ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, tozsama z obszarem
figurujacym w wykazie zabytkéw archeologicznych iobejmujacg obszar objety planem 2z wylgczeniem
obszaru w granicach strefy ,,W” $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

10) w strefie, o ktdrej mowa w pkt 9 cbowiazuje nastgpujace ustalenie: dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badati archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) na obszarze objetym planem wystepuje stanowisko archeologiczne, dokumentujace grodzisko stozkowe

wraz z fosg, datowane na okres pdZnego §redniowiecza (XIII-XIV w.) o nr 10/12/81-30 AZP, wpisane do
rejestru zabytkéw archeologicznych, nr wrejestrze zabytkéw archeologicznych 49/230/Arch/1966, dla

ktérego obowiazuja przepisy odr¢bne;

12) ustala si¢ strefe ,,W” $cislej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, wokét stanowiska
archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 11, zgodnie z rysunkiem planu;
N A
L
| BA
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13) w strefie, o ktorej mowa w pkt 12, obowigzujg nastgpujace ustalenia: [ A
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a) obiekt o zachowanej formie krajobrazowej, dla ktdrego wyznaczono strefe ,,W” dcistej ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, wylaczony jest z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej,
ktdra moglaby naruszy¢ jego specyficzng forme,

b) wprowadza si¢ priorytet wymogéw konserwatorskich oraz zakaz wszelkich dziatah inwestycyjnych
nie zwiazanych bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacja zabytkowego terenu;

14) ustala si¢ ochrong¢ nast¢pujacych stanowisk archeologicznych figurujacych w wykazie zabytkéw
archeologicznych:

a) stanowisko 1/3/81-30 AZP, dokumentujgce:
- obozowisko z kultury komornickiej, datowane na okres mezolitu,
- gréb szkieletowy, datowany na okres neolitu,
- osadg z kultury tuzyckiej, datowana na okres epoki brazu,
b) stanowisko 2/4/81-30 AZP, dokumentujgce:
- osade, datowang na okres wczesnego Sredniowiecza,
- osade, datowana na okres pdZnego Sredniowiecza,
c) stanowisko 3/5/81-30 AZP, dokumentujace:
- §lad osadnictwa, datowany na okres neolitu,
- §lad osadnictwa z kultury luzyckiej, datowany na epoke brazu — okres halsztacki,
- $lad osadnictwa z kultury przeworskiej, datowany na pézny okres rzymski,
- §lad osadnictwa, datowany na okres pradziejéw,
- §lad osadnictwa datowany na pézne éredniowiecze,
d) stanowisko 4/6/81-3¢ AZP, dokumentujgce:
- §lad osadnictwa z kultury przeworskiej, datowany na péZny okres rzymski,
- §lad osadnictwa, datowany na okres wczesnego $redniowiecza,
- $lad osadnictwa, datowany na okres péznego Sredniowiecza,
- osade, datowans na ckres pradziejéw,
- $lad osadnictwa z kultury przeworskiej, datowany na okres rzymski, fazy C-D,
- osade, datowang na okres XIV-XVI w.,

e) stanowisko 5/7/81-30 AZP, dokumentujgce Slad osadnictwa z kultury przeworskiej, datowane na I w.
p.ne.,

f) stanowisko 6/8/81-30 AZP, dokumentujace:
- osade, datowang na okres neolitu,
- osadg z kultury uzyckiej, datowana na okres epoki brazu — okres halsztacki,
- osadg z kultury komornickiej, datowang na okres mezolitu,
- osade, datowang na okres péZnego $redniowiecza,
- osade, datowang na okres pradziejéw,
- osad e z kultury ceramiki wstegowej klutej, datowang na okres faz péZnych,
- osade, datowang na okres pdzZnego $redniowiecza,
g) stanowisko 7/9/81-30 AZP, dokumentujace:
- §lad osadnictwa, datowany na okres neolitu,
- §lad osadnictwa z kultury tuzyckiej, datowany na okres epoki brazu — okres halsmlrif.;::ki, | "

- §lad osadnictwa z kultura komornickiej, datowany na okres mezolitu, i |"I / I| I."'-' II,‘ f
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- §lad osadnictwa, datowany na okres péZnego $redniowiecza,

- §lad osadnictwa, datowany na okres pradziejow,

- §lad osadnictwa z kultury ceramiki wstegowej kiutej, datowany na okres faz péznych,
- §lad osadnictwa, datowany na okres pdZnego sredniowiecza,

h) stanowisko 8/10/81-30 AZP, dokumentujace §lad osadnictwa z kultury tuzyckiej, datowany na okres
epoki brazu — okres halsztacki,

i) stanowisko 17/19/81-30 AZP, dokumentujace osadg, datowans na okres péZnego Sredniowiecza,
j) stanowisko 18/20/81-30 AZP, dokumentujace osadg, datowang na okres péZnego Sredniowiecza,
k) stanowisko 19/21/81-30 AZP, dokumentujace:

- osade, datowang na okres pradziejow,

- osade z kultury tuzyckiej, datowanej na epoke brazu — okres halsztacki,
I) stanowisko 20/22/81-30 AZP, dokumentujgce:

- §lad osadnictwa, datowany na okres pradziejow,

- §lad osadnictwa, datowany na okres wczesnego éredniowiecza,

- osade, datowana na okres XIV-XVI w.,
m) stanowisko 21/23/81-30 AZP, dokumentujace:

- §lad osadnictwa, datowany na okres pradziejow,

- §lad osadnictwa, datowany na okres XII-XIV w.;

15) dla stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 14, cmentarza katolickiego, o ktérym mowa
w pkt 6, lit. e, oraz dla strefy ,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w pkt 1 obowiazuje
nastepujgce ustalenie: w przypadku zamierzeri inwestycyjnych, zwiazanych z pracami ziemnymi, nakazuje
si¢ przeprowadzié badania archeologiczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagafi wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzujs
nastgpujgce ustalenia:

1) tereny oznaczone symbolami ZP, KDZ, KDL, KDD, KDD-WP, KPJ, KPR stanowig przestrzenie
publiczne;

2)dla terenéw drég publicznych oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KDD-WP, KPJ, KPR
obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikdw, Sciezek rowerowych izieleni urzqdzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;
3) dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonej symbolem 1ZP obowiazujg nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikéw, $ciezek rowerowych i urzadzefi shuZzgcych rekreacji, na zasadach
okre$lonych w przepisach odrgbnych,

b) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw obowigzujy nastepujace ustalenia:

1) w granicach okre§lonych na rysunku planu wystepuje obszar majacy znaczenie dla Wspélnoty ,,Grady
w dolinie Odry” PLH020017 oraz Obszar Specjainej Ochrony ptakéw ,,Grady Odrzafiskie” PLB020002, dla
ktérych obowigzujg ograniczenia wynikajace przepiséw odrebnych;

2) w granicach okreflonych na rysunku planu wystepuje Gléwny Zbiomik Wéd Podziemnych
Nr 320 ,,Pradolina rzeki Odry”, dla ktérego obowiazuja ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrgbnych;

3) na obszarze objgtym planem wystepujg tereny narazone na niebezpieczefistwo powuilzi w postaci:

—
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a) obszaru szczegbinego zagrozenia powodzig, na teremach oznaczonych symbolami (z wylgczeniem
terenéw wod érédladowych): 2WP, IWP, 4WP, SWP, 6WP, 1KDD-WP, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN,
9ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN, 2US, 31KPJ, 2KDtr, 3KDtr, 5KDtr, 6KDtr, 6ZL, 7ZL, 8ZL, na
ktérym prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,

b) obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na terenach oznaczonych symbolami (z wylgczeniem
terendw wéd srédlagdowych): 2WP, IWP, 4WP, SWP, 6WP, 1IKDD-WP, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN,
9ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN, 2US, 31KPJ, 2KDtr, 3KDtr, SKDtr, 6KDtr, 6ZL, 7ZL, 8ZL, na
ktérym prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

4)na obszarze szczeglnego zagroZenia powodzig obowigzujs ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrgbnych, w tym zakazy wynikajace wprost z ustawy Prawo Wodne;

5)na obszarze objetym planem wystgpuje strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdiuz
stopy walu przeciwpowodziowego, obejmujgca obszary wyznaczane w odleglosci do 50 m od waléw
przeciwpowodziowych zgodnie zrysunkiem planu, dla ktérego obowigzuje ograniczenia wynikajgce
z przepiséw odrgbnych, w tym zakazy wynikajace wprost z ustawy Prawo Wodne,

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalamia i podzialu niernchomosci obowigzujy
nastgpujgce ustalenia:

1) ustala sig, ze wielko§¢é nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 800 m? na kazdy lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie bliZniaczej,
w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN, MN-U,

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej, wramach terenéw
oznaczonych symbolami MN, MN-U,

b) 1000 m? dla zabudowy ustugowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN-U, U, P-U,
¢) 2500 m? dla obiektéw i urzgdzef sportu i rekreacji w ramach terenéw oznaczonych symbolami US,

d)5000 m? dla zabudowy produkcyjnej, skiadowej imagazynowej wramach terenéw oznaczonych
symbolami P-U,

e) 1 m? dla pozostatych nierolniczych i niele$nych terendw;
2) minimalne szerokosci frontéw nowo wydzielonych dziatek, ustala si¢ na:

2) 16 m na kazdy lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie bliZniaczej,
w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN, MN-U,

b)20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj w formie wolno stojgcej, wramach terenéw
oznaczonych symbolami MN, MN-U,

c) 20 m dla zabudowy uslugowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN-U, U, P-U,
d) 30 m dla obiektéw i urzadzeni sportu i rekreacji w ramach terenéw oznaczonych symbolami US,

e) 50 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami
P-U,

f) 1 m dla pozostatych nierolniczych i nielesnych terenéw;

3) granice dzialek dochodzgce do drég nalezy wytyczaé w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach fukéw drég lub zakoficzenia dojazddw;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczegdinych terendw,
przeznaczonych na komunikacje oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, lecz nie mniejszych niz:

&) minimalna wielko$é nowo wydzielonej dziatki: 1 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dzialki: 1 m.

§11. W zakresle szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczei wich
uZzytkowaniu obowigzuje nastgpujgce ustalenie:

1) w granicach 50m od terenu cmentarza, zgodnie zrysunkiem planu, wystgpuje strefa 50 m ochrony
sanitarnej woké! cmentarza, gdzie obowiazuja ograniczenia wynikajgce z przepisdy, odrebnych;
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2) w granicach 150 m od terenu cmentarza, zgodnie zrysunkiem planu, wyst¢puje strefa 150 m ochrony
sanitarnej wokét cmentarza, dla ktérej zakazuje si¢ budowy ujeé wody;

3)do czasu przebudowy (skablowania) napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia,
w zagospodarowaniu pasa terenu wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 20 kV
nalezy uwzglednié pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odleglosei 2,5 m
od osi linii w obu kierunkach, gdzie obowigzuja:

a) zakaz realizacji budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia drzew i krzewéw o wysokosci powyzej 3 m,

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowiszujy
nast¢pujgce ustalenia;

1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:
2) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete S0 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,
c) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej krytych obiektéw sportu

i rekreacji,
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 500 m? powierzchni obiektéw ustug sportu i rekreacji,
e) 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych w ramach zabudowy produkcyjnej, skladowej
i magazynowej,

f) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 500 m? powierzchni terenu cmentarza;

2) nalezy zapewnié miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsy stosownie do
przepiséw odrebnych;

3) realizacje miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca wgarazach nadziemnych
i podziemnych, oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki;

4) lokalizacje miejsc do parkowania w pasie drég publicznych dopuszcza si¢ w ukladzie réwnoleglym,
prostopadiym i ukosnym;

5) w przypadku dzialek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostgpu
do drogi publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd droga wewnetrzng o minimalnej szerokosci 8 m;

6) w przypadku dojazdéw, o ktérych mowa w pkt 5 nieposiadajgcych kontynuacji nalezy zakoficzyé je placem
manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m;

7) drogi wewnetrzne w ramach terenéw oznaczonych symbolami KDW dopuszcza si¢ zaliczyé do kategorii
drég gminnych w trybie odrgbnej uchwaly, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury techniczmej
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza si¢ rozbudows i realizacje urzadzerh infrastruktury technicznej stuzgcych zaopatrzeniu i obstudze
odbiorcéw na terenach o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg obowigzuja nastgpujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza sie budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzujg nast¢pujgce ustalenia:
a) odprowadzenie §ciek6w systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwiazar w zakresie oczyszczania éciekéw pod warunkiem

spelienia wymagat przepiséw odrebnych;

5)w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzuje nastgpujace ustalenie: odprowadzenie wéd opadowych

iroztopowych zpofaci dachowych inawierzchni utwardzonych w gramicach —ppszczegln Y‘h\
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nieruchomosci powierzchniowo (w granicach dziatki), z zastosowaniem studni chionnych, zbiornikéw

retencyjnych podziemnych lub naziemnych (powierzchniowych), do kanalizacji deszczowej, ciekéw

wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w zakresie elektroenergetyki obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalery zapewnié zsieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych
Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzeZeniem pkt 2 oraz na warunkach okre§lonych
w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych, pod warunkiem, Ze ich lokalizacja nie pozostaje
w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepiséw odr¢bnych,

¢) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzesi wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii omocy nieprzekraczajacej 100 kW, zzastrzezeniem pkt2 oraz pod
warunkiem, Ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna
z wymogami przepiséw odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja nastgpujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ zrozbudowanej sieci gazowej, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny i zwigzanych znimi
instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w cieplo nalezy zapewnié z indywidualnych lub grupowych Zrédet zaopatrzenia w cieplo,

b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celéw grzewczych nalezy stosowal,
spelniajace wymogi przepiséw odrebnych, paliwa lub odnawialne Zrédta energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW;

9) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastepujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej nalezy
zapewni¢ kablowg lub bezprzewodows siecig telekomunikacyjna;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastgpujgce ustalenie: gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

11) w zakresie melioracji obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza sig realizacjg nowych, poszerzanie lub zmiang przebiegu istniejacych rowéw melioracyjnych,

b) dopuszcza sie czgéciowe lub catkowite zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowéw w ramach terendw
oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KPJ, KPR, KDW, KDftr, nazasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych,

c)w przypadku konieczno$ci zapewnienia dojScia lub dojazdu do dziatki dopuszcza si¢ czesciowe
zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowéw w ramach pozostatych terenéw, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych. '

§ 14. W zakresie sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: nie ustala si¢ sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania,urzadzania i uzytkowania
terendw.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa

wart. 36 ust. 4. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu {zagospodarowaniu przestrzennym
obowigzujg nastepujgce ustalenia:stawki procentowe ustala sig na:

1)0,1% dla terenéw oznaczonych symbolami 1US, 2US oraz terenéw drég publicznych oznaczonych
symbolami KDZ, KDL, KDD, KDD-WP, KPJ, KPR;

2) 30% dla pozostatych terenéw.

§ 16. W zakresie granic terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczenin lokalnym
obowigzuje nastgpujace ustalenie: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami obszaru objetego planem miejscowym.
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§17.W zakresie granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczenin ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewbdzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu pafstwowym,
lotniska uiytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu, przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji
lokalizacyjnych wydamych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministréw w zwigzku z realizacjs
inwestycji w zakresie obronnosci ibezpieczefistwa pafistwa, obowigzujs nastepujgce ustalemia: na
obszarze objetym planem miejscowym wystgpujs inwestycje celu publicznego o znaczeniu krajowym,
umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) ,Modernizacja Wroclawskiego Wezta Wodnego” - przebudowa systemu ochrony przeciwpowodziowej m.
Wroclawia - zmiana montazu finansowego - poZyczka zBanku Swiatowego” - lista projektow
indywidualnych dla Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko na lata 2007-2013, ktérej granice
ustala si¢ na tozsamg zgranicg inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu;

2) ,Modernizacja Wroclawskiego Wezta Wodnego" - zestawienie inwestycji zawartych w Programie dla
Odry-2006, ktérej granice ustala si¢ na tozsamg zgranica inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym, umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, wyznaczong zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegéinych terenéw

§ 18. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami od 1MN do
78MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje nastgpujgce ustalenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorcdzinna,

3, W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wylacznie w formie wolno stojgeej lub bliZniaczej;
2) ustala si¢ maksymalng wielko§¢ powierzchni zabudowy na 35%;
3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,5;
5) ustala sig, 2e udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 50%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$é zabudowy na:
a) 9 m z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
7) ustala si¢ maksymalna liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 2;
8) z zastrzeZeniem pkt 9 ustala sie realizacje:

2) dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do
45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementows lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze
ceglastym, czarnym, brazowym lub ich odcieniach,

b) stropodachéw z nawierzchnig ziemns, urzgdzong w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje;

9) dla wiat, garazy oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattéw, spadkéw
i pokryé dachéw z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia giéwnych polaci
dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych,
krytych dachéwks ceramiczng, cementowa lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym,
czarnym, brazowym lub ich odcieniach.

4, W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) ustala sig, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojgcej, il " W'.
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b) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — blizniaczej (na kazdy lokal mieszkalny);

2) dopuszcza si¢ wydziclanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone wpkt1pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz komunikacje wewnetrzng.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczone symbolami
od IMN-U do 24MN-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wylagczeniem:
a) wielkokubaturowych obiektéw handlowych,
b) obiektéw handlu hurtowego,
c) obiektow zwigzanych z dystrybucjg paliw,
d) punktéw do zbierania, przetadunku lub unieszkodliwiania odpadéw,
¢) obiektéw zwigzanych ze sprzedaza, wynajmem i napraws pojazdéw samochodowych,
f) myjni samochodowych,
g) strzelnic,
h) bazy logistyczne, transportowe i przeladunkowe.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskainikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wylacznie w formie wolno stojacej lub bliZniaczej;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$é powierzchni zabudowy na 40%,;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala sie maksymalna intensywno$é¢ zabudowy na 0,6;
5) ustala sig, Zze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
6) ustala si¢ maksymalng wysokes$é zabudowy na:
a) 9 m z zastrzeZeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
7) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnaciji nadziemnych na 2;

8)z zastrzezeniem pkt9, dla terenéw lub ich czgdei polozonych w granicach strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej, ustala si¢ realizacje dachéw dwuspadowych okacie nachylenia giéwnych polaci
dachowych od 35° do 45°, krytych dachéwkg ceramiczng lub cementows w kolorze ceglastym lub jego
odcieniach;

9)dla wiat, garazy oraz budynkéw gospodarczych o wysokodci zabudowy nieprzekraczajgcej 4 m,
potozonych w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich
ksztattéw, spadkéw i pokryé dachéw z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia
gléwnych polaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachéw dwuspadowych, krytych
dachéwka ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym lub jego odcieniach;

10) z zastrzezeniem pkt 11, dla terenéw lub ich czesci polozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, ustala si¢ realizacje:

a) dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do
45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze
ceglastym, czarnym, brazowym lub ich odcieniach,

b) stropodachéw z nawierzchnig ziemng, urzgdzong w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje;

11)dla wiat, garazy oraz budynkéw, polozonych poza granicami strefy B cchrony konserwatorskiej,
dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattéw, spadkéw i pokryé dachéw z 117Tben m, 2e W p padku
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realizacji dachéw o kacie nachylenia giéwnych polaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek
realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachéwks ceramiczng, cementowsg lub
materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, czarnym, brazowym lub ich odcieniach.

4, W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojacej,
b) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — bliZniaczej (na kazdy lokal mieszkalny);

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzielek budowlanych niz ustalone wpktl pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz komunikacje wewnetrzng.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami
od 25MN-U do 30MN-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ushugowa, z wylaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektéw handlowych,

b) obiektéw handlu hurtowego,

¢) obiektéw zwigzanych z dystrybucjg paliw,

d) punktéw do zbierania, przetadunku lub unieszkodliwiania odpadéw,

e) obiektéw zwigzanych ze sprzedazs, wynajmem i naprawg pojazdéw samochodowych, z zastrzezeniem
pkt 4,

) myjni samochodowych,
g) strzelnic,
h) obiektéw zwigzanych z organizacjg imprez,
i) obiektéw i lokali gastronomicznych,
j) obiektéw zamieszkania zbiorowego,
k) bazy logistyczne, transportowe i przeladunkowe;
3) zabudowa ushugowa - ushugi publiczne;
4) wylaczenie, o ktérym mowa w pkt 2 lit. e nie dotyczy terenéw 26 MN-U, 27MN-U, 28MN-U.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniows jednorodzinna wylgeznie w formie wolno stojgcej lub blizniaczej;

2) ustala si¢ zabudowe ustugows o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2 na terenach oznaczonych symbolami 25MN-U,
27MN-U, 29MN-U, 30MN-U wylacznie w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, w ktérym
dopuszeza si¢ wydzielenie lokali uzytkowych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 49%
powierzchni catkowitej budynku;

3) ustala sie maksymalng wielko§é powierzchni zabudowy na 40%;

4) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

5) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;

6) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 30%;

T) ustala si¢ maksymalng wysokosé zabudowy na:

a) 9 m z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

8) z zastrzezeniem pkt 10, ustala si¢ realizacje:
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a) dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachyienia gtéwnych potaci dachowych od 30° do
45° krytych dachéwks ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze
ceglastym, czarnym, brgzowym lub ich odcieniach,

b) stropodachdw z nawierzchnig ziemna, urzadzong w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje;

9)dla wiat, garazy, budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje¢ wszystkich ksztaltéw, spadkéw
i pokry¢ dachéw z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych,
krytych dachéwks ceramiczng, cementowg lub materiatem dachdéwkopodobnym, w kolorze ceglastym,
czarnym, bragzowym lub ich odcieniach.

4, W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, e minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednoredzinnej — wolnostojgcej,
b) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — bliZniaczej (na kazdy lokal mieszkalny);

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone wpkt1pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz komunikacje wewngtrzng.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ushugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U.
2, W zakresie przeznaczenia terenu cbowigzuje nastepujace ustalenie: zabudowa uslugowa z wylgczeniem:
1) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw;
2) punktéw do zbierania, przetadunku lub unieszkodliwiania odpadéw;
3) obiektdw zwigzanych z naprawg pojazdéw samochodowych;
4} myjni samochodowych;
5) strzelnic;
6) bazy logistyczne, transportowe 1 przetadunkowe.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaZnikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng wielkosé powierzehni zabudowy na 60%;
2) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$é zabudowy na 1,5;
4) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
5) ustala sie maksymaling wysokosé zabudowy na 15 m;
6) dopuszcza sie realizacje wszystkich ksztattéw, spadkéw i pokry¢é dachéw.
§ 22. 1. Ustala sig teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 3U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: zabudowa ustugowa z wylgczeniem:
1) wielkokubaturowych obiektéw handlowych;
2) obiektéw handlu hurtowego;
3) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw;
4) punktéw do zbierania, przetadunku lub unieszkodliwiania odpadéw;
5) obiektéw zwigzanych ze sprzedazg, wynajmem i naprawsg pojazdéw samochodowych;
6) myjni samochodowych;
7) strzelnic;
8) bazy logistyczne, transportowe i przeladunkowe. ﬂ

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego OrnU‘
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1) ustala si¢ maksymalng wielko§¢ powierzchni zabudowy na 60%,;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 1,5;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$é zabudowy na 12 m;

6) z zastrzezeniem pkt 7, ustala si¢ realizacje dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 35° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng lub cementowy w kolorze ceglastym lub jego
odcieniach;

7) dla wiat oraz garazy o wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 4 m dopuszcza sig realizacig wszystkich
ksztaltéw, spadkéw i pokry¢ dachéw z zastrzezeniem, Ze w przypadku realizacji dachéw o kgcie nachylenia
giéwnych polaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachéw dwuspadowych, krytych
dachéwkq ceramiczng lub cementows w kolorze ceglastym lub jego odcieniach.

§ 23. 1, Ustala sig teren zabudowy ustugowej - obiekty kultu religijnego, oznaczony symbolem 1Uk.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: obiekty kultu religijnego i obiekty
towarzyszace.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie realizacji zabudowy;

2) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 50%.
§ 24. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej lub obstugi komunikacji samochodowej 1U-KS.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nast¢pujace ustalenia:

1) zabudowa uslugowa, z wylgczeniem obiektéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i miodziezy, doméw opieki spolecznej, szpitali lub obiektéw zamieszkania zbiorowego;

2) obiekty i urzgdzenia zwigzane z obslugg komunikacii;
3) parkingi.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przesttzennego oraz parametréw i wskaZnikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢é zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2,1,

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
5) ustala si¢ maksymalna wysokosé zabudowy na 15 m;

6) dopuszcza sig realizacje wszystkich ksztattéw, spadkéw i pokryé dachéw.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, skladowej i magazynowej lub ustugowej, oznaczone
symbolami od 1P-U do 12P-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) zabudowa produkcyjna, skladowa i magazynowa, z wylgczeniem:

a) instalacji do zgazowania, odgazowania lub uptynniania wegla lub fupku bitumicznego, lub instalacje do
wytwarzania smaréw z ropy naftowej,

b) instalacji do brykietowania wegla kamiennego lub brunatnego,
¢) instalacji do przetwarzania lub przechowywania odpad6éw promieniotwérezych,
d) instalacji do prazenia i spiekania rud Zelaza, T

e) instalacji do obrébki metali zelaznych: kusni, odlewni, walcowni, cisga hi 1linst
powlok metalicznych, b
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f) instalacji do wtérnego wytopu metali niezelaznych lub ich stopéw, w tym oczyszczania, odlewania Iub
przetwarzania metali z odzysku,

g) instalacji do budowy lub naprawy statkéw powietrznych,

h) instalacji do produkgcji sprzetu kolejowego,

i) instalacji do wyttaczania eksplozyjnego,

j) instalacji do produkcji mas bitumicznych,

k) instalacji do wytapiania substancji mineralnych,

1) instalacji do przetwarzania produktéw zawierajacych azbest,
m) obiektéw zwigzanych z chowem lub hodowla zwierzat,

n) cukrowni,

0) punktéw do zbierania ztomu lub odpadéw wymagajacych uzyskania zezwolenia na zbieranie odpadéw
innych niz oboj¢tne (nie bedacych punktami selektywnego zbierania odpadéw komunalnych),

p) instalacji do oczyszczania {ciekéw przemyslowych z wylaczeniem instalacji, ktére nie powoduja
wprowadzania do wéd iub urzadzefi $ciekdéw zawierajacych substancje szczegélnie szkodliwe dla
$rodowiska wodnego, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

2) zabudowa uslugowa, z wylaczeniem:

a) obiektéw zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, doméw opieki spolecznej,
szpitali lub obiektéw zamieszkania zbiorowego,

b) toréw wyscigowych dla pojazdéw mechanicznych.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;
2) ustala si¢ minimalna intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2,1;
4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%,;
5) ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy na;
a) 15 m dla budynkéw w ramach terenéw od 1P-U do 11P-U,
b) 30 m dla budowli w ramach terenéw od 1P-U do 11P-U,
¢) 12 m w ramach terenu 12P-U;
6) dopuszcza sig realizacje wszystkich ksztaltoéw, spadkdw i pokryé dachéw,
§ 26. 1. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujgce ustalenie: obiekty iurzadzenia sportu
i rekreacii.
3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw iwskaZnikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wielkoéé powierzchni zabudowy na 20%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$é zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalna intensywnosé zabudowy na 0,2;
4} ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 70%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$§¢ zabudowy na 7 m;

6) dopuszcza sig realizacje wszystkich ksztaltéw, spadkéw i pokryé dachéw z zasiryezeniem, ze w przypadiu
realizacji dachéw o kacie nachylenia giéwnych polaci dachowych powypij }2° ustal: l?l-, obovx inzek

| H' \ ﬂ« \LH \U
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realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, w kolorze ceglastym, czarnym, brazowym lub ich
odcieniach.

§ 27. 1. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 2US,

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujgce ustalenie: istniejgce niekubaturowe obiekty
i urzadzenia sportu i rekreacji.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaZnikdw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zekazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) ustala sie, ze wdzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢é mniejszy niz 95%.
§ 28, 1. Ustala si¢ teren cmentarza, oznaczony symbolem 1ZC,
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

1) cmentarz;

2) obiekty zwigzane z obshuga cmentarza.

3. W zakresie zasad ochromy iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw iwskaZznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) ustala sie, 2e udziat powierzchni biologicznie ¢zynnej nie moze by¢ mniejszy niz 15%.
§ 29. 1. Ustala si¢ teren nieczynnego cmentarza i zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZCn-ZP.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:

1) nieczynny cmentarz;

2) zielefi urzadzona.

3, W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaZnikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie realizacji zabudowy;
2) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolami od 1E do
6E.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: obiekty i urzadzenia obshugi sieci
elektroenergetycznej.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw iwskaZnikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy na tozsame z liniami rozgraniczajgcymi;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$é powierzchni zabudowy na 80%;
3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy na 0,8;
5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by< mniejszy niz 10%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 m;
7) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajéw kszteltéw, spadkéw i pokryé dachéw.
§ 31. 1. Ustala sig tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczone symbolami od 1K do 5K
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nast¢pujgce ustalenie: obiekty i urzgdzenia obstugi sieci
kanalizacyjnej.
3.W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parpmetréw B
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: \I\ \
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na tozsame z liniami rozgraniczajacymi;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 80%;

3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy na 0,8;

5) ustala si¢, 2e udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 10%;
6) ustala sie maksymalng wysokoéé zabudowy na 9 m;

7) dopuszcza sig realizacje wszystkich rodzajow ksztattéw, spadkéw i pokryé dachéw.,

§ 32. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej - wat przeciwpowodziowy, oznaczone symbolami od
1WP do TWP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) obiekty i urzadzenia wodne zwigzane z obstugg cieku wodnego;
2) drogi rowerowe.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie realizacji zabudowy;
2) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 10%.
§ 33. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZP.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: zielefi urzadzona.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig realizacji zabudowy;
2) ustala si¢, Zze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 90%.
§ 34. 1. Ustala si¢ tereny nieurzadzonej, oznaczone symbolami od 1Zn do 15Zn,
2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) taki;
2) zadrzewienia;
3) tereny istniejacych upraw rolnych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: zakazuje
sie realizacji zabudowy.

§ 35. 1. Ustala sie tereny rolnicze, oznaczone symbolami od 1R do 9R.
2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) tereny upraw rolnych;

2) faki;

3) stawy hodowlane;

4) ogrody;

5) zadrzewienia;

6) zalesienia;

7) drogi transportu rolnego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: zakazuje
sie¢ realizacji zabudowy.

§ 36. 1. Ustala si¢ tereny laséw, oznaczone symbolami od 1ZL do 8ZL.
2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowiazuje nastepujace ustalenie: las. | v, "
m .

|
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: zakazuje
si¢ realizacji zabudowy.
§37. 1. Ustala si¢ teren powierzchniowych wéd $rédladowych — zbiornik wodny, oznaczony symbolem
1WSz.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastgpujgee ustalenia:
1) zbiorniki wodne;
2) zielefi.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) dopuszcza si¢, na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych:
a) realizacj¢ kiadek i mostkéw oraz innych urzadzef wodnych,
b) realizacje obiektéw gospodarki wodnej,
¢) modernizacje i przebudowe zbiornikéw.

§ 38. 1. Ustala si¢ tereny powierzchniowych wéd $rédlgdowych — cieki wodne, oznaczone symbolami od
1WSc do 63WSe.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) cieki wodne;
2) zielefi;
3) droga klasy dojazdowej i obiekt mostowy w granicach wydzielenia wewng¢trznego terenu 1WSe.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie realizacji zabudowy;
2) dopuszcza si¢ realizacje ktadek imostkéw oraz innych urzadzefi wodnych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.
§ 39. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych — drogi zbiorcze, oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje nastgpujgce ustalenie: droga klasy zbiorczej.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: ustala si¢
szeroko$é drég w liniach rozgraniczajgcych:

1) zgodnie z rysunkiem planu dla terenu 1KDZ;
2) na 20 m dla terenu 2KDZ, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 40. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych — drogi lokalne, oznaczone symbolami od 1KDL do SKDL.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: droga klasy lokalne;j.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztatiowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$é drég w liniach rozgraniczajgcych:
a) na 12 m dia terenéw 1KDL,
b) na 15 m dla terenu 2KDL,
¢) zgodnie z rysunkiem planu dla terenéw 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL, 7KDL, SKDL;
2) dopuszcza sig realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.

§ 41. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolami od 1KDD do
28KDD.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje nast¢pujgce ustalenie: droga klasy dojazdowej.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zagospodarowania terer
1) ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: \ n

1!.1'
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a) od 8 m do 12 m dla terenu 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
b) od 9 m do 10 m dla terenu 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) na 10 m dla terenéw 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

d)na 10 m zakoficzonej placem manewrowym o wymiarach 15m na 18 m dla terenu 18KDD, zgodnie
z rysunkiem planu,

€) od 10 m do 12 m dla terenu 19KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

f)od 10m do 12 m zakoficzonej placem manewrowym o wymiarach 19 m na 20 m dla terenu 20KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,

g) na 12 m dla terenu 21KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
h) od 12 m do 15 m dla terenu 22KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
i) na 15 m dla terenu 23KDD, zgodnie z tysunkiem plaru,

jyzgodnie zrysunkiem planu dla terenéw 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych,

§ 42. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych — drogi dojazdowe lub tereny infrastruktury technicznej — wat
przeciwpowodziowy, oznaczony symbolem 1KDD-WP, 2KDD-WP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) droga klasy dojazdowej;
2) obiekty i urzadzenia wodne zwigzane z obstugs cieku wodnego;
3) obiekt mostowy w granicach wydzielenia wewnetrznego.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala si¢ szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 43. 1, Ustala sig tereny ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami od 1KPJ do 31KPJ.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nast¢pujgce ustalenie: ciag pieszo-jezdny.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu;
1) ustala si¢ szerokos¢ ciggu pieszo-jezdnege w liniach rozgraniczajacych:
a) na 5 m dla terenu 1KPJ, zgodnie z rysunkiem planu,
b) od 3 m do 8 m dla terenu 2KPJ, zgodnie z rysunkiem planu,
c) od 5 m do 8 m dla terenu 3KPJ, zgodnie z rysunkiem planu,
d) na 6 m dla terenéw 4KPJ, SKPJ, zgodnie z rysunkiem planu,

e)na 6m zakoficzonego placem manewrowym o wymiarach 12m na 12m terenu 6KPJ, zgodnie
z rysunkiem planu,

f) na 6 m zakoficzonego placem manewrowym o wymiarach 12,5 m na 12,5 m dla terenéw 7KPJ, zgodnie
z rysunkiem planu,

g} od 6 m do 9 m dla terenu 8KPJ, zgodnie z rysunkiem planu,

hYyod 7m do 8 m zakoficzonego placem manewrowym o wymiarach 12,5 m na 19 m dla terenu 9KPJ,
zgodnie z rysunkiem planu,

i) na 8 m dla terenu 10KPJ, zgodnie z rysunkiem planu,

jyna 8 m zakoficzonego placem manewrowym o wymiarach 12,5 m na 12,5 m terenéw 11KPJ, 12KPJ,
13KPJ zgodnie z rysunkiem planu, '

k) od 8 m do 10 m dla terenu 14KPJ, zgodnie z rysunkiem planu,
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I) od 8 m do 36 m dla terenu 15KPJ, zgodnie z rysunkiem planu,
m) na 9 m dla terenu 16KPJ, zgodnie z rysunkiem planu,

n) od 9 do 10 m dla terenu 17KPJ, zgodnie z rysunkiem planu,
0) na 10 m dla terenu 18KPJ, zgodnie z rysunkiem planu,

p) na 10 m zakoficzonego placem manewrowym o wymiarach 13 m na 14 m dla terenéw 19KPJ, 20KPJ,
zgodnie z rysunkiem planu,

q) zgodnie zrysunkiem planu dla terenéw 21KPJ, 22KPJ, 23KPJ, 24KPJ, 25KPJ, 26KPJ, 27KPJ,
28KPJ, 29KPJ, 30KPJ, 31KPJ, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszeza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.
§ 44. 1. Ustala si¢ tereny ciggdw pieszo-rowerowych, oznaczonych symbolami od 1KPR do 4KPR.
2, W zakresie przeznaczenia terenéw obowiazuje nastgpujace ustalenie: cigg pieszo-rowerowy.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: ustala sig
szerokosé ciagdw pieszo-rowerowych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 45. 1. Ustala si¢ tereny drég wewngtrznych, oznaczone symbolami od 1IKDW do 37KDW.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje nastgpujgce ustalenie: droga wewne¢trzna,
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajgcych:
a) od 5 m do 6 m zakoficzonej placem manewrowym o wymiarach 15 m na 15 m dla terenu 1IKDW,
b) na 6 m dla terené6w 2KDW, 3KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

c)na 6 m zakoficzonej placem manewrowym o wymiarach 12m na 12m dla terenu 4KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) na 6 m zakoriczonej placem manewrowym o wymiarach 12,5 m na 12,5 m dla terenéw SKDW, 6KDW,
zgodnie z rysunkiem planu,

¢)od 6 m do 8 m zakoficzonej placem manewrowym o wymiarach 12,5 m na 12,5 m dla terenu 7TKDW,
zgodnie z rysunkiem planu,

f) od 6 m do 10 m dla terenu SKDW, zgodnie z rysunkiem planu,

£) na 8 m dla terenu 9KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

h) na 8 m zakoficzonej placem manewrowym ¢ wymiarach 12,5 m na 12,5 m dla terenu 10KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

i)na 8 m zakoficzonej placem manewrowym o wymiarach 12,5 m na 12,5 m dla terenéw 11KDW,
12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

j)na 8 m zakoficzonej placem manewrowym o wymiarach 12,5 m na 14 m dla terenu 19KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

k)na 8 m zakoficzonej placem manewrowym o wymiarach 16 m na 22 m dla terenu 20KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

)na 8 m zakoficzonej placem manewrowym o wymiarach 16 m na 23 m dla terenu 21KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

m)na 8 m zakoriczonej placem manewrowym o wymiarach 16 m na 24 m dla terenu 22KDW, zgodnie
Z rysunkiem planu,

n)na 10 m dla terenéw 23KDW, 24dKDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW zgodnie z rysunkiem
planu,

o)na 10 m zakoficzonej placem manewrowym o wymiarach 12,5 m na 12,5 m dla terenéw 29KDW,
30KDW, 31KDW, zgodnie z rysunkiem planu, ;
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p)na 10 m, zakoficzonej placem manewrowym o wymiarach 17 m na 20 m dla terenu 32KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

q) od 10 m do 20 m dla terenu 33KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

r)na 15 m dla terenu 34KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

§) zgodnie z rysunkiem planu dla terendéw 3SKDW, 36KDW, 37KDW, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszeza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.

§ 46. 1. Ustala si¢ tereny drég transportu rolnego, oznaczonych symbelami od 1KDir do 6KDtr.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowigzuje nastgpujgce ustalenie: droga transportu rolnego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: ustala sie
szeroko$¢ drdg zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3.
Ustalenia koficowe

§ 47. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czernica.

§ 48. Uchwala wchodzi w 2ycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnosigskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Czernica
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr

cond e /2021
Rady Gminy Czernica
zdnia ............ 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJ1 Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 305), Rada Gminy Czernica

rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z wustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gajkéw, gmina Czernica, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadaf wlasnych gminy, polegajace na:

1) modemizacji i budowie drég lokalnych, dojazdowych, ciagéw pieszo-jezdnych i ciggéw pieszo-
rowerowych w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL, KDD, KDD-
WP, KPJ, KPR, bedacych we wiadaniu gminy;

2) rozbudowie sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej.

2. Realizacja ww. zadafi odbywaé si¢ bgdzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym

i §rodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wilasnych gminy badZ innych Zrédet

finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatgeznik Nr 4 do uchwaly Nr ...../...../.2021
Rady Gminy Czernica
Zdnia ............ 2021,

Id: F413DC9B-E68C-4C51-8455-0820B52D7313. projekt




Uzasadnienie
do
UCHWALY NR .....J...../2021
RADY GMINY CZERNICA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkéw, gmina
Czernica

L.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkéw, gmina Czemica,
sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr XXXV/292/2017 Rady Gminy Czernica z dnia 22 listopada
2017 1. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Gajkéw, gmina Czernica.

2.Proces przygotowania do uchwalenia niniejszego planu byt wydluzony zuwagi na koniecznodé
odstgpienia przez gmin¢ w kwietniu 2019r. od umowy zawartej w grudniu 20171 zpierwszym
Wykonawcg. Odstgpienie od umowy na podstawie art. 635 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1740), zwiazane bylo z niewywigzywaniem si¢ przez tegoz Wykonawce
z terminéw ustalonych w umowie na wykonanie poszczegélnych elementéw prac. Na uzyskany przez gmine
nakaz zaplaty pozalita si¢ Wykonawczyni do Sadu Rejonowego w Olawie, gdzie do dzisiaj nie zapadt
wyrok. Po przeprowadzeniu procedury zapytania ofertowego, w maju 2019 r. podpisano umowe z kolejnym
Wykonawcg. Prace planistyczne rozpoczely si¢ praktycznie na nowo, co spowodowato, ze okres od podjecia
uchwaly inicjujgcej do przekazania tego projektu znaczaco sie wydtuzyl.

3.Plan obejmuje obszar obrgbu geodezyjnego Gajkéw w gminie Czernica, z wylgczeniem dziatek
ewidencyjnych nr: 3/1, 4, 7/2, 36/2, 36/7, 36/8, 36/13, 36/14, 36/15, 36/16, 36/17, 36/18, 38, 484, 486/1,
679/1, 67912, 679/3, 679/4, 679/5, 679/6, 679/7, 679/8, 679/9, 679/10, 679/11, 679/12, 679/13, 679/14,
679/15, 679/16, 679/17, 679/18, 679/19 oraz czgéci dziatek ewidencyjnych nr: 36/12, 491/2.

4.Celem planu jest zmiana przeznaczenia terenéw oraz ustalenie parametréw zabudowy i wskaznikéw
zagospodarowania dla obszaru wsi Gajkéw, woparciu o ziozone wnioski iobowigzujace Studium
uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica.

5.Projekt planu nie narusza ustalei Studium uwarunkowad i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica, zatwierdzonego uchwaty Nr VIII/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia
29 czerwca 2007 1., ze zmiang na podstawie uchwaty Nr XVIII/185/2020 Rady Gminy Czernica z dnia
9 wrzesnia 2020 r.

6.Projekt planu poddany 2zostat procedurze formalno-prawnej, okre$lonej wart. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U. z2021r. poz. 741) oraz
wustawie zdnia 3 paZzdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
z 2020 r. poz. 283 z pézZn. zm.).

7.Tres¢ planu jest zgodna art, 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741) oraz z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 . wsprawie wymaganego zakresu projektu miecjscowege planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 z 2003 1., poz. 1587).

8.Ze wzgledu na brak potrzeby, w projekcie miejscowego planu nie ustalono:

-granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gémiczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewdédztwa;

‘sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
Streszczenie procedury formalno-prawnej

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obrgb geodezyjny
Gajkéw (gmina Czernica), Rada Gminy Czernica przystgpita uchwata Nr XXXV/292/2017 Rady Gminy
Czernica zdnia 22 listopada 20171 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkéw, gmina Czernica. Wéjt Gminy Czernica obwiedcil i oglosit
o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu i wyznaczy! termin, do ktérego nalezy skladaé
wnioski. Jednoczesnie wystapit do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnege we Wroclawiu oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu o uzgodnienie stopnia szczegétowosci
informacji zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko. Do procedury planistycznej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wplynelo 37 wnioskéw od oséb i podmiotéw prywatnych oraz
15 wnioskéw od organéw opiniujgcych i uzgadniajgcych projekt planu.

Nastepnie przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddziatywania na srodowisko. Projekt planu
wraz Zprognoza oddziatywania na érodowisko przekazano do zaopiniowania Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej oraz pozostatym 29 organom i instytucjom, ktére opiniujg i uzgadniaja
projekty mpzp. Ponowienia uzgodnienia z Zarzgdem Drég Powiatu Wroctawskiego wymagat zakres drég,
bedacych we wiadaniu izarzgdzie tego organu. Ostatecznie projekt planu wraz zprognozg zostat
zaopiniowany pozytywnie i uzgodniony przez wszystkie instytucje. Projektowane przeznaczenia terenéw
nie wymagaty zgody wiasciwego ministra na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

W dniu 22 wrzesnia 2020 r. ogloszono w prasie www.monitorurzgdowy.pl oraz obwieszczone na tablicy
ogloszei w Urzedzie Gminy Czernica, jak iw oddziale zamiejscowym w Dobrzykowicach, a takze
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Czernica (w zakladce Ogloszenia i Obwieszczenia)
o wylozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. Poinformowany zostat réwniez
Soltys miejscowosci Gajkéw oraz radni Rady Gminy Czernica. W dniach od 30 wrzeénia 2020 r. do
22 pazdziernika 2020 r. projekt planu wraz z prognozs oddzialywania na $rodowisko byt wylozony do
publicznego wglgdu w siedzibie Urzedu Gminy Czetnica oraz upubliczniony na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Czernica, w zaktadce Obwieszczenia. Ponadto kopia projektu planu
miejscowego przekazana zostala Soltysowi miejscowodci Gajkéw. W dniu 12 pazdziernika 2020r.
w Swietlicy Wiejskiej w Kamieficu Wroctawskim zostala przeprowadzona dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do wylozonego projektu planu miejscowego wplynelo 46 uwag,
z czego 11 zostalo ztozonych wtoku dyskusji publicznej. Wéjt Gminy Czernica ze wszystkich uwag,
5 rozpatrzyl negatywnie, 16 czgSciowo negatywnie iczeSciowo pozytywnie, a pozostale uwagi zostaly
uwzglednione i wprowadzone do projektu miejscowego planu.”

Ze wzgledu na aktualizacj¢ map zagrozenia powodziowego, ponowienia uzgodnienia z PGW Wody
Polskie wymagal zasieg obszaréw szczegélnego zagroZenia powodzig. Organ uzgodnil projekt planu
pozytywnie w powy2zszym zakresic. W wyniku podjgtych zmian w projekcie planu miejscowego podjeto
decyzje o ponowieniu wylozenia do publicznego wglgdu.

W dniu 5 lutego 2021 1. ogloszono w prasie www.monitorurzgdowy.pl oraz obwieszczone na tablicy
ogloszefi w Urzgdzie Gminy Czernica, jak i w oddziale zamiejscowym w Dobrzykowicach, w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Czernica (w zakladce Ogloszenia i Obwieszczenia) oraz na stronie
internetowej www.czernica.pl (zaktadka aktualno$ci) o ponownym wylozeniu projektu planu miejscowego
wraz Zzprognozs oddzialywania na $rodowisko. Poinformowany zostal réwniez Soltys miejscowosci
Gajkéw oraz radni Rady Gminy Czernica. W dniach od 15 lutego 2021 r. do 9 marca 2021 r. projekt planu
miejscowego wraz z prognozq oddzialywania na Srodowisko byl ponownie wylozony do publicznego
wgladu w siedzibie Urzedu Gminy Czernica oraz upubliczniony na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Czernica, wzakladce Obwieszczenia. Ponadto kopia projektu planu miejscowego
przekazana zostala ponownie Soltysowi miejscowosci Gajkéw. W dniu 3 marca 2021r zostala
przeprowadzona kolejna dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi wplanie. Tarcza 4.0,
czyli ustawa wprowadzajaca zmiany przeciwdziatajace negatywnym skutkom COVID-19, wprowadzita
mozliwo$é zabierania glosu, zadawania pytaf, ale tak2e skladania formalnych uwag podczas dyskusji
publicznych on-line w czasie konsultacji planéw miejscowych. Byla to druga dyskusja publiczna w czasie
pandemii, ktéra zostata zorganizowana w trybie on-line. W ramach tego spotkania mozna bylo uczestniczy¢
i wypowiedziet¢ sie korzystajac z platformy ZOOM.  Zainteresowani zostali poinformowani oraz
poinstruowani w jaki sposéb uczestniczyé w dyskusji, poprzez strone internetowa www.czernica.pl
(https://www.czernica.pl/news/604/dyskusja-publiczna-nad-przyjetymi-w-projekcie-miejscowego.html) oraz
Biuletyn Informacji Publicznej  (http://bip.czemica.pl/pl/6818/2,15209/obwieszczenie.html). Do
wyiozonego projektu planu miejscowego wplynely 24 uwagi, z czego 5 zostalo ztozonych w toku dyskusji
publicznej. Wéjt Gminy Czemica ze wszystkich uwag, 6 rozpatrzyl pozytywnie, 1 uwage cz¢dciowo
pozytywnie i czg$ciowo negatywnie, a pozostale 17 odrzucit w catosci.

Sposdéb realizacji wvmozdw wynikajacveh z art. 1 ust. 2-4 ustawyv o planowaniu i zagospodarowaniu

Id: 443D59E0-4174-4180-9971-A83B489ACB87. projekt Strona 2



[rzestrzennym
W planie miejscowym uwzgledniono:

‘wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe:

poprzez okreslenie przeznaczen, ktdre moga byé realizowane na wyznaczonych terenach oraz ustalenie
wskaznikéw i parametréw okreslajacych charakter i gabaryty zabudowy oraz sposéb zagospodarowania
dziatki, adekwatnych do istniejacych waloréw architektonicznych i krajobrazowych. Polega to m.in. na
ustaleniu wskaZnikéw maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy
i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w nawigzaniu do wartosci tych wskaznikéw na juz
zainwestowanych terenach, a takze gabarytéw zabudowy, ktére nawiazujg do zabudowy zlokalizowanej na
obszarze miejscowosci. Jednoczesnie przeznaczenia terenéw pod zainwestowanie ustalono jako kontynuacje
funkcji dominujgcych w miejscowosci, tj.: funkcja mieszkaniowa jednorodzinna isamodzielna lub
towarzyszaca funkcji mieszkaniowej funkcja ustugowa (o nieucigzliwym charakterze). Ograniczono tym
samym rozwéj zabudowy ushugowej, ktéra moglaby wywolaé potencjalne konflikty na styku z zabudows
mieszkaniowa. Wprowadzono réwniez ograniczenia w zakresie dopuszczalnych dzialalnosci na terenach
o funkcji przemystowo-ustugowe;j.

‘wymagania ochrony Srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych:

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dzialalnodci, wskazanie terenéw objgtych ochrong akustyczng,
okreslenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okreélenie sposobu zaopattzenia w cieplo, a takze
poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodniefi instytucji i organéw odpowiedzialnych za realizacje
wymagani §rodowiskowych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
poprzez uzgodnienie projektu planu z Wojewo6dzkim Dolnoslgskim Konserwatorem Zabytkéw;
‘wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia:

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatainosci, wskazanie terenéw objetych ochrong akustyczng,
a takze zaopiniowanie projektu planu przez Parfistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarego;

-walory ekonomiczne przestrzeni:

poprzez ustalenie przeznaczefi terenéw w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi; uwzglednienie
walorébw ekonomicznych przestrzeni gléwnie poprzez wprowadzenie mozliwodci inwestycyjno-
budowlanych, w postaci podtrzymania mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowej w sgsiedztwie istniejacej zabudowy, zgodnie zzapisami obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz kierunkami zagospodarowania Studium gminy
Czernica;

-prawo wilasnofci:

poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej (wylozenie
do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, skladanie uwag);

-potrzeby obronnofci i bezpleczefistwa paifistwa:

poprzez dokonanie wymaganych uzgodniefi z organami ochrony pafistwa;

‘potrzeby interesu publicznego:

poprzez dokonanie uzgodniei z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

‘potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoici sieci szerokopasmowych:

poprzez dopuszczenie lokalizacji dystrybucyjnych wurzgdzefi infrastruktury technicznej oraz
wyznaczenie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego ¢ znaczeniu lokalnym;

-zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uiyciu érodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych:

Id: 443D59EQ-4174-4180-9971-A83B489AC887. projekt Strona 3



poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie ina stronach urzedu,
informacji o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i mozliwosci skiadania wnioskéw oraz informacji o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do
publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci skladania uwag do projektu planu
i prognozy;

-zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajgce potrzeby oséb niepelnosprawnych,
wynikajgce z Konwencji o prawach oséb niepelnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169):

poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw
wyposazonych w karte parkingows.

Przy ustalaniu przeznaczef terenéw oraz okreflaniu zasad jego zagospodarowania uwzgledniono zlozone
do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne oraz wagg interesu publicznego

i prywatnego.

Z uywagi na specyfik¢ obszaru obj¢tego opracowaniem, przy wyznaczaniu terendéw pod zainwestowanie
uwzgledniono czgs¢ wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4.

-ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia dc minimalizowania
transportochtonnodci ukladu przestrzennego, poprzez przeznaczenic pod zainwestowanie terenéw
zlokalizowanych w ramach obszaru o w pelni wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
z uwzglednieniem niskiej intensywnodci historycznego zainwestowania;

-wymég lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej wsposéb umozliwiajgcy dostgp do
odpowiedniej ilosci i jakosci wody zostal zapewniony poprzez wskazanie, ze nowa zabudowa musi byé
zaopatrzona w wod¢ z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wéd podziemnych;

-zapewnianie rozwigzafi przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow,
zostalo zapewnione przez dopuszczenie chodnikéw i Sciezek rowerowych na wszystkich terenach
komunikacji publicznej, dodatkowe wyznaczono tereny ciggéw pieszo-jezdnych oraz ciggéw pieszych,
skracajacych czas przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystéw;

-dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, zostalo uwzglednione przez
dopuszczenie rozwoju zainwestowania na terenach juz zainwestowanych oraz wich sgsiedziwie, a takze
umozliwienie zmiany funkcji istniejacych budynkéw.

Zgodno§é z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostala opracowana w maju 2016 r. i przyjeta
29 czerwea 2016 1. uchwalg Nr XX/152/2016 Rady Gminy Czernica w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospedarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica. Analiza okreélita m. in., 2e: ,Wieloletni program sporzadzania planéw
miejscowych nie wskazuje granic obszardw, dla ktérych nalezy sporzadzi¢ lub zaktualizowaé dokumenty
planistyczne. Ponadto w przypadku koniecznosci zaspokojenia biezgcych potrzeb inwestycyjnych Gminy
Czemica oraz indywidualnych wnioskodawcéw, niezbgdne bedzie sporzadzenie wlatach 2016 -—
2019 planéw miejscowych lub zmian planéw miejscowych niezaleznie od podanego wyzej
harmonogramu®. Temu celowi oraz chgci uwzglednienia wielu zbiorowych wnioskéw mieszkaficéw,
sktadanych przed wszczeciem procedury dla przedmiotowego obszaru, stuzy sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkéw, gmina Czernica.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W zwigzku z realizacjg miejscowego planu przewiduje si¢ wydatki z budzetu gminy z tytutu budowy
nawierzchni drég, budowy sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz koniecznosci wykupu lub
przejecia nieruchomosci od innych podmiotow zwigzanych z poszerzeniem drég publicznych. Najwigkszym
kosztem finansowym dla budzetu gminy bedzie wydatek na wykonanie nawierzchni drég dojazdowych
i publicznych ciggéw pieszo-jezdnych.

W wyniku uchwalenia planu miejscowego nastgpuje obowiazek realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadafi wlasnych gminy, w odniesieniu do drég publicznych oraz
publicznych ciggéw pieszo-jezdnych:
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* przejgcia gruntéw o tgeznej pow. 4,48 ha,

* budowy sieci wodociggowej o tacznej dtugosci ok. 4 100 m,

» budowy sieci kanalizacyjnej o fgcznej diugoéci ok. 3 300 m,

* wykonania nawierzchni utwardzonych o tacznej powierzchni 89 200 m2 wraz z odwodnieniem.
Laczny koszt realizacji ww. rozwiazah zapisanych w miejscowym planie szacuje si¢ na 60.076.965,00 =i,

Ponadto przewiduje si¢ realizacje inwestycji zwigzanych z poszerzaniem i budowg drég wewngtrznych
bedacych we wiadaniu gminy oraz inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (sieci kanalizacyjnych
i wodociggowych):

* przejecie gruntéw o tgcznej pow. 0,26 ha,

* budowy sieci wodociggowej o tgcznej dhugosci ok. 4 700 m,

* budowy sieci kanalizacyjnej o tacznej dlugosci ok. 3 100 m,

* wykonania nawierzchni utwardzonych o facznej powierzchni 3 100 m2 wraz z odwodnieniem.

Laczny koszt realizacji ww. dodatkowych rozwigzafi wramach drég wewngtrznych szacuje si¢ na
7.783.175,00 z.

Szczegdlowy udzial szacowanych kosztéw realizacji ww. zadaf wskazany zostat w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkéw, gmina
Czernica.

Przy wyzej opisanych zaloZeniach, prognoza skutkéw finansowych przewiduje znaczne wydatki
zwigzane zrealizacjg inwestycji stanowigcych zadania wiasne gminy w zakresie budowy sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i drég. Nalezy zaznaczyé, ze inwestycje te beda roztozone w diuzszej
perspektywie czasowej. Jednoczeénie spodziewaé sig nalezy, Zze wraz z realizacjs inwestycji rosnaé beds
wplywy wynikajace z realizacji zabudowy dopuszczonej na terenach wyznaczonych w planie. Istotnym
czynnikiem wskazujgcym na pozytywny w diuZszej perspektywie bilans skutkéw finansowych przyjecia
przedmiotowej uchwaly jest fakt, Ze niniejszy plan miejscowy jednoznacznie i kompleksowo ustali
przeznaczenia oraz zasady zabudowy izagospodarowania terenéw, pozwalajac na prowadzenie
kontrolowanej polityki przestrzennej, i zabezpieczenie terendw pod inwestycje publiczne. Przyjecie planu
skutkowato bedzie brakiem koniecznesci wydawania kolejnych decyzji o warunkach zabudowy, ktére
obecnie w sposéb fragmentaryczny ustalaja warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania poszczegdlnych
dziatek na terenie obrgbu. Plan zastapi tez w czesci ustalenia obowigzujacych obecnie jedynie dla czesci
obrebu Gajkéw trzech planéw miejscowych. Wytyczony w niniejszym planie miejscowym uklad drég
publicznych, ciggéw pieszo-jezdnych oraz drég wewngtrznych pozwoli na jednoznaczne planowanie
przyszltych inwestycji w zakresie budowy lub modernizacji drég oraz wyposazenia ich w niezbedng
infrastrukture techniczng. Pozwoli to zminimalizowaé ryzyko ponoszenia zwiekszonych kosztdw
zwigzanych z doprowadzeniem infrastruktury technicznej do wybranych nieruchomosci. Wskazane w planie
kierunki rozwoju drég oraz infrastruktury technicznej pozwola gminie realizowaé inwestycje w sposéb
sukcesywny i skoordynowany. Przedmiotowa uchwata ma przyczyni¢ si¢ do optymalizacji kosztéw
realizacji infrastruktury techniczngj, ktére i w obecnym stanie prawnym sg ponoszone, zwlaszcza na
obszarach obrgbu, gdzie obecnie nie obowigzujg ustalenia planu,

Na podstawie argumentéw wskazanych w trefci uzasadnienia, przyjgcie przez Rade Gminy Czernica
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkéw, gmina
Czernica, jest uzasadnione.

Czernica, 13 maja 2021 r.
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