Zarzadzenie Nr 0050.123.2020
Wiajta Gminy Czernica
z dnia 8 grudnia 2020 r.

w sprawie zmiany Zarzadzenia Nr 0050.121.2020 Wéjta Gminy Czernica z dnia 24
listopada 2020 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkéw, gmina Czernica

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22020 r., poz. 713 z p6zn.zm.) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.),
w zwigzku z uchwala Rady Gminy Czemnica Nr XXXV/291/2017 z dnia 27 listopada 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gajkoéw, gmina Czernica, zarzagdzam co nastepuje:

§ 1. W zarzadzeniu Nr 0050.121.2020 W¢éjta Gminy Czernica z dnia 24 listopada 2020
I. W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkow, gmina Czernica, zatgcznik ,,Wykaz uwag
zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz ze
sposobem ich rozpatrzenia” otrzymuje brzmienie zgodnie z zalacznikiem do niniejszego
zarzadzenia.

§ 5. Zarzadzenie podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen Urz¢du Gminy Czernica oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Czernica.







WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkéw, gmina Czernica, opracowywanego w oparciu o uchwate Rady
Gminy Czernica Nr XXXV/292/2017 z dnia 22 listopada 2017 r.
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1 [15.10.2020 Osoba W przediozony projekcie planu zagospodarowania przestrzennego zaplanowana jest droga | 675/13, | 11MN, TAK - Odstapiono od realizacji drogi wewnetrznej
7 fizyczna* | wewnetrzna 25KDW, ktéra przebiega przez moje dzialki bedace juz zagospodarowane. | 675/14, | 25KDW, pomiedzy dziatkami o nr od 675/9 do 675/16,
Dziatka 675/13 jest juz zagospodarowana na droge dojazdowa do dziatki 675/14. Droga 675/15 12MN oznaczonej na projekcie planu symbolem
dojazdowa zostata utwardzona na koszt wlasciciela dzialek. Dziatka 675/14 przeznaczona 675/1 m. 25MN. Obecnie wszystkie wymienione dziatki
7 jest na budowe domu jednorodzinnego. Budynek jest w stanie surowym zamknictym, dsi a 2 d X ikacviny do dré
posiada doprowadzona sie¢ wodociagowa biegngca od ulicy Brzozowej przez dziatki podsiadajg dostep komunikacyjny do drog.
675/16, 675/15, 675/14 do dzialki 675/13 w pasie planowanej drogi 25KDW.
7 Podsumowujac uwazam, ze projektowanie nowej drogi wewnetrznej 25KDW jest zbedne.
| Obecny plan zagospodarowania terenu 11MN umozliwia dojazd do kazdej dziatki.
Dodatkowo planowana droga znaczaco ingeruje w zagospodarowania dziatki 675/14, dla
ktorej zostaly wydane Warunki Zagospodarowania przestrzennego przez Wéjta Gminy
Czernica. W jej pasmie poprowadzona jest sie¢ wodociagowa, instalacja elektryczna oraz
przewidziana jest przydomowa oczyszczalnia Sciekéw co jest zgodne z zatwierdzonymi
warunkami zabudowy.
2 | 16.10.2020 Osoba Jako wiadciciel i uzytkownik dziatki 379/3 obreb Gajkow, ul. Szezesliwa 10, w zwiazkuz | 379/3 78MN | *TAK (w| **NIE |* Zrezygnowano z realizacji poszerzenia
fizyczna* | okresem zglaszania uwag do projektu planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi czgdcl | (wozedcl | czgsci ulicy Szczesliwej w postaci placu
Gajkoéw ponizej przedstawiam swaoje postulaty: ) L wskazane | wskazane | manewrowego, kosztem dzialki ewidencyjnej
1)  Zgtaszam sprzeciw do proponowanego przedluzenia konca drogi gminnej 17KDD w :w kol iwkol. |o nr 379/3. Pozostawiono dotychczasow
rejonie planowanej zwrotki kosztem zajecia pasa o szerokosci ok. 1 m x 12 m J Ik ' i " - aoty 4
klinem na teren mojej zagospodarowanej posesji na dzialce 379/3 (ostatni dom). 9 9 szerokos¢ drogi w granicach dziatki nr 377/4.
Obrazuje to ponizszy wycinek z tego planu. Jest to rozwiazanic catkowicie . . .
niezrozumiale, niekonsekwentne i idace w kierunku nicuzasadnionej szkody w ** Wskazane wartosci minimalnych wielkosci
sposobie uzytkowania mojej posesji. Jak wida¢ na zatgczonym fragmencie projektu dzialek budowlanych s3 niezgodne z zapisami
planu w innych lokalizacjach $lepych drog projektant stosuje wszedzie pas 6 SUIKPZ gminy, wskazujacego dla zabudowy
metrowej granicy linii zabudowy, za$ na mojej dziatce usituje skrécié do go 5 m. mieszkaniowej nastepujace wartosci
Nadmieniam, ze lokalizacja mojego domu zostata zaprojektowana i wybudowana minimalnej powierzchni dziatek:
wlasnie z poszanowaniem tego 6-cio metrowego odstepu i zgodnie z decyzjg o a) 1000 m2 dla zabudowy wolnostojace]
warunkach zabudowy nr 25/08 z 18.06.200, co obrazuje ponizszy fragment b) 800 m2 dla zabud blizni P
zatwierdzonego decyzja pozwolenia na budow¢ PZT. Co wiccej zagospodarowanie ) m- dla za .: o.sQ 1z11aczej. .
mojej posesji W rejonie ujgtego w projekcie planu zajecia wyglada nastgpujaco. Jak Gmﬁ_o:o w ﬁ.ﬁen_mowo Em:m ustalenia mom
B wida¢ powyzej zaproponowane w projekcie planu zajecie mojei posesii koliduje z N minimalnej wielko$ei dziatki nie moga by¢
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kutym rgcznie ogrodzeniem stalowym z brama przesuwang z automatyka i
zasilaniem, odwodnieniem liniowym, utwardzeniem terenu z kostki ozdobnej i
roélinnoscia. Dodatkowo koniecznosé wjazdu do garazu na 2 samochody pod katem
wymaga odpowiedniej przestrzeni z brama do manewrowania w celu wjazdu. Taka
ingerencja w moja posesj¢ przy jej obecnej geometrii w znaczacy sposob utrudnitaby
mi dostegp do posesji oraz w konsekwencji wplynela na zmniejszenie atrakcyjnosci i
tym samym wartodci calej nieruchomosci. Odszkodowanie jakiego bylbym w takiej
sytuacji zmuszony dochodzi¢ od Gminy Czernica z tytulu wszystkich w/w
okolicznosci wyniostyby co najmniej 200000 zt. Tym samym nie widz¢ zadnego
uzasadnienia merytorycznego, aby wydluza¢ istniejacg kilkusetmetrowa drogg o ok.
1 metr kosztem mojej posesji, w sytuacji, w ktérej problemem dla zawrotki jest
szeroko$é, a nie dlugo$¢ ulicy i wnioskuj¢ o skorygowanie planu zasi¢gi drogi
17KDD do obecnej granicy mojej posesji — dziatki 379/3. Nie jest tez uzasadnieniem
dla tego, lokalizacja ostatniej studzienki przylaczeniowej dla kanalizacji sanitarnej
na terenie posesji, gdyz kwestie dostepu do niej reguluje umowa z ZGK a gdyby nie
byto to wystarczajace to tego typu punktowe zajecie mozna uregulowaé przez
sluzebnosé.

W odniesieniu do tereny 78MN — dziatki 379/3 obrgb Gajkéw, w zakresie funkgji
szczegbtowych wnoszg o ustalenie nastgpujacych drobnych zmian w zasadach:

- 600 m’ dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej (na jedno
mieszkanie).

Biorge pod uwage obecng powierzchnie liczng mojej dzialki (ok. 14000 m?),
chciatbym mie¢ w przysziosci ewentualna mozliwosé jej podziatu na dwie czgsei i
budowy drugiego domu lub jej odsprzedazy pod dom jednorodzinny. W poréwnaniu
do zasad obowiazujacych w wielu innych Gminach oéciennych wydaje sig, iz
warunek minimalnej powierzchni 1000 m? dla pojedynczego domu jest zbyt
wygorowany i z powodzeniem mozna uznaé powierzchni¢ 600 m? jako
wystarczajaca, Nie powinno to w sposéb nadmierny zageécié istniejacej zabudowy,
za$ przy zachowaniu wspotczynnika powierzchni ogrodu umozliwié wprowadzenie
dodatkowych podzialow gruntowych i zbudowanie ewentualnie wigkszej liczby
mniejszych doméw.

W zwigzku z powyzszymi wnioskami prosz¢ o pisemne poinformowanie mnie na
wskazany w nagléwku pisma adres korespondencyiny o sposobie uch rozpatrzenia.

zatem mniejsze niz te okrelone w studium.

16.10.2020

Osoba
fizyczna*

Zostat wylozony projekt Planu Zagospodarowania Przestrzennego w Gajkowie. Zwracam
uwage, ze gmina przywlaszczyla sobie dz. 45/24 o wielkosci 0,0702 ha (droga). Jak

rowniez wydluzyla dziatke 45/35 (droga) kosztem mojej

dziatki. Oczekuje

sprawiedliwego rozwiazania tej sprawy.

45/24,
45/35

4KDD,
38KDW

*TAK (w
czgsci
wskazane
jwkol.
9)

**NIE
(w czedei
wskazane

jwkol.
9)

Tre§¢ uwagi nie wskazuje jasno, jakie
rozwigzanie komunikacyjne begdzie uznane za
sprawiedliwe przez skladajacego uwage.

W  wylozonym do publicznego wgladu
projekcie planu miejscowego ograniczono
zakres obszarowy drogi wewngtrznej do
szerokosci 15m , co stanowi ograniczenic
wzgledem drogi wyznaczonej w obecnie
obowiazujagcym planie miejscowym (ok 20 m
szerokogci).

*W zwigzku ze zlozong uwagg ograniczono
takze jej dlugosé do poludniowej granicy
dziatki 45/35. Jednoczesnie skorygowano
przebieg ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego
na rysunku projektu planu symbolem 22KPJ
na dzialce o nr 45/36.
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** W odniesieniu  do dziatki 45/24
przeznaczonej w projekcie planu pod odcinek
drogi publicznej dojazdowej, to jest niezbedna
do  prawidlowe] zapewnienia  obstugi
komunikacyjnej sgsiadujacych dziatek, jak
réwniez umozliwi prawidlowg rozbudowe,
badZz modernizacje systemu infrastruktury
technicznej.

20.10.2020

Osoby
fizyczne*

Dziatajac na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r.. poz. 293 ze zm.). z uwagi na
kwestionowanie ustalei przyjetych w projekcie planu miejscowego dla miejscowosci
Gajkéw, wnosze nastepujace uwagi:

1. Jako wspotwlascicielka dziatki o nr ew. 43/7 obrgb Gajkow, zlokalizowanej przy ul.
Mahoniowej, wnosze o korekte przebiegu planowanego ciggu pieszo-jezdnego (17 KPJ -
ul. Wierzbowa) w sposob omijajacy nasza dzialkg. W wylozonym obecnie projekcie planu
przebieg planowanej drogi poprowadzony jest przez naroznik naszej dziatki (rys. ponizej).
Whniosek swdj uzasadniam nast¢pujaco:

a) Dzialka zostala przez nas zakupiona na wiosng br. oraz krétko pozniej ogrodzona
zostata ogrodzeniem stalym, m. in. od strony przedmiotowego ciagu pieszo-jezdnego.
Zarowno studium, jak réwniez uchylony wezesniej mpzp dla tego rejonu (rys. ponizej) nie
wskazywaly na mozliwosé zmiany przebiegu (tj. z 2020 r., poz. 470 ze zm.) droga
publiczng jest droga: krajowa, wojewddzka, powiatowa i gminna.

2. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ww. ustawy do drog gminnych zalicza sie drogi o znaczeniu
lokalnym niezaliczone do innych kategorii, stanowiace uzupelniajaca sie¢ drog stuzacych
miejscowym potrzebom, z wylaczeniem drog wewngtrznych. Natomiast art. 8 ww. ustawy
stanowi, Ze drogi, drogi rowerowe, parkingi oraz place przeznaczone do ruchu pojazdéw,
niezaliczone do zadnej z kategorii drog publicznych i niclokalizowane w pasie drogowym
tych drég sa drogami wewngtrznymi Biorac powyzsze pod uwage przedmiotowa droga 17
KPJ nic moze by¢ objeta mianem celu publicznego skoro ciag pieszo-jezdny nie ma
charakteru drogi publicznej, a mozna go zaklasyfikowaé jedynie do drég wewnetrznych
(m.in. wyrok NSA II OSK 122/09). W odniesieniu do terenu 2U. zlokalizowanego w
bezposrednim sgsiedztwie stacji paliw, ale takze planowanych, rozleglych terenéw
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa, brak precyzyjnych wytycznych w zakresie
dziatalno$ci dopuszczalnych (w przeciwiefistwic do wylaczen okre§lonych dia terenu 3U),
sugerowa¢ moze dopuszczalno$¢ realizacji na tym terenie inwestycji uciazliwych dla
mieszkancow. Zapis §6 pkt 1 projektu planu nie zabezpieczy w moim odczuciu szeroko
rozumianego interesu mieszkancéw. Uciazliwosé odorowa inwestycji nie jest obecnie
prawnie uregulowana, natomiast samo dotrzymanie standardow jakosci powietrza poprzez
dotrzymanie pozioméw dopuszczalnych substancji w powietrzu czy tez wartosci ich
odniesienia nie zagwarantuje w zadnym wypadku braku ucigzliwosci zapachowej, z uwagi
na znaczaco nizsze progi wyczuwalnodci tych substancji odorowych w powietrzu.
Powyzsze stoi w sprzecznosci z zapisami pkt 10.2. prognozy oddziatywania projektu
planu na $rodowisko (Analiza i ocena oddzialywania na poszczegolne elementy
$rodowiska), poniewaz zapisy projektu planu nie gwarantujg w tym zakresie, ze warunki i
Jjakos¢ Zycia mieszkaicow na obszarze opracowania i jego sgsiedztwie nie ulegna zmianic.
Reasumujgc wnioskuje o wylaczenie dla terenu 2U mozliwosci realizacji dziatalnosci
zwigzanych z ucigzliwosciag odorowa, w tym gospodarki odpadami (m.in. punktéw do
zbierania i przetadunku lub unieszkodliwiania odpadéw), strzelnic oraz whaczenie tego
terenu pod zakaz, dotyczacy realizacji przedsigwzig¢ moggcych znaczaco, badz
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, o ktérym mowa w §6 pkt 7 projektu
planu.

43/7

16MN,
17KPJ

TAK

Ad. 1 Ograniczono zakres ciggu pieszo-
jezdnego w ciggu ulicy Wierzbowej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem
17KP]  wylacznie do granicy  dziatki
ewidencyjnej nr 41 oraz czgsci cieku wodnego
na czesei dziatki i nr 39.

Ad. 2 Wprowadzono ograniczenia dotyczgce
realizacji dopuszczalnych dzialalno$ci w
ramach zabudowy ustugowe;.
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27.10.2020 Osoby W zwiagzku z wylozeniem projektu MPZP wsi Gajkow, cheieliby$my wnie$¢ nastgpujace | 404/10 79MN TAK - Zrezygnowano z realizacji poszerzenia czesci
fizyczne* uwagi: ulicy = Azaliowej w  postaci  placu
1) W projekcie planu zagospodarowania przewidziano poszerzenie o 2 m konicoéwki ulicy manewrowego na dzialce o nr 404/10.
Azaliowej (16KDD) na odcinku 12 m. Tymczasem na dzialce o numerze 404/10, Pozostawiono dotychczasowa szerokosé drogi
znajdujacej si¢ bezposrednio przy ulicy Azaliowej, mamy rozpoczeta budowe domu . R
jednorodzinnego (Decyzja nr 3953/2011 z dn. 13.12.2011). Planowane poszerzenie, a w granicach dziatki nr 404/2.
przez to przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy spowoduje, ze czg¢$¢ budynku
przekroczy planowang lini¢ zabudowy. W obecnej granicy dziatki 404/10 znajduje si¢
szafka ztgczowo-pomiarowa oraz przylacze gazowe, ktore po poszerzeniu znalaztyby sig
w obrebie planowanego placu Manewrowego,
2) Na planowane poszerzenie ulicy Azaliowej w jej Koficowej czgsci musieliby$Smy
przeznaczy¢ dodatkowa czesé terenu, tymczasem przy wydzielaniu dziatek, ktére obecnie
znajduja si¢ przy ulicy Azaliowej i Fioltkowej, przekazaliSmy na rzecz Gminy Czernica
sporg czgsé gruntu i to nieodplatnie. Na przekazanym przez nas terenie wytyczono
wiasnie ulice Azaliowa i Fiotkowa oraz poszerzono do 10 m cze$¢ ulicy Janowickiej.
3) Odcinek ulicy Azaliowej, na ktérym planowane jest poszerzenie, stanowi dojazd
wylacznie do naszej posesji i jego dotychczasowa szerokosé¢ (10 m) w zupelnosci nam
wystarcza. Manewr zawracania wykonywany jest przez przyjezdnych najczgsciej na
wysokosci ul. Fiolkowe;j.
28.10.2020 Osoba Jestem whascicielem dziatki nr 675/9 w Gajkowie przy ulicy Brzozowej. W projekcie |  675/9 11MN, TAK - Odstgpiono od realizacji drogi wewngtrznej
fizyczna* planu zagospodarowania przestrzennego przewidziana jest droga wewngtrzna 25KDW 25KDW pomigdzy dziatkami o nr od 675/9 do 675/16,
kosztem mojej dziatki, co skutkuje znacznym zmniejszeniem jej szerokoéci (o 5 m). oznaczonej na projekcie planu symbolem
Dodatkowo projektowana linia zabudowy w odieglo$ci 6 m od projektowanej drogi 26MN. Obecnie wszvstkie wymienione dziatki
powoduje, ze szerokosé mozliwej zabudowy na dzialce jest zbyt mata, aby mozliwe bylto S 24 wymie X
postawienie budynku mieszkalnego. Dziatka w takiej sytuacji traci swoja wartos$¢. Dlatego podsiadaja ao.mﬁ_u _AOE:E_@Q”E% do drog.
uprzejmie proszg o rezygnacje w projekcie z drogi wewnetrznej 25KDW i pozostawienie Huo:m&o. zapisy planu migjscowego na |
systemu drog i komunikacji w obecnej postaci. Istnigjacy system dojazdéw do posesji wszystkich terenach, na ktorych dopuszcza sig
zostal zaakceptowany przez Gming Czernica. zabudowe, dopuszcza dojscia i dojazdy. W
przypadku, gdy w obrgbie terenu nastapi
wydzielenie dziatek budowlanych,
nieposiadajacych bezposredniego dostgpu do
drogi publicznej, projekt planu ustala
realizacje drogi wewnetrznej o minimalne
szerokosci 8 m, co stanowi dodatkowe
zabezpieczenie komunikacyjne.
28.10.2020 Osoba Po zapoznaniu sig ze studium, wnosz¢ o usunigcie z projektu drogi oznaczonej symbolem | 675/10, | 11MN, | *TAK (w| **NIE [ *- Odstapiono od realizacji drogi wewnetrznej
fizyczna* | 25KDW w obrgbie dzialek: 675/10, 675/11, 675/12, 675/13. Wymieniona droga jest| §75/11, | 25KDW, | czgsci | (w czeéci | pomiedzy dziatkami o nr od 675/9 do 675/16,
zb¢dna z uwagi na to, iz podziatu terenu dokonano z uwzglednieniem dojazdéw do 675/12, 12MN | wskazane | wskazane | oznaczonej na projekcie planu symbolem
poszczegblnych dziatek z droég gminnych: Akacjowej oraz Brzozowej, a stato sig to w 675/13 jwkol. |jwkol.9) | 26MN. Obecnie wszystkie wymienione dziatki
porozumieniu i akceptacja Gminy Czernica. Rowniez wnosze o wykre$lenie z projektu ’ ! ’ L . .
drogi oznaczonej symbolem 33KDW, przebiegajacej przez $rodek dzialek: 25171, 9) uoamumaw_@ dostep woB:E_SbS:%.ao n.u.am. .
251/1,251/2,251/3. Obecna propozycja gminy narusza w sposdb znaczacy strukture 25172, **- Nie w%&?o:o .oa realizacji drogi
wezesniej zaakeeptowanego przez gming podziatu i pozbawia wlasnosci znacznej czesei |  251/3 wewngirznej oznaczonej mna rtysunku planu

terenu. Zostaje tu naruszone prawo wlasnosci oraz ograniczenie prawa wiasciciela co do
sposobu uzytkowania terenu na wiele lat. Tym bardziej mozna si¢ domyslaé na podstawie
istniejgcych juz i zaniedbanych drog gminnych, ze projekt i tak zostanie bezinwestycyjnie,
podrzucony wlascicielom kukulczym jajem. Gmina nie poczuwa si¢ rowniez do
wezesniejszych rozmoéw na temat ewentualnego wykupu terenu, stawiajac wiascicieli
przed faktem dokonanym.

symbolem 33KDW (na dziatkach o nr: 251/1,
251/2, 251/3) ze wzgledu na koniecznosé
zapewnienia  optymalnego dostgpu  do
wymienionych w tresci uwagi dzialek. Obecny
dostgp do wskazanych powyzej dzialek jest
zapewniony przez dziatke o nr 252, ktdra nie
posiada parametréw umozliwiajacvch obshuge
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komunikacyjna terendw mieszkaniowych, W
zwigzku z tym zaistniala Kkonieczno$é
alternatywnego zapewnienia obstugi dziatek
poprzez wyznaczenie drogi wewnetrzne;j.

zabudowy utrudnia a nawet uniemozliwia prawidtowy rozwéj i funkcjonowanie
gospodarstwa.

Proponowane Zmiany parametrow:
- Budynek gospodarczy (stodota, magazyn rolny itp.) - wys. 9 - 12 m, kgt nachylenia
dachéw dowolny lub od 12°, krycie dowolne (w kolorze dachéwki), konstrukcja dowolna.
- Intensywno$¢ zabudowy, tereny utwardzone, biologicznic czynne — bez wymogdw.

8 02.11.2020 Jednostka Wnosz¢ o zmiang zapisow w projekeie planu j/w dotyczacego minimalnej powierzchni | obszar obszar - NIE Wskazane warto$ci minimalnych wielkosci
organizacyjna* | nowo wydziclonych dziatek budowlanych (§ 20, pkt 4, ppkt 1, lit. @) i b)), a mianowicie: | planu w | planu w dziatek budowlanych s niezgodne z zapisami
- 500 m" dla zabudowy ~mieszkaniowej jednorodzinnej-  wolnostojacej | catosci calosci SUIKPZ gminy, wskazujacego dla zabudowy
- .Aoo m° dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- blizniaczej (na kazdy lokal mieszkaniowej :mmﬂ.ﬂv&.@om wartogei
Nﬁuﬂﬂwmﬂw mw_wo“ EmaBm_:oNh. powierzchni dziatek:
Obszar objety projektem planu dotyczy miejscowosci Gajkéw znajdujgcej si¢ w powiccie a) 1000 o dla zabudowy 4@58838&
wroclawskim, a wigc w bezposrednim sasiedztwie m. Wroctaw. Obszar ten jest czescia b) 800 m” dla zabudowy bliZniaczej.
aglomeracji migjskiej i powinien odpowiadac zalozeniom, ktére jej dotycza. Zgodnie z
definicja aglomeracja w urbanistyce jest to obszar o intensywnej zabudowie,
charakteryzujacy sig rowniez duzym zaggszozeniem ludnodci przebywajacej na danym
terenie. Aglomeracja w brzmieniu bardziej potocznym jest skupiskiem sasiadujgcych ze
sobg miast i wsi, ktore stanowia wspdlny organizm. Proponowany przez nas zapis
dotyczacy powierzchni dziatek ma rowniez uzasadnienie ekonomiczne. Dzigki
mozliwosci wydzielania mnigjszych dzialek beda one bardziej dostgpne dla przysziych
mieszkaficow aglomeracji, czyli spelnia zalozenia, ktéorym majg odpowiadaé. W
zalaczeniu przedstawiamy koncepcje podzialu naszej dziatki, ktéra jest optymalnym
— rozwigzaniem dla przedstawionych wyzej zalozen. |
9 |02.11.2020 Osoba Zgtaszam sprzeciw dotyczacy poszerzenia ul. Janowickiej oznaczonej w projekcie | 444/2 62MN, TAK - Odstapiono od poszerzenia ul. Janowickiej,
fizyczna* symbolem 7KDL do szeroko$ci 12 m z nieprzekraczalng linig zabudowy 8 m. 7KDL oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDL
Zaproponowane rozwigzania wraz z liniami zabudowy, tak od strony ul. Janowickiej, jak w kierunku dziatki o nr 444/2. Dokonano
rowniez od strony ul. Polnej, ograniczaja w sposéb nieakceptowalny mozliwosé korekty drogi Iokalnej 7KDL na odcinku od ul
zagospodarowania terenu oraz uniemozliwiaja poczynienie jakichkolwiek inwestycji na Polnei do ul. Wroclawskie: L.
skutek nieproporcjonalnie duzej (2/3) utraty powierzchni terenu. oin¢) do ul. Wroclaws _.o._ v oprzez NsaN,o:_o
do 8-10 m z uwzglednieniem poszerzefi w
micjscach do tego najbardziej odpowiednich i
najmniej kolidujacych z zagospodarowaniem
poszczegblnych dzialek. Ponadto zmniejszono
odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od
drogi lokalnej 7KDL do 7 m.
10 | 03.11.2020 Osoby W zwigzku z uchwalaniem nowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi| 174, 175, | 8MN-U, - NIE - Wnioskowane zmiany dotyczace wysokosci
fizyczne* Gajkow prosze o uwzglgdnienie nastepujacych uwag. Tak jak wielu mieszkafcow 180 9KPJ zabudowy, jak i zmiany dopuszczalnej
Gajkowa prowadze dziatalnos$¢ rolniczg. W planach mam rozbudowe, modemizacje i geometrii dachéw nie sg mozliwe do
rozwOj mojego gospodarstwa rolnego zlokalizowanego na ww. terenie. Okreslone w wprowadzenia ze wzgledu na wymogi
MPZP parametry, dlatego terenu nic uwzgl¢dniaja przeznaczenia na prowadzenie K e dl or "gn h
dziatalnosci rolngj a proponowane zasady zagospodarowania terenu i parametry ONSEIWALOESKIC a  strefy ochrony

konserwatorskiej, w ktdrej omawiana dziatka
si¢  znajduje. Wprowadzenie  innych
parametréw, niz wprowadzone dla terenéw w
tejze strefie, wigzaloby si¢ z istotnym
naruszeniem zasad sporzadzania planu. Gmina
uzyskata pozylvwne uzpodnienie projektu

Strona 5 z 30




- Inne - odpowiednie dla funkcji dziatalnosci rolnej.

planu miejscowego Wojewddzkiego Urzgdu
Ochrony Zbytkéw, do ktorego tenze organ
zlozyl w toku procedury planistycznej wniosek
z odpowiednimi wytycznymi. Brak jest
rowniez mozliwosci rezygnacji z
intensywnosci zabudowy oraz minimalnego
udzialu powierzchni biologiczni czynnej.

- Brak mozliwosci rezygnacji ze wskaznika
intensywnosci zabudowy oraz powierzchni
biologicznie czynnej. Wspomniane wskazniki
zagospodarowania terenu sg elementem
obligatoryjnym planu, o czym mowa w art. 15
ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22020 ro. poz. 293 z
pozn. zm.).

11

03.11.2020

Osoba
fizyczna*

W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi  Gajkow zglaszam nastepujace uwagi:
Dane nieruchomosci:
- or dzialek: 258, oznaczenie w projekcie planu terenu planistycznego z jego
przeznaczeniem: 27MNU - propozycja wnioskodawcy MNU z dalszym zapisem
~wylgczenia o ktérych mowa w pkt. 2 lit. e nie dotycza terendow 27MNU”
- nr dzialek: 259/2, oznaczenie w projekcie planu terenu planistycznego z jego
przeznaczeniem: 27MNU — propozycja wnioskodawcy MNU z dalszym zapisem
~wylaczenia o ktérych mowa w pkt. 2 lit. e nie dotyczg terendow 27MNU”
Przedstawienie problemu: Jestem wlascicielem dzialek nr 258 i 259/2 w migjscowosci
Gajkow. Obie nieruchomosci zostaly przeze mnie zakupione zanim zostal sporzadzony
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkow, z intencja, aby
w przyszlodci zrealizowaé na nich budowe domu jednorodzinnego wraz z mozliwoscia
prowadzenia ushug nieucigzliwych, a konkretnie dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na
sprzedazy pojazdéw samochodowych. W zwiazku z tym, ze proponowany projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w swoim zatozeniu przesadza o
faktycznej mozliwosci realizacji konkretnych przedsigwzie¢ na gruncie, ktorego jestem
wlascicielem cheiatbym wystapié z uwaga polegajaca na naniesieniu dodatkowego zapisu
do podpunktu "e" w odniesieniu do moich nieruchomo$ci z zacytowanego ponizZej
paragrafu projektu uchwaty:
§ 20.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,

oznaczone symbolami od 25MN-U do 30MN-U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja  nastgpujace  ustalenia:
1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:
a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
b) obiektéw handlu hurtowego,
c) obiektow zwigzanych z dystrybucija paliw,
d) punktéw do zbierania, przetadunku lub unieszkodliwiania odpadéw,

¢) obiektéw zwiazanych ze sprzedaza, wynajmem i naprawa pojazdéw samochodowych,
) myjni samochodowych,
g2) strzelnic;
UZASADNIENIE

Propozycje swoja motywuje faktem, iz w/w dziatki nie granicza bezposrednio z zadna

258,
259/2

27MN-U,
16KPJ

TAK

Odstgpiono od wylgczenia z zabudowy
ustugowej obiektéw zwigzanych ze sprzedaza,
wynajmem i naprawa pojazdow
samochodowych z w tamach terené6w 26MN-
U, 27MN-U, 28MN-U z uwagi na istniejace
uzytkowanie dzialek, prowadzone na nich
dziatalnoéci gospodarcze oraz z
uwzglednieniem dotychczas wydanych
pozwolefi na budowe.
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dziatkg przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe, zawieraja sie pomiedzy ulicami
Ladng i Mtynskg oraz leza w pierwszej linii przy drodze glownej - wojewddzkiej drodze
nr 455, Dziatki znajduja si¢ w obszarze zdecydowanie ustugowym - zlokalizowane sg
naprzeciwko zakladu produkujgcego prefabrykaty betonowe, ktéry powoduje dosé
znaczne ucigzliwodci ,a takze w sasiedztwie dziatki 257/2 na ktérej trwa budowa budynku
przemyslowego. W mojej ocenie zamierzone przeze mnie przedsigwzigcie nie bedzie
mialo znaczacego wplywu na charakter tego obszaru, a wejécie w zZycie planu
zagospodarowania przestrzennego w obecnej formie utrudni mi realizacje mojego
zatozenia. Krzywdzacym dla mnie wigc jest utrzymanie takiego wylaczenia w odniesieniu
do tych nieruchomosci. Dokonalem analizy wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamieniec Wroctawski, gdzie zauwazylem,
7e w odniesienin do niektorych nieruchomosci objgtych analogicznym zacytowanym
przeze mnie na wstepie paragrafem - a co wedlug mnie istotne - zlokalizowanych w
otoczeniu wylgcznie domoéw jednorodzinnych lub w czgsci gminy nie majacej charakteru
typowo ustugowego, jak ma to micjsce w obszarze, w kitérym znajduje si¢ moja
nieruchomos¢ - zostat uwzgledniony dodatkowy podpunkt wskazujacy, ze do konkretnej
nieruchomosci nie tycza sig¢ wskazane zapisy. Podsumowujac - majac na uwadze
umiejscowienie mojej nieruchomosci, przedstawione powyzej argumenty oraz moje
dalsze plany zwigzane z nieruchomoscig - wnioskuje o naniesienie funkcjonujacego w
odniesieniu do innych nieruchomosci o tym samym oznaczeniu w miejscowym planie
zagospodarowania Przestrzennego zapisu w § 20 tj. ,,wylaczenia. o ktérych mowa w pkt 2
lit, ¢ nie dotycza terenéw 27 MN U."

4KDW,
2) Opracowanie projektu MPZP i Prognoza wplywu projektu na srodowisko zostaty
opracowane przez ten sam podmiot,
3) Projekt zaklada stosowanie rozwiazan w zakresie odprowadzenia wod opadowych
nieuwzglgdniajacych realidw naszego terenu,
4) Nieprecyzyjne zapisy w par. 13, p2 i pé6 uniemozliwiajagcych wykorzystanie
odnawialnej  energii wiatru z  urzadzen przydomowych malej mocy,
5) Brak uwzglednienia wspolpracy wladz Gminy z innymi organami organizacji
panstwowej w zakresie czgsci infrastruktury wplywajacej na bezpieczefistwo i komfort
Zycia mieszkancow.

uwagi w zakresie rezygnacji z poszerzenia
drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem
4KDW.  Wspomniana  droga  stanowi
niepubliczng droge wewnetrzng. Zgodnie z art.
8 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 1, o
drogach publicznych utrzymanie, przebudowa,
badZz budowa drég wewnctrznych oraz
zarzadzanie nimi nalezy do zarzadcy terenu, na
ktérym ta droga jest zlokalizowana, natomiast
w przypadku jego braku — do wiasciciela
terenu.  Wobec  powyzszego  realizacja

12 | 04.11.2020 Osoby W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu projeltu miejscowego planu | 681 ISMN-U | TAK - Odstapiono od poszerzenia ulicy Janowickiej,
fizyczne* zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkow prosze o uwzglednienie uwag dotyczacych oznaczonej na rysunku projektu planu
poszerzenia drogi 7KDL do 12 m. Nie wyrazam zgody na zabranie onowoﬁ“ mojej dziatki o symbolem 7KDL na dziatke o nr 681.
numerze 681 w celu poszerzenia drogi. Uzasadniam to tym. iz posiadam dom usytuowany : :
blisko drogi oraz ze mam zagospodarowana dziatke w tym réwniez wykonany chodnik U%w.owmso Qwoﬂ_o_nw _&.ﬁwmm Ho_ﬁ_w :ﬂw\ dMUh_ndm
oraz podjazd do garazn Na dziatce od strony drogi znajduje si¢ nowe ogrodzenie odcinku 0a u " oing) do ul. Wroctawskiel
wykonane w tym roku (w tym brama samojezdna z napedem) oraz roliny rosnace za poprzez - zwgzenie aw w-_o oo mo oz
ogrodzeniem ponad dziesigcioletnie pozwalajace na odizolowanie si¢ od drogi. uwzglednieniem poszerzen w miejscach do _
tego najbardziej odpowiednich i najmniej
kolidujgcych z zagospodarowaniem
poszczegolnych dziatek.
13 | 04.11.2020 Osoby Po zapoznaniu si¢ z przedstawionym Projektem Miejscowego Planu Zagospodarowania | obszar obszar | *TAK (w| **NIE |*Ad. 1) Odstapiono od poszerzenia drog
fizyczne* Przestrzennego Wsi Gajkow, Gmina Czernica my mieszkancy Gajkowa w Gminie planuw | planuw czgéci | (wczgdei | oznaczonych na rysunku projektu planu
mNn:”.m.om sprzeciwiamy sig czesci proponowanych rozwiaza dotyczacych nastepujacych | oaroeci calosci | wskazane | wskazane | symbolami 11KPJ oraz 6KPJ, pozostawiajac w
pESER: . . . j - .| lini iczaj tacznie dziatki
MwﬁmeiNm_nnsa poszerzanie drog ao_ﬁao,wwo_._ do naszych posesji oznaczonych 11KPJ, J Sowo_ J io_wo_ M“MMQG_AHVNWMNW _wom W_WMWNS 1. %v_\ n@:ENm_n dniono
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i nie wiaze si¢ z ograniczeniem wtasnosci, ani
ingerencja w nieruchomos¢. Pozostawienic |
drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
projektem planu stanowi¢ bedzie RNQ.Sn_
terenowg pod ewentualng przyszla jej |
modernizacjg i rozbudowe.

**Ad. 2) Zgodnie wustawag z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
autorem  .Prognozy  oddzialywania na
Srodowisko” jest osoba, ktora spelnia wymogi
zapisane w art. 74a. ust. 2 tejze ustawy.
Os$wiadczenie o spelnieniu przytoczonych
wymogdéw  zostalo wobec  powyzszego
spelnione i zalaczone zostalo do tekstu
prognozy. Ponadto ustawa nie wskazuje,
jakoby osoba  sporzadzajaca  prognoz¢
obligatoryjnie musiata by¢ osoba, badzZ zespét
inny niz ten, ktory sporzadza projekt planu
migjscowego.

*Ad. 3) Rozszerzono zakres dopuszczalnych
form odprowadzania wéd opadowych o
zbiorniki ~ powierzchniowe,  zwigkszajac
mozliwosci matej retencji w granicach dzialek
budowlanych.

*Ad. 4) Skorygowano zapis projektu planu-
jednoznacznie wskazano na mozliwosé
realizacji instalacji do wytwarzania energii
eklektycznej z odnawialnych Zrodet energii, w
tym elektrowni wiatrowych o maksymalnej
mocy odpowiadajacej tacznej mocy, jak dla
mikroinstalacji, o ktérych mowa w art. 2 pkt.
19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych Zrddtach energii.

Ad. 5) Uwaga nie dotyczy zagadniefi, ktére
reguluje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktérych mowa w § 4
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu  projektu  miegjscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego oraz
ustawie z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. |
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14 | 04.11.2020 Osoba W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu | 288/3 | 26MN-U, TAK - Odstgpiono od wylaczenia z zabudowy
fizyczna* Nmmommca.w_.ﬁsgmu. przestrzennego wsi Gajkéw wnioskuje o naniesienie funkcjonujgcego 27MN-U, ustugowej obiektéw zwigzanych ze sprzedaza,
w odniesieniu &w innych EnEo:chm,m_ o tym samym oznaczeniu w miejscowym .EE:« 13KDD wynajmem i naprawa pojazdow
zagospodarowania przestrzennego zapisu iz wylaczenia, o ktorych mowa w pkt 2 lit. e, a samochodowych z w tamach terenéw 26MN-
zatem dziatalnos¢ ustugowa w postaci obicktow zwiazanych ze sprzedaza, wynajmem i U. 27MN-U. 28MN-U . istnie
naprawg pojazdéw samochodowych - nie dotycza mojej nieruchomosci. Majgc na uwadze ? It -Y Z uwagl na istnigjace
powyzsze, nalezy zauwazy¢ ze owe wylaczenia dotyczace mojej dziatki sa niczasadne i :N.ﬁwoimz_.a dzialek, prowadzonych na nich
glgboko krzywdzace, poniewaz naprzeciwko mojej nieruchomosci znajduje sig strefa dziatalnogci gospodarczych oraz z
przemystowa gminy Czemica, glosna i pracujaca nawet w nocy fabryka BETARD. Jedng uwzglednieniem dotychczas wydanych
z granic mojej dzialki jest tez ruchliwa droga krajowa nr.455 a w sasiedztwie oznaczonym pozwolen na budows.
jako 26MN-U dziatka 257/2 rozpoczgta jest budowa warsztatu, na co wydano pozwolenie
na budowe. Owe wylgczenia proponowane w planie zagospodarowania sg wigc wybidrcze
i nickonsekwentne co do wszystkich dzialek a przede wszystkim nie maja zadnego sensu,
majgc na uwadze gloéne i uciazliwe sasiedztwo fabryki BETARD. Nalezy réwniez
zauwazy¢, Ze owe proponowane wylaczenia nie s rodzajami dziatalno$ci uciazliwej a
dopuszczone na chwile obecna rodzaje dziatalno$ci gospodarczej moga wielokrotnie
bardziej zaszkodzi¢ zamieszkalej w okolicy ludnosci.
15 | 04.11.2020 Osoba Dotyczy drogi gminnej ul. Janowicka od skrzyzowania z Polna do kofica w kierunku | 455, | 20MN-U, | *TAK (w | **NIE | *- Dokonano korekty drogi lokalnej 7KDL na
fizyczna* | Czemnicy, oznaczonej numerem 7 KDL we wsi Gajkéw w Gminie Czernica, ktéroj | 475/2 14KPJ, | czesci | (wczesci | odcinku od ul. Polnej do ul. Wroctawskiej
iwwo_o_.n_o:._ jest Gmina Czemica. im_ﬁﬁmo :m_n@.u e powyzsza droga vano_o_nosw:w 7KDL | wskazane | wskazane | poprzez zwezenie do 8 m / 10 m z
zostala ._m_no droga _owm:.._m o muonowomn_ linii _.on_.mEnNmon% _N. m, oraz po m mz _Sua& jwkol. |jwkol9) | uwzglednieniem poszerzei w miejscach do
strony nieprzekraczalnej linii zabudowy. Wnosze o ograniczenie szerokosci w.w drogi, 9 ¢ ‘bardzie od iednich i naimniei
ktéra w projektowanym zatozeniu jest bardzo szeroka. Przeciwko projektowaniu tak ) omﬁ.u ~.~m._ ardziej odpowi 1] . )
szerokiej drogi przemawia bezpoérednic sasiedztwo placu zabaw jak i boiska i co za tym kolidujacych z zagospodarowaniem
idzie bezpieczenstwo dzieci. Wybudowanic szerszej drogi niejednokrotnie skioni poszezegblnych dziatek.
kierowcoéw do przekroczenia predkosci co moze mieé tragiczne skutki w kontekscie **¥. Nie uwzgledniono uwagi w zakresie
bezposredniego wyjscia z placu zabaw na te drogg jak i sam fakt poruszania sig dzieci w zmiany struktury komunikacyjnej i
celu dotarcia do tego migjsca. Rozumiem szersze zalozenie, z ktorego wynika, ze 7KDL pozostawienia dotychczasowego uktadu, w
ma cwacéﬁsws._ szlakiem komunikacyjnym Gajkowa jednak N_ :cm,_w._mm :w powyzsze ktorym role drég pierwszorzednych we wsi
wnoszg by ruch ten skierowa¢ od skrzyzowania ulic Poprzeczna-Polna dalej ulica Polng w S : . : .
kierunku drogi krajowej 455 jak to ma migjsce obecnie. Dodatkowym argumentem ,,za" @&wo*i wM*Ewﬂ :__.m.oFP ﬂ*oi.cmm_ hﬁo%\m !
jest to, ze jest to alternatywne rozwiazanie, ktore nie bedzie ogranicza¢ praw wlasnosci roclawska. Realizacja ENm\N& asy drogi
wielu mieszkaficow (brak konieczno$ci przesuniecia ogrodzen, likwidacji nasadzen pozostawataby w sprzecznosci ze SUIKZP
ograniczenie kosztow oraz protestow wladcicieli). Przy$pieszy tez w konsekwencji gminy Czernica wskazujacego przebieg drogi
uchwalenie planu. Druga uwaga dotyczy nieprzekraczalnej linii zabudowy na naszej lokalnej dokladnie w ciggu ulicy Janowickie;j.
dziatce (dziatka 475/2) w projekcic wynosi ona 8 metréw i istniejacy budynek nieznacznie Droga te jest ponadto niezbgdna do
przekracza 13 linig. ézoﬁo o ustanowienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci zapewnienia dostatecznej obstugi
7 metréw, podobnie jak ma to miejsce na sgsiedniej dziatce 475/2. komunikacyjnych poszczegblnych
nieruchomosci.
*. Ponadto uwagg uwzgl¢dniono w zakresie
zmniejszenia odleglosci nieprzekraczaingj linii
zabudowy od granicy dziatki z drogg lokalna z
§mna7m.

16 | 04.11.2020 Spotka Spodka P.ILU.P import-Eksport ,, AQOL” Sp z 0,0. wnosi sprzeciw do zatwierdzenia | 36/7, 1U,20 | *TAK (w| **NIE | *Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na
Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Gajkéw oraz wnioskuje do Wojta Gminy 36/8, czesci | (wczgsei | terenach 1U i 2U pozostawaloby niezgodne ze
Czernicy o zmiang zapisow w Projekcie Micjscowego Planu Zagospodarowania | 36, 12, wskazane | wskazane | SUIKZP gminy, wskazujgcego na omawianym
i Strzennego, gdyz w obeenym zapisic nie jest on zgodny z realnym oraz | 36/13, jwkol. |jwkol9) |obszarze ,Tereny z przewagg zabudowy |
uwidacznianym w dokumentach przeznaczeniem terenu. Obecny zakres przeznaczenia 9 1 U b Tiwodci lizachi
obszaru 1U oraz 2U nie jest zbiezny z obszarem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 36/14, ) UStugowe) . .mN :.Ho.N IWOsCL aam _.Nmot
lub ustugowej, oznaczonym symbolem MN-U, ktéry uwidoczniony jest w bardzo duzej 36/15, zabudowy mieszkaniowcj jako przewazajacej

36/16, funkcji  terenu.  Funkcje mieszkaniowe |
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ilosci korespondencji kierowanej do oraz otrzymywanej z Gminy Czemica. Jednocze$nie
zaznaczam, ¢ jedyny oraz krotkotrwaty wyjatek od sposobu zagospodarowania terenu byt
zwigzany z przygotowaniem nieruchomosci pod budowg obiektu handlowego TESCO,
ktory zrealizowano na dziatkach o numerach 36/1, 36/6, 36/9, 36/10, 36/11. Caly proces
inwestycyjny wymagal olbrzymiej iloéci pracy, podejmowania szybkich no i oczywiscie
trudnych decyzji. Jedna z tego typu decyzji dotyczyla przygotowania dzialek w sposob
umozliwiajacy budowe obiektu handlowego. W tym przypadku problemem staly si¢ dwie
oddzielne Ksiggi Wieczyste, gdzie kazda z nich zawierala co najmniej jedng dziatke ujeta
przy pbzniejszej sprzedazy, a jedna z nich obgjmowata réwniez dziatki przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniows. Odradzono nam zatatwienie odpowiedniego podziatu dziatek w
celu scalenia ich w odpowiednich Ksiggach Wieczystych, gdyz byt to proces dlugotrwaty.
Ponadto stwierdzono, ze rozbicie dziatek wzgledem Ksiag Wieczystych mogloby
skomplikowa¢ Prace Projektanta i wydluzaé czas zwiazany wylozeniem Planu
Zagospodarowania Przestrzeni wsi Gajkow, a to réwniez mialoby swoje negatywne
przelozenie na realizowana inwestycjg. Mialem jednak slowne zapewnienie, ze wszystko
zostanie przywrocone po zakoficzeniu budowy obiektu oraz zlozeniu odpowiedniego
wniosku. Po datach mozna rowniez zauwazyé, iz caly ten proces odbywal si¢ w
najgorszym z mozliwych terminéw, gdyz nic dosy¢, ze w dniu 2010-11-22 wydano nam
Decyzj¢ 0 Warunkach Zabudowy NR 109/10, to juz cztery miesigce pozZniej otrzymaliSmy
informacje o zmianie tej decyzji i realizacji zamierzenia inwestycyjnego na podstawie
Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Gajkéw. Dla nas wazne bylo jednak to, ze
caly proces z ramienia Gminy nadzorowal INSPEKTOR ds. planowania przestrzennego,
mgr inz. Arkadiusz Drajezyk, gdyz dawalo nam to pewnosé co do odpowiedzialnego i
wiladciwego zatatwienia wszystkich spraw. Natomiast Wojt Gminy, Pan Stefan Debski
zostal poinformowany o wszystkich kwestiach zwiazanych ze sprzedaza gruntu oraz
zmianami koniecznymi do przeprowadzenia w celu sfinalizowania inwestycji. Ostatecznie
udato si¢ zacheci¢, $ciggnaé oraz uzyskaé pozwolenie na budowe marketu, a jedynym
skutkiem ubocznym pozostat problem wynikajacy z tresci niniejszego wniosku. Szanowni
Paristwo przypominam, e byl to pierwszy market spozywczy w Gminie Czernica, ktéry z
calg pewnoscia: przyciagnat nowe inwestycje (MROWKA), stworzyt nowe miejsca pracy
oraz zasilil budzet gminy. Zaznaczam, ze na tamten czas, pozyskanie takiego inwestora
byto niemalze niemozliwe, gdyz ograniczeniem byla zbyt mala liczba mieszkancow
Gminy. Reasumujae, dzigki zmianie w przeznaczeniu terenu osiggneliémy wspdlny cel,
lecz teraz zalezy nam na przywroceniu pierwotnych zaloZen zwigzanych z ninigjszym
obszarem, gdyz te uwidocznione w projekcie koliduja z migjscem, sposobem podziatu
oraz uksztaltowaniem terenu.
UWAGI SZCZEGOLOWE
Ponizej przedstawiam uzasadnienie oraz argumenty poparte konkretnymi faktami, ktére
uwidaczniaja brak mozliwosci rozwojowych dla nieruchomosci spotki ujetych w obszarze
1U oraz 2U.
1.TESCO

Zapis, ktory dyskwalifikuje nas z obszaru 1U oraz 2U, gdyz uniemozliwia nam realizacje
konkretnych oraz dochodowych inwestycji z zakresu uslug, a co gorsza blokuje nas w
dochodowej sprzedazy nieruchomosei. Informujemy, ze spotka AOOL podpisata z firma
TESCO Polska umowe na sprzedaz gruntu i tym samym na podstawie Aktu Notarialnego
Repertorium A nr 14360/2011 z dnia 01.09.2011 w zgodzie z zapisem widnicjacym w § 4
punkt 4.1 litera a, spétka AOOL zobowigzala si¢ do: ,nieudostgpniania pod zadnym
tytulem prawnym ani bez takiego tytulu zadnej czgéci Nieruchomosci lub jakiejkolwiek
czedei innej nieruchomosci, do ktorej tytut prawny przystuguje lub bedzie przystugiwat
Sprzedajacemu, jego wspdlnikowi lub jakiemukolwick innemu podmiotowi lub osobie
powigzanej ze Sprzedajacym, na cele prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec
Kupujacego, ti. w celu budowy obiektu handlowego stanowiacego sklep spozywezy lub

36/17,
36/18,
36/19,
36/20,
36/21,
36/22,
36/23,
36/24,
36/25,
36/26,
36/27,
36/28,

dopuszczone sa wylgeznie jako ,towarzyszace |
(np. mieszkanie przy szkole, mieszkanie
wiasciciela zakladu uslugowego, mieszkanie
stuzbowe dozorcy obiektu lub tym podobne).
Ponadto realizacja zabudowy uslugowej w
obszarze gminy Czernica oraz obrgbu Gajkow
stanowi¢ bedzie uzupelnienic zabudowy
mieszkaniowej i stuzy¢ bedzie bezposredniej |
obstudze mieszkancoéw. Gmina Czernica
posiada wystarczajaca rezerwe pod rozwdj
funkcji mieszkaniowej, o lacznej powierzchni
ponad 1400 ha, co przektada si¢ na docelowo
ponad 51 tys. mieszkancow (przy obecnej
liczbie ponad 15,5 ty$. mieszkancéw w
gminie). Ponadto zaplanowane w Studium w
granicach obrgbu Gajkéw tereny zabudowy
uslugowej  stanowia  zaledwie  2,75%
wszystkich terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie. Wobec powyzszego uznaje
si¢ za bezzasadne zwigkszenie i tak wysokiego
juz udziatu terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

**¥Pozytywnie rozpatrzono natomiast uwagg w
czgsci dot. likwidacji projektowanej drogi
ewnetrznej. 36KDW,
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spozywczo-przemystowy o powierzchni zabudowy przekraczajacej 200m2 w Gminie
Czernica z wylgczeniem istniejacego obiektu na dzialce 36/29”, a w élad za tym stosownie
do § 5 punkt 5.4 spotka AOOL zobowigzala si¢ do: ,, Strony postanawiaja, Zze w
przypadku naruszenia przez Sprzedajgcego lub inna wskazang tam osobe, zakazu
konkurencji, o ktérym mowa w Paragrafic 4 ust. 4.1 lit. a) powyzej, Sprzedajacy
zobowigzany bedzie do zaplaty na rzecz Kupujgcego kary umownej w wysokosci
500.000,-zt. W celu zabezpicczenia zobowigzania Sprzedajacego do =zaptaty kary
umowngj, wskazanego w niniejszym ustgpie, wraz z odsetkami ustawowymi i kosztami
egzekucji, Dariusz Krzywda dzialajacy w imieniu Sprzedajagcego poddaje reprezentowana
przez sicbie spélke egzekucji z calego jej majatku w trybie art. 777 paragraf 1 pkt
5/kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 600.000 zi, przy czym Kupujacy jako
wierzyciel bgdzie mogt wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnogci w terminie
do 31 marca 2050 roku, jezeli Sprzedajacy, pomimo uptywu dodatkowego wyznaczoncgo
mu przez Kupujacego terminu na zaspokojenie roszezen Kupujacego, nie dokona
zaplaty.” W PRZEDSTAWIONYCH ZAPISACH WIDAC, 17 SPOLKA AOOL NIE
MYSLALA NAWET O POZOSTAWIENIU DZIALEK W OBSZARZE ZWIAZANYM
Z USLUGAMI Spétka AQOL przypomina, ze wszystkie kroki zwigzane z inwestycja
przy pierwszym, tak duzym obickcie handlowym podejmowano miedzy innymi z
uwzglednieniem wytycznych osob, ktore pomagaty w pozytywnym zakoficzeniu
ninigjszego tematu. Uwidaczniam niniejszy zapis, gdyz nie cheg, aby spétka AOOL
zostata ,skrzywdzona” uchwaleniem wylozonego projektu. Pozostawienie gruntu z
przeznaczeniem na ustugi, doprowadzi nas do 100% blokady inwestycyjnej, a sam teren
stanie wylgcznic nieuzytkiem. Z perspektywy spotki oraz Gminy Czernica nie przyniesie
to jakichkolwiek korzysci, a nas pozbawi dalszych perspektyw rozwojowych. Z kolei
przywrdcenie pierwotnych zatozen inwestycyjnych pozwoli nam na rozpoczecie budowy
nowoczesnej infrastruktury mieszkaniowej. Nowi mieszkaicy to nowy potencjat kadrowy,
a to z  kolei najwickszy plus dla  potencjalnych inwestycji.
2. PKN ORLEN
Zapis Aktu Notarialnego, ktory uniemozliwia nam dojazd do obszaru 1U oraz 2U poprzez
obszar stacji paliw ORLEN w Gajkowie. Informujemy, Ze spotka AOOL oraz firma PKN
ORLEN w dniu 15.11.2019 na podstawie Aktu Notarialnego Repertorium A Nr
608972019 podpisaty umowe dzierzawy stacji paliw ORLEN w Gajkowie na okres 20 lat.
Informujemy, ze zawarte w niej zapisy uniemozliwiajg nam utworzenie odpowiedniego
przejazdu przez obszar stacji paliw. Wyjatek moga stanowi¢ pojazdy korzystajace z
planowane;j myjni samoobstugowe;j.
3. MYIJINIA SAMOOBSLUGOWA
Realizacja budowy myjni samoobstugowej, ktora wraz z istnigjacymi budynkami w
sposob

skuteczny zastoni wszystkie nieruchomosci spélki ujete w obszarze 1U oraz 2U Spotka
AQOOL od bardzo dlugiego czasu oczekuje na uchwalenie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wsi  Gajkow w celu rozpoczecia budowy
najnowoczesniejszej myjni samoobstugowe] marki CHRIST (ZALACZNIK NR 26).
Realizacja inwestycji poprowadzona zostanie na obszarze oznaczonym symbolem 1U-KS.
Zaznaczamy, Ze¢ w momencie uruchomienia inwestycji, szeroko$¢ zabudowy' wyniesie
okoto 30mb co w potaczeniu z juz istniejaca infrastrukturg budowlang stacji paliw, jak
rowniez sgsiadujacym obiektem TESCO doprowadzi to do catkowitego zastonigcia
wszystkich naszych dziatek znajdujgcych si¢ w obszarze 1U oraz 2U. Tym samym teren
ten  zostanie  zdeklasowany pod wzgledem  atrakcyjnosci  inwestycyjnej.
4. PROBLEMY TECHNICZNE
Inne niekorzysci wynikajace z preeznaczenia obszaru jako 1U oraz 2U Projekt
Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Gajkow, kiéry Klasyfikuje
cz¢$¢ naszych dziatek pod symbolem 1U oraz 2U uwidacznia liczne niekorzysci oraz
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niedogodnosci wzgledem ich przeznaczenia. Przypominam, ze wszystkie nasze dziatki
przygotowywane byly wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa co uwidaczniaja dotaczone
zataczniki wigc niewladciwe jest zastosowanie tych samych parametrow w ramach
zabudowy ustugowej. Na przedstawionych ponizej przykladach wida¢, e nic nie pasuje i
wszystko si¢ ze soba ktoci. Zwracam uwage na:
- BRAK  BEZPOSREDNIEGO ZJAZDU Z DROGI NR 455
Teren ten nie jest ani dobrze widoczny, ani tez nie posiada bezposredniego zjazdu z drogi
glownej. Wartosci dziatek ustugowych ktore nic granicza oraz nie maja bezposredniego
zjazdu z drogi gléwnej nie sa rozpatrywane przez duze firmy inwestycyjne, tak wige w
%omoc jednoznaczny tracg na swojej wartosci,
TRZECIA LINIA ZABUDOWY
ﬁmgmﬂw_o nasze dziatki znajduja si¢ w 3 linii zabudowy i juz teraz sg bardzo stabo
widoczne z drogi so._oio&_n& numer 455. Niestety po zrealizowaniu obiektu myjni
mmaocc&:moén._ nic beda widoczne juz weale.
DROGA DOJAZDOWA
U&ﬁa do obszaru dziatek moze odbywaé wylacznie przez ulice Piaskows (dziatka um\mv
Niestety nie jest to droga przygotowana do obslugi terenow ustugowych i nigdy taka nie
bgdzie. Powyzsza droga ma charakter lokalny i nie bedzie w stanie obshuzy¢ ruchu
generowanego przez obszar o przeznaczeniu ustugowym. Innymi przeciwwskazaniami
zwigzanymi z droga sa: bliska zabudowa mieszkaniowa, bardzo trudny wjazd, blokowanie
pasa najazdowego prowadzacego do stacji paliw, brak lewoskretu z drogi wojewodzkiej
numer 455, szeroko$¢ drogi, novcmunum_:o owo_ﬁm:_n drogi, brak mozliwosci
bezkolizyjnego mijania sig samochoddw.
LINIA ZABUDOWY
Linia zabudowy nie zostata dostosowana do terenu ustugowego, a do istniejacego od
wielu lat podziatu dzialek oraz drogi, ktéra na mocy decyzji Wéjta Gminy Czernica -
POSTANOWIENIE nr 51/07 z dnia 17-05-2007 - ZP-7430/51/07 utworzono na potrzeby
osiedla mieszkaniowego. W przypadku obszaru o przeznaczeniu ustugowym linia ta
unicestwia olbrzymia ilo$é powierzchni gruntu, a architektéw pozbawia mozliwosci
zaprojektowania funkcjonalnego obiektu. Dodajmy do tego przepisy zwigzane z
zapewnieniem odpowiedniej infrastruktury i teren ten dyskwalifikuje si¢ w sposob
samoistny.
- KSZTALT OBSZARU
Ksztalt oraz wymiar dzialki majg fundamentalne znaczenie. Niemal niemozliwe staje si¢
wlaiciwe zorganizowanie budynku handlowego uwzgledniajac ksztalt istniejacych
dzialek. W projekcie pozostawiono drogg, ktora w skuteczny sposéb blokuje mozliwosci
E.o._n_aoén zarowno  wschodniej, jak i  zachodniej czg$ci  dziatek
POWIERZCHNIA DZIALEK
<< przypadku obszaru ustugowego nie moze byé mowy o dostosowywaniu si¢ do
istniejacego od 2007 roku podziatu dziatek. Niestety powierzchnia ta nie nadaje si¢ na
realizacj¢  duzego  obicktu  handlowego lub  obiektu = magazynowego
- DROGA WEWNETRZNA - 36 KDW
Bardzo duza przestrzen dziatki, ktéra pozostawiono w Projekcie Miegjscowego Planu
Zagospodarowania, a ktora nie pasuje do niniejszego sposobu zagospodarowania terenu.
Drogg zaprojektowano w $cistym powiazaniu z zabudowa mieszkaniowa, a dokumentem,
ktory go zatwierdzit jest Postanowienie nr 51/07 wydane przez Wéjta Gminy Czernica w

dniu 17-05-2007-ZP-7430/51/07.
5. INNE
Za odrzuceniem przedlozonego Projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania
przemawiaja réwniez inne czynniki:
1.) Spétka AOOL nie posiada koncepcji, planéw oraz $rodkéw finansowych na realizacjg
inwestycji zwiazanych z dziatalnodcia ustugowa.
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2.) Spotka AOOL od wielu lat nie dostrzega zainteresowania dzialkami, bedacymi w jej
posiadaniu. Sadzg, ze Gmina Czernica najlepiej wie, jak trudno $ciagnaé inwestycje
ustugowa,

3.) Gmina Czernica oferuje dziatki, ktore stanowia ogromna konkurencje dla
zaprojektowanego u nas obszaru. Sg to dzialki inwestycyjne umiejscowione w najlepszych
lokalizacjach, ktore posiadaja bezposredni dostgpem do drogi lub sg z niej widoczne.
4.) Zatwierdzenie obecnego Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania uniemozliwi
nam skuteczng oraz dochodowa sprzedaz gruntu, jednocze$nie zablokuje mozliwosé
rozpoczgeia inwestycji polegajgcej na budowie osiedla domkéw jednorodzinnych,
5.) Dziatki spotki ukrywajace si¢ w obszarze 1U oraz 2U utraca swoja warto$é oraz
atrakcyjnos¢ wzgledem innych dzialek zlokalizowanych na obszarze 2U. Prosze o
zwrbcenie uwagi na dziatkg ewidencyjna o numerze 37 lub 38, ktére nie dosyé, ze
posiadajg idealne ksztalty oraz idealna powierzchnie to réwniez w duzej czeéci granicza
droga wojewodzka numer 455. To jest przyklad wiasciwego przeznaczenia obszaru, Tu
zakres ustug Jest, jak najbardziej wskazany.
6. ZABUDOWA MIESZKANIOWA
Zaznaczamy, ze w Scistym sasiedztwie dziatek dominuje zabudowa mieszkaniowa co z
cala pewnoscia uzasadnia jej dalsze kontynuowanie oraz umozliwia Wam podjecie decyzji
o przewroceniu naszych dzialek do wlasciwego przeznaczenia terenu. Obszar
mieszkaniowy wyklucza¢ bedzie intensywne przeznaczenie terenu zwigzane z zabudowa
ustugowa.

7. ROSZCZENIA SPOLKI
Informujemy, ze jesli przedstawione argumenty oparte na udokumentowanych wnioskach
nie znajg odzwierciedlenia w koficowym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
i tym samym odrzucicie proponowana zmiang przywrocenia pierwotnego przeznaczenia
terenu to wowczas na podstawie art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zmuszeni bedziemy do wniesienia sprawe o odszkodowanie lub
wykupienie catego obszaru nieruchomosci.
PROPOZYCIJE

Szanowni Panstwo opisujagc powstaty problem nie wnioskuje 0 zmiang parametréw co do
przedstawionego obszaru ustugowego, a wylacznie o skuteczne przywrocenie terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj lub ustugowej, oznaczonej symbolem MN-U.
Informujemy, Zze to wlasnie ten parametr uwidacznia nasze wieloletnie starania
inwestycyjne czynione od momentu zakupu powyzszych dzialek. Ponadto z
przedstawionych argumentéw wynika, ze nawet konkretne zmiany typu likwidacja lub
zmiana przebiegu drogi wewngtrznej oznaczonej w tym przypadku symbolem 36KDW nie
pozwoli nam na usunigcie pozostatych problemoéw powstalych w latach poprzednich.
Spotka AOOL wnioskuje zatem o skuteczne przywrocenie terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczongj symbolem MN-U z
jednoczesnym zastosowaniem minimalnych modyfikacji zwigzanych z zabudowa
szeregowa lub wprowadzenie calkowicie nowej zabudowy wielorodzinnej. Wspomniana
zabudowa jest zbiezna z sgsiednimi dzialkami zlokalizowanymi w Kamieficu
Wroctawskim przy ulicy Granicznej i z racji na parametry istnicjacej zabudowy usthugowej
bylaby idealna do realizacji celow inwestycyjnych spotki. Wobec powyzszego

wnioskujemy o zZmiany niektdrych z Zapisow:
1. W zakresie scalania i podziatu nieruchomosci umozliwi¢ realizacje zabudowy
szeregowej lub budynkéw mieszkalnych,
2. Ustali¢ zabudowe mieszkalng jednorodzinng wylacznie w formie wolno stojacej,
blizniaczej szeregowej lub budynkéw mieszkalnych,
3. Dostosowa¢ parametr maksymalnej intensywnosci zabudowy do zabudowy szeregowej
lub budynkow mieszkalnych,

4. Dostosowa¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do 12m w przvpadku budynku
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mieszkalnego,
5. Z uwagi na blisko$¢ obiektéw ustugowych dopuscié realizacje wszystkich ksztaltow,
spadkow oraz pokry¢ dachéw.

17 | 04.11.2020 Osoby Biorac pod uwage wylozony plan zZagospodarowania przestrzennego wnosz¢ nastepujace |  obszar obszar | *TAK (w| **NIE | *- Dokonano korekty drogi lokalnej 7KDL na
fizyczne* | uwagi odnosnie do projektowanej drogi KDL7: Przy przystapieniu do sporzadzania planu | planuw | planmuw | czesci | (w czesci | odcinku od ul. Polnej do ul. Wroctawskicj
w sposob EEQSN% now.o:ﬁo Edm__.uu\ on.aimgmim na ‘_E_Nmu.m w mmoNomo_nowo_ nie | cotodci calosci | wskazane | wskazane | poprzez zwezenie do 8 m / 10 m z
dokonano analizy potencjalnej zmiany poziomu halasu zwigzanej z projektowang &om.@ jwkol. | jwkol. | uwzglednieniem poszerzen w migjscach do
oznaczong jako KDL7. Projekt blednie przyjmuje, ze gtéwny ruch samochodowy bedzie . .. . s k ..
odbywat si¢ droga Wroctaw - Otawa. W prognozie oddzialywania na $rodowisko oparto 9 9 ﬁommu H.écmau_e odpowiednich i naymnicy
si¢ na wynikach z roku 2011 i na jedynym dostcpnym punkcic pomiarowym kolidujacych z zagospodarowaniem
zZlokalizowanym przy Wroctawskiej 86. Tymczasem poziomy emitowanego hatasu przez poszczegblnych dzialek.
ruch samochodowy od roku 2011 drastycznie wzrosty. Zakwalifikowanie drogi KDL7 do **. W zakresie klasy technicznej drogi
drogi przeznaczonej dla ruchu lokalnego, spowoduje, ze ruch tranzytowy w znacznej pozostawiono dotychczasowa klas¢ lokalna,
czesei bedzie odbywat si¢ ta droga. To spowoduje znaczny wzrost poziomu hatasu w tej ktora wynika z SUIKPZ Gminy Czernica, a
okolicy, co zwigkszy nickorzystne oddziatywanie hatasu na ludzi, jak i pobliski Obszar kiérej przebieg wskazano doktadnic w oﬁm:
Specjalnej Ochrony Ptakéw (PLB020002) a takze sprowadzi niebezpieczenstwo dla dzieci ulicy Janowickiej. Droga fe jest ponadto
Z pobliskiego placu zabaw i boiska. Takiej analizy ucigzliwosci nie wykonano. Wnioskujg . ’ - .
wiec o uzupelnienie prognozy oddzialywania na srodowisko o powyZsze elementy. W EoNcnn._:m do . N.%.oé:an_m ﬁ_oﬂmmnog&
zwigzku z powyzszym konieczna jest zmiana kwalifikacji tej drogi na drogg dojazdowa, ov&sm_ _ﬁﬂcn%mnvqsu\nw poszczegblnych
ewentualnie droge klasy KDL o szerokosci nie wigckszej niz 8m. Konieczne jest nieruchomodcei.
zastosowanie rozwigzan uspokajajacych ruch. *. Ponadto uwagg uwzglednia si¢ w czescei
dotyczacej uzupelnienia Prognozy
Oddziatywania na Srodowisko o dokladniejsza
analize wplywu zaproponowanego ukladu
komunikacyjnego na $rodowisko przyrodnicze
oraz jako$¢ zycia mieszkaficow. _
18 | 04.11.2020 Osoba Dotyczy: uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzemnego wsi| 480/2 |2IMN-U,| TAK - Odstapiono od poszerzenia ulicy Janowickiej,
fizyczna* Gajkow, dz. 480/2. W zwiazku z opublikowaniem projektn migjscowego planu 7KDL oznaczonegj na rysunku projektu planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkow sktadam uwagi dotyczace dziatki nr 480/2. symbolem 7KDL kosztem czesci dziatki o nr
Nie wyrazam zgody na poszerzenie ulicy Janowickiej kosztem dziatki 480/2. Dziatka 480/2. Dokonano korekty drogi lokalnej 7KDL
480/2 posiada niewielka powierzchni¢ w poréwnaniu z dziatka naprzeciwko a ponadto w Q. inku od ul. Polnei do ul. Wroctawskiei
granicy dzialki zainstalowane jest juz zlacze energetyczne a takze zostaly wydane warunki ha odglnku o . ul. Foinej do ul. Wroclawsxie)
przytaczenia gazu. Biorac pod uwage planowang zabudowg dziatki oraz sasiadujacych poprzez - zwezenie do m m / . ._o m z
dziatek uwazam, 2e dotychczasowa szerokosé¢ ulicy Janowickiej jest wystarczajaca i nie uwzglednieniem poszerzen w miejscach do
wylnaga poszerzenia. ; tego najbardziej odpowiednich i najmniej
kolidujacych z zagospodarowaniem
poszczegdlnych dzialek.
19 | 04.11.2020 Osoba W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu | 288/2, | 26MN-U,| TAK - Odstapiono od wylgczenia z zabudowy
fizyczna* zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkéw wnioskuje o naniesienie funkcjonujacego | 257/2 | 28MN-U, ushugowej obiektow zwigzanych ze sprzedaza,
w odniesieniu do innych nieruchomosci o tym samym oznaczeniu w miejscowym planie 13KDD wynajmem i naprawa pojazdéw

zagospodarowania przestrzennego zapisu, iz wyltaczenia, o ktérych mowa w pkt 2 lit. e, a
zatem dziatalno$¢ ustugowa w postaci obiektow zwiazanych ze sprzedaza, wynajmem i
naprawa pojazdéw samochodowych - nie dotycza mojej nieruchomosci. Majac na uwadze
powyisze, nalezy zauwazyé ze owe wylaczenia dotyczace mojej dziatki sg niezasadne i
gleboko krzywdzace, poniewaz naprzeciwko mojej nieruchomosci znajduje sig strefa
przemystowa gminy Czemica, glosna i pracujgca nawet w nocy fabryka BETARD. Jedna
z granic mojej dziatki jest tez ruchliwa droga krajowa nr.455 a w sasiedztwie oznaczonym
jako 26MN-U dzialka 257/2 rozpoczeta jest budowa warsztatu, na co wydano pozwolenie
na budoweg. Owe wylaczenia proponowane w planie zagospodarowania sg wigc wybidrcze
I niekonsekwentne co do wszystkich dzialek a przede wszystkim nie majg Zadnego sensu,
majic na uwadze glosne i uciazliwe sasiedztwo fabryki BETARD. Nalezy réwniez

samochodowych z w tamach terenow 26MN-
U, 27MN-U, 28MN-U z uwagi na istniejace
uzytkowanie dzialek, prowadzonych na nich
dziatalnosci gospodarczych oraz z
uwzglednieniem dotychczas wydanych
pozwolen na budowe.
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zauwazy¢, 2e owe proponowane wylaczenia nic sa rodzajami dziatalnosci uciazliwej a
dopuszczone na chwile obecna rodzaje dzialalnosci gospodarczej moga wielokrotnie

bardziej zaszkodzi¢ zamieszkatej w okolicy ludnosci. ) |
20 | 04.11.2020 Osoby W zwigzku z przedstawieniem do wgladu opracowanego w/w dokumentu przez gming 674/2, 12P-U, | *TAK (w | **NIE | **- Przeznaczenic dzialek ewidencyjnych o nr:
fizyczne* Czernica, wnioskujg, aby tereny w/w byly przeznaczone wylacznie pod zabudowe 674/3, 271, czgdei | (wczesel | 32/10, 32/11, 32/7, 32/41, 32/42, 32/43, 32/44,
mieszkalng, a émowog budynkéw nie powinna liczy¢ wigeej niz 2 kondygnacje. Obecnie 372.1 29MN-U. | wskazane | wskazane | 32/45 pod zabudowe mieszkaniowa
na terenach mm._m_ma&aov.\o: znajduje si¢ wylacznie zabudowa jednorodzinna. Konsultacje z wqw ’ SSMN ’ jwkol. |jwkol9) |jednorodzinng pozostaje w sprzecznosci ze _
micszkaficami wyraZnie potwierdzaja, iz nasze oczekiwania dotyczgce zabudowy tego ; > : : A X .
terenu sa tozsame, tj. zabudowa jednorodzinna. Mieszkaricy niejednokrotnie potwierdzali, 376/1, S9MN, 9 SUIKZP Gminy Czernica, wskazujacego w
ze decydujac si¢ na zakup, wybudowanie na tym terenie swoich doméw (a takze placenie 37612, 60MN tym  obszarze ,Tereny z  przewaga
podatkéw do gminy Czernica) mialo na celu osiedlenie si¢ w spokojnej mieszkalnej czesci | 376/3, skoncentrowanej aktywnosci gospodarczej, z
wsi Gajkowa, z dala od zgiclku miasta i wszelkich ushug. W przedstawionym projekcie | 376/4, wylaczeniem  aktywnosci  zwiazanej =z
widnigje zabudowa ustugowa, czego skutkiem bedzie m.n. spadek wartosci| 375/1, produkcjg rolnicza i obstuga rolnictwa™ bez
Enq.:nscw:owor zwickszenie natgzenia halasu i zwigzane z tym pogorszenie warunkow 355, mozliwosci realizacji funkcji mieszkaniowej.
Zycia aN_&a._ﬁ Jednoczesnie wnioskuje o wydluzanie terminu wyltozenia do publicznego 356/1 #%. Dla obszaru w granicach dzialek o nr:
weladu projektu Em&mnoénmo planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkéw wraz umo\mu 35172, 352/2, 354 i czesei dziatki o nr 355
z prognoza oddziatywania na w_.oaoim._nou a co za tym ENmo 0 przesunigcie 8:._”::: 3 > . _m 1 ? bud
skladania uwag do tego projektu. Powiadomienie o spotkaniu nie byto wystarczajaco 56/3, ?..80 t wm:c. .S%NanNm Howm:% zabu oé.v\
skuteczne i prawidfowe. Wielu mieszkaficéw nie miato wiedzy o terminie i mylacym | 3% mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushigowej,
migjscu spotkania: $wietlicy w Kamieficu Wroctawskim. Dowodzi temu réwniez fakt, ze | 352/2, w zakresie ktérej dopuszcza si¢ ustugi
nawet Soltys Gajkowa, a takze Radna wsi Gajkow nie mieli wiedzy o spotkaniu, a tym | 351/2, publiczne oraz zabudowg¢ ustugowg =z
samym nie mieli mozliwosci powiadomienia nas mieszkaficow zainteresowanych tak | 669/24, wylgczeniem poszczegdlnych funkcji,
znaczacy temat jak PZP. Powyzszy waiosek podyktowany jest interesem okolicznych | 32/10, wymienionych w § 20 ust. 2 pkt 2 uchwaly
mieszkancow. Proszg o jego uwzglednienie oraz pisemna odpowiedz. 32/11, planu. Ponadto zapisy planu miejscowego
32/7, dopuszczaja funkcje ustugowa wylgcznie w
32/41, zakresie mieprzekraczajgcym 49%  dziatki
42/42, budowlanej, wobec czego nie bedzie ona
42/43, mogla stanowi¢ przewazajacego przeznaczenia
42/44, terenu. Biorac pod uwage uwarunkowania
42/45 przestrzenne obrgbu  Gajkow, w tym
Intensywnego rozwoju w ostatnich dekadach,
przeznaczenie omawianych terenéw wylacznie
pod  zabudowe  mieszkaniowa  byloby
niekorzystne dla rozwoju calej miejscowosci.
*-W ramach jednostki terenowej 29MN-U
rozszerzono katalog wykluczen funkcji w
zabudowie uslugowej, mogacych generowaé
ucigzliwosci dla mieszkancéw sasiadujgcych
terenéw w szczegblnosci w zakresie hatasu, m.
in. o obiekty zwigzane z organizacjg imprez,
obicktow i lokali gastronomicznych oraz
obiektéw  zakwaterowania turystycznego i
rekreacyjnego.
*- Dla pozostatych dziatek, kitorych dotyczy
uwaga, projekt planu pozostawia wyltgcznie
funkciy mieszkaniow:).
21 | 04.11.2020 Osoba Jako wiasciciel nieruchomosci potozonej w Gajkowie przy ul. Janowickiej 16, w zwigzku 470 19MN-U . NIE Uwaga nie dotyczy zagadnien, ktore reguluje
fizvezna* z zaproponowana w w.w. Projekcie planu zagospodarowania przestrzennego rozbudows miejscowy plan zagospodarowania
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lokalnej drogi dojazdowej, oznaczonej na projekcie symbolem 7KDL, zglaszam
koniecznos¢ wykonania na niej skutecznych spowalniaczy. Jest to niezbgdne ze wzgledu
na zapewnienie bezpieczenstwa i komfortu mieszkaricom. Samo wykonanie przez Gming
utwardzenia tejze drogi we wrzesniu br., spowodowato, ze wigkszos¢ kierowcow
przejezdza przez nig z bardzo duzg predkoscia absolutnie niedostosowang do charakteru
drogi, sasiadujacej z nig zabudowy, z brakiem jakiegokolwiek poszanowania dla
bezpieczenstwa oraz spokoju mieszkaicow. Warto wskaza¢, ze przeznaczona do
przebudowy droga sasiaduje z terenem oznaczonym jak MN-U, a wigc podlegajacemu
m.in. ochronie akustycznej. Istnieja uzasadnione obawy, ze szeroka, komfortowa droga
bez spowalniaczy uro$nie do rangi ,,wiejskiej autostrady”, co spowoduje nie tylko
fizyczne zagrozenie dla ludzi I zwierzat, ale réwniez znaczacy wzrost hatasu z pewnoscia
wykraczajacy poza normy przyjete dla lokalnej drogi dojazdowej. W zwiazku z w
powyzszym wnioskuje o ujecie w projekcie w.w. drogi spowalniaczy oraz udostepnienie
do wgladu i konsultacji spolecznych szczegétowego projektu rozbudowy obejmujacego
m.in. takie informacje jak szeroko$¢ pasa zielni, chodnika i1 umiejscowienie
wnioskowanych spowalniaczy.

przestrzennego, o ktdrych mowa w § 4|
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z nia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego |
zakresu  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego oraz
ustawie z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

22 | 05.11.2020 Osoba W zwigzku z udostgpnieniem do publicznego wgladu projektu migjscowego planu 481 21IMN-U,| TAK Odstapiono od poszerzenia ulicy Janowickiej, |
fizyczna* zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkow prosze o uwzglednienie uwag dotyczacych 7KDL oznaczonej na rysunku projektu planu |

poszerzenia drogi 7KDL/K5 do 12 m. Nie wyrazam zgody na zabranie czgéci mojej symbolem 7KDL kosztem czesci dziatki o nr
dziatki o numerze 481 w celu poszerzenia drogi. Dziatka jest mata i ma ksztalt trojkata. Po 481. Dokonano korekty drogi lokalnej 7KDL _

zabraniu czesci w jej najszerszym miejscu zmniejsza si¢ radykainie, co w duzym stopniu e . ..

ogranicza zabudowg. Dziatka znajduje si¢ w obszarze przeznaczonym do zabudowy na odcinku oa. E.. Polnej do ul. Wroctawskiej

jednorodzinnej i ustugowej, i w takim celu posiadam ta dziatke. poprzez zwezenie do 8 m / 10 m z

uwzglednieniem poszerzen w miejscach do

tego najbardziej odpowiednich i najmniej

kolidujacych z zagospodarowaniem

poszczegdlnvch dzialek.

23 | 05.11.2020 Osoby Na podstawie Ustawy z dnia 27 matca 2003 roku o planowanin i zagospodarowaniu | 433/1 64MN- | *TAK (w *. Dokonano korekty drogi lokalnej 7KDL na
fizyczne* | przestrzennym zwanej dalej uopizp (DZ.U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami), kiéra w 15KPJ czesei odcinku od ul. Poinej do ul. Wroctawskiej

spos6b szczegdlowy traktuje wlascicieli nieruchomosci i zainteresowanych wykonaniem zgodnej z poprzez zwezenic do 8 m / 10 m z

planu miejscowego, w tym artykuly 6 i 18 tej ustawy, jako mieszkancy wsi Gajkow, kol. 9) uwzglednieniem poszerzen w miejscach do

zamieszkali przy ulicy Janowickiej i Wisniowej, w zwigzku z ,,Obwieszczeniem Wojta
Gminy Czernica o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gajkéw, gmina Czernica wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko”, wnosimy nastepujace uwagi do wiw projektu:
Nie wyrazamy zgody na to, aby Gmina Czernica zrealizowala zatozone cele komercyjne
kosztem jakoSci zycia naszej rodziny. Jestesmy mieszkaficami Gajkowa od 19 lat.
Posiadamy niepelnosprawnego syna z autyzmem. PrzeprowadziliSmy si¢ z centrum
Wroctawia do Gajkowa gléwnie po to, zeby zapewni¢ mu warunki rozwoju dostosowane
do jego choroby, niwelujac go od nadmiernej stymulacji miejskiej wynikajacej z ruchu
ulicznego (spaliny, klaksony, mikrodrgania). Celowo zakupiliémy dziatke z dala od
gtéwnej drogi w Gajkowie. Zmiana klasyfikacji drogi Janowickiej a w szczegéInosei jej
poszerzenie spowoduje intensyfikacje ruchu samochodowego, ktory zdecydowanie
pogorszy jako$é Zycia naszego syna a tym samym naszej rodziny. Droga Janowicka
znajduje si¢ przy samym placu zabaw, z ktérego korzystaja rodzice z dzieémi takze
niepelnosprawnymi intelektualnie czy na woézkach, Dzieci czgsto przyjezdzaja tu z
rodzicami samodzielnie na rowerkach glownie z tego powodu, Ze jest to spokojna, mato
ruchliwa uliczka. Jest tez cz¢sto wybierana droga przez biegaczy, mamy spacerujgce z
matymi dzieémi w wozkach i osoby korzystajace z wycieczek rowerowych. Intensyfikacja
ruchu na ulicy Janowickiej zmieni ten stan rzeczy na bardzo niekorzystny. To w miarg
spokojne miejsce zostanie zniszczone. Dzieci beda sig bawi¢ przy bezposredniej bliskosci

tego najbardziej odpowiednich i najmniej
kolidujacych z zagospodarowaniem
poszczegllnych dziatek.

**. W zakresie klasy technicznej drogi
pozostawiono dotychczasowa klasg lokalna.
ktéra wynika z SUIKPZ Gminy Czernica, a
ktorej przebieg wskazano dokladnie w ciggu
ulicy Janowickiej. Droga te jest ponadto
niezbedna do zapewnienia dostatecznej
obstlugi komunikacyjnych poszczegdlnych
nieruchomosci.

*. Qdstapiono od poszerzenia ciagu pieszo-
jezdnego w  pasie ulicy Wisniowej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem
15KPJ. Omawiany cigg pozostawiono w
dotychczasowych granicach dziatki drogowej
nr 433/1.
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rozpgdzonych samochodow i spalin, czego nie mozna uznaé ani za sytuacj¢ zdrowa ani
bezpieczng. Na zamieszkanie przy tej ulicy, z uwagi na spokéj i ograniczony ruch
zdecydowaly si¢ osoby z malymi dzieémi takze niepelnosprawnymi. Decyzja w sprawie
zmiany klasyfikacji drogi pozbawia te osoby mozliwosci swobodnego poruszania si¢ w
poblizu swoich posesji. Uwazamy ponadto, ze zmiana klasyfikacji drogi Janowickiej I jej
poszerzenie a tym samym przesunigcie linii intensywnego ruchu samochodowego do linii
walow przeciwpowodziowych wplynie negatywnie zaréwno na nie, jak tez na graniczace
z nig obszary Natura 2000. Nie ma zadnego uzasadnienia poszerzenie ulicy Wisniowej,
ktora jest krétka ,$lepa" uliczka dojazdows do kilku posesji. Podobnie, jak nasi sasiedzi,
zwracamy uwage Panstwa na fakt, ze oddali$my juz z naszej wlasnoei ziemie na droge
Wigniowg bez zadnej rekompensaty. Jest to dla nas ogromna strata materialna za ktéra nie
otrzymaliSmy Zadnego zado$¢uczynienia. Ponadto w migjscu, gdzie planowane jest
poszerzanie drogi Wisniowej mamy rosnace w naszym ogrodzie od 19 lat drzewa iglaste i
lisciaste oraz rzadko spotykane gatunki krzewow, ktére latami kolekcjonowalismy
inwestujac duze naklady finansowe. Dzi§ krzewy te i drzewa tworza nam piekny widok za
oknem, dostarczaja tlen i schronienie dla coraz licznigjszych gatunkéw ptakow.
w zwigzku z powyzszym wnosimy o:
- odstapienie od planu poszerzenia i zmiany klasyfikacji aktualnie utwardzonej ulicy
Janowickiej,

-odstapienie od planu poszerzenia i zmiany klasyfikacji drogi Wisniowej,
- ewentualne wprowadzenie we wsi drog jednokierunkowych co tym bardziej pozwoli na
utrzymanie obecnej szerokosci drog,
- ewentualne wyznaczenia innego tacznika komunikacyjnego pomiedzy gmina Czernica a
Wroclawiem poprowadzonego przez tereny jeszcze niezabudowane,
- ograniczenie na ulicy Janowickiej predkosci do 30 kilometrow na godzing,
- zbudowanie na ulicy Janowickiej ze wzgledu na sgsiadujacy z nig plac zabaw i boisko
progéw zwalniajacych (przynajmniej w ich poblizu),
- ograniczenie przejazdu przez wie§ pojazdéw o dopuszczalngj masie catkowitej
przekraczajacej 3,5t

- Pozostale czesci uwagi nie dotycza |
zagadnien, ktére reguluje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, o ktdrych
mowa w § 4 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z nia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie  wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz ustawie z dnia 23 marca |

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

24 105.11.2020 Osoby W zwigzku z przedstawieniem do wegladu opracowanego w/w dokumentu przez gming | 674/2, 12P-U, | *TAK (w | **NIE *%_ Przeznaczenie dziatek ewidencyjnych o nr:
fizyczne* Czemica, wnioskujg, aby tereny wiw byly przeznaczone wylacznie pod zabudowe | 674/3, 2ZL, czgdei | (wczesdel | 32/10, 32/11, 3277, 32/41, 32/42, 32/43, 32/44,
mieszkalng, a w.:cmﬁ.c_.m c:n_wz_.noé nie powinna ._ENVG wigce] niz 2 _ﬂoma%msmen. Owno.a_a 372,1, | 29MN-U, | wskazane | wskazane | 32/45 pod zabudowe mieszkaniows
ne ﬁo_.ngunr mmm_waéwou.a_._ znajduje sig wylacznie chcﬁeim._nnso_.onﬁ::m. Konsultacje z 373, 58MN, | jwkol. |jwkol9) |jednorodzinng pozostaje w sprzecznosci ze
mieszkancami wyraznie uog_niN&Nr iz nasze ooNoEimEm. h._oQoN@on .chcaos tego 376/1 SOMN 9) SUIKZP Gminy Czernica, wskazujacego w
terenu sa tozsame, tj zabudowa jednorodzinna. Mieszkancy niejednokrotnie potwierdzali, ’ > >
ze decydujac sig na zakup, wybudowanic na tym terenie swoich domoéw (a takze placenie 376/2, 60MN tym  obszarze :Hoﬁ:%. Zz  przewagy
podatkéw do gminy Czernica) miato na celu osiedlenie si¢ w spokojnej mieszkalnej czesci | 376/3, skoncentrowanej aktywnosci gospodarczej, z
wsi Gajkowa, z dala od zgietku miasta i wszelkich ustug. W przedstawionym projekcie | 376/4, wylaczeniem  aktywnodci  zwiazane] =z
widnieje zabudowa uslugowa, czego sutkiem bedzie m.in. spadek wartosci nieruchomosei, | 375/ 1, produkcja rolnicza i obstugg rolnictwa™ bez
zwigkszenie natgzenia hatasu i zwigzane z tym pogorszenie warunkéw zycia dzialek. 355, mozliwosci realizacii funkcji mieszkaniowej.
Whiosek zatem vo&.ﬁoém:w jest .Eﬁ,amna\w_ﬁozomzwor mieszkaricOw i prosz¢ o jego 356/1, *#. Dla obszaru w granicach dzialek o nr: |
uwzglednienie oraz pisemna odpowiedZ na méj wniosek. 356/2, 351/2, 352/2, 354 i czeéci dziatki o nr 355
356/3, projekt planu wyznacza tereny zabudowy
354, mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowe;j,
35272, w zakresie ktérej dopuszcza sie ustugi |
35172, publiczne oraz zabudowg ustugowa =z
669/24, wylaczeniem poszczegdlnych funkeji,
32/10, wymienionych w § 20 ust. 2 pkt 2 uchwaly
32/11, planu. Ponadto zapisy planu miejscowego
32/7, dopuszczaja funkcjc ustuzows wylicznie w |
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32/41,
42/42,
42/43,
42/44,
42/45

zakresie nieprzekraczajgcym 49% dziatki
budowlanej, wobec czego nie bedzie ona
mogla stanowié przewazajacego przeznaczenia
terenu. Biorgc pod uwage uwarunkowania
przestrzenne obrgbu  Gajkéw, w tym
intensywnego rozwoju w ostatnich dekadach,
przeznaczenie omawianych terenéw wylacznie
pod zabudowg  mieszkaniowa  byloby
niekorzystne dla rozwoju calej miejscowosci.
*-W ramach jednostki terenowej 29MN-U
rozszerzono katalog wykluczen funkcji w
zabudowie ushugowej, mogacych generowaé
ucigzliwodci dla mieszkancow sasiadujacych
terendow w szczegdlnosdei w zakresie hatasu, m.
in. 0 obiekty zwiagzane z organizacja imprez,
obiektéw i lokali gastronomicznych oraz
obiektéw zakwaterowania turystycznego i
rekreacyjnego.

*. Dla pozostalych dzialek, ktérych dotyczy
uwaga, projekt planu pozostawia wylacznie
funkcjy mieszkaniows.
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Osoby
fizyczne*

Na podstawie Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zwanej dalej uopizp (DZ.U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami), ktéra w
sposdb szczegblowy traktuje wiascicieli nieruchomodcei i zainteresowanych wykonaniem
planu migjscowego, w tym artykuly 6 i 18 tej ustawy, jako mieszkancy wsi Gajkow,
zamieszkali przy ulicy Janowickiej (posesja graniczy réwniez z ulica Wisniows), w
zwiazku z ,,Obwieszczeniem Wojta Gminy Czernica o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkow, gmina Czernica wraz z prognoza
oddziatywania na  $rodowisko", skladamy uwagi do w/w  projektu:
-nie ma uzasadnienia rozbudowa i poszerzenie drogi Janowickiej z uwagi na usprawnienie
ruchu pomigedzy Czemicg a Wroclawiem. Na drodze nie ma zadnych korkow ani zatordw.
Jako uzytkownicy tej drogi nic obserwujemy zadnych trudnosci z komunikacjg na tej
ulicy.

- droga jest potozona w bezpo$redniej bliskosci placu zabaw i boiska, ktore w Gajkowie
s3 jedynymi miejscami spotkan matych dzieci i miodziezy (korzystaja z nich réwniez
mieszkancy pobliskich wiosek). Zmiana klasyfikacji drogi a w szczegélnosci jej
poszerzenie spowoduje przeniesie czedci ruchu w kierunku Wroclawia i Czernicy przez
ulice Janowicka. Oznacza to znacznie wigkszy ruch na tej ulicy, hatas a przede wszystkim
stanowi zagrozenic dla zycia i zdrowia osob korzystajacych z infrastruktury przy tej ulicy,
to jest w szczegolno$cei dzieci i miodziezy (w tym osoby niepetnosprawne) jak réwniez
obnizy  komfort zycia os6b  mieszkajagcych przy  ulicy  Janowickiej.
- na zamieszkanie przy tej ulicy, z uwagi na spokdj i ograniczony ruch zdecydowaly si¢
rowniez osoby z dzie¢mi niepelnosprawnymi. Decyzja w sprawic zmiany klasyfikacji
drogi pozbawia te osoby mozliwosci swobodnego poruszania si¢ w poblizu swoich
posesji.

- zmiana klasyfikacji drogi i jej poszerzenie wplynic negatywnie na graniczace z nig
obszary Natura 2000.
- nie ma zadnego uzasadnienia poszerzenie ulicy Wisniowej, ktora jest ,.Slepa” uliczka
dojazdowa do kilku posesji.

obszar
planu w
catosci

obszar
planu w
catosci

*TAK (w
czesci
wskazane
j wkol.
9)

**NIE
(w czesei
wskazane

j wkol.
9)

*. Dokonano korekty drogi lokalnej 7KDL na
odcinku od ul. Polnej do ul. Wroctawskiej
poprzez zwgzenie do 8 m / 10 m z
uwzglednieniem poszerzefi w migjscach do
tego najbardziej odpowiednich i najmniej
kolidujgcych z zagospodarowaniem
poszczegblnych dzialek.

*¥¥. W zakresie klasy  technicznej
pozostawiono dotychczasowa klas¢ lokalna,
ktéra wynika z SUIKPZ Gminy Czernica, a
ktérej przebieg wskazano dokladnie w ciggu
ulicy Janowickiej. Droga te jest ponadto
niezbgdna do zapewnienia dostatecznej
obstugi komunikacyjnych poszczegdlnych
nieruchomosci.

*. QOdstgpiono od poszerzenia ciggu pieszo-
jezdnego w  pasie ulicy Wisniowej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem
15KPJ. Omawiany ciag pozostawiono w
dotychczasowych granicach dziatki drogowej
nr 433/1.

- Pozostale czgsci uwagi nie dotycza
zagadnien, ktére reguluje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, o ktérych
mowa w § 4 Rozporzadzenia Ministra
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- warto$¢ nieruchomosci i dzialeck w tym rejonie ulegnie znacznemu obnizeniu.
- podkreslenia wymaga réwniez fakt, ze oddali$my juz z naszej wlasno$ci ziemie na droge
Wisniowa, okolo 250 metrow kwadratowych bez zadnej rekompensaty- Jest to dla nas
ogromna strata materialna za ktora nie otrzymali$my zadnego zado$éuczynienia. Projekt
obecny zaktada znaczne poszerzenie drogi Janowickiej i Wisniowej czego konsekwencja
Jjest pozbawienie nas znacznej czgsci naszej wlasnosci. 2 planu wynika, ze wsrdd
mieszkancow ulic Janowickiej i Wisniowej to my bedziemy
(... BRAK CZESCI UWAGL....)
2000 roku). Wokoét nas nie byto zadnych zabudowar.. Mozna bylo na tamtym etapie to jest
do okolo 2015/2016 roku wyznaczy¢é droge (znacznie wezsza niz przewidziana w
obecnym projekeie) tak aby teraz nie zabiera¢ ziemi osobom, ktére wybudowaty domy,
szezegolnie ze dzieje si¢ to dopiero na przestrzeni ostatnich 3 lat. Ponieslismy ogromne
koszty zwiazane z budowa ogrodzenia, niedawno zakupionej nowej bramy wjazdowej
oraz zagospodarowania ogrodu. Czesto pojedyncze miode roéliny kosztuja kilkaset
zlotych a te ktére mamy to jest rosngce 10-15 lat kosztuja kilkakrotnie razy wigcej. Koszty
te zostaly znacznie zwigkszone w zwigzku z rozpocz¢ciem rob6t zwigzanych z podjazdem
i $ciezkami na terenie posesji. Nie wyobrazam sobie, ze z zwiazku z rozbudowa drog
zabrane bylyby tak ogromne ilosci naszej ziemi w tym wjazdu na posesj¢ oraz ogrodu i
tym samym pozbawieni bylibySmy mozliwosci korzystania z tego co bylo powodem
Pprzeniesienia si¢ na wies. Chcicliby§my zauwazy¢, ze uwazamy, ze projekt ten nadmiernie
i nieproporcjonalnej ingeruje w prawo naszej wiasnosci. Ponizej wskazalismy inne,
alternatywne rozwigzania, ktore pozwalaja na utrzymanie ruchu na ulicach i
nieingerowanie w whasnos¢ obywateli.
w zwiazku z powyzszym wnosimy o:
- odstgpienie od planu poszerzenia i zmiany klasyfikacji aktualnie utwardzonej ulicy
Janowickiej,

-odstapieniec od planu poszerzenia i =zmiany klasyfikacji drogi Wisniowej,
- ewentualne wprowadzenie we wsi drog jednokierunkowych co tym bardziej pozwoli na
utrzymanie obecnej szerokosci drog,
- ewentualne wyznaczenia innego {acznika komunikacyjnego pomiedzy gming Czernica a
Wroclawiem poprowadzonego przez tereny  jeszcze niezabudowane,
- ograniczenic na ulicy Janowickiej predkosci do 30 kilometréw na godzing,
- zbudowanie na ulicy Janowickiej ze wzglgdu na sasiadujacy z nig plac zabaw i boisko
progow zwalniajacych (przynajmniej w ich poblizu),
- ograniczenie przejazdu przez wie§ pojazdow o dopuszczalnej masie catkowitej
przekraczajacej 3,5t.

Infrastruktury z nia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie ~wymaganego zakresu projektu
migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz ustawie z dnia 23 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Osoba
fizyczna*

Dziatajac w imieniu wlasnym, na podstawie art 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (L). Dz.U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.), z
uwagi na kwestionowanie ustalefi przyjetych w projekcie planu miejscowego dla
migjscowosci Gajkow, WNOSZ nastgpujace uwagi:
1. Jako wlascicielka dziatki 43/10 obrgb Gajkow, zlokalizowanej przy ul. Lipowej 41,
wnosze o korekt¢ przebiegu planowanego ciagu pieszo-Jezdnego (17 KPJ - ul.
Wierzbowa) w sposob niezmnicjszajacy mojej dzialki. W wylozonym obecnie projekcie
planu przebieg planowanej drogi poprowadzony jest przez naroznik mojej dziatki (rys. w
zatacznik 1)
Uzasadnienie:

Moja dziatka zostala ogrodzona ogrodzeniem stalym w formie muru z kamienia
natyralnego. Wedlug proponowanego planu zagospodarowania terenu nastapi
pomnigjszenie mojej dziatki w zwiazku z koniecznoscia budowy ww. trojkata
widocznosci” W migjscu, w ktorym planujecie Panstwo stworzenie ww. trojkata

43/10

16MN,
17KPJ

TAK

|
Ad. 1 Odstgpiono od poszerzenia ul.|
Wierzbowej w ciagu drogi oznaczonej na
rysunku projektu planu symbolem 17KP]
kosztem czgéci dziatki o nr 43/10. Odstgpiono
od poszerzenia ul. Mahoniowej] w granicach
drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 10KDW kosztem czgsci
dziatki nr 43/10.
Ad. 2 Wprowadzono ograniczenia dotyczace
| realizacji dopuszczalnych dziatalnosci w
| ramach zabudowy uslugowe;j.
|
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widocznosci znajduje si¢ postawiony przeze mnie mur ktéry w tym migjscu uzbrojony
Jest w dwie bramy kutej ($mietnikowe) wykonane rgcznie przez artystge kowala na
zamowienie, ktdrych projekt zakup generowat dla mnie znaczny koszt informuj¢ réwniez
od konca muru do drogi pozostaje Sm tj. do ul Lipowej na ewentualny tzw. tréjkat
widoczno$ci/wjazd/wyjazd, ktory zreszta teraz istnieje i uwazam, ze w takiej formie
mogtby by¢ zachowany zal. 1) W mojej opinii Jako uzytkownika na ta chwile Jest tam
wystarczajgca widocznosé, przy wyjezdzie / wjezdzie z ul. Wierzbowej w ul. Lipowa
natomiast potrzeba oddania ww. fragmentu dziatki wigzataby si¢ z koniecznoscia
przebudowy Istniejacego muru, dodatkowymi wysokimi kosztami projektu, ponownego
wykonania zabudowy $mietnikéw w innym miejscu oraz formalnosciami zwigzanych z
ponownym, geodezyjnym wyznaczeniem granic dziatki.
W zwiazku z. powyzszym wnosze wigc o zachowanie dotychczasowej formy istniejacego
tréjkata widocznoéei bez. przebudowy tj. w sposéb niezmnigjszajacy mojej dziatki.
Wskaza¢ nalezy, ze zarowno Konstytucja jak takze Protokot Konwencji o Ochronie Praw
Czlowieka i Podstawowych Wolnoéci wyznaczaja granice ingerencji panstwa w prawo
wlasnosci i stanowia, je kazda osoba fizyczna i prawna ma prawo do poszanowania swego
mienia. Nikt nie moze byé pozbawiony swojej wilasnosci, chyba ze w interesie
publicznym i na warunkach przewidzianych przez ustaw¢ oraz zgodnie z ogdlnymi
zasadami prawa migdzynarodowego. Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2020 r., poz. 65 ze zm.) celem publicznym w
rozumieniu ustawy jest m.in. wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne. W mysli art. 112
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. z 2020 r., poz. 470 ze zm.)
droga publiczna jest droga: krajowa, wojewddzka, powiatowa i gminna. Zgodnie z art, 7
ust. 1 ww. ustawy do drog gminnych zalicza si¢ drogi o znaczeniu lokalnym niezaliczone
do innych kategorii, stanowiace uzupelniajaca sie¢ drég shuzacych migjscowym
potrzebom, z wylaczeniem drog wewnetrznych. Natomiast art. 8 ww. ustawy stanowi, Ze
drogi, drogi rowerowe, parkingi oraz place przeznaczone do ruchu pojazdéw, niezaliczone
do zadnej z kategorii drog publicznych i niezlokalizowane w pasie drogowym tych drog
sg drogami wewngtrznymi. Biorac powyzsze pod uwage przedmiotowa droga 17 KPJ nie
moze by¢ objeta mianem celu publicznego, skoro ciag pieszo-jezdny niema charakteru
drogi publicznej, a mozna go zaklasyfikowa¢ jedynie do drog wewnetrznych (m.in. wyrok
NSA It 08K122/031).
2) Przechodzac dalej w odniesieniu do terenu oznaczonego 2U brak wytycznych w
zakresie dziatalnosci dopuszczalnej sugerowaé moze dziatalno$é na tym terenie inwestycji
ucigzliwych dla pozostatych mieszkancow. W interesie wspolnym mieszkafcow wnosze o
wlaczenie tego terenu pod zakaz dotyczacy realizacji przedsiewzigé mogacy znaczaco
oddzialywag na $rodowisko, o ktérym mowa z par.6 pkt.7 projektu planu.
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Osoby
fizyczne*

Dzialajac na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.), z uwagi na
kwestionowanie ustalefi przyjetych w projekcie planu miejscowego dla miejscowosci
Gajkéw, WNOSZg nastgpujace uwagi:
1. Jako wspolwlasciciele dziatek o nr ew. 43/6,43/8,43/9,42/1,42/2,42/3 obreb Gajkow,
zlokalizowanych przy ul. Mahoniowej i Wierzbowej wnosz¢ o korekte przebiegu
planowanego ciggu pieszo-jezdnego (17 KPJ — ul. Wierzbowa) w sposéb omijajacy nasze
dziatki. W wylozonym obecnie projekcie planu przebieg planowanej drogi
poprowadzony jest przez nasze dziatki w sposob dia nas niedopuszczalny.(rys. ponizej)
Whniosek SWOj uzasadniam nastgpujaco:
a) W 2006 r. zakupilismy grunty rolne o pow. ok.1.5h na ktorym poczyniliémy duze
naklady finansowe polegajace na podzieleniu terenu na dzialki budowlane, wydzielenie
drogi dojazdowej (ul. Mahoniowa) oraz uzbrojeniu terenu w sie¢ wod/kan. W miarg
uplywu czasu zostaly wybudowane i sprzedane domy jednorodzinne tworzac mini osiedle.
W 2017r. zostaly przez nas dokupione dziatki o nr.ewid.42/1,42/2,42/3 w celu polaczenia

43/6,
43/8,
43/9,
42/1,
42/2,
42/3

16MN,
17KPJ

TAK

Ad. 1 Ograniczono zakres ciggu pieszo-
jezdnego w ciggu ulicy Wierzbowej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem
17KP]  wyltacznie do granicy dziatki
ewidencyjnej nr 41 oraz czg¢scei cieku wodnego
na czgdei dzialki i nr 39. Zmodyfikowano
przebieg drogi wewnetrznej, oznaczonej na
rysunku projektu planu symbolem 10KDW w
zakresie zgodnym z propozycja, ujeta w tresci
uwagi.

Ad. 2 Wprowadzono ograniczenia dotyczace
realizacji dopuszczalnych dzialalnosci w
ramach zabudowy ustugowej.
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i rozbudowy juz z istnicjaca infrastruktura.
b) W 2018 wszystkic projekty podzialu oraz rozbudowy na tym terenie zostaly
wstrzymane przez prace zwigzane nad mpzp.
¢) Propozycja utworzenia ciagu pieszo-jezdnego przebiegajaca przez nasze dziatki
uniemozliwia nam realizacj¢ naszego planu rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania
w/w terenu oraz spowoduje duza utrate wartosci gruntu. Przyklad: dziatka budowlana
nr.43/6 ktora stanie si¢ praktycznie bezuzyteczna.
d) Ponizej plan, ktory cheielibysmy wykonaé.
¢) Ponadto uwazamy, ze polaczenic ul. Lipowej z ul. wimﬁ.woé@ poprzez ciag pieszo-
jezdny (17 KPJ — ul. Wierzbowa) spowoduje w przysztoéci bardzo duze natezenie ruchu
samochodowego ktory bardzo mocno przyczyni si¢ do spadku zainteresowania zakupem
domu na naszych dziatkach.
f) ul. Wierzbowa w poprzednio obowigzujacym mpzp utworzona zostata z dziatek o nr
ew. 41 oraz 39 obr¢b Gajkow, poprzez m.in. zabudowe rown. Zgodnie z § 13 pkt 11 lit. b
projektu uchwaty ws. mpzp dopuszcza sie czesciowe lub calkowite zarurowanie odcinkow
istnigjgcych rowéw w ramach terenébw oznaczonych m.in. KPJ. Zatem zaréwno
mozliwos¢ dalszej zabudowy rowu, jak réwniez mozliwosé zajecia niezabudowanego
terenu po przeciwnej stronie drogi (wykorzystywanego obecnie rolniczo), umozliwia
zaprojektowanic przebiegu ciagu pieszo-jezdnego w sposob omijajacy teren naszych
dziatek.

g) Wskaza¢ nalezy, ze zaréwno Konstytucja jak takze Protokot Konwencji o Ochronie
Praw Czlowieka i Podstawowych Wolnosci wyznaczaja granice ingerencji panstwa w
prawo wlasnosci i stanowig, Ze kazda osoba fizyczna i prawna ma prawo do poszanowania
swego mienia. Nikt nie moze by¢ pozbawiony swojej wiasnosci, chyba ze w interesie
publicznym i na warunkach przewidzianych przez ustawe oraz zgodnie z ogdélnymi
zasadami prawa migdzynarodowego. Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 . o
gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 65 ze zm.) celem publicznym w
rozumieniu ustawy jest m.in. wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne. W mysl art. 12
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. z 2020 r., poz. 470 zc zm.)
droga publiczna jest droga: krajowa, wojew6dzka, powiatowa i gminna. Zgodnie z art. 7
ust. 1 ww. ustawy do drég gminnych zalicza si¢ drogi o znaczeniu lokalnym niezaliczone
do innych kategorii, stanowiace uzupelniajaca
sie¢ drég sluzgcych miejscowym potrzebom, z wylaczeniem drég wewnetrznych.
Natomiast art. 8 ww. ustawy stanowi, z¢ drogi, drogi rowerowe, parkingi oraz place
przeznaczone do ruchu pojazdéw, niezaliczone do zadnej z kategorii drég publicznych i
niezlokalizowane w pasic drogowym tych drég sa drogami wewnetrznymi. Biorac
powyzsze pod uwagg przedmiotowa droga 17 KPJ nie moze by¢ objeta mianem celu
publicznego, skoro cigg pieszo-jezdny nie ma charakteru drogi publicznej, a mozna go
zaklasyfikowaé jedynie do drog wewngtrznych (m.in. wyrok NSA II OSK 122/09).
2. W odniesieniu do terenu 2U, zlokalizowanego w bezposrednim sasiedztwie stacji paliw,
ale takze planowanych, rozleglych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
brak precyzyjnych wytycznych w zakresie dzialalnosci dopuszczalnych (w
przeciwienstwie do wylaczen okreSlonych dla terenu 3U), sugerowaé moze
dopuszczalnos¢ realizacji na tym terenie inwestycji uciazliwych dla mieszkancow. Zapis
§6 pkt 1 projektu planu nie zabezpieczy w moim odczuciu szeroko rozumianego interesu
mieszkaficéw. Uciazliwosé odorowa inwestycji nie jest obecnie prawnie uregulowana,
natomiast samo dotrzymanie standardow jakosci powietrza poprzez dotrzymanie
pozioméw dopuszczalnych substancji w powietrzu czy tez wartosci ich odniesienia nie
zagwarantuje w zadnym wypadku braku ucigzliwosci zapachowej, z uwagi na znaczaco
nizsze progi wyczuwalnosci tych substancji odorowych w powietrzu. Powyzsze stoi w
sprzecznosci z zapisami pkt 10.2. prognozy oddzialywania projektu planu na srodowisko
(Analiza i ocena oddzialywania na poszczegolne elementy Srodowiska), poniewaz zapisy
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projektu planu nie gwarantuja w tym zakresie, ze warunki i jako$¢ zycia mieszkancow na
obszarze opracowania i jego sasiedztwie nie ulegng zmianie. Reasumujac wnioskuj¢ o
wylaczenie dia terenu 2U mozliwosci realizacji dzialalnoéci zwiazanych z uciazliwoscia
odorowa, w tym gospodarki odpadami (m.in. punktéw do zbierania i przetadunku lub
unieszkodliwiania odpaddw), strzelnic oraz wlaczenie tego terenu pod zakaz, dotyczacy
realizacji przedsiewzigé moggcych znaczaco, badz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na

28

05.11.2020

QOsoby
fizyczne*

$rodowisko, o ktérvm mowa w §6 pkt 7 projektu planu.

Na podstawic Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanin i zagospodarowanin
przestrzennym, zwanej dalej uopizp (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), ktdéra w sposéb
szczegblny traktuje wiascicieli nieruchomosci i zainteresowanych wykonywaniem planu
miejscowego, w tym artykuly 6 i 18 tej ustawy, jako mieszkancy wsi Gajkow, w zwiazku
z ,,Obwieszczeniem Wojta Gminy Czernica o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkéw, gmina Czernica wraz z prognoza
oddziatywania na  Srodowisko”, skladamy uwagi do w/w  projektu:
- planowana rozbudowa i poszerzenie drogi nic maja dla nas zadnego uzasadnienia, jesli
chodzi o usprawnienie komunikacji pomigdzy gming Czernica a miastem Wroclaw.
Mieszkamy przy tej ulicy i natgZenie ruchu nie wskazuje na to, aby obecna szerokosc
ulicy powodowala tworzenie si¢ zatoréw w ruchu drogowym. Tym bardziej, ze tak czy
inaczej koniecznym jest ostatecznie wlaczenie si¢ do ruchu przy ul. Wroctawskiej. Nikt z
nas nigdy nie obserwowal ponadto jakichkolwiek ktopotéw z wyjazdem z miejscowosci
Gajkow. Natgzenie ruchu drogowego wzmaga si¢ jedynie w okolicy ronda w Lanach
(rano w godzinach 7:00-9:00 i po potudniu w godzinach 15:00-17:00), tak wigc olbrzymie
naklady finansowe jakie chcg Parfistwo ponies¢ absolutnie nie podniosa niczyjego
komfortu, gdyz i tak cala komunikacja odbywaé si¢ begdzie niezmiennie ulica
Wroclawska. Zmniejszy si¢ natomiast komfort mieszkancéw ulicy Janowickiej oraz
zagrozone zostanie ich bezpieczenstwo. Droga ta byla traktowana dotychczas jako trasa
Spacerowa.

- planowana rozbudowa i poszerzenie drogi spowoduje natomiast zwigkszenie predkoscei
przejezdzajacych samochodéw koto naszych posesji, ktore zostaly przez nas kupione i
zagospodarowane w przekonaniu o tym, iz nasza wie§ zachowa charakter spokojnego,
zielonego i usadowionego w bliskiej stycznosci z przyroda (szczegolnie rozwinigta przy
obrzezach rzeki) siedliska. Janowicka to obecnie najtadniejsza ulica w naszej
miejscowosci. Znajduje si¢ tutaj jedyne boisko do gry w pilke oraz jedyny plac zabaw
uczgszezane nie tylko przez mieszkancow ulicy Janowickiej, lecz takze przez
mieszkancow okolicznych ulic z Jeszkowicami wlgcznie. Ze wzgledu na znikomy ruch
aut, to wiasnie ta tras¢ wybiera wigkszo§¢ mieszkancéw na poranny jogging, spacer z
psem czy rodzinng przechadzke A\ niedzielg.
- mieszkancy poczynili naktady finansowe w celu ulepszenia swoich pieczolowicie
wypielegnowanych ogrodow. Zagospodarowali w szczegblnosci te cz¢sci gruntu, kidre
sasiaduja bezposrednio z droga, aby skutecznic si¢ od niej oddzielic. Proponowane
rozwigzanie spowoduje koniecznosé zlikwidowania w wigkszo$ci nowych ogrodzen oraz
olbrzymiej ilosci drzew i krzewdw ozdobnych. Na kilku dziatkach wystepuje starodrzew
w bezposrednim sasiedztwie drogi. Wielka strata dla wszystkich mieszkaficéw byloby ich
wycigcie. Ponadto mieszkaricy dokonali okreslonego wyboru lokalizacji dziatek przy ich
zakupie, majac na uwadze wiasnie okolicznoéé, ze ul. Janowicka pozostanie spokojna
ulicag dojazdowa polozona przy terenach Natura 2000, nie za$ przelotowa trasg
umozliwiajaca usprawnienia ruchu samochodéw taczaca aglomeracje miejskie.
- zmiana szeroko$ci pasa drogowego skutkowaé bedzie zmnigjszeniem naszych dzialek
budowlanych, ktoére sa juz zainwestowane. Grunty te znacznie siraca na wartosci.
- jako mieszkaricy miejscowosci Gajkéw obawiamy sie kolejnych zmian planu w
przysztosci, co skutkowaé moze dopuszczeniem gruntéw przy ulicy Janowickiej pod
zabudowe wielorodzinna, ktora takiej drogi wymaga. Co skutkowaé bedzie zatorami na

obszar
planu w
catosci

obszar
planu w
calodci

TAK

- Dokonano korekty drogi lokalnej 7KDL na
odcinku od ul. Polnej do ul. Wroctawskiej
poprzez zwgzenie do 8 m / 10 m =z
uwzglednieniem poszerzen w miejscach do
tego najbardziej odpowiednich i najmniej
kolidujacych z’ zagospodarowaniem
poszczegdlnych dziatek.

- W zakresie klasy technicznej drogi
pozostawiono dotychczasowa klasg lokalna, |
ktora wynika z SUIKPZ Gminy Czernica, a
ktérej przebieg wskazano dokladnie w ciagu
ulicy Janowickiej. Droga te jest ponadto |
niezbedna do zapewnienia dostatecznej
obstugi komunikacyjnych poszczegdlnych
nieruchomosci.
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ulicy Wroclawskiej na Kamiefica Wroclawskiego i Jeszkowic.
Wnosimy zatem o:
- odstapienie od planu poszerzania aktualnie utwardzonej ulicy Janowickiej, oraz
zbudowanie progéw zwalniajacych oraz ustawienie znaku ograniczajacego predkosé do
30h

- Ewentualnie wyznaczenie innego tacznika komunikacyjnego pomigdzy gminng Czernica
a Wroctawiem poprzez tereny niezabudowane
- zastosowanie rozwigzan zmierzajacych do ograniczenia lub wyeliminowania przejazdu
przez. nasza wies samochodoéw cigzarowych oraz o dopuszczalnej masie catkowitej
przekraczajgcej 3,5t W zwigzku z powyzszym sktadamy wniosek o nieposzerzanie pasa
drogoweco przy ulicy Janowickiej i pozostawienie co w obecnvm ksztatcie.

wysokosei

29 |05.11.2020 Osoba Jako mieszkanka wsi Gajkéw przy ulicy Janowickiej 7 sktadam wniosek, aby nie| 443/6 62MN, TAK - Odstgpiono od poszerzenia ulicy Janowickiej,
fizyczna* poszerzaé do 12 m ulicy Janowickiej w obrgbie Gajkéw. Uznanie jej za droge lokalng 7KDL oznaczonegj na rysunku projektu planu
mmnN@nm i zbierajaca E.n: z pozostatych drog o.NsmnNo:%mj um.wo.%omm ae.msa.oio v:v:ﬁ% symbolem 7KDL kosztem czedci dziatki nr|
i wewngtrzne o,.ucoaN_m si¢ kosztem wszystkich immo._em.: .E.aa.cnroBoWo_ bezposrednio 443/6. Dokonano korekty drogi lokalnej 7KDL |
do niej przylegajacych. Docelowa, wymuszona ustaleniami niniejszego planu przebudowa inku od ul. Polnei do ul. Wroclawskiei
ul. Janowickiej z osiedlowej drogi na 12 m droge, nieuchronnie przyczyni si¢ wzmozenia na odeinku o ] ul. roinej do ul. Wroctawskiej
ruchu pojazdéw w tej czesci wsi, co uwazam za niepotrzebne. Decydujac si¢ na zakup poprzez - zwezenie do w m / . ._o U
nieruchomosci sasiadujacej z ulica Janowicka, jak wigkszos¢ mieszkancow, miatam na uwzglednieniem poszerzen w miejscach do
wzgledzie przede wszystkim lokalizacj¢ i zwigzana z tym cisze i kameralno$é tego tego najbardziej odpowiednich i najmniej
miejsca. Nat¢zenie ruchu nie wskazuje na to, aby obecna szeroko$é ulicy powodowata kolidujacych Z zagospodarowaniem
tworzenie sig zatoréw w ruchu drogowym. Zmiana szerokosci pasa drogowego wiaze sic poszczegolnych dziatek.
dla wigkszosci mieszkaricow ze zniszczeniem istniejacych ogrodzed i zmniejszeniem
dzialek budowlanych.
30 | 05.11.2020 Osoba W zwigzku z przedstawieniem do wgladu opracowanego w/w dokumentu przez gming | 674/2, 12P-U, | *TAK (w| **NIE | **. Przeznaczenie dzialek ewidencyjnych o nr:
fizyczna* | Czernica, wnioskuje, aby tereny w/w byly przeznaczone wylacznie pod zabudowe | 674/3 27L, czgsei | (wozedei | 32/10, 32/11, 32/7, 32/41, 32/42, 32/43, 32/44,
mieszkalna, a 58_.8%@ gﬁ_v,:_ade :.mo voi::m liczyé iooo._. niz 2 kondygnacje. Ocno.am 372,1, | 29MN-U, | wskazane | wskazane | 32/45 pod zabudowe mieszkaniowa
:Bwnﬁmmmwwm”hwmﬂmﬁwm”:vwﬂmﬁwwweuw*wwumm“wm MMMM_M@M”“MQM%% MMM:M»MMMM&WWMM 373, 58MN, | jwkol. |jwkol9) _ jednorodzinng pozostaje w sprzecznosci ze
terenu sg tozsame, tj. zabudowa jednorodzinna. Mieszkancy niejednokrotnie potwierdzali, 376/1, S9MN, 9) SUIKZP Gminy Czernica, wskazujacego w
ze decydujac sig na zakup, wybudowanie na tym terenie swoich doméw (a takze placenie | 376/2, 60MN tym  obszar. e :Hﬁ.m:v\. z  przewagy
podatkow do gminy Czernica) miato na celu osiedlenie sig w spokojnej mieszkalnej czesci | 376/3, skoncentrowanej aktywnosci gospodarczej, z
wsi Gajkowa, z dala od zgietku miasta i wszelkich ustug. W przedstawionym projekcie | 376/4, wylaczeniem  aktywnodci  zwigzanej z
widnicje zabudowa usligowa, czego skutkiem bedzie m.in. spadek wartosci | 375/1, produkcja rolnicza i obstuga rolnictwa™ bez
nieruchomosci, zwigkszenie natgzenia halasu 1 zwigzane z tym pogorszenie warunkow 355, mozliwosci realizacji funkcji mieszkaniowej. |
zycia dzialek. Jednoczesnie wnioskuj¢ o wydluzanie terminu wylozenia do publicznego 356/1 *#. Dla obszaru w granicach dzialek o nr: _
wgladu projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkow wraz wmm\mu 35172, 35212, 354 i czedei dziatki o nr 355
z prognozg oddziatywania na srodowisko, a co za tym idzie o przesuniecie terminu 356 \uv . _Mn 1 > " bud _
sktadania uwag do tego projektu. Powiadomienie o spotkaniu nie bylo wystarczajaco ’ projekt planu wyznacza tereny zabu owy
skuteczne i prawidlowe. Wielu mieszkaficow nie mialo wiedzy o terminie i mylacym | 3% B_GmemE:.vio._ ._oa:.oaomNSza_ lub ﬁmgmoio_m
migjscu spotkania: $wietlicy w Kamieficu Wroclawskim. Dowodzi temu rowniez fakt, ze | 352/2, w zakresie ktorej dopuszcza sig¢ ustugi
nawet Soltys Gajkowa, a takze Radna wsi Gajkéw nie mieli wiedzy o spotkaniu, a tym | 351/2, publiczne oraz zabudow¢ uslugowg =z
samym nie micli mozliwosci powiadomienia nas mieszkancow zainteresowanych tak | 669/24, wylgczeniem poszczegblnych funkeji,
znaczacy temat jak PZP. Powyiszy wniosek podyktowany jest interesem okolicznych 32/10, wymienionych w § 20 ust. 2 pkt 2 uchwaty
mieszkancow. Proszg o jego uwzglednienie oraz pisemng odpowiedz. 32/11, planu. Ponadto zapisy planu miejscowego
3277, dopuszczaja funkcje ustugowa wylacznie w
32/41, zakresie nieprzekraczajacym 49% dziatki
42/42, budowlanej, wobec czego nie bedzie ona
42/43, mogta stanowi¢ przewazajacego przeznaczenia
42/44, terenu. Biorac pod uwage uwarunkowania |
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42/45

przestrzenne obrebu  Gajkéw, w tym
intensywnego rozwoju w ostatnich dekadach,
przeznaczenie omawianych terenéw wylacznie
pod zabudowe  mieszkaniowg  byloby
niekorzystne dla rozwoju catej miejscowosci.
*.W ramach jednostki terenowej 29MN-U
rozszerzono katalog wykluczen funkcji w
zabudowie ustugowej, moggcych generowaé
ucigzliwodci dla mieszkancéw sgsiadujgcych
terendw w szczegdlnosci w zakresie hatasu, m.
in. o obiekty zwigzane z organizacja imprez,
obicktow i lokali gastronomicznych oraz
obiektow zakwaterowania turystycznego i
rekreacyjnego.

*. Dla pozostalych dziatek, ktoérych dotyczy
uwaga, projekt planu pozostawia wylgcznie
funkcje mieszkaniowa.

31

05.11.2020

Osoba
fizyczna*

W zwiazku z przedstawieniem do wgladu opracowanego w/w dokumentu przez gming
Czernica, wnioskuje, aby tereny w/w byly przeznaczone wylacznie pod zabudowe
mieszkalng, a wysokosé budynkow nie powinna liczy¢ wigcej niz 2 kondygnacje. Obecnie
na terenach sasiadujacych znajduje si¢ wylacznie zabudowa jednorodzinna. Konsultacje z
mieszkancami wyraznie potwierdzaja, iz nasze oczekiwania dotyczace zabudowy tego
terenu sg tozsame, tj. zabudowa jednorodzinna. Mieszkancy niejednokrotnie potwierdzali,
ze decydujac si¢ na zakup, wybudowanie na tym terenie swoich doméw (a takze placenie
podatkéw do gminy Czernica) mialo na celu osiedlenie si¢ w spokojnej mieszkalnej czesci
wsi Gajkowa, z dala od zgietku miasta i wszelkich ustug. W przedstawionym projekcie
widnigje zabudowa ustlugowa, czego skutkiem bedzie m.in. spadek wartosci
nieruchomosci, zwiekszenie natezenia hatasu i zwiazane z tym pogorszenie warunkéw
zycia dziatek. Jednocze$nie wnioskuj¢ o wydluzanie terminu wylozenia do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkéw wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko, a co za tym idzie o przesunigecie terminu
sktadania uwag do tego projektu. Powiadomienie o spotkaniu nie bylo wystarczajaco
skuteczne i prawidlowe. Wielu mieszkancéw nie mialo wiedzy o terminie i mylacym
migjscu spotkania: $wietlicy w Kamieficu Wroctawskim. Dowodzi temu rowniez fakt, ze
nawet Soltys Gajkowa, a takze Radna wsi Gajkow nie mieli wiedzy o spotkaniu, a tym
samym nie mieli mozliwosci powiadomienia nas mieszkancéw zainteresowanych tak
znaczacy temat jak PZP. Powyzszy wniosek podyktowany jest interesem okolicznych
mieszkaficow. Prosze o jego uwzglgdnienie oraz pisemng odpowiedz.

674/2,
674/3,
372,1,
373,
376/1,
376/2,
376/3,
376/4,
375/1,
355,
356/1,
356/2,
356/3,
354,
352/2,
35172,
669/24,
32/10,
32/11,
32/7,
32/41,
42/42,
42/43,
42/44,
42/45

12P-U,
27ZL,
29MN-U,
58MN,
59MN,
60MN

*TAK (w
czgsei
zgodnej z
kol. 9)

*#NIE
(w czgdci
zgodnej z

kol. 9)

**. Przeznaczenie dzialek ewidencyjnych o nr:
32/10, 32/11, 3217, 32/41, 32/42, 32/43, 32/44,
32/45 pod  zabudowe  mieszkaniowa
jednorodzinng pozostaje w sprzecznosci ze
SUIKZP Gminy Czernica, wskazujgcego w
tym  obszarze ,Tereny z  przewaga
skoncentrowanej aktywnosci gospodarczej, z
wylgczeniem  aktywnosci  zwigzanej z
produkcja rolniczg i obshuga rolnictwa™ bez
mozliwosci realizacji funkcji mieszkaniowej.

**. Dla obszaru w granicach dziatek o nr:
35172, 35272, 354 i czgéei dziatki o nr 355
projekt planu wyznacza tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;,

w zakresie ktoérej dopuszcza si¢ uslugi
publiczne oraz zabudowe uslugowa =z
wylaczeniem poszczegblnych funkgji,

wymienionych w § 20 ust. 2 pkt 2 uchwaty
planu. Ponadto zapisy planu migjscowego
dopuszczaja funkcje uslugowa wylacznie w
zakresie nieprzekraczajgcym 49% dziatki
budowlanej, wobec czego nie bedzie ona
mogla stanowi¢ przewazajacego przeznaczenia
terenu. Biorgc pod uwage uwarunkowania
przestrzenne obrgbu  Gajkéw, w tym
intensywnego rozwoju w ostatnich dekadach,
przeznaczenie omawianych terenéw wylacznie
pod zabudowg mieszkaniowg  byloby
niekorzystne dla rozwoju calej miejscowosci.
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*W ramach jednostki terenowej 29MN-U
rozszerzono katalog wykluczen funkcji w
zabudowie ustugowej, mogacych generowaé
ucigzliwosci dla mieszkancow sasiadujgcych
terendw w szczegolnosci w zakresie hatasu, m.
in. o obiekty zwigzane z organizacja imprez,
obiektow 1 lokali gastronomicznych oraz
obicktow zakwaterowania turystycznego i
rekreacyjnego.

*- Dla pozostatych dziatek, ktérych dotyczy
uwaga, projekt planu pozostawia wylacznie
funkcj¢ mieszkaniow.

sktadowo-

32 1 06.11.2020 Osoba Zgiaszam  nastgpujgce  uwagi do PROJEKTU MIEISCOWEGO PLANU | 400/1, 13P-U TAK - Wysokoé¢ zabudowy zmniejszono do 12 m dla
fizyczna* | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI GAJKOW, GMINA CZERNICA. | 401/1, terenu zabudowy produkeyjnej,
Dla terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;j lub ustugowej, oznaczone 402/1 magazynowej lub ustugowej, oznaczonego na
: ﬁ _ 7 x . 2 . E
Mw,Bvo_EE m_mmc ustalono . Q:M“_ﬂmwim_aw ium_wwomn chcno_uwm ik %,ww 40273, rysunku projektu planu symbolem 13P/U.
b) 30 metrow dla budowli; | 40371,
co stanowi zbyt duze wartosci, i moze negatywnie wplywa¢ na przylegle tereny zabudowy 40372,
mieszkaniowe;. 403/4
33 | 09.11.2020 Osoba Zwracam si¢ 0 ujgcie w MPZP wsi Gajkéw dziatki numer 31/1 o powierzchni 13,59 haz| 31/1 IR, 1ZL - NIE Wnioskowana zmiana przeznaczenia gruntow
fizyczna* przeznaczeniem pod zabudowe produkcyjna, sktadowa, magazynowa lub ustugows. jest niezgodna z zapisami SUIKPZ Gminy

Wymieniony teren to grunty klasy IVb, V i VI posadowione obok terenéw o podobnym
przeznaczeniu i w znacznym oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej.

Czernica, wskazujacego na omawianej dzialce
tereny rolnicze oraz tereny lesne.
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34

05.11.2020

Osoba
fizyczna*

W zwigzku z wydanym w dnin 22 wrzesnia 2020 r. Obwieszczeniem Wojta Gminy
Czemica o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkéw, gmina Czernica wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko oraz informacja, ze mozna do dnia 05.11.2020 r. sklada¢
uwagi do miejscowego planu zagospodarowania skladam nastgpujace uwagi:
1. Z zalacznika nr 1 do projektu planu wynika, ze caly pas terenu lezacy wzdluz jednego z
brzegow kanatu Odry zaliczony zostat do strefy MNU, co zgodnie z wyjasnieniami planu
oznacza teren zabudowy jednorodzinnej lub ustugowej. Umiejscowienie w zasadzie w
bezposrednim polozeniu z kanatem Odry terendéw, na ktérych mozna prowadzié¢
dziatalno$é ustugows jest nieprawidtowe. Teren ten powinien sta¢ si¢ terenem jedynie
zabudowy jednorodzinnej i oznakowany symbolem MN. Dotyczy to terenéw w projekcie
planu okreslonych: 3MNU, 8MNU, 9MNU, 12MNU, 13 MNU, 14MNU./15MNU,
17MNU, 18MNU, 19MNU, 20MNU, 21MNU, 22MNU, 23MNU, 24MNU. Nalezy w
ogole zastanowié si¢ jaki jest cel wprowadzenia do projektu takiej kwalifikacji terenow,
2e przy bezposrednim potozeniu kanalu. Odry maja znajdowaé si¢ tereny ustugowe,
podczas gdy powinny one znajdowaé si¢ w czesci poinocnej wsi Gajkéw, a tereny te jako
tereny zielone powinny by¢ przeznaczone jedynie pod zabudowe jednorodzinng
2. W zwiazku z uwaga 1 wskazuje¢ rowniez, ze brak jest w projekcie jakiegokolwiek
jasnego okreslenia co nalezy rozumieé pod pojgciem zabudowa ustugowa - definicji takiej
nie znajdziemy w stowniczku poje¢ okreslonym w § 4 projektu planu. Jedynie z § 19 czy
to § 20 projektu planu wyczyta¢ mozna, ze jest to wszelka dziatalnos¢ ustugowa poza
wielkokokubaturowymi obiektami handlowymi, obiektami handlu hurtowego, obiektami
zwiazanymi z dystrybucja paliw, punktami do zbierania, przetadunku lub
unieszkodliwiania odpadéw, obiektami zwigzanymi sprzedaza, wynajmem i naprawa
pojazdow samochodowych, myjni samochodowych, strzelnic. Wskaza¢ jednak nalezy, ze
w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko wskazano o wiele wigcej rodzajow
dziatalnosci (przedsigwzigc), ktore w znaczny sposdb mogg oddzialywaé na srodowisko,
moga w sposob potencjalny oddziatywaé na $rodowisko. Jesli teren ma by¢ przeznaczony
pod zabudowe jednorodzinng to nie powinien jednocze$nie byé terenem przeznaczonym
pod dziatalno$¢ ustugowa, prowadzona poza 7 wyjatkami okreslonymi w projekeie planu,
bez jakichkolwiek ograniczen. Z wyzej wymienionego rozporzadzenia wynika, Zze np.
przetworstwo chemiczne, brykictowanie wegla kamiennego, brunatnego, parki rozrywki,
punkty zbierania/przetadunku zlomu, przetworstwo owocow, warzyw, produktow
pochodzenia zwierzgcego - jest dzialalno$cia, ktéra wplywa na srodowisko i wobec tego
na terenach, o ktérych mowa wyzej, ze wzgledu na jej jednorodzinny charakter nic
powinna by¢ dopuszczona tego typu dziatalno$¢. Inny przyklad to stacja obsiugi lub
remontowa sprzetu budowlanego, rolniczego lub innych $rodkéw transportu, ktora nie
zostata wymieniona ani w § 19 ani w § 20 projektu planu. Nalezy w ogéle zastanowic si¢
nad zasadnoscig kazuistycznego wyszczegolnienia jedynie 7 rodzajow dziatalnosci
ustugowej wylaczonej spod mozliwosci jej prowadzenia, w sytuacji, kiedy mozliwe jest
okreslenie tej okolicznosci w sposéb opisowy.
3. Zastrzezenia budzi ustalanie maksymalnej szerokogci zabudowy na 18 metréw dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§ 18 ust. 3 pkt 8, § 19 ust. 3 pkt 7, § 20 ust. 3
pkt 8). Jesli okreslone sa takie parametry jak maksymalna wiclko$¢ powierzchni
zabudowy, maksymalna intensywno$¢ zabudowy, udzial powierzchni biologicznie
czynnej oraz z przepisow prawa budowlanego wynika odleglo$¢ zabudowy od granicy
dzialki to okreslenie szerokosci zabudowy na maksymainie 18 metréw wydaje niezasadne,
poniewaz jeszcze bardziej, calkowicie bezzasadnie ogranicza to inwestora w realizacji
zamierzenia budowlanego. Ponadto, jesli juz w planie powinna znalez¢ si¢ maksymalna
szeroko$¢ zabudowy to powinna by¢ ona okre$lona innymi parametrami, a nie ,,metrami”,
bowiem szerokos¢ zabudowy powinna by¢ dostosowana do szerokosci dziatki, a wigc tak

obszar
planu w
catosci

obszar
planu w
calosci

*TAK (w
czedei
wskazane
jwkol.
9)

**NIE
(w czgdei
wskazane

jwkol.
9)

**Ad 1 Lokalizacja na omawianym obszarze
zarbwno zabudowy mieszkaniowej, jak i
zabudowy ustugowej wynika z ustalei
SUIKZP Gminy Czernica wskazujacego na
omawianych obszarach ,Tereny z przewagg
zabudowy mieszkaniowej oraz zwigzanej z
nieuciagzliwg dziatalnoscig gospodarczg — MU™
oraz z istnigjgcych uwarunkowan
funkcjonalno-przestrzennych obrebu. Majac na
uwadze potencjalne ucigzliwosci, jakie niesie
za sobg dziatalno$¢ ustugowa w projekcie
planu wprowadzono dodatkowe ograniczenia
co do zabudowy ustugowe;j.

Ponadto wskaza¢ nalezy, iz w zakresie
przeciwdzialania negatywnemu oddzialywaniu
na S$rodowisko projekt planu zakazuje
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco |
oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko, ktore wylaczaja z mozliwosci
realizacji dzialalnos$ci i inwestycje najbardziej
ucigzliwe dla zdrowia i zycia ludzi,
wymienionych w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w
sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko.

*Ad 2 Wykaz wykluczonych ushig
uzupetniono o te, ktére moga by¢ uciazliwe
dla sgsiednich terenéw mieszkaniowych.

*Ad 3 Odstgpiono od ustalenia maksymalnej
szerokosci zabudowy.

**Ad 4 Wprowadzone w rozdziale 2 uchwaty
dotyczgcym ustalen szczegélowych planu
minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
dzialek budowlanych stanowig ustalenie
fakultatywne i dotycza wylacznie zabudowy
mieszkaniowej. Szczegdlowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci okreslone
zostaty w § 10 uchwaty planu miejscowego i

w ktérym ustala si¢ minimalna wielko$¢ nowo
wydzielonej dziatki réwniez dla zabudowy
ustugowej w ramach terenéw MN-U.

**Ad 5 Wydzielenie terenéw rolniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 5R,
6R, 7R, 8R, 9R wynika z ustalen SUIZKP
Gminy Czernica, wskazujgcego pas terendéw
przeznaczonych pod dzialalnos¢ rolnicza na
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jak np. w przypadku wielko$ci zabudowy jest to ustalone ,,%" tak i tez powinno byé w
tym przypadku. Wyobrazi¢ bowiem sobie mozna szerokos$¢ dziatki to 40 m, a szerokosé
zabudowy moze, wynies¢ jedynie 18 m - jest to niczym nieuzasadnione ograniczenie,
wyglad takiego budynku tez nie jest wkomponowany wlasciwie w otoczenie.
4. Zastrzezenia budzi minimalna powierzchnia wydzielonych dzialek budowlanych
okreslona w §19 ust. 4 oraz w § 20 ust. 4 projektu planu, poniewaz jest ona okreslona
Jjedynie do zabudowy jednorodzinnej - wolnostojacej i jednorodzinnej - bliZniacze;.
Catkowicie pominigta zostata wiclkos¢ dzialek dla zabudowy uslugowej, co powoduje, ze
dzialki te moga by¢ wydzielane w mniejszej niz 800m2 powierzchni - a taka sytuacja nic
powinna miec migjsca.
5. Zastrzezenia budzi wydzielenie w projekcie planu terenéw oznaczonych jako 5R, 6R,
7R, 8R, 9R - z § 35 projektu planu wynika, z¢ maja to by¢ tereny rolnicze. Jednak brak
Jest jakiegokolwiek uzasadnienia, azeby dla tych terendéw ustalaé je jako tereny rolnicze,
w szezegllnosci, ze przylegaja one bezposrednio do terendw okrelonych jako MN-U, a
wigc terenu zabudowy jednorodzinnej usiugowe;j. Ze strony
https:/mapy.gcoportal.gov.nl/imap/Imig_2.htmi?cpman=gp0 wynika, Ze tereny te stanowia
jedng geodezyjna dziatk¢ np. dziatka nr 476, 477,479,480/1, 482, 485, 487/9, 487/10 i
wedlug projektu plan w czgéci s terenami MN-U, w czeéci terenami R - jest to
niezrozumiale, w szczegdlnosci, z¢ w uzasadnieniu do projektu planu w ogole tej
okolicznosci nie wyjasniono. Tereny te w catosci powinny byé terenami ustalonymi jako
MN-U, badz o co skladalam wniosek wcze$niej terenami MN bez mozliwosci
prowadzenia na nich dziatalnosci ustugowe;j

potudnie od terendw
mieszkaniowo-ustugowe;j.

zabudowy

35

05.11.2020

Osoba
fizyczna*

Zgodnie z art 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 i 1086), wnoszg do wyzej wymienionego

projektu planu dla dziatek:
- Nr 288/4,28 MN-U, Gajkow
- Nr 288/5,28 MN-U, Gajkow
Wiasciciel: Genowefa Optekamp nastepujaca uwage:

W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego wsi Gajkéw wnioskuje o wprowadzenie zapisu, iz wylaczenia, o ktérych
mowa w §20 ust. 2, pkt 2 lit. &: obiektow zwiazanych ze sprzedaza, wynajmem i naprawa
pojazdéw samochodowych —~ nie dotycza mojej nieruchomosci, wskazanej wyzej.
Uzasadnienie:

Nieruchomo$¢, o ktorej mowa, ma charakter mieszkalno-ustugowy, zostala przeze mnie
nabyta z zamiarem mieszkania i dodatkowo prowadzenia dzialalnosci ustigowej -
naprawy samochodéw. Ograniczef, wynikajacych z obecnego brzmienia projektu, nie
byto. Tym bardzici, ze dziatka moja lezy w obszarze o charakterze ushugowym, przy

288/4,
288/5

28MN-U,
13KDD

TAK

Odstgpiono od wylaczenia z zabudowy
ushigowej obiektéw zwiagzanych ze sprzedaza,
wynajmem i naprawa pojazdow
samochodowych z w tamach terenéw 26MN-
U, 27MN-U, 28MN-U z uwagi na istniejgce
uzytkowanie dziatek, prowadzonych na nich
dziatalnosci gospodarczych oraz z
uwzglednieniem  dotychczas  wydanych
pozwolen na budowe,
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drodze wojewodzkiej. W sasiedztwie znajduje si¢ oddziat przedsigbiorstwa Libet -
producenta kostki brukowej i innych elementéw betonowych, co pociaga za soba
catodzienny ruch pojazdéw cigzarowych. Planowana przeze mnie niewielka dziatalnos¢
ustugowa w ogdle nie jest uciazliwa dla sgsiedztwa.

UWAGI ZEOZONE USTNIE DO PROTOKOLU

36 | 12.10.2020 Osoba Nie jasne zapisy zastosowane w projekcie planu dotyczacy ,.strefy przemystowej” we wsi. |  obszar obszar | *TAK (w| **NIE |* Wprowadzono dodatkowe ograniczenia
fizyczna* | Nalezy doda¢ zapisy aby zabezpieczy¢ w planic niemozliwos¢ wprowadzenia| planuw | planuw | czedci | (w czgsci | dotyczace realizacji dopuszczalnych
niebezpiecznych podmiotéw do strefy przemystowej. Nalezy rozszerzy¢ zapisy W tym | cajogei | calodci | wskazane | wskazane | dziatalnosci w ramach zabudowy ustugowe;.
zakresic, by ochroni¢ micszkancow, przyrodg, wies Gajkow. Teren 2U nie ma zapisanych “w kol ‘w kol | * Wprowadzono dodatkowe osraniczenia
w tekscie planu wylaczen w przeciwiefistwie do terenu 3U. Czy ucigzliwo$¢ tych terenéw Jw KoL 1 ’ P L &r
zatrzyma si¢ na granicy drogi w sasiedztwie z zabudowa mieszkaniowa? Nalezy zatem 9 9 ao.QdN@nm‘ . realizacji dopuszczalnych
ograniczyé zapisy réwniez dla terenu 2U, dodaé pas terenu izolacyjnego od terenow dziatalnosci w ramach zabudowy
ucigzliwych. Doda¢ zapisy odno$nie uniemozliwienia skladowania odpadéw na tych produkeyjnej, sktadowej i magazynowe;.
terenach. **_ Nie uwzgledniono w zakresie dotyczacym
wprowadzenia pasu terenu izolacyjnego od
zabudowy mieszkaniowe;.
37 |12.10.2020 Osoba Ponizej terenu 2U jest ciag pieszo- jezdny- 17 KPJ, wniosek by poszerzy¢ ciag kosztem | obszar obszar TAK - - Ograniczono zakres ciggu pieszo-jezdnego w
fizyczna* pin. strony u..womﬁma rowu a nie dziatki wnioskodawczyni. Droga 10KDW czy oznacza planuw | planuw ciggu ulicy Wierzbowej, oznaczonego na
to, ze wiasciciele tej drogi musza dyskutowac nt. kazdej zmiany w jej obrebie? Postuluje, | “ca104ci calosei rysunku planu symbolem 17KPJ wylacznie do
by ooNu\mN.onw_am zostata sammmwosm na terenach od 1 do 14 N.C. Om_.mioNva W pasie icv dziatki ewidencyinei nr 41 oraz czesci
szerokosci — ucigzliwe ushugi i przemyst (dodaé pas terenu izolacyjnego od terenow granicy czla . yjnej or 2 ¢
ucigzliwych). Zabezpieczy¢ zapisy odnosnie ochrony Srodowiska, zrobi¢ bardziej cieku wodnego na czgsci mN_m:c 1nr 39.
wymagajace i szezelne, zeby na terenic P nic moglo powstac ,,wszystko” co zapragnie - W ramach przeznaczen terenéw zabudowy
inwestor. produkcyjnej, sktadowej i magazynowej oraz
ustugowej nie dopuszcza sig¢ realizacji
obiektow zwigzanych 2z  oczyszczaniem
scieckow. Tego typu obiekty i obszary
posiadaja dokiadng lokalizacj¢ w obszarze
gminy, wskazana na rysunku SUIKZP Gminy
Czernica.
- Wprowadzono dodatkowe ograniczenia
dotyczace realizacji dopuszczalnych
dziatalnosci w ramach zabudowy
produkevjnej, skladowej i magazynowe;.
38 | 12.10.2020 Osoba Usunigcie strefy przemystowej ze wsi Gajkéw, zmiana studium uwarunkowan i| obszar obszar - NIE Wyznaczone w projekcie planu miejscowego |
fizyczna* kierunkow zagospodarowania dla obszaru Gajkowa. Mieszkaficy nie cheg przemysiu, nie | planuw | planu w tereny zabudowy produkcyjnej, skladowej i
ma strefy ochronnej z EN»E%&@B, ?.omu drogi, ktora wg an.mwwmsoos jest niewielka | a1060i calosci magazynowej lub usligowej wynikaja z
strefa ochronng (doda¢ pas terenu izolacyjnego od terendw uciazliwych). zapiséw SUIKZP Gminy Czernica. Brak jest
wobec powyzszego mozliwosci wprowadzenia
innych funkcji niz wprowadzone zostaly w
projekcie planu miejscowezo.
39 |12.10.2020 Osoba Dzialka 354 (teren 20MNU), zgoda na dom weselny, mieszkaricy nic chca takiej 354 20MN-U TAK - W ramach jednostki terenowej 29MN-U, na
fizyczna* inwestycji, uwazaja, ze wydane tam warunki zabudowy sg nieprawomocne. Mieszkancy ktérej zlokalizowana jest dziatka o nr 354

dostali informacj¢ ze budowa domu weselnego jest wstrzymana do czasu uchwalenia
planu. Brak jest tam strefy izolacyjnej, bliska zabudowa mieszkaniowa, uciazliwa
inwestycia.

rozszerzono katalog wykluczen funkcji w
zabudowie uslugowej, mogacych generowad
ucigzliwosci dla mieszkaficow sasiadujacych
terenow w szczegblnosci w zakresie hatasu, m.
in. o obiekty zwiazane z organizacjy imprez,
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obiektéw i lokali gastronomicznych oraz
obiektéw zakwaterowania turystycznego i
rekreacyinego.

40

12.10.2020

Osoba
fizyczna*

Tereny MNU — powinny mie¢ wpisanag list¢ ustug nieucigzliwych, zeby nie zaburza¢
funkcjonowania wsi.

obszar
planu w
calosci

obszar
planu w
calosci

TAK

Wprowadzono  dodatkowe  ograniczenia
dotyczace realizacji dopuszczalnych
dzialalnoéci w ramach zabudowy ustugowe;j.

41

12.10.2020

Osoba
fizyczna*

Na rysunku planu nie wprowadza¢ bezwzglednego poszerzania drog na terenach MNU
(od Odry), da¢ wolng rgke mieszkaricom, ze na wlasna odpowiedzialnosé i potrzeba beda
dokonywaé takiego poszerzenia.

obszar
planu w
catodci

obszar
planu w
calosci

*TAK (w
czgsei
wskazane
jw kol
9)

**NIE
(w czesei
wskazane

jw kol.
9

* Qdstgpiono od poszerzenia czesci drog w
granicach  terenéw, zlokalizowanych w
potudniowej czgsci miejscowosei, w tym w
szczegblnosci  terendw  ciagbw  pieszo-
jezdnych.

**W przypadku drég wewnetrznych, nie
bedacych drogami publicznymi pozostawiono
projektowana szerokosé w liniach
rozgraniczajacych. Zgodnie z art. 8 ust. 2
ustawy z dnia 21 marca 1985 r, o drogach
publicznych utrzymanie, przebudowa, bgdZ
budowa drég wewnetrznych oraz zarzadzanie
nimi nalezy do zarzadey terenu, na ktérym ta
droga jest zlokalizowana, natomiast w
przypadku jego braku — do wiasciciela terenu.
Wobec powyizszego realizacia omawianej
drogi pozostaje w gestii wlasciciela i nie wigze
si¢ z ograniczeniem wiasnosci, ani ingerencja
w nieruchomo$é. Pozostawienie drogi w
liniach rozgraniczajacych zgodnie z projektem
planu stanowi¢ bedzie rezerwe terenows pod
ewentualng przyszla jej modernizacje i
rozbudowe.

42

12.10.2020

Osoby
fizyczne*

Zrobi¢ jeszcze jedng dyskusj¢ publiczna, skladajacy uwage nie zostal osobiscie
powiadomiony o dyskusji. Mieszkarncy zgodnie lista obecnosci prosza o jeszcze jedno
spotkanie, dyskusj¢ publiczna.

obszar
planu w
catosci

obszar
planu w
calosci

TAK

W zwiazku z wprowadzonymi na skutek
uwzglednienia uwag zmianami, projekt planu
bedzie wylozony jeszcze raz do publicznego
wgladu, i zostanie przeprowadzona kolejna
dyskusja publiczna

43

12.10.2020

Osoba
fizyczna*

Tekst planu paragraf 13 pkt.2 — wpisaé moc, poniewaz zapis ten zakazuje mieszkaricom
calkowicie budowania przydomowych elektrowni wiatrowych.

obszar
planu w
catosci

obszar
planu w
catosci

TAK

Rozszerzono mozliwos¢ realizacji instalacji do
wytwarzania  energii eklektycznej z
odnawialnych  Zrédet  energii, w tym
elektrowni wiatrowych o maksymalnej mocy
odpowiadajacej tacznej mocy, jak dla
mikroinstalacji, o ktérych mowa w art. 2 pkt.
19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych Zrodtach energii.

44

12.10.2020

Osoba
fizyczna*

Uszczegblowienie i doprecyzowanic zapisow dotyczacych odprowadzania wod
deszczowych (tekst planu).

obszar
planu w

obszar
planu w

TAK

Rozszerzono zakres dopuszczalnych form
odprowadzania wéd opadowvch.
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calosci

catosci

45

12.10.2020

Osoba
fizyczna*

Droga 25KDW na terenie 11MN nic ma prawa bytu, jest niepotrzebna i zabiera czedci
dziatek , ktore potem nie beda sig nadawaly do zabudowy.

675/9,
675/10,
675/11,
675/13

25KDW,
11MN

TAK

Odstgpiono od realizacji drogi wewngtrznej
pomiedzy dziatkami o nr od 675/9 do 675/16,
oznaczonej na projekcie planu symbolem
26MN. Obecnie wszystkie wymienione dziatki
podsiadaja dostgp komunikacyjny do drog.
Ponadto zapisy planu migjscowego na
wszystkich terenach, na ktérych dopuszcza sig
zabudowg, dopuszcza dojécia i dojazdy. W
przypadku, gdy w obrgbie terenu nastapi
wydzielenie dzialek budowlanych,
nieposiadajacych bezposredniego dostgpu do
drogi publicznej, projekt planu ustala
realizacje drogi wewnetrznej o minimalne
szerokosci 8 m, co stanowi dodatkowe
zabezpieczenie komunikacyjne.

46.

12.10.2020

Osoba
fizyczna*

Droga 26 KDW — zmieni¢ przebieg badz przesunaé wlot drogi do ulicy Akacjowe;j, ze
wzgledu na umiejscowienie stupa.

75

26KDW

TAK

Odstapiono od realizacji drogi wewnetrznej w
granicach dzialki ewidencyjnej o nr 75.
Omawiana nieruchomo$¢ posiada bezposredni
dostep do drogi publicznej. Ponadto zapisy
planu miejscowego na wszystkich terenach, na
ktérych dopuszcza si¢ zabudowe, dopuszcza
dojscia i dojazdy. W przypadku, gdy w
obrgbie terenu nastgpi wydzielenie dziatek
budowlanych, nieposiadajacych
bezposredniego dostepu do drogi publicznej,
projekt planu ustala realizacje  drogi
wewngtrznej o minimalne szerokosci 8 m, co
stanowi dodatkowe zabezpieczenie

(*) - dane osobowe zostaty utajnione w zwigzku z ochrong danych osobowych

komunikacyjpeTy =

U
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