) ZARZADZENIE
WOJTA GMINY CZERNICA nr 35 /2019
z dnia 04 kwietnia 2019r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Nadolice Wielkie przy ul. Zurawiej, gmina
Czernica.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2019r. poz. 506) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.) w zwigzku
z uchwatg Rady Gminy Czernica Nr VIII/48/2015 z dnia 29 maja 2015r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie Nadolice Wielkie przy ul. Zurawiej, Woéjt Gminy Czernica
zawiadamia, co nastepuje:

§ 1

W dniach od 8.02.2019r. do 28.02.2019r. w siedzibie Urzedu Gminy Czernica wytozono do
publicznego wgladu projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Nadolice Wielkie przy ul. Zurawiej.

§2

1. Uwagi ztozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozpatrzono w terminie okreslonym w art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Wykaz wuwag zfozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz ze sposobem ich rozpatrzenia zawiera zatgcznik do niniejszego
zarzadzenia.

§3

Nieuwzglednione uwagi wymienione w zatgczniku, o ktérym mowa w §2 ust 2 niniejszego
zarzgdzenia, zostang przedstawione Radzie Gminy Czernica do rozpatrzenia.

§4

Zgodnie z art. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzygniecia
wojta o nieuwzglednieniu uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie podlegajg zaskarzeniu do sgdu administracyjnego.

§5

Zarzgdzenie podlega ogtoszeniu na tablicy ogtoszeh Urzedu Gminy Czernica oraz
w Biuletynie Informac;ji Publicznej Urzedu Gminy Czernica.



WYKAZ UWAG DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PR ZESTRZENNEGO
wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospadania przestrzennego

wsi Nadolice Wielkie przy ulZurawiej w gminie Czernica

wytozonego w dniu 08.02.2019r.

Ustalenia projektu

Uwaga 2
Usunkcie zapisu dotyccego strefy ochrony

przyrodniczej istniejcej alei ¢bowo-olszowej

Uwaga 3
zasgpienie jednym punktem par. 9 ust .1 pkt

b - o tréci: a) 700 m2 dla dziatek o
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojcej "MN".

Uwaga 4

Usunkcie zapisu dotyezego obowjzku
wykreowania szpaleru drzew wzdtgranicy z
drogs 0 symbolu KDW3.

Uwaga 5
Zmiana zapisu dotygzego maksymalnej

roznicy wysokdci ogrodzenia porgdzy
sgsiadami wynoszcej 10 cm na ,wykonanie
ogrodzé zgodnie z przepisami prawa
budowlanego”.

ai

Dat Nazwisko i imie, Oznaczenie anu dl Rozstrzygniecie wojta gminy w
ata nazwa jednostki N ) nieruchomosci, _planudia sprawie rozpatrzenia uwagi .
Lp. | wpltywu . o Tre§¢ uwagi P nieruchomasci, Uwagi
uwagi organizacyjnej, ktorej dotyczy Ktorei dotvez -
g adres uwaga | dotyczy Uwaga Uwaga nie-
uwaga uwzgledniona | uwzgledniona
Ad. 1
1 [14.03.2019 |Ryszard Uwaga 1 dz. nr 309/591, |ZP1, ZP2, ML1- |w czsciuwaga) uwaga?2 |Zgodnie ze standardami zapisu MPZRP
Piotrowski, Pozostawienie przeznaczenia terenu o symi09/589, 309/663 ML8 1 uwaga 3 |nie stosuje siodrbnego zapisu
Ewa Sozaska- [ZP1iZP2 (zielé parkowa/ogrody) zgodnie z|AM-1, obreb: § 14 pkt 4 uwaga 4 uwaga 6 ['ogrody", m@na zastosowazapis
Piotrowska dotychczas obowrzujgcym planem Nadolice Wielkie (8§ 6 pkt 8 uwaga 5 uwaga 7 ['ogrody dziatkowe" — aledulzie to ju
* miejscowym. uwaga 8 |inna forma przeznaczenia terenu.

Dodanie stowa "ogrody" do
przeznaczenia podstawowego "ziele
parkowa" zmienia ideprzeznaczenia
terenow ZP zaréwno w projektowanym
jak i w odnesieniu do obowizujacego
MPZP.

Pozostawia gizapis zielé parkowa.
bez dodania stowa "osiedlowa..."
Zmienia s¢ zapis pkt.3 na zgodny z
obowigzujagcym planem.

Ad. 2
uzasadnienie w odp. nr 1 w getniku z
odpowiedziami.

Ad. 3

Zapisy § 9 pkt 1a i 1b odnassgic do
procedury zwjzanej ze scalaniem i
ponownym podziatem, a nie do
procedury samego podziatu.

Ad. 4
Na wniosek wgkszasci mieszkacow
osiedla zapis usugtd.

Ad. 5

Po ponownej analizie w terenie
dotyczcej istniejcych ogrodza ustala
sic wysoka¢ nowoprojektowanych

ogrodzé w zakresie od 1,2m do 1,6m|z




Uwaga 6
Zmiana w legendzie rysunku planu terenu o

symbolu ZP na teren zieleni/ogrody.

Uwaga 7
Korekta na rysunku planu ksztattu terenu o

symbolu ZP1 i ZP2 tak aby pokrywale gi
obecnym podziatem geodezyjnym.

Uwaga 8
Zmiana oznaczenia terendw wskazanych n3

rysunku planu jako ,ML1" do ,ML8", a w
szczegOlnéci terenu ,ML3" tj, terenéw

tereny zabudowy jednorodzinnej wolnogtaj.

zabudowy rekreacyjno-letniskowe, na ,MN" |.

dopuszczeniem do 10cmardcy
pomiedzy sysiednimi ogrodzeniami.

Ad. 6
Patrz Ad. 1.

Ad. 7
Podziat geodezyjny dziatek na osiedly
zostat przeprowadzony niezgodnie z
obowigzujacym MPZP z 2002r. W tej
sytuacji dostosowaniegsdo istniejcegd
podziatu bytoby niekorzystne. Dlategg
zaproponowane zostato rozwanie
kompromisowe, polegage na tynve od
naraznika dziatki z ugciem wody
poprowadzono grangado istniejcego
naranika dz. nr 309/325 z dz. nr
309/324.

Sytuacja zaprojektowana w nowym
planie nie zmienita giw odniesieniu dg
obowigzujacego MPZP, dlatego w
zaden sposob nie pomniejsza wécto
dziatki.

Ad. 8
Zgodnie z art. 16.2 ust 4 pkt 1 studiun
uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Czernica uchwalonego uchwat
Nr VI11/38/2007 z dnia 29 czerwca
2007r. na terenach zabudowy

=

zabudow mieszkaniow. Przewaajace
przeznaczenie terenu, wymienione w
rozdz. 16.2 w zadaniach
wprowadzajcych do poszczegoélnych
uskpow (,tereny z przewag), oznaczal
takie formy zagospodarowania, ktore
powinny zajmowa wigcej niz potowg
wyznaczonej jednostki terenowej, tj.
tereny o symbolu ML nie mag
stanow€ wiecej niz 49% powierzchni
terenu przeznaczonego pod zabuglow
Zaproponowany w projekcie planu
podziat na strefMN i ML jest juz
podziatem optymalnym z punktu
widzenia tadu przestrzennego i nie

moze ulec powgkszeniu.

rekreacyjnej (letniskowej) dopuszcza s



14.03.2019

Dariusz Kluczka

*)

Uwaga 1.
\Wnosz o zmiare brzmienia §19 na

nastpujgce:

Pkt 1: dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem "ZP1" oraz "ZP2" ustala si
przeznaczenie podstawowe - ziefgrkowa.
Pkt 3: pozostawienie zapisow takich, jak w
aktualnie obowjzujacym MPZP w miejsce
proponowanych, czyli:

1) przeznaczenie uzupetnjeg:

a) urzdzenia rekreacji, obiekty matej
architektury (bez obiektéw kubaturowych),
b) sieci infrastruktury technicznej oraz
zZwigzane z nimi urzdzenia,

3) zakaz lokalizacji zabudowy,

4) zachowanie proporcji by powierzchnia ter
zajeta przez przeznaczenie uzupetpiaj nie
przekroczyta 20% catkowitej powierzchni
dziatki.

Uwaga 2.
Wnosz o korekt na rysunku planu opisu

symbolu "ZP" w legendzie mapy na
"zielen/ogrody”

Uwaga 3.
Korekta na rysunku planu ksztattu terenu

0znaczonego jako "ZP1"i"ZP2" tak, aby
pokrywat s z podziatem geodezyjnym
objetych przez niego dziatek.

Uwaga 4.
Wnosz 0 zmiarg oznaczé terenéw

wskazanych na rysunku planu jako 'ML1' do
'ML8' (a w szczegolngi terenu 'ML3' na
ktorym znajduje si dziatka 309/326) na 'MN',
co za tym idzie zmianfunkcji podstawowej
tych terenéw z 'zabudowy rekreacyjno-
letniskowej' na ‘zabudawednorodzing
wolnostojca'-

dz. nr 309/326,
309/327, 309/586,
309/551, AM-1,
obreb: Nadolice
Wielkie

ZP1, ZP2 -tereny
zieleni parkowej
osiedlowej o
charakterze
integracyjnym dla
lokalnej
spotecznéci

ML1-MLS8 - teren
zabudowy
mieszkaniowej
rekreacyjno-
letniskowej

uwaga 1

W CZScCi -
uwaga 2,
uwaga 3,
uwaga 4

Ad.1

Pozostawia gizapis zielé parkowa.
bez dodania stowa "osiedlowa..."
Zmienia s¢ zapis pkt.3 na zgodny z
obowigzujagcym planem.

Ad.2
Patrz Ad. 1.

Ad.3
Podziat geodezyjny dziatek na osiedly
zostat przeprowadzony niezgodnie z
obowigzujacym MPZP z 2002r. W tej
sytuacji dostosowaniegsdo istniejcegq
podziatu bytoby niekorzystne. Dlategq
zaproponowane zostato rozwanie
kompromisowe, polegage na tynve od
naraznika dziatki z ugciem wody
poprowadzono grangado istniejcego
naranika dz. nr 309/325 z dz. nr
309/324.

Sytuacja zaprojektowana w howym
planie nie zmienita giw odniesieniu dg
obowigzujacego MPZP, dlatego w
zaden sposob nie pomniejsza wécto
dziatki.

Ad.4
Zgodnie z art. 16.2 ust 4 pkt 1 studiun
uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Czernica uchwalonego uchwat
Nr VI11/38/2007 z dnia 29 czerwca
2007r. na terenach zabudowy

=

rekreacyjnej (letniskowej) dopuszcza si

zabudow mieszkaniow. Przewaajgce
przeznaczenie terenu, wymienione w
rozdz. 16.2 w zadaniach
wprowadzajcych do poszczegdlnych
usepow (,tereny z przewag), oznacza
takie formy zagospodarowania, ktore
powinny zajmowa wigcej niz potowg
wyznaczonej jednostki terenowej, tj.
tereny o symbolu ML nie mag
stanow€ wiecej niz 49% powierzchni
terenu przeznaczonego pod zabuelow
Zaproponowany w projekcie planu
podziat na strefMN i ML jest juz

podzialem optymalnym z punktu




widzenia tadu przestrzennego i nie
moze ulec powgkszeniu.

Uwaga 1 ZP2 tereny zielen Ad.1
14.03.2019Jakub NiziatkowskZmiana przeznaczenia dziatki nr 309/325 padz. nr 309/325, |parkowej uwaga 3 uwaga 1 |[Po usurgciu zapisu o braku nitiwosci
* teren zabudowy rekreacyjnej o symbolu ML4B09/324 osiedlowej o uwaga 2 [tworzenia przegrodzewewretrznych na
charakterze terenach ZP1 i ZP2 nie mazjtekiej
Uwaga 2 integracyjnym dla konieczndci.
Przesunjcie zakazu grodzenia wewtrznego lokalnej
na terenie olgfym ZP do granicy dziatki spotecznéci Ad. 2
309/325, 309/324. Po usunjciu zapisu o braku nitiwos$ci
ML4 - teren tworzenia przegrodzewewretrznych na
Uwaga 3 zabudowy terenach ZP1 i ZP2 nie mazjtakiej
Zlikwidowanie zapisu o zakazie grodzenia mieszkaniowej konieczndci.
wewretrznego dla terenu oznaczonego rekreacyjno-
symbolem ZP letniskowej Ad.3
Zapis zostat zlikwidowany.
Ad.1
14.03.2019Bartosz Jakubicki [Uwaga 1 dz. nr 309/328, |ZP1, ZP2, W CZSCi - uwaga l [Zgodnie z art. 16.2 ust 4 pkt 1 studiun
* Wnosz 0 zmiarg oznaczé terenéw AM-1, obreb: ML1- MLS, uwaga 2, uwaga 5 |uwarunkowa i kierunkéw
wskazanych na rysunku planu jako 'ML1' doNadolice Wielkie [8 Il pkt 2 ppkt 2e uwaga 4, uwaga 6 [zagospodarowania przestrzennego
'ML8' (a w szczegolni terenu 'ML3' na uwaga 3, uwaga 8 [gminy Czernica uchwalonego uchwat
ktorym znajduje si dziatka309/328) na 'MN', uwaga 7 Nr VI11/38/2007 z dnia 29 czerwca

co za tym idzie zmianfunkcji podstawowej
tych terenéw z 'zabudowy rekreacyjno-
letniskowej' na 'zabudawjednorodzing
wolnostojcy'-

Uwaga 2
\Wnosz o zmiar brzmienia §19 na

nastpujace:

Pkt 1: dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem "ZP1" oraz "ZP2" ustala si
przeznaczenie podstawowe - ziele
parkowa/ogrody.

Pkt 3: pozostawienie zapisow takich, jak w
aktualnie obowjzujacym MPZP w miejsce
proponowanych, czyli:

1) przeznaczenie uzupetrjeg:

a) urzdzenia rekreacji, obiekty matej
architektury (bez obiektéw kubaturowych),
b) sieci infrastruktury technicznej oraz
Zwigzane z nimi urgdzenia,

3) zakaz lokalizacji zabudowy,

4) zaclowanie proporcji by powierzchnia terg
zajeta przez przeznaczenie uzupelpiaj nie
przekroczyta 20% catkowitej powierzchni
dziatki.

2007r. na terenach zabudowy
rekreacyjnej (letniskowej) dopuszcza
zabudow mieszkaniow. Przewaajgce
przeznaczenie terenu, wymienione w
rozdz. 16.2 w zadaniach
wprowadzajcych do poszczegoélnych
uskpow (,tereny z przewag), oznacza
takie formy zagospodarowania, ktore
powinny zajmowa wigcej niz potowg
wyznaczonej jednostki terenowej, tj.
tereny o symbolu ML nie mag
stanow& wiecej niz 49% powierzchni
terenu przeznaczonego pod zabuglow
Zaproponowany w projekcie planu
podziat na strefMN i ML jest juz
podziatem optymalnym z punktu
widzenia tadu przestrzennego i nie
moze ulec powgkszeniu.

Ad.2

Zgodnie ze standardami zapisu MPZR
nie stosuje siodrebnego zapisu
"ogrody", mana zastosowazapis
"ogrody dziatkowe" — alednlzie to ju
inna forma przeznaczenia terenu.

=

Dodanie stowa "ogrody" do




Uwaga 3

Usunkcie zapisu dotyezego obowjzku
wykreowania szpaleru drzew wzdtgranicy z
wewretrzng drogy osiedlovy.

Uwaga 4
\Wykreslenie z projektu MPZP zapisu o

mozliwosci odprowadzanidciekoéw do zb.
bezodptywowych (8Il pkt 2 ppkt 2e).

Uwaga 5
Przywrécenie wysokai zabudowy ustaloneg

w aktualnym mpzp do 12,5 m od poziomu
terenu terenu do kalenicy.

Uwaga 6
Dlaczego ograniczono powierzchrmabudowy

do 20% w stosunku do powierzchni dziatki 7

Uwaga 7
Nalezy uwzgkdni¢ odcienie koloréw czerwie

i grafitu oraz umaliwi ¢ krycie dachow
dachéwlg w kolorze czarnym.

Uwaga 8
Prasba o naniesienie zlikwidowanych rowéw

melioracyjnych w okresie powojennym.

przeznaczenia podstawowego "ziele
parkowa" zmienia idgprzeznaczenia
terenéw ZP zaréwno w projektowanym
jak i w odniesieniu do obowzujacego
MPZP.

Pozostawia gizapis zielé parkowa.
bez dodania stowa "osiedlowa..."
Zmienia s¢ zapis pkt.3 na zgodny z
obowigzujacym planem.

Ad. 3
Na wniosek wgkszasci mieszkacow
osiedla zapis usugtd.

Ad.5

Ze wzgkdu na szeroko pety tad
przestrzenny wprowadzono wysgko
zabudowy do 9m na terenach ML orag
9,5m na terenach MNd poziomu terer
do kalenicy - nawizujac do wytycznych
konserwatorskich ustalonych w
przylegtym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
obejmujcym centralf czes¢ wsi
Nadolice Wielkie i zasady nagdywania
wysokaicig do historycznej zabudowy|i
nie przystaniania jej zabudamows.

Ad.6
Zgodnie zapisami w rozdz. 16.2. pkt 4
obowigzujacego Studium (gdacego
dokumentem wizacym przy
sporzdzaniu planéw miejscowych), n
terenach ML ktére w Studium obejmu
caly teren osiedla, udziat powierzchni
biologicznie czynnej nie mie stanowd
mniej niz 80% kadej nieruchoméi.

1574

Ad.7

Ze wzgkdu na szeroko pety tad
przestrzenny wprowadzono strefowanie
w kolorach dachéw dla rozttienia
dwoch typéw zabudowy ML oraz MN.
Uwzglednia sk cze$¢ uwagi w zakresie
opisu kolorystki dachéw "w odcieniach
koloru czarnegotila zabudowy ML ora
"w odcieniach koloru czerwonego lub
czarnego" dla zabudowy MN.




Ad. 8

Projekt planu (w tym rysunek planu) j
opracowywany na aktualnych mapact
zasadniczych pozyskanych z
Powiatowego Zaktadu Katastralnego.
Ewentualne zmiany madoy¢
wprowadzone wycznie na podstawie
wnioskow lub uzgodnieodpowiednich
organow zgodnie z ich wdeiwoscia
miejscovy i rzeczowy.

13.03.2019

Hurtownia
budowlana
BUMAT s.j.
Lipinski, Urban
ul. Pawia 31
52-235 Wroctaw

Uwaga 1
Usunkcie zapisu dopuszczaego przydomow
oczyszczalnidciekow w kontekcie istniejcej
sieci kanalizacyjnej.

Uwaga 2
Usunkcie zapisu dotycgcego strefy ochrony

przyrodniczej istniejcej alei ¢bowo-olszowej

Uwaga 3
Wymadg zatrudnienia inspektora z

uprawnieniami celem uzupetnienia
uszkodzonychgezkow jest zbdny i naraa
inwestora na dodatkowe wydatki.

Uwaga 4

Wykreslenie z projektu planu zapisu o
obowigzku zaopatrzenia w wedz komunalnej
sieci wodocigowej.

Uwaga 5

\Wykreslenie z projektu planu zapisu o
obowigzku wyposaenia w si€ kanalizacji
sanitarnej wszystkich obszaréw
zainwestowania.

Uwaga 6

\Wykreslenie z projektu planu zapisu o
mozliwosci odprowadzanidciekéw do
zbiornikéw bezodptywowych.

Uwaga 7
Wykreslenie zapisu dotyezego realizacji sieq
gazowe,j.

Uwaga 8
Usunkcie zapisu dotyczego obowizku
wykreowania szpaleru drzew wzdtgranicy z

drogs 0 symbolu KDW3.

ZP1, ZP2,
ML1 - ML8
819 ust.1

uwaga 1
uwaga 4
uwaga 5
uwaga 6
uwaga 7
uwaga 8
uwaga 10
W CcZe$Ci-
uwaga 12

uwaga 2
uwaga 3

uwaga 9
uwaga 11
W CZgSCi-
uwaga 12

Ad. 2
uzasadnienie w odp. nr 1 w getniku z
odpowiedziami.

Ad.3

Zapis wprowadzony na podstawie
wniosku nr W-ME-BWR
4602.48.2016.1 Dolritgskiego Zarzdu
Melioracji i Urzagdzer Wodnych we
'Wroctawiu z dnia 7.12.2016 r.

Ad.8
Na wniosek wgkszasci mieszkacow
osiedla zapis usugtp.

Ad. 9

W celu wprowadzenia tadu
przestrzennego poprzez standarygzacj
wysokaici zabudowy oraz nawzanie
do charakteru wsi Nadolice w ktorej
odedle jest potaone, ustalono wysoké
na 9,5 m jako wystarczgja dla
lokalizowania budynkéw
dwukondygnacyjnych, wkznie z
podwyzszonym parterem.

Ad.10

Ze wzgkdu na szeroko pety tad
przestrzenny wprowadzono strefowar
w kolorach dachéw dla rozttienia
dwoch typéw zabudowy ML oraz MN.
Uwzglednia sk czes¢ uwagi w zakresie
opisu kolorystki dachéw "w odcieniac
koloru czarnegotila zabudowy ML ora
"w odcieniach koloru czerwonego lub
czarnego" dla zabudowy MN.

ie



Uwaga 9

Zwickszenie wysokéci budynkéw
mieszkalnych mierzonej od poziomu terenu
najwyzszego punktu do 12,5m.

Uwaga 10
Rozszerzenie katalogu koloréw pokrycia

dachéw budynkdéw o odcienie czerwieni i
grafitu oraz koloru czarnego.

Uwaga 11
Zmiana oznaczenia terenéw wskazanych ng

rysunku planu jako ,ML1" - ;ML8" - tereny

zabudowy rekreacyjno-letniskowej na ,MN”" ¢

tereny zabudowy jednorodzinnej wolnogtagj.

Uwaga 12
Pozostawienie przeznaczenia terenu "ZP1"

"ZP2" (zieleh parkowa) tak jak w aktualnie
obowigzujagcym MPZ.

Ponadto naley dokon& korekty na rysunku
planu ksztaltu terenu oznaczonego jako "ZP)
"ZP2" tak, aby pokrywat giz podziatem
geodezyjnym olafych przez

niego dziatek.

1"i

Ad. 11

Zgodnie z art. 16.2 ust 4 pkt 1 studiun
uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Czernica uchwalonego uchwat
Nr VI11/38/2007 z dnia 29 czerwca
2007r. na terenach zabudowy

=

rekreacyjnej (letniskowej) dopuszcza s

zabudow mieszkaniow. Przewaajace
przeznaczenie terenu, wymienione w
rozdz. 16.2 w zadaniach
wprowadzajcych do poszczegoélnych
uskpow (,tereny z przewag), oznaczal
takie formy zagospodarowania, ktore
powinny zajmowa wigcej niz potowg
wyznaczonej jednostki terenowej, tj.
tereny o symbolu ML nie mag
stanow€ wiecej niz 49% powierzchni
terenu przeznaczonego pod zabuglow
Zaproponowany w projekcie planu
podziat na strefMN i ML jest juz
podziatem optymalnym z punktu
widzenia tadu przestrzennego i nie
moze ulec powgkszeniu.

Ad. 12

Pozostawia gizapis zielé parkowa.
bez dodania stowa "osiedlowa..."
Zmienia s¢ zapis pkt.3 na zgodny z
obowigzujagcym planem.

Podziat geodezyjny dziatek na osiedly
zostat przeprowadzony niezgodnie z
obowigzujagcym MPZP z 2002r. W tej
sytuacji dostosowaniegsto istniejcegd
podziatu bytoby niekorzystne. Dlategq
zaproponowane zostato rozwanie
kompromisowe, polegage na tynve od
naraznika dziatki z ugciem wody
poprowadzono grangado istniejcego
naraznika dz. nr 309/325 z dz. nr
309/324.

Sytuacja zaprojektowana w howym
planie nie zmienita giw odniesieniu dg
obowigzujagcego MPZP, dlatego w
zaden sposéb nie pomniejsza wacto

dziatki.




13.03.2019

Beata i Roman
Marciniak

*)

Uwaga 1
Usunkcie zapisu dopuszczaego przydomow
oczyszczalniéciekdw w kontekcie istniejcej
sieci kanalizacyjne;j.

Uwaga 2
Usunkcie zapisu dotyccego strefy ochrony

przyrodniczej istniejcej alei ¢bowo-olszowej

Uwaga 3

'Wymaog zatrudnienia inspektora z
uprawnieniami celem uzupetnienia
uszkodzonychggzkow jest zbdny i naraa
inwestora na dodatkowe wydatki.

Uwaga 4

\Wykreslenie z projektu planu zapisu o
obowigzku zaopatrzenia w wedz komunalnej
sieci wodocigowe;j.

Uwaga 5

\Wykreslenie z projektu planu zapisu o
obowiazku wyposaenia w sié kanalizacji
sanitarnej wszystkich obszarow
zainwestowania.

Uwaga 6

Wykreslenie z projektu planu zapisu o
mozliwosci odprowadzaniéciekow do
zbiornikéw bezodptywowych.

Uwaga 7
Wykreslenie zapisu dotyezxego realizagj sieci
gazowe,j.

Uwaga 8

Usunkcie zapisu dotycezego obowjzku
wykreowania szpaleru drzew wzdtgranicy z
drogz 0 symbolu KDW3.

Uwaga 9

Zwigkszenie wysokéei budynkéw
mieszkalnych mierzonej od poziomu terenu
najwyzszego punktu do 12,5m.

Uwaga 10

Rozszerzenie katalogu koloréw pokrycia
dachow budynkéw o odcienie czerwieni i
grafitu oraz koloru czarnego.

do

ZP1, ZP2,
ML1 - ML8

uwaga 1
uwaga 4
uwaga 5
uwaga 6
uwaga 7
uwaga 8
uwaga 10
W CZgScCi-

uwaga 12

uwaga 2
uwaga 3
uwaga 9
uwaga 11
W CZgSCi-
uwaga 12

Ad. 2
uzasadnienie w odp. nr 1 w getniku z
odpowiedziami.

Ad.3

Zapis wprowadzony na podstawie
wniosku nr W-ME-BWR
4602.48.2016.1 Dolritgskiego Zarzdu
Melioracji i Urzadzer Wodnych we
\Wroctawiu z dnia 7.12.2016 r.

Ad.8
Na wniosek wgkszasci mieszkacow
osiedla zapis usugtp.

Ad. 9

W celu wprowadzenia tadu
przestrzennego poprzez standarygzacj
wysokaici zabudowy oraz nagzanie
do charakteru wsi Nadolice w ktorej
osiedle jespotozone, ustalono wysoké
na 9,5 m jako wystarczgja dla
lokalizowania budynkéw
dwukondygnacyjnych, wtznie z
podwyzszonym parterem.

Ad.10

Ze wzgkdu na szeroko pety tad
przestrzenny wprowadzono strefowar
w kolorach dachéw dla rozttienia
dwdch typow zabudowy ML oraz MN,
Uwzglgdnia sg czes¢ uwagi w zakresie
opisu kolorystki dachéw "w odcieniac
koloru czarnegotila zabudowy ML ora
"w odcieniach koloru czerwonego lub
czarnego" dla zabudowy MN.

Ad. 11

Zgodnie z art. 16.2 ust 4 pkt 1 studiun
uwarunkowa i kierunkow zagosp.
przestrzennego gminy Czernica
uchwalonego uchwaiNr VI111/38/2007 2
dnia 29 czerwca 2007r. na terenach
zabudowy rekreacyjnej (letniskowe))
dopuszcza gizabudow mieszkaniow.
Przewaajagce przeznaczenie terenu,
wymienione w rozdz. 16.2 w zadaniaq
wprowadzajcych do poszczegdlnych

ie

h

=

UsEpow (,tereny z przewag), oznacza




Uwaga 11
Zmiana oznaczenia terendw wskazanych ng

rysunku planu jako ,ML1" - ,ML8" - tereny
zabudowy rekreacyjno-letniskowej na ,MN"
tereny zabudowy jednorodzinnej wolnosgtisj.

Uwaga 12
Pozostawienie przeznaczenia terenu "ZP1"

"ZP2" (zieleh parkowa) tak jak w aktualnie
obowigzujgcym MPZ.

Ponadto naley dokon& korekty na rysunku
planu ksztaltu terenu oznaczonego jako "ZP|
"ZP2" tak, aby pokrywat giz podziatem
geodezyjnym oltych przez

niego dziatek.

1"

takie formy zagospodarowania, ktore
powinny zajmowa wiecej niz potowe
wyznaczonej jednostki terenowej, tj.
tereny o symbolu ML nie mag
stanowt wiecej niz 49% powierzchni
terenu przeznaczonego pod zabuelow
Zaproponowany w projekcie planu
podziat na strefMN i ML jest juz
podziatem optymalnym z punktu
widzenia tadu przestrzennego i nie
moze ulec powgkszeniu.

Ad. 12

Pozostawia gizapis zielé parkowa.
bez dodania stowa "osiedlowa..."
Zmienia s¢ zapis pkt.3 na zgodny z
obowigzujacym planem.

Podziat geodezyjny dziatek na osiedly
zostat przeprowadzony niezgodnie z
obowigzujagcym MPZP z 2002r. W tej
sytuacji dostosowaniegsdo istniejcegq
podziatu bytoby niekorzystne. Dlategq
zaproponowane zostato rozwanie
kompromisowe, polegage na tynmve od
naraznika dziatki z ugciem wody
poprowadzono grangado istniejcego
naranika dz. nr 309/325 z dz. nr
309/324.

Sytuacja zaprojektowana w howym
planie nie zmienita giw odniesieniu dg
obowigzujacego MPZP, dlatego w
zaden sposob nie pomniejsza wécto
dziatki.

13.03.2019

Janina i Janusz
Urban (*)

Uwaga 1
Usunkcie zapisu dopuszczaego przydomow
oczyszczalniéciekdw w kontekcie istniejcej
sieci kanalizacyjne;j.

Uwaga 2
Usunkcie zapisu dotyccego strefy ochrony

przyrodniczej istniejcej alei ¢bowo-olszowej

Uwaga 3
'Wymaog zatrudnienia inspektora z

uprawnieniami celem uzupetnienia
uszkodzonychgezkow jest zbdny i naraa
inwestora na dodatkowe wydatki.

ZP1, ZP2,
ML1 - ML8

uwaga 1
uwaga 4
uwaga 5
uwaga 6
uwaga 7
uwaga 8
uwaga 10
W czZe$cCi-
W czZe$cCi-
uwaga 12

uwaga 2
uwaga 3
uwaga 9
uwaga 11
W CZgSCi-
W CZgSCi-
uwaga 12

Ad. 2
uzasadnienie w odp. nr 2 w getniku z
odpowiedziami.

Ad.3

Zapis wprowadzony na podstawie
wniosku nr W-ME-BWR
4602.48.2016.1 Dolritgskiego Zarzdu
Melioracji i Urzagdzen Wodnych we
Wroctawiu z dnia 7.12.2016 r.

Ad.8
Na wniosek wgkszasci mieszkacow
osiedla zapis usugtp.




Uwaga 4

Wykreslenie z projektu planu zapisu o
obowigzku zaopatrzenia w wedz komunalnej
sieci wodocigowe;j.

Uwaga 5

\Wykreslenie z projektu planu zapisu o
obowiazku wyposaenia w sié kanalizaciji
sanitarnej wszystkich obszarow
zainwestowania.

Uwaga 6

Wykreslenie z projektu planu zapisu o
mozliwosci odprowadzanidciekow do
zbiornikéw bezodptywowych.

Uwaga 7
\Wykreslenie zapisu dotyezego realizagj sieci
gazowe,j.

Uwaga 8

Usunkcie zapisu dotyczego obowizku
wykreowania szpaleru drzew wzdtgranicy z
drogz 0 symbolu KDWS3.

Uwaga 9

Zwickszenie wysokéci budynkéw
mieszkalnych mierzonej od poziomu terenu
najwyzszego punktu do 12,5m.

Uwaga 10
Rozszerzenie katalogu koloréw pokrycia

dachow budynkéw o odcienie czerwieni i
grafitu oraz koloru czarnego.

Uwaga 11
Zmiana oznaczenia terendw wskazanych ng

rysunku planu jako ,ML1" - ,ML8" - tereny
zabudowy rekreacyjno-letniskowej na ,MN”"
tereny zabudowy jednorodzinnej wolnosgtisj.

Uwaga 12
Pozostawienie przeznaczenia terenu "ZP1"

"ZP2" (zieleh parkowa) tak jak w aktualnie
obowigzujgcym MPZ. Ponadto naley dokonag
korekty na rysunku planu ksztattu terenu
oznaczonegdo jako "ZP1" i "ZP2" tak, aby
pokrywat sé z podziatem geodezyjnym
objetych przezniego dziatek.

Ad. 9

W celu wprowadzenia tadu
przestrzennego poprzez standarygzacj
wysokaici zabudowy oraz nagzanie
do charakteru wsi Nadolice w ktorej
osiedle jest potane, ustalono wysoké
na 9,5 m jako wystarczgja dla
lokalizowania budynkéw
dwukondygnacyjnych, wkznie z
podwyzszonym parterem.

Ad.10

Ze wzgkdu na szeroko pely tad
przestrzenny wprowadzono strefowar
w kolorach dachéw dla roztbienia
dwdch typow zabudowy ML oraz MN,
Uwzglgdnia sg czes¢ uwagi w zakresie
opisu kolorystki dachéw "w odcieniac
koloru czarnegotila zabudowy ML ora
"w odcieniach koloru czerwonego lub
czarnego" dla zabudowy MN.

Ad. 11
Zgodnie z art. 16.2 ust 4 pkt 1 studiun
uwarunkowa i kierunkow zagosp.
przestrzennego gminy Czernica
uchwalonego uchwaiNr VI111/38/2007 Z
dnia 29 czerwca 2007r. na terenach
zabudowy rekreacyjnej (letniskowe))
dopuszcza gizabudow mieszkaniow.
Przewaajagce przeznaczenie terenu,
wymienione w rozdz. 16.2 w zadaniaq
wprowadzajcych do poszczegdlnych
uskpow (,tereny z przewag), oznaczal
takie formy zagospodarowania, ktére
powinny zajmowda wiecej niz potowe
wyznaczonej jednostki terenowej, tj.
tereny o symbolu ML nie mag
stanowé wigcej niz 49% powierzchni
terenu przeznaczonego pod zabuglow
Zaproponowany w projekcie planu
podziat na strefMN i ML jest juz
podziatem optymalnym z punktu
widzenia tadu przestrzennego i nie
moze ulec powgkszeniu.

Ad. 12
Pozostawia gizapis zielé parkowa.
bez dodania stowa "osiedlowa..."

ie

h




Zmienia s¢ zapis pkt.3 na zgodny z
obowigzujagcym planem.

Podziat geodezyjny dziatek na osiedly
zostat przeprowadzony niezgodnie z
obowigzujacym MPZP z 2002r. W tej
sytuacji dostosowaniegsdo istniejcegq
podziatu bytoby niekorzystne. Dlategq
zaproponowane zostato rozwanie
kompromisowe, polegage na tynve od
naraznika dziatki z ugciem wody
poprowadzono grangado istniejcego
naranika dz. nr 309/325 z dz. nr
309/324.

Sytuacja zaprojektowana w howym
planie nie zmienita giw odniesieniu dg
obowigzujacego MPZP, dlatego w
zaden sposéb nie pomniejsza wacto
dziatki.

13.03.2019

Andrzej i Marzena|
Zastonka (*)

Uwaga 1

Usunkcie zapisu dopuszczaego przydomow
oczyszczalnigciekdw w kontekcie istniegcej
sieci kanalizacyjne;j.

Uwaga 2
Usunkcie zapisu dotycgcego strefy ochrony

przyrodniczej istniejcej alei ¢bowo-olszowej

Uwaga 3
Wymaog zatrudnienia inspektora z

uprawnieniami celem uzupetnienia
uszkodzonychgezkow jest zbdny i naraa
inwestora na dodatkowe wydatki.

Uwaga 4

Wykreslenie z projektu planu zapisu o
obowigzku zaopatrzenia w wedz komunalnej
sieci wodocigowe;j.

Uwaga 5

\Wykreslenie z projektu planu zapisu o
obowigzku wyposaenia w sié kanalizaciji
sanitarnej wszystkich obszaréw
zainwestowania.

Uwaga 6
\Wykreslenie z projektu planu zapisu o
mozliwosci odprowadzanidciekow do

zbiornikdw bezodptywowych.

ZP1, ZP2,
ML1 - ML8

uwaga 1
uwaga 4
uwaga 5
uwaga 6
uwaga 7
uwaga 8
uwaga 10
W cZe$cCi-
uwaga 12

uwaga 2
uwaga 3
uwaga 9
uwaga 11
W CZgSCi-
uwaga 12

Ad. 2
uzasadnienie w odp. nr 1 w getniku z
odpowiedziami.

Ad.3

Zapis wprowadzony na podstawie
wniosku nr W-ME-BWR
4602.48.2016.1 Dolritgskiego Zarzdu
Melioracji i Urzagdzen Wodnych we
Wroctawiu z dnia 7.12.2016 r.

Ad.8
Na wniosek wgkszasci mieszkacow
osiedla zapis usugtp.

Ad. 9

W celu wprowadzenia tadu
przestrzennego poprzez standarygzacj
wysokasci zabudowy oraz nawzanie
do charakteru wsi Nadolice w ktorej
osiedle jest potmne, ustalono wysoké
na 9,5 m jako wystarczgja dla
lokalizowania budynkéw
dwukondygnacyjnych, wktznie z
podwyzszonym parterem.

Ad.10

Ze wzgkdu na szeroko pety tad
przestrzenny wprowadzono strefowar
w kolorach dachéw dla roztdienia

ie



Uwaga 7
Wykreslenie zapisu dotyezego realizacji sieg
gazowe;.

Uwaga 8

Usunkcie zapisu dotyczego obowizku
wykreowania szpaleru drzew wzdtgranicy z
drogz 0 symbolu KDW3.

Uwaga 9

Zwickszenie wysokéxi budynkéw
mieszkalnych mierzonej od poziomu terenu
najwyzszego punktu do 12,5m.

Uwaga 10
Rozszerzenie katalogu koloréw pokrycia

dachow budynkéw o odcienie czerwieni i
grafitu oraz koloru czarnego.

Uwaga 11
Zmiana oznaczenia terendw wskazanych ng

rysunku planu jako ,ML1" - ;ML8" - tereny
zabudowy rekreacyjno-letniskowej na ,MN”"
tereny zabudowy jednorodzinnej wolnosgtigj.

Uwaga 12
Pozostawienie przeznaczenia terenu "ZP1"

"ZP2" (zieleh parkowa) tak jak w aktualnie
obowigzujgcym MPZ.

Ponadto naley dokona korekty na rysunku
planu ksztaltu terenu oznaczonego jako "ZP)
"ZP2" tak, aby pokrywat giz podziatem
geodezyjnym oletych przez

niego dziatek.

do

1"i

dwdch typow zabudowy ML oraz MN,
Uwzglednia sk cze$¢ uwagi w zakresie
opisu kolorystki dachéw "w odcieniach
koloru czarnegotila zabudowy ML ora
"w odcieniach koloru czerwonego lub
czarnego" dla zabudowy MN.

Ad. 11
Zgodnie z art. 16.2 ust 4 pkt 1 studiun
uwarunkowa i kierunkéw zagosp.
przestrzennego gminy Czernica
uchwalonego uchwaiNr VI111/38/2007 Z
dnia 29 czerwca 2007r. na terenach
zabudowy rekreacyjnej (letniskowej)
dopuszcza gizabudow mieszkaniow.
Przewaajagce przeznaczenie terenu,
wymienione w rozdz. 16.2 w zadaniach
wprowadzajcych do poszczegoélnych
uskpow (,tereny z przewag), oznaczal
takie formy zagospodarowania, ktére
powinny zajmowda wiecej niz potowe
wyznaczonej jednostki terenowej, tj.
tereny o symbolu ML nie mag
stanowé wigcej niz 49% powierzchni
terenu przeznaczonego pod zabuglow
Zaproponowany w projekcie planu
podziat na strefMN i ML jest juz
podziatem optymalnym z punktu
widzenia tadu przestrzennego i nie
moze ulec powgkszeniu.

=

Ad. 12

Pozostawia gizapis zielé parkowa.
bez dodania stowa "osiedlowa..."
Zmienia s¢ zapis pkt.3 na zgodny z
obowigzujagcym planem.

Podziat geodezyjny dziatek na osiedly
zostat przeprowadzony niezgodnie z
obowigzujacym MPZP z 2002r. W tej
sytuacji dostosowaniegsdo istniejcegd
podziatu bytoby niekorzystne. Dlategq
zaproponowane zostato rozwanie
kompromisowe, polegage na tynve od
naraznika dziatki z ugciem wody
poprowadzono grangado istniejcego
naraznika dz. nr 309/325 z dz. nr
309/324.

Sytuacja zaprojektowana w howym




planie nie zmienita giw odniesieniu dg
obowigzujagcego MPZP, dlatego w
zaden sposéb nie pomniejsza wacto
dziatki.

13.03.2019

Andrzej i Zofia
Michalak (*)

Uwaga 1
Usunkcie zapisu dopuszczaego przydomow
oczyszczalnigciekdw w kontekcie istniegcej
sieci kanalizacyjne;j.

Uwaga 2
Usunkcie zapisu dotycgcego strefy ochrony

przyrodniczej istniejcej alei ¢bowo-olszowej

Uwaga 3
Wymaog zatrudnienia inspektora z

uprawnieniami celem uzupetnienia
uszkodzonychgezkow jest zbdny i naraa
inwestora na dodatkowe wydatki.

Uwaga 4

\Wykreslenie z projektu planu zapisu o
obowiazku zaopatrzenia w wedz komunalnej
sieci wodocigowe;j.

Uwaga 5

Wykreslenie z projektu planu zapisu o
obowigzku wyposaenia w sié kanalizaciji
sanitarnej wszystkich obszaréw
zainwestowania.

Uwaga 6

\Wykreslenie z projektu planu zapisu o
mozliwosci odprowadzanidciekow do
zbiornikéw bezodptywowych.

Uwaga 7
Wykreslenie zapisu dotyezego realizacji sieq
gazowej.

Uwaga 8

Usunkcie zapisu dotyczego obowizku
wykreowania szpaleru drzew wzdtgranicy z
drogy o symbolu KDWa3.

Uwaga 9

Zwigkszenie wysokéei budynkéw
mieszkalnych mierzonej od poziomu terenu
najwyzszego punktu do 12,5m.

ZP1, ZP2,
ML1 - ML8

uwaga 1
uwaga 4
uwaga 5
uwaga 6
uwaga 7
uwaga 8
uwaga 10
W CZgScCi-

uwaga 12

uwaga 2
uwaga 3
uwaga 9
uwaga 11
W CZe$Ci-
uwaga 12

Ad. 2
uzasadnienie w odp. nr 1 w getniku z
odpowiedziami.

Ad.3

Zapis wprowadzony na podstawie
wniosku nr W-ME-BWR
4602.48.2016.1 Dolritgskiego Zarzdu
Melioracji i Urzadzer Wodnych we
Wroctawiu z dnia 7.12.2016 r.

Ad.8
Na wniosek wgkszasci mieszkacow
osiedla zapis usugtd.

Ad. 9

W celu wprowadzenia tadu
przestrzennego poprzez standarygacj
wysokasci zabudowy oraz nawzanie
do charakteru wsi Nadolice w ktorej
osiedle jest plozone, ustalono wysoké
na 9,5 m jako wystarczgig dla
lokalizowania budynkéw
dwukondygnacyjnych, wktznie z
podwyzszonym parterem.

Ad.10

Ze wzgkdu na szeroko pety tad
przestrzenny wprowadzono strefowan
w kolorach dachéw dla roztdienia
dwoch typéw zabudowy ML oraz MN.
Uwzglednia sk cze$¢ uwagi w zakresie
opisu kolorystki dachéw "w odcieniac
koloru czarnegotila zabudowy ML ora
"w odcieniach koloru czerwonego lub
czarnego" dla zabudowy MN.

Ad. 11

Zgodnie z art. 16.2 ust 4 pkt 1 studiun
uwarunkowa i kierunkéw zagosp.
przestrzennego gminy Czernica
uchwaloneg uchwai Nr VI111/38/2007 2
dnia 29 czerwca 2007r. na terenach
zabudowy rekreacyjnej (letniskowej)

ie

h

=

dopuszcza gizabudow mieszkaniow.




Uwaga 10
Rozszerzenie katalogu koloréw pokrycia

dachow budynkéw o odcienie czerwieni i
grafitu oraz koloru czarnego.

Uwaga 11
Zmiana oznaczenia terenéw wskazanych ng

rysunku planu jako ,ML1" - ;ML8" - tereny
zabudowy rekreacyjno-letniskowej na ,MN”"
tereny zabudowy jednorodzinnej wolnogtdj.

Uwaga 12
Pozostawienie przeznaczenia terenu "ZP1"

"ZP2" (zieleh parkowa) tak jak w aktualnie
obowiazujgcym MPZ.

Ponadto naley dokona korekty na rysunku
planu ksztaltu terenu oznaczonego jako "ZP)
"ZP2" tak, aby pokrywat giz podziatem
geodezyjnym oltych przez

niego dziatek.

1"i

Przewaajace przeznaczenie terenu,
wymienione w rozdz. 16.2 w zadaniach
wprowadzajcych do poszczegoélnych
uskpow (,tereny z przewag), oznaczal
takie formy zagospodarowania, ktére
powinny zajmowa wigcej niz potowg
wyznaczonej jednostki terenowej, tj.
tereny o symbolu ML nie mag
stanowé wigcej niz 49% powierzchni
terenu przeznaczonego pod zabuelow
Zaproponowany w projekcie planu
podziat na strefMN i ML jest juz
podziatem optymalnym z punktu
widzenia tadu przestrzennego i nie
moze ulec powgkszeniu.

Ad. 12

Pozostawia gizapis zielé parkowa.
bez dodania stowa "osiedlowa..."
Zmienia s¢ zapis pkt.3 na zgodny z
obowigzujagcym planem.

Podziat geodezyjny dziatek na osiedly
zostat przeprowadzony niezgodnie z
obowigzujacym MPZP z 2002r. W tej
sytuacji dostosowaniegsto istniejcegd
podziatu bytoby niekorzystne. Dlategq
zaproponowane zostato rozwanie
kompromisowe, plegajce na tynve od
naraznika dziatki z ugciem wody
poprowadzono grangado istniejcego
naraznika dz. nr 309/325 z dz. nr
309/324.

Sytuacja zaprojektowana w howym
planie nie zmienita giw odniesieniu dg
obowigzujagcego MPZP, dlatego w
zaden sposéb nie pomniejsza wacto
dziatki.

10

12.03.2019

Remigiusz
\Wozniczak (*)

Uwaga 1
Zwickszenie wskanika catkowitej powierzchry

zabudowy w stosunku do powierzchni dziatk
budowlanej z 0,2% do 0,3%

Uwaga 2
Zmniejszenie udziatu powierzchni biologiczn

czynnej do 70%.

dz. nr 309/348
(AM-1, obreb:
Nadolice Wielkie

e

teren zabudowy
mieszkaniowej
rekreacyjno-
letniskowej

uwaga 1

uwaga 2

Ad. 2

Zgodnie zapisami w art. 16.2. pkt 4
Studium na terenach ML, ktére w tym
dokumencie obejmajwszystkie tereny
mieszkaniowe osiedla, udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie
moze stanowé mniej niz 80% kadej
nieruchoméci. Dopuszcza gi
pomniejszenie powierzchni biologiczriie
czynnej do 10% na nieruchokuiach z

zabudow istniepca.
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Aneta i Bartosz
Jasnowski (*)

Uwaga 1
Zmiana oznaczenia terendw wskazanych ng
rysunku planu jako ,ML1" do ,ML8" tj.
terendw zabudowy rekreacyjno-letniskowej,
w szczegolnéci terenu ,ML8 lub jego
fragmentu, na ktérym znajdujecsiziatka nr
309/460” na ,MN" tj. tereny zabudowy
jednorodzinnej wolnostegej.

Uwaga 2a
Zwickszenie udziatu powierzchni zabudowy
20 % na 30 %.

Uwaga 2b
Rozszerzenie katalogu koloréw pokrycia

dachow budynkéw o odcienie czerwieni i
grafitu oraz koloru czarnego.

Uwaga 2c
Usunkcie zapisu dotyeego maksymalnej

roznicy wysokdci ogrodzenia porgdzy
sasiadami wynoszcej 10 cm.

Uwaga 3

Wykreslenie z projektu planu zapisu o
mozliwosci odprowadzaniéciekow do
zbiornikéw bezodptywowych.

Uwaga 4
Zmniejszenie minimalnej, dopuszczalnej

powierzchni dziatek na osiedlu.

Uwaga 5
Zmiana w studium gminy oznaczenia i funkg

letniskowej terenu o symbolu 11.1ML na
funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostegej.

dz. nr 309/460
obreb Nadolice
Wielkie

a

i

MLS8 -teren
zabudowy
mieszkaniowej
rekreacyjno-
letniskowej

uwaga 2b
uwaga 3

uwaga 1
uwaga 2a
uwaga 2¢
uwaga 4
uwaga 5

Ad.1
Zgodnie z art. 16.2 ust 4 pkt 1 studiun
uwarunkowa i kierunkéw zagosp.
przestrzennego gminy Czernica
uchwalonego uchwaiNr VI111/38/2007 Z
dnia 29 czerwca 2007r. na terenach
zabudowy rekreacyjnej (letniskowej)
dopuszcza gizabudow mieszkaniow.
Przewaajagce przeznaczenie terenu,
wymienione w rozdz. 16.2 w zadaniag
wprowadzajcych do poszczegoélnych
uskpow (,tereny z przewag), oznaczal
takie formy zagospodarowania, ktére
powinny zajmowa wigcej niz potowg
wyznaczonej jednostki terenowej, tj.
tereny o symbolu ML nie mag
stanowé wigcej niz 49% powierzchni
terenu przeznaczonego pod zabuglow
Zaproponowany w projekcie planu
podziat na strefMN i ML jest juz
podziatem optymalnym z punktu
widzenia tadu przestrzennego i nie
moze ulec powgkszeniu.

Ad. 2a

Zgodnie zapisami w art. 16.2. pkt 4
Studium na terenach ML, ktére w tym
dokumencie obejmajwszystkie tereny
mieszkaniowe osiedla, udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie
moze stanowd mniej niz 80% kedej
nieruchoméci. Dopuszcza gi
pomniejszenie powierzchni biologiczn
czynnej do 10% na nieruchofuiach z
zabudow istniejca.

Ad.2c

Po ponownej analizie w terenie
dotyczcej istniejcych ogrodza
uszczegotawia siwysokaé
nowoprojektowanych ogrodiaev
zakresie od 1,2m do 1,6m z
dopuszczeniem do 10cmardcy
pomiedzy sisiednimi ogrodzeniami.

Ad. 4
Zapisy § 9 pkt 1la i 1b odnassgic do

=

ie

procedury zwjzanej ze scalaniem i




ponownym podziatem, a nie do
procedury samego podziatu. W planig
nie okréla sk minimalnej dopuszczaln
powierzchni dziatek.

Ad. 5
Uwaga bezzasadna poniewse
dotyczy opracowywanego planu.
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Oriana i Maciej
Moleda
*

Uwaga 1
Zmiana oznaczenia terendw wskazanych ng

rysunku planu jako ,ML1" do ,ML8" tj.
terendéw zabudowy rekreacyjno-letniskowej,
w szczegolnéci terenu ,ML5” lub jego
fragmentu, na ktérym znajdujezsiziatka nr
309/385 na ,MN" j. tereny zabudowy
jednorodzinnej wolnosjacej.

Uwaga 2a
Zwickszenie udziatu powierzchni zabudowy
20 % na 30 %.

Uwaga 2b
Rozszerzenie katalogu koloréw pokrycia

dachow budynkéw o odcienie czerwieni i
grafitu oraz koloru czarnego.

Uwaga 2c
Usunkcie zapisu dotyeego maksymalnej

roznicy wysokdgci ogrodzenia porgdzy
sasiadami wynoszej 10 cm.

Uwaga 3

\Wykreslenie z projektu planu zapisu o
mozliwosci odprowadzanidciekow do
zbiornikéw bezodptywowych.

Uwaga 4
Zmniejszenie minimalnej, dopuszczalnej

powierzchni dziatek na osiedlu.

Uwaga 5
Zmiana w studium gminy oznaczenia i funkg

letniskowej terenu o symbolu 11.1ML na
funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostegej.

dz. nr 309/385,
breb Nadolice
Wielkie

a

i

ML1-MLS teren
zabudowy
mieszkaniowej
rekreacyjno-
letniskowej

uwaga 2b
uwaga 3

uwaga 1
uwaga 2a
uwaga 2¢
uwaga 4

Ad. 1.
Zgodnie z art. 16.2 ust 4 pkt 1 studiun
uwarunkowa i kierunkéw zagosp.
przestrzennego gminy Czernica
uchwalonego uchwaiNr VI111/38/2007 2
dnia 29 czerwca 2007r. na terenach
zabudowy rekreacyjnej (letniskowej)
dopuszcza gizabudow mieszkaniow.
Przewaajagce przeznaczenie terenu,
wymienione w rozdz. 16.2 w zadaniag
wprowadzajcych do poszczegoélnych
uskpow (,tereny z przewag), oznaczal
takie formy zagospodarowania, ktore
powinny zajmowa wigcej niz potowg
wyznaczonej jednostki terenowej, tj.
tereny o symbolu ML nie mag
stanowé wigcej niz 49% powierzchni
terenu przeznaczonego pod zabuglow
Zaproponowany w projekcie planu
podziat na strefMN i ML jest juz
podziatem optymalnym z punktu
widzenia tadu przestrzennego i nie
moze ulec powgkszeniu. Sytuacja
Paistwa dziatki nie zmienita siw
stosunku do momentu w ktérym
zdecydowali Pastwo o jej zakupie.

Ad. 2a

Zgodnie zapisami w art. 16.2. pkt 4
Studium na terenach ML, ktére w tym
dokumencie obejmajwszystkie tereny,
mieszkaniowe osiedla, udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie
moze stanowé mniej niz 80% kadej
nieruchoméci. Dopuszcza si
pomniejszenie powierzchni biologiczn
czynnej do 10% na nieruchokuiach z
zabudow istniepca.

Ad.2b

=

ie

Ze wzgkdu na szeroko pety tad




przestrzenny wprowadzono strefowar

w kolorach dachéw dla rozktpienia

dwodch typéw zabudowy ML oraz MN.
Uwzglednia sk czes¢ uwagi w zakresie
opisu kolorystki dachéw "w odcieniac
koloru czarnegotila zabudowy ML ora
"w odcieniach koloru czerwonego lub

czarnego" dla zabudowy MN.

Ad.2c

Po ponownej analizie w terenie
dotyczcej istniejcych ogrodza
uszczegotawia siwysokaé
nowoprojektowanych ogrodiev
zakresie od 1,2m do 1,6m z
dopuszczeniem do 10cmzrdcy
pomiedzy sisiednimi ogrodzeniami.

Ad. 4

Zapisy § 9 pkt 1la i 1b odnassgic do
procedury zwjzanej ze scalaniem i
ponownym podziatem, a nie do
procedury samego podziatu.

Ad. 5
Uwaga bezzasadna poniewde

dotyczy opracowywanego planu.

ie

h

(*) - adresy zostaty utajnione w zyzku z ochrog danych osobowych

Zalgcznik:
1. Uzasadnienie rozstrzygaia uwag zwizanych z ochranalei ccbowo - olszowe;j.



Odpowiedz 1
dotyczy uwag zwiazanych z:
Ochrory Alei - 86 pkt 8

Objecie ochron istniegcej alei @bowo-olszowej oraz wyznaczenie zggi strefy
ochronnej bdzie mogto zadziataw rzeczywistéci, jesli zostary okreslone warunki tej
ochrony.

Aby chront drzewo pamgtac trzeba z ochronie podlega zaréwno korona,pjek i
niewidoczne korzenie. Wiadonie strefa korzeniowa drzewa potraficlgnacznie szersza
niz zaseg jego korony, przy czym znajduje sie ona dgogkasci 80cm ale wiksza czs¢
korzeni na gibokasci 0-40cm. Pomidzy drzewami istnieje obecnie droga ziemna, ktéra w
przyszigci z duwzym prawdopodobigstwem zostanie utwardzona. Zabieg tedzie miat
wptyw na zniszczenie wkszej lub mniejszej ¢Zci korzeni w zalenosci od przygtego
rozwigzania projektu drogi i metod jej budowy. Z tego ol teren po wschodniej stronie
alei musi przyjc role kompensacyjg taka w ktorej pozostata ¢&¢ korzeni kzdzie mogta
funkcjonowa w warunkach jak najbardziej zhtinych do dotychczasowych.

Zapis ten powstat rowniena wskutek praktyki - droga jest publiczna, firdtyjej budowy
wytaniane lgda w przetargu lub konkursu ofert. Ochrona alei w NPH&st w tym przypadku
jedymg ochrory jaka obowizek ma uwzgidni¢ projektant czy wykonawca przy
wykonywaniu swoich czynrgi. Jest rowni dla nich jedyn informacp publiczry o jej
istnieniu i wartdci.

Podobnie wszelkie inne prace budowlane wykonywampellizu drzew, w tym prace ziemne
zwigzane np. z budoyfundamentéw &da mie¢ negatywny wptyw na kondygjdrzew.

Nadzor Inspektora Terendw Zieleni jest gwararnefgo,ze wszelkie prace inwestycyjne takie
jak budowa drogi, budowa nieainych przyhczy lub ich remont éxlg prowadzone w sposob
minimalizujgcy szkody dla drzew.

| tak np.: przesugcie kanalizacji oraz wodoggu na terengsiadupcy z "KDD2" od

strony zachodniej nie miato dego wptywu na szpaler wschodni alei. Miato jednadtyw na
szpaler zachodni, co widldedzie dopiero po kilku latach od zalazenia inwestyciji.

W 821. pktl. projektu MPZP przewiduje sk dla cagu pieszego ,KDD2” dopuszczasi
ruch kotowy dla poteonej przy nim zabudowy mieszkaniowej oraz obstugep stiby
techniczne. Ponadto projekt planu wystany zostatatpiniowania do Komendanta Miejskiej
Paistwowej Stray Pazarnej we Wroctawiu, ktory nie wnidst do niegadnych uwag.

Nieprzekraczalna linia zabudowy pokryaeq s¢ z granig strefy ochronnej alei, podobnie
jak pozostate zapisy projektu MPZP dotycowych inwestycji ktére wydaszsic po jego
uchwaleniu. Zapisy te, W€ nie naruszajistniepgcej linii zabudowy, tym bardzieje w
chwili obecnej, kady z trzech budynkow znajdigych s¢ przy ul. Jeynowej usytuowany
jest w innej odlegtéci od granicy dziatki. Zapisy zawarte 86. pkt8 gvgizap natomiast
Sszang na ochrog alei w przysziéci.

Wobec celu jakim jest ochrona alei (zaznaczonapumapie topograficznej z 1887r.) oraz
powyzszych wyj&nien postanowiono nie uwzglni¢c uwag zwazanych z tym zapisem.



