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UCHWALANR ..............
RADY GMINY CZERNICA
z dnia .....coeennens 2019r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego wsi
Nadolice Wielkie przy ul. Zurawiej, gmina Czernica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z 2019 r. poz.506 i 1309) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r.
poz. 60, 235 i 730) oraz w zwigzku z uchwalg Nr VI11/48/2015 Rady Gminy Czernica z dnia
29 maja 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar wsi Nadolice Wielkie przy ul.
Zurawiej, gmina Czernica, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica, uchwalonego uchwatg Nr
VIII/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2007r., Rada Gminy Czernica
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

81.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar
21,6ha w granicach okreslonych na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym integralng
czesc planu i zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§2.
1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi
zalgcznik nr 2 do uchwaty.
2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

8§3.
W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
ré6znych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury

technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36
ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
84.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) symbole terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochrony alei debowo-olszowej;

5) strefa kontynuacji szpaleru drzew;

6) miejsce wskazania szerokosci drég w metrach;

7) strefa o szer. 12m z zakazem zabudowy od granicy lasu;

8) strefa ochrony bezposredniej wokot ujecia wody zgodnie z decyzjg Starosty

Wroctawskiego nr SP/OS/1577/TK/6223-77(S)/2009 z dnia 21.09.2009r.;

9) obszary szczegblnego zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi Qi
o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat.

2. Nie wymienione wyzej, pozostate elementy rysunku majg charakter informacyjny.

8§5.
1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - czes¢ przeznaczenia terenu, ktdéra powinna
dominowac¢ na danym terenie;

2) przeznaczenie uzupetniaj ace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w ustaleniach planu i
ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach
terenu mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie
podstawowe;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza
sie wznoszenie budynkéw oraz budowli nadziemnych nie bedgcymi liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzgdzeniami;
Drugorzedne elementy budynku jak schody, wykusze, balkony, zadaszenia nad
wejsciami do budynkow itp. nie moga przekraczac tej linii o wiecej niz 2m;

4) uciagzliwo ¢ - zjawiska Ilub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla
otaczajgcego sSrodowiska, takie jak: szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pél
elektromagnetycznych, hatas, drgania (wibracje), zanieczyszczenia powietrza,
zanieczyszczenia gruntu i wod,;
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5) zabudowa ustugowa — nieszkodliwa dla Srodowiska oraz nie stwarzajgca zagrozen i

ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej, z nastepujgcych zakresow:

a) handel detaliczny — dziatalno$¢ zwigzana ze sprzedazg detaliczng towarow
Z wytgczeniem sprzedazy paliw do pojazdéw mechanicznych;

b) gastronomia — dziatalno$¢ restauracji, barow, kawiarni, herbaciarni, pubdw,
winiarni, cukierni, itp.;

c) obstuga ludnosci lub przedsiebiorstw — dziatalnos¢ zwigzana z obstugg
nieruchomosci, ustugi  projektowe, dziatalnos¢ prawnicza, notarialna,
rachunkowos$¢, dziatalnosé zwigzana z posrednictwem finansowym, dziatalnos¢ w
zakresie reklamy lub informacji, drobne uslugi takie jak: fotografia, gabinety
kosmetyczne i fryzjerskie, szewc, naprawa artykutdw przeznaczenia osobistego i
uzytku domowego, dziatalnos¢ biur i agenciji turystycznych, informacja turystyczna,
dziatalnos¢ osrodkéw i placowek edukacyjnych, a takze dziatalnos¢ firm
pocztowych i telekomunikacyjnych itp.;

d) zdrowie — dziatalnos¢ przychodni i gabinetow lekarskich.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru obj etego planem

86.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1)

3)

4)

5)

6)

na obszarze objetym planem wprowadza sie zakaz lokalizowania przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjgtkiem drég oraz
infrastruktury technicznej;

na obszarze objetym planem wprowadza sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem drég oraz
infrastruktury technicznej;

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu,
zanieczyszczenia  powietrza, substancji zapachowych, nie jonizujgcego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod nie moze
powodowaé przekroczenia obowigzujgcych standardéw srodowiskowych okreslonych
przepisami odrebnymi oraz wywotywa¢ koniecznos¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania,

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci
dopuszczalnych na granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

rodzaje terendw, dla ktorych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
okreslane przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone symbolem MN - jak dla
terenOw przeznaczanych na cele mieszkaniowe;

b) tereny zabudowy letniskowej i rekreacyjnej oznaczone symbolem ML - jak dla
terendéw przeznaczanych na cele mieszkaniowe.

na calym obszarze obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do
waod: powierzchniowych, podziemnych i gruntéw;
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7) istniejgce zadrzewienia winny podlega¢ systematycznej rekonstrukcji i rozbudowie,
aleje i szpalery nalezy konserwowac odtwarzajgc i uzupetniajgc ubytki tymi samymi
gatunkami drzew;

8) strefe ochrony alei debowo-olszowej:

a) obejmujgcg teren oznaczony na rysunku planu symbolem ,KDD2” oraz pas o
szerokosci 9,2m na wschod od granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

b) w granicach strefy zakazuje sie prowadzenia prac budowlanych za wyjgtkiem
niezbednych przytgczy sieci infrastruktury;

c) dopuszcza sie utwardzenie drogi w pasie o0 szerokosci 3m nawierzchnig
przepuszczalng bez wbudowywania kraweznikdw lub obrzezy oraz o minimalnej
gtebokosci korytowania pod podbudowe drogi - tak aby ograniczy¢ szkody ktore
wynikng z podcinania i niszczenia systemow korzeniowych istniejgcych drzew;

d) na pozostalym obszarze obowigzuje powierzchnia biologicznie czynna;

e) nakazuje sie prowadzenie wszelkich prac budowlanych lub remontowych
istniejgcych sieci podziemnych w taki sposéb aby nie niszczyty one koron, pni oraz
systemu korzeniowego istniejgcych drzew oraz pod nadzorem inspektora terenéw
zieleni.

87.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej nie wyznacza sie stref ochronnych ze wzgledu na brak wystepowania takich
elementdow.

88.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1) Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce obszary przestrzeni publicznych:
a) teren drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD;

b) teren ciggu pieszego z dopuszczeniem ruchu kotowego dla potozonej przy nim
zabudowy mieszkaniowej oraz obstugi przez stuzby techniczne, oznaczony na
rysunku planu symbolem KDD2.

2) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie iz reklamy, tablice informacyjne i
obiekty matej architektury nalezy lokalizowa¢ w miejscach zapewniajgcych whkasciwg
ekspozycje obiektéw budowlanych oraz bezpieczenstwo pieszych i ruchu pojazdow, a
takze spetnienie przepiséw odrebnych, w tym techniczno-budowlanych.

89.
W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci.
2) w zakresie minimalnych powierzchni dzialek:
a) 1000m?2 dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej ,MN";
b) 2500m2 dla dziatki o zabudowie letniskowej i rekreacyjnej ,ML";
3) w zakresie minimalnych frontéw dziatek:
a) 20m dla dzialki o zabudowie mieszkaniowej wolnostojgcej, z wyjgtkiem dziatek
przylegtych do placu stanowigcego zakornczenie drogi lub ciggu pieszo-jezdnego;
b) 20m dla dzialki o zabudowie letniskowej i rekreacyjnej, z wyjatkiem dziatlek
przylegtych do placu stanowigcego zakonczenie drogi lub ciggu pieszo-jezdnego.
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4) ustala sie kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie od
80° do 100°.

810.
W zakresie odrebnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, o ile ustalenia szczegdtowe dla terenéw w liniach
rozgraniczajgcych nie beda stanowic¢ inaczej, ustala sie:

1) na terenie objetym opracowaniem MPZP moze wystepowaé niezinwentaryzowana
sie¢ drenarska. W przypadku uszkodzenia systemu drenarskiego, obowigzuje jego
prawidtowa przebudowa pod nadzorem inspektora z uprawnieniami w zakresie
melioracji wodnych;

2) odprowadzenie ilosci wéd deszczowych z terenu dzialek przeznaczonych pod
inwestycje moze by¢ réwna jedynie ilosci odpowiadajgcej naturalnemu sphtywowi
powierzchniowemu z terenu przed inwestycjg. Pozostaty nadmiar wéd opadowych
musi by¢ przechwytywany i czasowo retencjonowany;

3) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne.

811.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) tereny drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem ,KDD” — drogi
dojazdowe;

2) teren drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,KDD2" — cigg pieszy
z dopuszczeniem ruchu kotowego dla potozonej przy nim zabudowy mieszkaniowej
oraz obstugi przez stuzby techniczne o nawierzchni przepuszczalnej i szerokosci 3m;

3) tereny drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem ,KDW” — drogi
wewnetrzne;

4) tereny drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od ,KDP1" do
.KDP3” — ciggi piesze;

5) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzic w obrebie linii
rozgraniczajgcych drog;

6) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzgdzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszgcych inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow;

7) przebudowe istniejgcych i likwidacje nieczynnych sieci, kolidujgcych z planowanym
zainwestowaniem;

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla obszaru objetego
planem ustala sie:
1) W zakresie zaopatrzenia w wode:
a) mozliwos¢ zaopatrzenia w wode z komunalnej sieci wodociggowey;
b) przebudowe sieci wodociggowej kolidujgcej z planowanym zainwestowaniem;
¢) wymiane sieci wodociggowej, ktéra ze wzgledu na zbyt mate przekroje lub zly stan
techniczny nie pozwala na dostawe wody w odpowiedniej ilosci oraz odpowiednim
cisnieniu.
2) W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow komunalnych:
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a) odprowadzenie sciekéw komunalnych systemem grawitacyjno — tlocznym do
komunalnej sieci kanalizacyjnej;

b) caly obszar zainwestowania wyposazony jest w sie¢ kanalizacji sanitarnej;

c) dopuszcza sie budowe przepompowni $ciekébw komunalnych na wydzielonych
dziatkach, zlokalizowanych na terenie wlkasnym inwestora;

d) na terenie, o ktérym mowa w lit. ¢, powierzchnia terenu biologicznie czynna ma
zajmowac nie mniej niz 10% powierzchni dziaki.

3) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych isthiejgcym oraz planowanym systemem sieci
kanalizacji deszczowej do odbiornikbw znajdujgcych sie w obrebie planu;

b) objecie systemami odprowadzajgcymi wody opadowe z terenéw utwardzonych;

c) dopuszcza sie rozwigzania techniczne stuzgce zatrzymaniu wéd opadowych na
terenie dziafki;

d) w przypadku zaistnienia takie] koniecznosci, dopuszcza sie budowe lokalnych
przepompowni wod opadowych oraz zbiornikbw retencyjnych zlokalizowanych na
terenach whkasnych inwestora;

e) modernizacje rowow i ciekoéw bedacych odbiornikami wod opadowych;

4) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszcza sie budowe i rozbudowe nowych linii energetycznych sredniego
i niskiego napiecia oraz budowe stacji transformatorowych;

b) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych wolnostojgcych na wydzielonych
dziatkach, zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora;

c) na terenie, o ktérym mowa w lit. b, powierzchnia terenu biologicznie czynna
powinna zajmowac nie mniej niz 10% powierzchni dziaiki.

5) W zakresie gazyfikaciji:

Obszar objety planem wyposazony jest w sie¢ gazowg. Zaopatrzenie w gaz z

dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac sie bedzie w oparciu o0 obowigzujgce przepisy

szczegolne w zakresie systemu gazowego.
6) W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) realizacje lokalnych zrédet ciepta na paliwa o niskim stopniu emisji
zanieczyszczen;

b) dopuszcza sie nowoczesne wysokosprawne zrodia ciepta opalane paliwem statym;

¢) wykorzystanie energii elektrycznej i indywidualnych zrédet energii (max do 100kw)
do celéw grzewczych;

d) likwidacje lub modernizacje istniejgcych kotlowni na paliwo state, o wysokim
stopniu emisji zanieczyszczen.

7) W zakresie telekomunikaciji:

a) linie kablowe sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie wylgcznie jako podziemne;

b) wysokos$¢ masztéw, anten i innych urzgdzen ustawianych na budynkach nie moze
przekracza¢ 5m;

8) W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg zasady okreslone

w przepisach odrebnych.

812.
Nie ustala sie sposobdéw i termindbw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow.
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813.
Ustala sie stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) w wysokosci 15% dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,MN”, ,ML";
2) w wysokosci 0,1% dla pozostatych terendw.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terendw w liniach rozgran  iczajacych

814.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od ,MN1" do ,MN4” ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) uzupelniajgce — ustugi towarzyszgce funkcji mieszkaniowej, wbudowane w bryle
budynek, z zakresu: obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw, zdrowia i kultury.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie wydzielanie ciggébw pieszych i
rowerowych, miejsc postojowych oraz sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z
nimi urzadzen;

3. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne.

4. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikéw intensywnosci zabudowy
ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 30%;

2) co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej ma stanowi¢ powierzchnia terenu
biologicznie czynna;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,4;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé
dwéch, w tym uzytkowe poddasze;

5) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekraczaé 9,5m;

6) wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych, wolnostojgcych garazy oraz innych budowli
mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczac
6m:;

7) dachy budynkéw mieszkalnych, gospodarczych oraz garazowych (wolnostojgcych i
dobudowanych) symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu pofaci od 30° do
45°, kryte dachowka ceramiczng lub materialem dachdéwkopodobnym w odcieniach
koloru czerwonego lub czarnego;

8) zakaz podpiwniczania budynkéw ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

a) 6m od terenu ,KDW?";
b) 4m od terenu od ,KDP1” do ,KDP3”;

10) stanowiska postojowe na kazdej dzialce budowlanej zgodnie ze wskaznikami: 2

stanowiska na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na kazde 40m? powierzchni
uzytkowej ustug;
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11) nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

815.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ,MN5” ustala sie przeznaczenie
podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza sie wydzielanie ciggébw pieszych i
rowerowych, miejsc postojowych oraz sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z
nimi urzadzen;

3. Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne.

4. W zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikow intensywnosci zabudowy
ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 20%;

2) co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlanej ma stanowi¢ powierzchnia terenu
biologicznie czynna, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sie pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do 10% w stosunku
do zapisu pkt.2 na nieruchomosciach z zabudowg istniejgca;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach o 0,1 do 0,3;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczac
dwdch, w tym uzytkowe poddasze;

6) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekracza¢ 9m;

7) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych, wolnostojgcych garazy oraz innych budowli
mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczac
6m:;

8) dachy budynkéw mieszkalnych, gospodarczych oraz garazowych (wolnostojgcych i
dobudowanych) symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30° do
45°, kryte dachdéwka ceramiczng lub materialem dachowkopodobnym w odcieniach
koloru czarnego oraz gontem drewnianym;

9) zakaz podpiwniczania budynkéw ze wzgledu na wysoki poziom wéd gruntowych;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 6m od terenu ,KDW";

11) stanowiska postojowe na kazdej dzialce zgodnie ze wskaznikami: 2 stanowiska na
jedno mieszkanie;

12) nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§16.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od ,ML1" do ,ML8" ustala sie
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa rekreacyjno-letniskowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza sie wydzielanie ciggéw pieszych i
rowerowych, miejsc postojowych oraz sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z
nimi urzadzen;

3. Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne.

4. Na wymienionych ponizej terenach obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu, zgodnie z rysunkiem planu:
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1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ML2 oraz ML3 obowigzuje,

zgodnie z rysunkiem planu, szpaler drzew bedacy kontynuacjg gatunkowg alei
debowo - olszowej w odlegtosci 1,5m od granicy z drogg KDD1 i odstepach ok.10m w
zaleznosci od warunkéw terenowych;

2) na terenie oznaczonym symbolem ML3, obowigzuje nastepujgce ustalenia dotyczgce

obstugi komunikacyjnej nowej zabudowy: tam gdzie istnieje bezposredni dostep,
obowigzuje obstuga komunikacyjna od strony drég o symbolach KDW3 lub KDD3.

5. W zakresie parametrow i wskaznikOw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikow intensywnosci zabudowy

ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 20%;

2) co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlanej ma stanowi¢ powierzchnia terenu
biologicznie czynna z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sie pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do 10% w stosunku
do zapisu pkt.2 na nieruchomosciach z zabudowg istniejgca;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach o 0,1 do 0,3;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢
dwéch, w tym uzytkowe poddasze;

6) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekracza¢ 9m;

7) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych, wolnostojgcych garazy oraz innych budowli
mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczac
6m:;

8) dachy budynkéw mieszkalnych, gospodarczych oraz garazowych (wolnostojgcych i
dobudowanych) symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30° do
45°, kryte dach6wka ceramiczng lub materialem dachoéwkopodobnym w odcieniach
koloru czarnego oraz gontem drewnianym;

9) zakaz podpiwniczania budynkéw ze wzgledu na wysoki poziom woéd gruntowych;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

a) 9,2m od terenu ,KDD2";
b) 6m od terenu ,KDD", ,KDW”;
¢) 4m od terenu ,KDP1" do ,KDP3".

11) stanowiska postojowe na kazdej dzialce zgodnie ze wskaznikami: 2 stanowiska na
jedno mieszkanie;

12) nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§17.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ,R” ustala sie przeznaczenie
podstawowe — tereny rolnicze.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sie obiektow kubaturowych.

4. Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne.



AW
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§18.

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ,WZ" ustala sie przeznaczenie

podstawowe — tereny urzgdzen zaopatrzenia w wode, uje¢ wodnych.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) obowigzujg ograniczenia i zakazy dotyczace strefy ochrony bezposredniej okreslone
w przepisach szczegolnych;

2) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych obiektéw i urzadzen
hydrotechnicznych oraz obiektéw infrastruktury technicznej pod warunkiem ich
zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi;

3) dopuszcza sie zieleh niska;

. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne.
. W zakresie parametréw i wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

1) nie ustala sie wysokosci urzadzeh ze wzgledu na brak potrzeby okreslenia takich
parametrow;
2) ustala sie co najmniej 80% powierzchni terenu biologicznie czynnego.

819.
. Dla terenu oznaczonego symbolem ,E” ustala sie przeznaczenie podstawowe — stacja
transformatorowa.
. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) tereny obiektéw i urzgdzen zaopatrzenia w energie elektryczna;
2) uzytkowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne.
. W zakresie parametréw i wskaznikdéw zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) wysokos$¢ budynkow i budowli mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu nie moze przekracza¢ 6m;
2) co najmniej 10% powierzchni terenu biologicznie czynnego.

§20.
. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ,ZP” ustala sie przeznaczenie
podstawowe — zieleh parkowa.
. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) zakazuje sie budynkow i budowli;
2) dopuszcza sie urzgdzenia rekreaciji;
3) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia;
. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne.
. W zakresie parametréow i wskaznikbéw zagospodarowania terenu, ustala sie co najmniej
80% powierzchni terenu biologicznie czynnego.

§21.
. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,KDD1” oraz ,KDD3” ustala sie
przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa.
. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza sie:
1) zielen towarzyszaca;
2) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia.
. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne.
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4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu.

§22.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem ,KDD2” wustala sie przeznaczenie
podstawowe — cigg pieszy z dopuszczeniem ruchu kotowego dla potozonej przy nim
zabudowy mieszkaniowej oraz obstugi przez stuzby techniczne.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) zielen towarzyszaca;

2) budowe niezbednych przylgczy sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z
nimi urzgdzen, metodami bezpiecznymi dla systemu korzeniowego drzew;

3) budowe nawierzchni przepuszczalnej o szerokosci 3m, metodami bezpiecznymi dla
systemu korzeniowego drzew objetej ochrong alei debowo-olszowej zgodnie z 86
pkt.8 ;

4) pozostata czes¢ pasa drogowego ma pozostaC pokryta powierzchnig biologicznie
czynna.

3. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu.

§23.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od ,KDW1" do ,KDW12" ustala
sie przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza sie:
1) zielen towarzyszaca;
2) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia.
3. Na obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
10m, zgodnie z rysunkiem planu.

§24.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami od ,KDP1” do ,KDP3” ustala sie
przeznaczenie podstawowe — ciggi piesze.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) zielen towarzyszaca;
2) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia.
3. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
5m, zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdziat 4
Przepisy ko ncowe

8§25.
Traci moc uchwata nr XXXI1/303/2002 Rady Gminy Czernica z dnia 30.08.2002r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
wsi Nadolice Wielkie.

§26.
Wykonanie uchwatly powierza sie Waéjtowi Gminy Czernica.

§27.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



