UCHWALA NR IX/88/2011
RADY GMINY CZERNICA

z dnia 30 sierpnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzastawa Wielka (czes$¢
poludniowa), gmina Czernica.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142,
poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22003 r. nr 80, poz. 717 ze zmianami), po stwierdzeniu zgodno$ci ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica” uchwalonym przez Rad¢ Gminy
Czernica uchwata Nr VIII/38/2007 z dnia 29 czerwca 2007 r. oraz w nawigzaniu do Uchwat Rady Gminy Czemica:
Nr XXXII1/353/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzastawa Wielka (czgs¢ potudniowa), Nr XXXVIII/332/2010 z dnia
5 listopada 2010 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXXII1/353/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzastawa Wielka (czgs¢
potudniowa), Rada Gminy Czernica uchwala co nastgpuje:

0 Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzastawa Wielka (czgséé
poludniowa), gmina Czernica zwany dalej planem.

1. Integralna czescia ustalen planu stanowiacych tre¢ niniejszej uchwaty sa nastgpujace zataczniki:

1) rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie
wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Ilekroé w przepisach niniejszej uchwaty Rady Gminy Czernica jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej uchwaly, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty sporzadzony na mapie
Gw zasadniczej w skali 1 : 2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

3. przepisach odrebnych i szczeg6lnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaly przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia W dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4. terenie - nalezy przez to rozumieé obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ten obszar
od innych obszaréw oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;

5. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na
danym terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

6. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktdre
uzupeniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7. obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktérej nalezy sytuowac elewacje
frontowe budynkéw mieszkalnych, dla pozostatych obiektéw linia ta stanowi jednoczesnie nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, dopuszcza sig przekroczenie linii zabudowy przez okapy i gzymsy o nie wigcej niz 1,0 m, balkony,
werandy, tarasy, schody zewngtrzne, wykusze i ganki o nie wigcej niz 2,0 m ina dlugosci nie wiekszej niz 2
szerokosci elewacji frontowej;
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8. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra nie moze zostaé przekroczona
usytuowaniem elewacji wszystkich budynkéw, dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy przez okapy i gzymsy
o nie wiecej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewngtrzne, wykusze i ganki o nie wigcej niz 2,0 m ina
dhugosci nie wigkszej niz % szerokosci elewacji frontowej;

9. nieuciazliwych ushugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ushig komercyjnych lub publicznych
zwiazane zobshuga projektowanej i istniejacej zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktoérych uciazliwo$é mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi nie przekracza swym zasiggiem
granic, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

10. ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektéw realizowane catkowicie lub
z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalno$ci gospodarczej;

11. ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektéw realizowane catkowicie lub
z przewaga funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogdlnospotecznym, realizowanych
w ramach dziatan wiasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan zleconych lub wprowadzonych w drodze
negocjacji przez administracj¢ rzadowa.

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres zgodny zart. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu :
1. granice obszaru objetego planem;

2. linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3. obowiazujace linie zabudowy;

4. nieprzekraczalne linie zabudowy;

5. podstawowe przeznaczenie terenu wyrazone w postaci symbolu i numeru porzadkowego;

6. granice strefy ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej;

7. granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

8. granice strefy ,,W” $cistej ochrony archeologicznej;

9. granice strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych;

10. kosciot parafialny p. w. Niepokalanego Poczgcia Najswigtszej Marii Panny, wpisany do rejestru zabytkow;
11. obiekty zabytkowe objete wojewddzka i gminng ewidencja zabytkow;

12. napowietrzne linie elektroenergetyczne o $rednim napigciu wraz z granicami w obrebie ktérych obowiazuja
ograniczenia, zgodnie z Polskimi Normami oraz pozostatymi przepisami dotyczacymi linii elektroenergetycznych;

13. gazociag przesylowy wysokiego ci$nienia DN 80, PN 6,3 MPA wraz ze strefa ochronna.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe dla obszaru objetego planem

§ 5. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania . Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenéw wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu :

1. tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1 RM — 7 RM;

2. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 MN — 34 MN;

3. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami, oznaczone symbolami 1 MNU — 13 MNU;
4. tereny zabudowy ushigowej, oznaczone symbolami 1 U—-5 U;

5. tereny ustug sakralnych, oznaczone symbolami 1 UKs — 3 UKs;

6. teren obiektéw produkcyjnych, skltadéw, magazynéw i obiektéw zwiazanych z produkcja rolnicza i obstuga
produkcji rolniczej, oznaczony na rysunku planu symbolem PR;

7. tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolami 1 ZP — 5 ZP;
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8. teren zieleni parkowej oraz ustug sportu, oznaczony na rysunku planu symbolami ZP, US;
9. teren cmentarza czynnego, oznaczony symbolem ZC;

10. tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1 R — 27 R;

11. tereny laséw i zadrzewien, oznaczone symbolami 1 ZL, 2 ZL;

12. tereny wod $rodladowych, oznaczone symbolami 1 WS —39 WS;

13. tereny wod $rédladowych oraz zieleni niskiej, oznaczone symbolami 1 WS,ZN, 2 WS,ZN;
14. tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone symbolami 1 E - 6 E;

15. tereny drég klasy L - lokalne, oznaczone symbolami | KDL —9 KDL;

16. tereny drég klasy D - dojazdowe, oznaczone symbolami 1 KDD — 11 KDD;

17. tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1 KDW —20 KDW;

18. tereny ciagdw pieszo - jezdnych, oznaczone symbolami 1 KDp, 2 KDp;

19. tereny drég transportu rolnego, oznaczone symbolami 1 KDR — 4 KDR;

20. teren ciagu pieszego, oznaczony symbolem KDX.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania

. adu przestrzennego :

1. na terenach zainwestowanych potozonych prawie w catoéci w obrgbie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej
forme przestrzenna nowych obiektow nalezy dostosowa¢ do skali, uksztaltowania bryty idetalu istniejacej
zabudowy zlokalizowanej w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, w tym formy i wysokosci
dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru;

2. na terenach niezainwestowanych potozonych poza strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” forme przestrzenng
obiektéw w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi nalezy ksztaltowa¢ harmonijnie
i jednorodnie w zakresie kompozycji bryty i formy dachu oraz rozwiazan materialowych ikolorystyki zgodnie
z zasadami okre§lonymi w przepisach szczegétowych dla wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajacych —
rozdziat III;

3. na obszarze objetym planem obowiazuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenéw okreslone w przepisach szczegétowych dla wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajacych — rozdziat
II1.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. W zakresie ochrony srodowiska przyrody
i krajobrazu kulturowego obowiazuja nastgpujace ustalenia :

1. obszar objety planem znajduje si¢ w granicach projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina

0 Widawy”;

2. na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem drog oraz infrastruktury technicznej (w tym réwniez publicznych
$rodkow tacznosci);

3. dopuszcza sig przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko - wymagaja one
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska;

4. uciazliwo$¢é prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, nie jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia
gruntu i wod nie moze powodowa¢ przekroczenia obowiazujacych standardéw $rodowiskowych okreslonych
przepisami odrebnymi oraz wywolywa¢ konieczno$¢ ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

5. uciazliwo$é prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ warto$ci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

6.na calym obszarze obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wdd:
powierzchniowych, podziemnych i gruntow;
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7. nakazuje si¢ wprowadzenie obudowy biologicznej ciekéw irowéw melioracyjnych chroniacej je przed
zanieczyszczeniem;

8. nakazuje si¢ utrzymanie we wlasciwym stanie i konserwowanie istniejacej zieleni parkowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolami 1 ZP, 2 ZP, 3 ZP i zieleni przydroznej (gtéwnie przy drodze 3 KDL) oraz wykonanie
nowych nasadzen drzew, zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi;

9. nakazuje si¢ zachowanie gniazd bociandéw znajdujacych si¢ na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2 UKS oraz 19 MN, podlegajacych ochronie;

10. dla obiektéw w ktérych beda przechowywane substancje toksyczne w tym ropopochodne oraz substancje
promieniotwércze nalezy wykona¢ zabezpieczenia eliminujace przenikanie ich do wdéd powierzchniowych,
podziemnych i gruntu wraz z urzadzeniami monitorujacymi;

11. masy ziemne usuwane lub przemieszczone podczas realizacji inwestycji na obszarze objetym planem
nalezy wykorzysta¢ na miejscu przy rekultywacji terenu lub w sposdb wyznaczony przez Wéjta Gminy Czernica;

12. wprowadza si¢ obowiazek zachowania poziomdéw halasu w $rodowisku okre§lonych w przepisach
odrebnych, dla nastepujacych terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami :

a) | RM—7RM, | MN - 34 MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 MNU — 13 MNU - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami rzemieslniczymi,

¢)2 U, 5U — jak dla terenéw zabudowy ustugowej zwiazanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci
1 miodziezy.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspoétczesne;.

1. Ustala si¢ ochrong obiektu zabytkowego — koéciota parafialnego p.w. Niepokalanego Poczgcia Najswietszej
Marii Panny, ul. Wroclawska, murowany, 1859 — 1864 r., renowacja w 1914 r., w 1957 r., w 1994 r., wpisanego do
rejestru zabytkdw (Nr rejestru 665/W 08.05.1992 r.).

2. Dla budynku kosciota ustala si¢ rygory ochrony formy architektonicznej obiektu polegajace na: zakazie
przerabiania, odbudowywania, zdobienia, uzupetniania, rozkopywania oraz dokonywania innych zmian (dotyczy to
réwniez rob6t prowadzonych w najblizszym otoczeniu zabytku), zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ ochrong nastepujacych obiektow wpisanych do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu :

1) zespot koscielny :
a) kosciot parafialny p.w. Niepokalanego Poczgcia Najswigtszej Marii Panny ul. Wroctawska,
b) teren pocmentarny, II potowa XIX wieku,
¢) magazyn na cmentarzu, murowany, II potowa XIX wieku;
2) zesp6t plebani :
a) plebania, ul. Wroctawska 13 (stary nr 9), murowana, poczatek XIX wieku,
b) dom mieszkalno — gospodarczy (oficyna), ul. Wroctawska 13 (stary nr 9), murowany, koniec XIX wieku;
3) cmentarz poewangelicki, potudniowo — wschodnia czg$¢ wsi, II potowa XIX wieku;
4) Klasztor Siéstr Jozefitek, ul. Wroctawska 18 (stary nr 14), z okoto 1900 r.;
5) szkota podstawowa, dawna szkota parafialna, ul. Wroctawska, murowana koniec XIX wieku;
6) dom mieszkalny ul. Wroctawska 9 (stary numer 5), poczatek XIX wieku;
7) zesp6t mieszkalno — gospodarczy :
a) dom mieszkalny ul. Wroctawska 11 (stary nr 7), murowany, poczatek XIX wieku,
b) budynek gospodarczy ul. Wroctawska 11 (stary nr 7), murowany, koniec XIX wieku;
8) zespdt mieszkalno — gospodarczy :

a) dom mieszkalny ul. Wroctawska 16 (stary nr 12), murowany, poczatek XX wieku,
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b) budynek gospodarczy, stodota, ul. Wroctawska 16 (stary nr 12), murowany, poczatek XX wieku;
9) dom mieszkalny ul. Wroctawska 23 (stary nr 15), murowany, poczatek XX wieku;
10) dom mieszkalny ul. Wroctawska 20 (stary nr 16), murowany, poczatek XX wieku;

11) dom mieszkalny ul. Wroctawska 28 — 34 (stary nr 22), murowany, lata 70-te XIX wieku, przebudowany
poczatek XX wieku;

12) dom mieszkalny ul. Wroclawska 38-40 (stary nr 26/28), murowany, okoto 1890 r.;
13) dom mieszkalny ul. Wroctawska 46 (stary nr 32), murowany, okoto 1880 r.;
14) dom mieszkalny ul. Wroctawska 49 (stary nr 33), murowany, poczatek XX wieku;
15) szopa ul. Wroctawska 51 (stary nr 35), murowany, szachulcowo - drewniany, 1857 r.;
16) dom mieszkalny ul. Wroctawska 53 (stary nr 37), murowany, poczatek XX wieku;
17) dom mieszkalny ul. Wroclawska 55 (stary nr 39), murowany, poczatek XIX wieku, (okoto 1870 r.);
18) dom mieszkalny ul. Wroctawska 72, 74 (stary nr 44), murowany, poczatek XX wieku;
19) dom mieszkalny ul. Wroctawska 65 (stary nr 45), murowany, poczatek XX wieku;
20) dom mieszkalno — gospodarczy, ul. Wroctawska 78 (stary nr 48), murowany, 1919 r.;
21) dom mieszkalny ul. Wroctawska 80 (stary nr 50), murowany, 1919 r.;
22) dom mieszkalny ul. Wroctawska 84-86 (stary nr 32), murowany, 1920 r.;
23) dom mieszkalny ul. Wroctawska 100 (stary nr 56), murowany, okoto 1900 r.;
24) dom mieszkalny ul. Wroctawska 89 (stary nr 61), murowany, poczatek XX wieku,
25) dom mieszkalny ul. Wroctawska 129 (stary nr 81), murowany, szachulcowy, poczatek XX wieku;
26) dom mieszkalny ul. Polna 2 (stary nr 1), okoto 1900 r.
4. Wobec obiektéw, o ktérych mowa w ust. 3 obowiazuja nastgpujace zasady ochrony:

1) nalezy zachowaé historyczna brylte, historyczny detal architektoniczny, ksztalt igeometri¢ dachu oraz
zastosowac¢ tradycyjne materiaty budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego i elewacji;

2) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszczenia otwor6w zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku;
3) nalezy utrzymac oryginalng stolarke okien i drzwi;

4)w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku;

5) nalezy zachowa¢ oryginalne elewacje z wystrojem architektonicznym;

6) nalezy stosowaé kolorystyke i materialy nawiazujace do uzywanych w przeszloéci, w tym ceramiczne lub
tynkowe pokrycie §cian zewnetrznych, zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding”;

7) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ zuwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow;

8) zaséb wojewddzkiej igminnej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu imoze by¢
aktualizowany, zmiany te nie powoduja zmian ustalen planu miejscowego.

5. Wyznacza si¢ strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej dla koéciota wraz zterenem przyko$cielnym,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w granicach ktorej ustala si¢ nastgpujace wymogi :

1) na terenie wyznaczonej strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej obowiazuje prymat zachowania wartosci
obiektéw zabytkowych nad wszelka dziatalno$cia inwestycyjna;

2) nalezy utrzyma¢ i konserwowa¢ zachowane elementy historycznego uktadu przestrzennego.

6. Wyznacza sie¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz ruralistycznego uktadu historycznego wsi
Chrzastawa Wielka wraz z najblizszymi terenami przylegtymi, zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu,
w granicach ktérej ustala si¢ nastgpujace wymogi :
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1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego ukladu przestrzennego tj. rozplanowanie drég, ulic,
placoéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych i zespotéw zabudowy;

2) obiekty o warto$ciach zabytkowych winny by¢ poddawane restauracji imodernizacji technicznej,
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do historycznej wartosci obiektu;

3) nowa, modernizowana, przebudowywana zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji
przestrzenno — architektonicznej w zakresie lokalizacji, kontekstu miejsca, skali, bryly, wtym formy
i wysokodci dachu, ukfadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, detalu,
materialu elewacyjnego, podzialéw otworéw okiennych idrzwiowych przy nawiazaniu do istniejacej
historycznej zabudowy Chrzastawy Wielkiej, nowa zabudowa nie moze dominowaé nad zabudowa
historyczna;

4) wysoko$¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych (nie liczac
piwnic), przy czym wysoko$¢ budynkéw liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do gérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m;

5) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, naczétkowe, o symetrycznych potaciach, dopuszcza si¢ mozliwo$é
zastosowania dachu wielospadowego pod warunkiem, ze bedzie on stanowil powtérzenie tradycyjnej formy
uktadu dachu dwuspadowego, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachdw poprzez wprowadzenie $wietlikdw,
lukarn;

6) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym, materialami
dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym matowym, w modernizowanych, przebudowywanych obiektach
historycznych, ktore posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wiasciwe dla
danego obiektu, kat nachylenia potaci dachowych od 35 stopni do 50 stopni;

7) dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachéwka
ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym
matowym, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy
granicy dziatki, minimalny kat nachylenia potaci dachowych 10 stopni;

8) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej lokalnej;

9) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materialéw oktadzinowych;
10) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych;

11) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych wielkogabarytowych kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru

12) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow, zbiornikéw na materialy masowe na tytach dziatek, ostonigtych zabudowa
w miejscach nie eksponowanych;

Q 13) linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ jako kablowe;

14) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbidrki obiektéw zabytkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Wyznacza si¢ strefe ,,W” S$cistej ochrony archeologicznej dla kosciola parafialnego zterenem

przykoécielnym, zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktdérej wprowadza si¢ zakaz dziatan

inwestycyjnych nie zwiazanych bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacja zabytkowego terenu.

8. Wyznacza sig strefe ,,O0W” ochrony zabytkdéw archeologicznych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

w granicach ktérej dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi. Caly obszar strefy
»OW?” ochrony zabytkéw archeologicznych jest rownoznaczny z obszarem figurujacym w ewidencji zabytkow
archeologicznych.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objg¢tym planem ustala si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDL -9 KDL;
2) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDD — 11 KDD;

3) tereny ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDp, 2 KDp;
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4) teren ciagu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDx;

5) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZP — 5 ZP;

6) teren zieleni parkowej oraz ustug sportu, oznaczony na rysunku planu symbolami ZP,US.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) na terenach o ktérych mowa wust. 1 pkt. 1 - 4 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wszelkich obiektow nie bedacych
technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, w szczeg6lno$ci paséw zieleni izolacyjnej, obiektéw
malej architektury, elementéw reklamowych i informacyjnych oraz urzadzen technicznych, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrgbnych oraz z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale;

2) na terenach zieleni parkowej, terenie zieleni parkowej oraz ustug sportu dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
matej architektury, urzadzen technicznych, obiektéw ushugowych, elementéw reklamowych i informacyjnych
oraz zieleni, zgodnie zzasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych oraz zzasadami okreslonymi
w niniejszej uchwale;

3) reklamy, tablice informacyjne i obiekty matej architektury nalezy lokalizowa¢ w miejscach zapewniajacych :
a) wiasciwa ekspozycje obiektow budowlanych,
b) bezpieczenstwo pieszych i ruchu pojazdéw,
c) spehienie przepiséw odrgbnych, w tym techniczno — budowlanych,

0 4) przy realizacji nowego ogrodzenia wzdiuz linii rozgraniczajacych drég publicznych i placéw wprowadza sig
nastgpujace zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysoko$ci 160 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, zagrozone osunigciem si¢ mas ziemnych oraz tereny gérnicze.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Na obszarze
objetym planem wyznacza sig tereny objete zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 R — 27
R,2ZL,1ZP -5 ZP.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

1. Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem wyznacza sie przebiegi drog : lokalnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDL - 9 KDL, dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 KDD - 11 KDD, wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDW — 20 KDW,
ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDp, 2 KDp oraz drég transportu rolnego,

w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDR —4 KDR.

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegolnym terenom wiasciwej iloéci stanowisk postojowych, w tym
parkingdw i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:
1) 1 miejsce na mieszkanie lub pokdj hotelowy;

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej zlokalizowanej na
terenie zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni zabudowy ushugowej oraz zabudowy zwiazanej
z produkcja rolnicza i obstugg rolnictwa;

4)w przypadku realizacji wigcej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wilasnosci, ilo$¢ stanowisk
postojowych okreslonych w ust. 1 podlega zsumowaniu.

3. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) linie rozgraniczajace drog: lokalnych (KDL) za zgoda zarzadcy drég, dojazdowych (KDD), wewngtrznych
(KDW), ciagow pieszo-jezdnych (KDp), drog transportu rolnego (KDR) wyznaczone na rysunku planu sa
réwnoczesnie liniami rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego;
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2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej réwniez pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi  drég  a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w przypadku braku mozliwosci
zlokalizowania tych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych drég oraz przez tereny rolnicze;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach dziatek wlasno$ciowych inwestordow;

4) nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej;

5) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza si¢ lokalizacje nadziemnych kubaturowych
urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektéw wbudowanych w granicach terenéw przeznaczonych na inne
funkcje;

6) w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem terenu
dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci, po uzgodnieniu z ich zarzadca.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg poprzez rozbudowe istniejacej rozdzielczej sieci wodociagowej obshigujacej istniejaca
1 projektowang zabudowe;

2) wprowadza si¢ obowiazek wyposazenia sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe dla zabezpieczenia
przeciwpozarowego obiektéw budowlanych.

5. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekéw ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych i bytowych, ktérych dopuszczalny sktad okre$laja przepisy odrgbne do
projektowanej rozdzielczej kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — ci$nieniowej wsi Chrzastawa Wielka na
warunkach okreélonych przez zarzadce sieci;

2) odprowadzenie $ciekéw pochodzenia przemystowego itechnologicznego po uprzednim oczyszczeniu na
terenie wiasnym inwestora do projektowanej rozdzielczej kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — ci$nieniowe;j
wsi Chrzastawa Wielka na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

3) budowg kanalizacji sanitarnej utozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3 oraz przepompowni $ciekéw;

4) odprowadzenie $ciekdw odbywacé si¢ bedzie do gminnej oczyszczalni $§ciekéw w Kamiencu Wroctawskim lub
alternatywnie do oczyszczalni $ciekéw w innej miejscowosci;

5) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej wszelkie dzialania w zakresie gospodarki $ciekowej musza by¢
prowadzone zgodnie z przepisami odr¢bnymi, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte, lokalizowanych na dziatkach zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ :

1) odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowo w teren lub do istniejacych rowéw melioracyjnych i ciekdw
wodnych na warunkach okreslonych przez ich wiascicieli oraz na terenach uzbrojonych do kanalizacji
deszczowej;

2) budowe kanalizacji deszczowej utozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust.3;

3) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

4) obowiazek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia w/w
substancjami, o ktérych mowa w pkt. 3.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ :

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej kablowej lub
napowietrznej niskiego napigcia na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci;

2) dla potrzeb istniejacego i projektowanego zainwestowania (giownie zabudowa mieszkaniowa iustugowa)
wyznacza sig tereny pod stacje transformatorowe oznaczone na rysunku planu symbolami 1 E — 6 E oraz trasy
linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia zgodnie z zasadami zawartymi w ust. 3;

3) dopuszcza sig lokalizacjg stacji transformatorowych na terenach wiasnych inwestora, z zapewnieniem dostgpu
transportu i obstugi tych urzadzen;
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4) dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia niewykorzystanych terenéw pod urzadzenia elektroenergetyczne,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1 E — 6 E i scalenia ich z terenami sasiednimi;

5) pozostawia si¢ przebieg tras istniejacych linii elektroenergetycznych o $rednim napigciu wraz z strefami,
w obrebie ktorych obowiazuja ograniczenia, zgodnie z Polskimi Normami oraz pozostalymi przepisami
dotyczacymi linii elektroenergetycznych;

6) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw budowlanych na staly pobyt ludzi oraz trwatego zagospodarowania terenu
zielenig $rednig i wysoka w obrebie strefy, o ktdrej mowa w ust. 7 pkt. 5;

7) docelowo w obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej istniejace napowietrzne sieci niskiego i $redniego
napigcia nalezy zastgpowac¢ liniami kablowymi;

8) dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci elektroenergetycznych na warunkach uzgodnionych z zarzadca
sieci.
8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ :

1) na terenie objetym planem przebiega gazociag przesylowy wysokiego ci$nienia DN 80, PN 6,3 MPA relacji
Wroctaw Obwodnica Péinocna (odgatezienie Jelez — Jelcz);

2) strefa ochronna sieci gazowej wysokiego cisnienia (pas terenu 2 x 35 m), ktdrej lokalizacj¢ pokazano na
rysunku planu stanowi obszar, w ktérym operator sieci jest uprawniony do zapobiegania wszelkiej dziatalnosci
mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwalos¢ i prawidlowa eksploatacje gazociagu;

3) w strefie ochronnej, o ktérej mowa w pkt. 2 wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy;

4) obowiazek zapewnienia stuzbom technicznym swobodnego dojazdu do gazociagdéw w celu biezacej obstugi,
napraw lub przebudowy oraz przemieszczania si¢ wzdtuz i w obrgbie strefy ochronnej;

5) obowigzek uzgodnienia z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektow wzdhuz strefy ochronnej, przed
wydaniem pozwolenia na budowe;

6) dopuszcza si¢ na warunkach uzgodnionych z operatorem gazociagu wykonywanie przejazdow i przejs¢ przez
teren strefy ochronnej gazociggu w celu polaczen komunikacyjnych terendéw sasiadujacych przedzielonych
gazociagiem;

7) wprowadza sie zakaz nasadzania drzew i krzewow w odleglosci 2 m od osi gazociagu;

8) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu ina warunkach
okreslonych przez operatora gazociagu;

9) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej mogacej zagrozi¢ trwato$ci gazociagu podczas eksploatacji;

10) wszelkie inwestycje budowlane oraz prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w obrgbie strefy ochronnej
gazociagéw wymagaja uzgodnienia z operatorem gazociaggow;

11) zaopatrzenie w gaz odbiorcéw poprzez budoweg rozdzielczej sieci gazowej $redniego ci$nienia na warunkach
okreslonych przez operatora sieci;

12) ulozenie rozdzielczej sieci gazowej na warunkach okreslonych przez wiadciciela sieci oraz zgodnie
z zasadami podanymi w ust.3;

13) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw gazowych stacjonarnych
lokalizowanych w granicach wlasno$ci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ wykorzystanie do ogrzewania ekologicznych zrédet

ciepla:

1) paliwo plynne lub inne o niskiej zawarto$ci siarki, gazowe, elektryczne oraz niekonwencjonalne zrédia energii,
przy zastosowaniu urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu zanieczyszczen,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliw stalych z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej
i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

10. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sig:

1) zaopatrzenie w lacza telefoniczne z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej (napowietrznej lub kablowej) -
na warunkach okre$lonych przez operatoréw sieci;
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2) budowg sieci telekomunikacyjnych utozonych zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

11. W zakresie usuwania odpadéw ustala sig:

1) usuwanie odpadéw statych komunalnych do szczelnych pojemnikéw — konteneréw iich pozniejsze
wywiezienie na gminne wysypisko odpadéw komunalnych na warunkach okreslonych przez dysponenta
wysypiska;

2) sposéb postgpowania z odpadami (w tym innymi) na zasadach okreslonych w przepisach o odpadach;

3) wytwdrcy odpadéw zobowiazani sa do stosowania technologii minimalizujacych powstawanie odpadéw
1 ograniczajacych ich ucigzliwo$é dla srodowiska.

12. W zakresie melioracji ustala si¢ obowigzek przebudowy systemu drenarskiego lub jego naprawy,
w przypadku gdy inwestycje realizowane bgda na gruntach zdrenowanych, po uzyskaniu stosownych uzgodnien
z wlasciwym organem do spraw melioracji.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia iuzytkowania terendw. Do czasu
realizacji ustalen planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenéw.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 14. Tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 RM — 7 RM.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa zagrodowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg :

a) nieuciazliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) o powierzchni nie przekraczajacej 100 m2,
ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub gospodarczego,
w pomieszczeniach dobudowanych do budynkoéw lub w obiektach wolnostojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

c)urzadzen komunikacji 1 infrastruktury technicznej, petniacych stuzebna role¢ wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wymog ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektoniczne;j;

2) dopuszcza sig¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i1 mieszkalnego w odleglosci 1,5 m od granicy w z
sasiednig dziatkq budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na obu
sasiadujacych ze sobg dziatkach;

3) formg przestrzenng projektowanych, przebudowywanych irozbudowywanych budynkéw w obregbie terenu
wyznaczonego w liniach rozgraniczajacych nalezy dostosowa¢ do skali uksztattowania bryly i detalu istniejace;j
zabudowy w tym formy i wysokosci dachu, ukfadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 6 (obszar strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej);

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w odlegtosciach :

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drog lokalnych lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku
planu,

b) 3 m od granicy ciekow wodnych i rowéw melioracyjnych;

5)dla istniejacych, przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, budynkéw mieszkalnych, ustugowych,
gospodarczych iinnych lub ich czeéci, nie speilniajacych swym polozeniem ustalonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy dopuszcza si¢ remont i przebudowg budynkéw, a w przypadku rozbudowy
lub odbudowy nalezy dostosowac¢ si¢ do nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w niniejszym planie;
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6) maksymalna dopuszczalna obsada w budynkach inwentarskich na jednej dzialce zabudowy zagrodowej nie
powinna przekroczy¢ 20 DJP;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczyé 70% powierzchni
dziatki, wtym powierzchnia zabudowy 40 % (nie dotyczy dzialek istniejacych przekraczajacych w/w
wskazniki);

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki;

9) obowiazek wydzielenia w obrgbie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo w iloéci okreslonej w § 12 ust. 2;

10) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RM — 7 RM ustala si¢ ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych.

3. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie podziat terenu na
dziatki budowlane :

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosic¢ 25 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy zagrodowej nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m2;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70stopni - 110stopni.

§ 15. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej, oznaczone na rysunku planu

@ symbolami I MN - 34 MN.

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje :

a) nieuciazliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) o powierzchni nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, ustugi moga byé lokalizowane w adaptowanych
pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do
budynkoéw lub w obiektach wolnostojacych;

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

c) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, pelnigcych shuzebna role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych, z wykluczeniem parkowania samochodéw
o nos$nosci powyzej 3,5 t.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wymog ksztattowania zabudowy w nawiazaniu do lokalnej tradycji architektoniczne;j;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na obu sasiadujacych
ze sobg dziatkach;

3) formg¢ przestrzenng projektowanych, przebudowywanych irozbudowywanych budynkéw na terenach
oznaczonych na rysunkach planu symbolami : 1 MN — 14 MN, 15 MN (czg$¢), 16 MN (czesé), 18 MN (cze$é),
19 MN - 26 MN, 27 MN (czg$¢), 28 MN (czg$¢), 29 MN (czgéé), 31 MN (czgéé) w liniach rozgraniczajacych
nalezy dostosowa¢ do skali uksztattowania bryty i detalu istniejacej zabudowy w tym formy i wysokoéci dachu,
uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 6 (obszar strefy
,,B” ochrony konserwatorskiej);

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 15 MN (cze$¢), 16 MN (cze$¢), 17 MN, 18 MN (cze$¢),
27 MN (czg$€), 28 MN (czgsé), 29 MN (czgsc), 30 MN, 31 MN (czgéé), 32 MN, 33 MN, 34 MN (tereny poza
obszarem strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja nastgpujace ustalenia :

a) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych
(nie liczac piwnic) a zabudowy gospodarczej 1 kondygnacji;
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b) wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i ushugowej liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejéciu do budynku do najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczyé 10 m a wysoko$é zabudowy
gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢ 9 m;

¢) dachy budynkéw mieszkalnych i ushugowych dwuspadowe, naczétkowe lub wielospadowe, o symetrycznie
nachylonych potaciach, kat nachylenia potfaci dachowych 30 stopni — 50 stopni, pokryte dachéwka

ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie lukarn i innych
elementéw wzbogacajacych forme dachu;

d) dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych pofaciach, pokryte dachéwka
ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do
innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki, minimalny kat nachylenia potaci dachowych 10
stopni;

5) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w nastepujacych
odlegtosciach :

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drég lokalnych lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku
planu,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych, drég wewngtrznych oraz ciagéw pieszo — jezdnych,
c) 3 m od granicy ciekéw wodnych i rowdéw melioracyjnych,
d) 10 m od granicy rzeki Granicznej,

e) dla istniejacych, przed dniem wejécia w Zycie niniejszej uchwaty, budynkéw mieszkalnych, ustugowych,
gospodarczych iinnych lub ich czgéci, nie spelniajacych swym polozeniem ustalonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy dopuszcza si¢ remont iprzebudowe budynkéw, aw przypadku
rozbudowy lub odbudowy nalezy dostosowa si¢ do nieprzekraczalnych linii zabudowy okre$lonych
W niniejszym planie;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczyé 50 % powierzchni
dziatki (w tym powierzchnia zabudowy 30 %);

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki;

8) obowiazek wydzielenia w obrgbie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc postojowych dla
samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okre$lonej w § 12 ust. 2;

9) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami : 1 MN — 14 MN, 15 MN (cze$¢), 16 MN (czesé¢), 18
MN (czgs¢), 19 MN — 26 MN, 27 MN (czgsc), 28 MN (czgsé), 29 MN (czesc), 31 MN (cze$c) ustala sie
ograniczenia wynikajace z polozenia w obrgbie strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych;

10) na czgsci terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 28 MN, 30 MN potozonych w obregbie 50
metrowej strefy ochronnej od cmentarza obowiazuje zakaz lokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych,
zaktadéw zywienia zbiorowego, produkcji i sktadowania zywnosci.

3. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podziat terenu na
dziatki budowlane:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze byc
mniejsza niz 1000 m2, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 800 m2;

3) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 200 m2;

4)w przypadku gdy powierzchnia terenu podlegajacego podzialowi uniemozliwia wydzielenie dziatki
o parametrach okreslonych wust. 3 pkt. 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej znowo
wydzielonych dziatek maksymalnie 020 % minimalnej powierzchni okreslonej wust. 3 pkt. 1 (dotyczy
skrajnych dziatek);

5) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi powinien wynosic¢ 70 stopni - 110 stopni.

§ 16. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami, oznaczone na rysunku planu symbolami
1 MNU - 13 MNU.
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1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z nieucigzliwymi ushugami
lokalnymi (publicznymi i komercyjnymi), ushugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach
budynku mieszkalnego lub gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkéw lub w obiektach
wolnostojacych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, peiniacych stuzebna role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych.
2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wymog ksztaltowania zabudowy w nawiazaniu do lokalnej tradycji architektonicznej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odlegloéci 1,5 m od granicy z sasiednig
dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na obu sasiadujacych
ze sobg dziatkach;

3) form¢ przestrzenna projektowanych, przebudowywanych i rozbudowywanych budynkéw w obrebie terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MNU — 6 MNU, 9 MNU, 10 MNU (czeé¢), 11 MNU (cze$é)
nalezy dostosowa¢ do skali uksztaltowania bryly i detalu istniejacej zabudowy w tym formy i wysokosci dachu,
uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 6 (obszar strefy
,»B” ochrony konserwatorskiej);

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 7 MNU, 8 MNU, 10 MNU (cze$¢), 11 MNU (cze$¢), 12
MNU, 13 MNU (tereny potozone poza strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej) obowiazuja nastepujace ustalenia

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwdch kondygnacji nadziemnych (nie liczac piwnic),
b) wysokos¢ budynku mieszkalnego i ustugowego liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie
moze przekroczy¢ 10 m,

c) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkéw zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia gospodarcza liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

d) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie nachylonych
polaciach, kat nachylenia potaci dachowych 30 stopni — 50 stopni, pokryte dachéwka ceramiczng lub
materialami dachéwkopodobnymi, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie lukarn iinnych elementéw
wzbogacajacych forme¢ dachu,

e) dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe o symetrycznie nachylonych pofaciach, pokryte dachéwka
ceramiczng lub materialami dachéwkopodobnymi, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do
innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki, minimalny kat nachylenia potaci dachowych 10
stopni;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w nastepujacych odlegtosciach :
a) 8 m od linii rozgraniczajacej drég lokalnych,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych i wewngtrznych,
¢) 3 m od granicy ciekéw wodnych i rowdéw melioracyjnych;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 60 % powierzchni
dziatki (w tym powierzchnia zabudowy 40 %);

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;

8) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MNU — 6 MNU, 9 MNU, 10 MNU (cze$¢), 11 MNU

(czgs€) ustala si¢ ograniczenia wynikajace zpotozenia w obrgbie strefy ,,OW” ochrony zabytkéw
archeologicznych;
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9) obowiazek wydzielenia w obrebie whasno$ci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc postojowych dla
samochod6éw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilodci okreslonej w § 12 ust. 2.

3. W zakresie szczegtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie podziat terenu na
dziatki zabudowy:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosié 22 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 1200 m2;

3)w przypadku gdy powierzchnia terenu podlegajacego podzialowi uniemozliwia wydzielenie dziatki
0 parametrach okreslonych wust. 3 pkt. 1, dopuszcza sie pomniejszenie powierzchni jednej znowo

wydzielonych dziatek maksymalnie 020 % minimalnej powierzchni okreslonej wust. 3 pkt. 1 (dotyczy
skrajnych dzialek);

4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70 stopni - 110 stopni.
§ 17. Tereny zabudowy ushugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 U, 3 U, 4 U.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowia ushugi lokalne (komercyjne i publiczne);
2) dopuszcza sig lokalizacje:
. a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzei komunikacji i infrastruktury technicznej, petniacych stuzebna role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,
¢) mieszkan towarzyszacych stanowiacych nie wigeej 30 % powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;
3) zakazuje sig lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig :

1) wymog ksztattowania zabudowy w nawiazaniu do lokalnej tradycji architektonicznej;

2) formg przestrzenng projektowanych, przebudowywanych i rozbudowywanych budynkéw ushugowych
w obrebie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 U, 3 U, 4U nalezy dostosowaé¢ do skali
uksztattowania bryty i detalu istniejacej zabudowy w tym formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy, poziomu

posadowienia parteru, zgodnie zustaleniami zawartymi w§ 8ust. 6 (obszar strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej);

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 U, 3 U, 4U obowiazuja ograniczenia wynikajace
z pofozenia w obrebie strefy ,,O0W” ochrony zabytkéw archeologicznych;

e 4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w nastgpujacych odlegtosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drog lokalnych lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej oraz ciagu pieszo - jezdnego,
¢) 3 m od granicy ciekéw wodnych i rowéw melioracyjnych;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 70 % powierzchni
dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 50 % (nie dotyczy dziatek przekraczajacych w/w wskazniki);

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki;

7) obowiazek wydzielenia w obrebie wiasnoéci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc postojowych dla
samochod6éw uzytkownik6w statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2.

3. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomo$ci ustala si¢ podzial terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U na dziatki zabudowy ushugowej w oparciu o nastgpujace zasady :

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosié¢ 1000 m2;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70 stopni - 110 stopni.
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4) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 U, 3 U szczegétowych zasad i warunkow scalania
i podziahu nieruchomosci nie ustala sig¢ (dziatki stanowia wiasno$¢ jednego wiasciciela).

§ 18. Teren zabudowy ustlugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2 U.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa ustugowa - ushugi publiczne;
2) dopuszcza sig lokalizacjg :

a) mieszkan towarzyszacych wbudowanych stanowiacych nie wigcej niz 20 % powierzchni uzytkowej obiektu
ushigowego pod warunkiem nie powodowania konfliktéw z funkcja podstawowa,

b) zieleni urzadzonej w tym zadrzewien i zakrzewien,

c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, pelniacych stuzebna rolg wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych, z wykluczeniem parkowania samochoddw
o nos$nosci powyzej 3,5 t,

d) urzadzen i obiektéw sportowo — rekreacyjnych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig :

c 1) rozbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw ustugowych zgodnie zobowiazujacymi przepisami
odrebnymi oraz w dostosowaniu wymogéw konserwatorskich zawartych w § 8 ust. 4 i 6;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 U obowiazuja ograniczenia wynikajace z poloZenia
w obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 8 ust. 6;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajacej drogi lokalnej;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie moze przekroczy¢ 70 % powierzchni
terenu, w tym powierzchnia zabudowy 50 %;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni terenu

6) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 U obowiazuja ograniczenia wynikajace z poloZenia
w obrebie strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych.

3.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 2 U szczegdlowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomoféci nie ustala si¢ (dziatki stanowia wiasnos¢ jednego wiasciciela).

§ 19. Teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 5 U.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

e 1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa ustugowa - ustugi publiczne (preferowane ustugi o$wiaty
— plac zabaw oraz ustugi kultury);

2) dopuszcza sig lokalizacje :

a) mieszkan towarzyszacych wbudowanych stanowiacych nie wigcej niz 20 % powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego pod warunkiem nie powodowania konfliktéw z funkcja podstawowa,

b) zieleni urzadzonej w tym zadrzewien i zakrzewien,

¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, peiniacych stuzebna rolg¢ wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych, z wykluczeniem parkowania samochodéw o no$nosci powyzej 3,5 t,

d) urzadzen i obiektow sportowo — rekreacyjnych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig :

1) wymoég ksztattowania zabudowy w nawiazaniu do lokalnej tradycji architektonicznej,

2) forme przestrzenng projektowanego budynku ustugowego w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 5 U nalezy dostosowa¢ do skali uksztaltowania bryly i detalu istniejacej zabudowy historycznej wsi
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Chrzastawa Wielka, w tym formy i wysokosci dachu, ukfadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 6 (obszar strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j);

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w odlegto$ci 8 m od linii
rozgraniczajacej drogi lokalnej oraz 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oraz ciagu pieszego;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie moze przekroczy¢ 50 % powierzchni
terenu, w tym powierzchnia zabudowy 30 %;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni terenu;

6) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 U obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia
w obrebie strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych.

3.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 U szczegélowych zasad i warunkdw scalania
i podziahu nieruchomosci nie ustala si¢ (dziatka stanowi wlasnos¢ jednego wiasciciela).

§ 20. Teren obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazynéw iobiektéw zwigzanych z produkcja rolnicza
i obshuga produkc;ji rolniczej, oznaczony na rysunku planu symbolem PR.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia : obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i obiekty zwiazane
z produkcja rolnicza i obstuga produkcji rolniczej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) parkingdw i garazy,
c) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) elementéw reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania adu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢ :

1) wymoég ksztattowania zabudowy w sposéb zharmonizowany z lokalnym krajobrazem;

2) wysoko$é obiektéw produkcyjnych, magazynowych oraz zwiazanych z produkcja rolnicza i obstuga produkeji
rolniczej dostosowana do wymog6w techniczno — technologicznych, ale nie powinna przekroczy¢ 12 m, liczac
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

3) dachy obiektéw: produkcyjnych, magazynowych oraz zwiazanych z produkcja rolnicza i obstuga produkceji
rolniczej dostosowane do wymogéw techniczno — technologicznych, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu wodleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej drogi dojazdowe;j i drogi transportu rolnego;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 85 % powierzchni
dziatki (w tym powierzchnia zabudowy 65 %);

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 15 % powierzchni dziatki;
7) przy realizacji ogrodzen od frontu dziatki wprowadza si¢ nastgpujace zasady :

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 200 cm,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych;

8) obowiazek wydzielenia w obrebie wiasnoéci, wramach przeznaczenia terenu miejsc postojowych dla
samochodéw uzytkownikdéw statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust 2.

3. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziahu nieruchomodci ustala si¢ podziat terenu na
dziatki w oparciu o nastgpujace zasady:

1) minimalna szeroko$¢ dziatki 25 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m2,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70 stopni - 110 stopni.
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§ 21. Teren ustug sakralnych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 UKs.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ushugi sakralne — zabytkowy ko$ciét parafialny p. w.
Niepokalanego Poczecia Naj$wigtszej Marii Panny wpisany do rejestru zabytk6w;

2) dopuszcza sig lokalizacjg :
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, pelniacych shuzebna rolg¢ wobec przeznaczenia
podstawowego.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig :

1) dla budynku kosciota bedacego obiektem zabytkowym ustala si¢ rygory ochrony formy architektonicznej
obiektu polegajace na: zakazie przerabiania, odbudowywania, zdobienia, uzupetniania, rozkopywania oraz
dokonywania innych zmian (dotyczy to réwniez robét prowadzonych w najblizszym otoczeniu zabytku),
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 UKs obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia
w obrebie strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 8 ust. 5 oraz w obrgbie stref ,,W”
i,,O0W”, o ktérych mowa w § 8 ust. 71 8.

§ 22. Tereny ustug kultury sakralnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 2 UKs, 3 UKs.

1. W zakresie przeznaczenia teren6w ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowia ustugi sakralne (plebania, Klasztor Sidstr Jozefitek);
2) dopuszcza sig lokalizacje :

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petniacych stuzebng rolg wobec przeznaczenia
podstawowego,

¢) ustug publicznych na terenie oznaczonym symbolem 3 UKs.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow ustala sig :

1) istniejace obiekty sakralne moga byé przebudowywane i rozbudowywane zgodnie z zasadami podanymi w §
8 ust. 41 6;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 UKs, 3 UKs obowiazuja ograniczenia wynikajace
0 z polozenia w obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 8 ust. 6 oraz w obrebie strefy
,,OW?”, o ktorej mowa w § 8 ust. 8.

§ 23. Tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZP - 5 ZP.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zielen parkowa;
2) dopuszcza sig lokalizacje :
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciagéw pieszo — rowerowych,
¢) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
d) obiektéw matej architektury;
3) zakazuje sig lokalizacji obiektéw kubaturowych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw ustala si¢ :
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| 1) obowiazek utrzymywania i konserwowania istniejacej zieleni a powstate ubytki oraz nowe nasadzenia zieleni
1 nalezy dokonywaé zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi;

2) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszo — rowerowego 3 m;

3)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZP, 2 ZP obowiazuja ograniczenia wynikajace
z polozenia w obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 8 ust. 6 oraz w obrebie strefy
,OW?”, o ktérej mowa w § 8 ust. 8.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP — 5 ZP szczegélowych zasad i warunkéw
scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

§ 24. Teren zieleni parkowej oraz ustug sportu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,US.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zielef parkowa oraz ustugi sportu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1‘ a) obiektéw ushigowych (w tym obiekty handlowe, gastronomiczne oraz turystyczne) zwigzanych
' z przeznaczeniem podstawowym o maksymalnej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 300 m2,

| b) stawow hodowlanych,
! @ o obickiéw matej architektury,

d) urzadzeni komunikacji i infrastruktury technicznej peiacych stuzebna rol¢ wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych terenowych, z wykluczeniem parkowania samochodéw o no$nosci
powyzej 3,5 t.

‘ 2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania

i zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

\ 1) wysoko$¢ obiektéw ushugowych nie moze przekroczy¢ 12 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
i dachu;

2) nalezy stosowaé¢ dachy dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych pofaciach, pokryte dachéwka Iub
materiatami dachéwkopodobnymi, kat nachylenia potaci dachowych wynosi od 20 stopni do 45 stopni,
dopuszcza si¢ dachy dostosowane do wzgledéw techniczno — technologicznych, w tym réwniez dachy ptaskie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy i terenéw utwardzonych nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni dziatki
(w tym powierzchnia zabudowy 20 %);

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70 % powierzchni dziatki;

: 5) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w nastgpujacych
‘ 0 odlegtoéciach:

( a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej,

¢) 3 m od granicy ciekéw wodnych i rowéw melioracyjnych,
d) 35 m od gazociagu wysokiego ci$nienia;

6) obowiazek wydzielenia w obrebie wiasno$ci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc postojowych dla
samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo w ilosci 1 stanowisko na 10 uzytkownikdw.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunk6éw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podzial terenu na
dziatki w oparciu o nastgpujace zasady:

I 1) minimalna szerokoé¢ dziatki 50 m,

“ 2) minimalna powierzchnia dziatki 5000 m2,

‘ 3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70 stopni - 110 stopni.
§ 25. Teren cmentarza czynnego, 0znaczony na rysunku plami symbolem ZC.

s 1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ :
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1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi teren cmentarza czynnego,
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg :
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) obiektéw i urzadzen zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym (obiekty kubaturowe, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, parkingi).

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig :

1) wprowadza si¢ nakaz utrzymywania i konserwowania obiektéw cmentarnych, malej architektury, ogrodzenia
oraz zieleni, a powstate ubytki nalezy uzupetnia¢ zielenia zgodnie z istniejacymi warunkami glebowymi;

2) wysoko$é nowej zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 12
m;

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zakladow zywienia zbiorowego, produkcji
i sktadowania zywnoéci w strefie ochrony sanitarnej cmentarza (50 m);

4) stanowiska postojowe i jezdnia manewrowa powinny mie¢ nawierzchnig utwardzong lub co najmniej gruntowa
stabilizowana ze spadkiem zapewniajacym splyw wody;

5) odprowadzanie wéd opadowych z terenu parkingu do ciekéw wodnych lub rowoéw melioracyjnych po
. uprzednim ich oczyszczeniu w urzadzeniach zabezpieczajacych przed przedostawaniem si¢ produktéw
ropopochodnych 1 piasku.

§ 26. Tereny laséw, zadrzewien i zakrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZL, 2 ZL.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowia lasy, zadrzewienia i zakrzewienia;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem obiektéw i urzadzen zwiazanych z gospodarka
le$ng, lokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 ZL, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw ustala sig :

1) obowiazek zachowania i uporzadkowania istniejacej zieleni lesnej;

2) wysoko$é zabudowy zwiazanej z gospodarka lesna na terenie oznaczonym na rysunku planu 1 ZL nie moze
przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych;

3) wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 9 m.
§ 27. Tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 R —27 R.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowia tereny rolnicze;

2) dopuszcza sig lokalizacjg :

a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne), w tym stacji bazowych telefonii
komoérkowej,

b) zadrzewien i zakrzewien,
¢) stawow hodowlanych,
d) niezbednych drég do obshugi terendw rolniczych,
¢) urzadzen wodnych ksztattujacych stosunki wodne, w tym urzadzen melioracyjnych i zbiornikéw wodnych,
f) ciagéw pieszych i rowerowych (w tym réwniez szlakéw turystycznych);
3) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych.
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§ 28. Tereny wod $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 WS - 39 WS (cieki wodne, rowy
melioracyjne).

1. W zakresie przeznaczenia teren6w ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia wody srodladowe (cieki wodne, rowy melioracyjne).
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nakazuje si¢ ochrong wéd powierzchniowych wraz z szata roslinng w ich najblizszym sasiedztwie oraz wod
podziemnych;

2) dopuszcza si¢ przykrycie rowow melioracyjnych;

3) wprowadza sie obowiazek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowach melioracyjnych i ciekach wodnych
o szerokosci minimum 3 m a przy rzece Granicznej (16 WS, 17 WS) 10 m celem zapewnienia dostgpu do
rowéw i ciekéw wodnych oraz umozliwienia ich konserwacji (w tym réwniez urzadzen wodnych);

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 WS — 6 WS, 7 WS, 19 WS, 22 WS, 23 WS, 24 WS,
29 WS, 30 WS, 31 WS, 32 WS obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obrebie strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej oraz strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych.

§ 29. Tereny wod érédladowych oraz zieleni niskiej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 WS,ZN,
2 WS,ZN.

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowia wody $rédladowe (zbiorniki wodne powstate po eksploatacji
surowcOw naturalnych) oraz zielen niska;

2) dopuszcza sig lokalizacje :

a) obiektéw ushigowych - ustugi sportu i turystyki, handlu, gastronomii o maksymalnej powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 300 m2,

b) obiektéw matlej architektury,

¢) urzadzen infrastruktury technicznej petniacych stuzebna rolg wobec przeznaczenia podstawowego, miejsc
parkingowych terenowych, z wykluczeniem parkowania samochodéw o no$nosci powyzej 3,5 t.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nakazuje si¢ ochrong wéd powierzchniowych wraz z szata ro$linng w ich najblizszym sasiedztwie oraz wod
podziemnych;

2) wprowadza si¢ obowiazek pozostawienia wolnego pasa terenu przy zbiornikach wodnych o szerokosci
minimum 5 m celem zapewnienia dostgpu do zbiornikéw wodnych oraz umozliwienia ich konserwacji;

3) wysokos¢ obiektéw ushugowych nie moze przekroczyé 9 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu;

4) nalezy stosowaé dachy dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachowka lub
materialami dachéwkopodobnymi, kat nachylenia potaci dachowych wynosi od 20 stopni do 45 stopni,
dopuszcza si¢ dachy dostosowane do wzgledéw techniczno — technologicznych, wtym réwniez dachow
plaskich;

5) stanowiska postojowe i jezdnia manewrowa powinny mie¢ nawierzchnig utwardzona lub co najmniej gruntowa
stabilizowang ze spadkiem zapewniajacym splyw wody;

6) odprowadzanie wéd opadowych z terenu parkingu do ciekéw wodnych po uprzednim ich oczyszczeniu
w urzadzeniach zabezpieczajacych przed przedostawaniem si¢ produktéw ropopochodnych i piasku.

§ 30. Tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 E - 6 E.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendéw stanowia urzadzenia elektroenergetyczne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg zieleni niskiej.
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2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz urzadzania terendw ustala sig:

1) adaptacje istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich modernizacji lub likwidacji
oraz budowe nowych stacji (1 E, 3 E, 6 E);

2) w przypadku realizacji obiektow kubaturowych wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m liczac od
poziomu terenu do najwyzszego punktu stacji;

3) przy grodzeniu stacji transformatorowych wprowadza si¢ nastepujace zasady :
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 150 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych.

§ 31. Teren drogi klasy L - lokalna, oznaczony na rysunku planu symbolem 3 KDL (droga powiatowa nr 1930
D).

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga klasy L — lokalna;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) chodnikéw i $ciezek rowerowych za zgoda i na warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej za zgoda i na warunkach okre$lonych przez zarzadcg drogi,

c)w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: paséw zieleni
izolacyjnej, obiektéw matej architektury oraz urzadzen technicznych za zgoda i na warunkach okreslonych
przez zarzadcg drogi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) szeroko$é drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych (10 m — 15 m);
2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — 6 m;

3) skrzyzowanie drogi powiatowej z pozostatymi drogami lokalnymi, dojazdowymi oraz wewnetrznymi za zgoda
i na warunkach okre$lonych przez zarzadcg drogi powiatowej;

4) krzyzowania drogi z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi oraz
zarzadcoOw sieci;

5) nowe wlaczenia z terendéw przylegtych do drogi powiatowej nr 1930 D wylacznie za zgoda ina warunkach
okreslonych przez zarzadcg drogi.

§ 32. Tereny drog klasy L - lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDL, 2 KDL, 4 KDL -9 KDL.
1. W zakresie przeznaczenia teren6w ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia drogi klasy L — lokalne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) chodnikow i $ciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c)w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: paséw zieleni
izolacyjnej, obiektéw matej architektury oraz urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) minimalna szeroko$§¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 15 m w przekroju drogowym, 12 m w przekroju
ulicznym  (dopuszczalne — miejscowe  zmniejszenie  linii rozgraniczajacych  zgodnie  z lokalnymi
uwarunkowaniami jak na rysunku planu);

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — 6 m;

3) skrzyzowanie drég lokalnych z droga powiatowa na warunkach okre$lonych przez zarzadcg drogi powiatowej;
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4) skrzyzowanie drog lokalnych z drogami dojazdowymi oraz wewnetrznymi na warunkach okreslonych przez
zarzadcOw drog lokalnych;

5) krzyzowania drog lokalnych z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcéw
drég oraz zarzadcow sieci.

§ 33. Tereny drdg klasy D - dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDD — 11 KDD.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowia drogi klasy D — dojazdowe;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnikéw i $ciezek rowerowych,
b) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

c)w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: paséw zieleni
izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych — 12 m w przekroju drogowym, 10 m w przekroju
ulicznym  (dopuszczalne miejscowe zmniejszenie linii  rozgraniczajacych  zgodnie z lokalnymi

. uwarunkowaniami jak na rysunku planu);

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — 5 m;

3) skrzyzowanie drog dojazdowych zdroga powiatowa na warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi
powiatowej;

4) skrzyzowania drég dojazdowych zdrogami lokalnymi na warunkach okreslonych przez zarzadcg drég
dojazdowych;

5) krzyzowania drég zsieciami infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych przez zarzadce drdg
dojazdowych oraz zarzadcéw sieci.

§ 34. Tereny drég wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDW - 20 KDW.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia drogi wewngtrzne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnikow,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) pasow zieleni izolacyjnej, obiektéw matej architektury oraz urzadzen technicznych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych — 8 m (dopuszczalne miejscowe zmniejszenie linii
rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku planu);

2) nowe wiaczenia do drogi powiatowej wylacznie za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi
powiatowej;

3) skrzyzowania drég wewnetrznych z pozostatymi drogami na warunkach okreslonych przez zarzadcédw drég
pozostatych;

4) krzyzowania drég wewnetrznych z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez
zarzadcOw siecl.

§ 35. Tereny ciagéw pieszo — jezdnych wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDp,

2 KDp.

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig :

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig ciagi pieszo-jezdne wewngtrzne;
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2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie minimalng szerokos¢
ciagu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych — 5 m.

§ 36. Tereny drog transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDR —4 KDR.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowia drogi transportu rolnego;

2) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ minimalna szerokos¢
drogi transportu rolnego w liniach rozgraniczajacych — 5 m.

§ 37. Teren ciagu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDX.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig :

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi ciagi pieszy;

2) dopuszcza sig lokalizacjg sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig minimalng szeroko$¢
.ciqgu pieszego w liniach rozgraniczajacych — 3 m.
§ 38. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym :
1. dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 RM -7 RM, 1 MN — 34 MN, 1 MNU - 13 MNU,
1U,4U, PR, 1 WS,ZN, 2 WS,ZN, ZP,US w wysokosci 15 %,

2. dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U, 3U, 5U, 1 UKs -3 UKs, 1 R— 27 R, 1 ZL,
27L,1ZP-52ZP,ZC,1 WS—-39 WS, 1 E-6E, ] KDL -9 KDL, 1 KDD - 11 KDD, 1 KDW —20 KDW, 1 KDp,
2 KDp, KDX, 1 KDR -4 KDR, w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czernica.

§ 40. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego .

§ 41. Uchwata podlega ogtoszeniu na stronie internetowej gminy Czernica.

Przewodniczgty Rady Gminy
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IX/88/2011
Rady Gminy Czernica

z dnia 30 sierpnia 2011 r.

Zalacznikl.jpg

Zalacznik nr 1

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/88/2011
Rady Gminy Czernica

z dnia 30 sierpnia 2011 r.

Zalacznik2.pdf

Zalacznik nr 2

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IX/88/2011
Rady Gminy Czernica

z dnia 30 sierpnia 2011 r.

Zalacznik3.pdf

Zalacznik nr 3
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RADA GMINY
CZERNICA

Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr IX/88/2011
Rady Gminy Czernica

z dnia 30 sierpnia 2011

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w ,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Chrzastawa Wielka (cze¢$¢ poludniowa), gmina Czernica” inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty, ustala si¢ sfinansowanie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadafn wiasnych gminy, w
kwocie okoto 2 766 260, 00 zt.
§ 2. 1.Ustala sig, ze zrédlem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda :
1) $rodki wiasne gminy,
2) érodki pozyskane w ramach Zintegrowanego Programu Rozwoju Regionalnego,
3) srodki pozyskane z Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej,
4) kredyt bankowy.
2. Ustala sie mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych w ust.
1, w tym réwniez finansowania inwestycji ze $rodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernica.




Zalacznik nr3

do Uchwaly Nr IX/88/2011
Rady Gminy Czernica

z dnia 30 sierpnia 2011

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzastawa Wielka (czg$¢ poludniowa), gmina
Czernica” podczas wylozenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, ze zmianami) Rada Gminy Czernica
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia
do publicznego wgladu w dniach od 7 stycznia 2009 r. do 18 lutego 2009 r. (uwaga nr 1) oraz
w dniach od 16 maja 2011 r. do 13 czerwca 2011 r. (uwagi nr 2 do nr 5) w spos6b

nastepujacy:

1. Wnoszacy uwage — Panstwo Barbara i Maciej Stonka, zam. Iwiny, ul. T. Ko$ciuszki 44,
52-151 Wroctaw.

Data wplywu uwagi — 4 lutego 2009 r.

Tre§¢ uwagi — wiasciciele dzialek wnioskuja o powigkszenie obszaru przeznaczonego w

projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami nieucigzliwymi do

wysokosci strefy ochronnej od cmentarza

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga —czes¢ dzialek nr 419, 420, 421, obrgb

Chrzastawa Wielka.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga :

- cze$é dziatek nr 419, 420, 421 — tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem
ISR

Rozstrzygniecie uwagi — uwzgledniona.

Uzasadnienie :

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica”,

uchwalonym Uchwalg nr VIII/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2007 r. linie

rozgraniczajace poszczegolne jednostki terenowe maja charakter orientacyjny.

W zwiazku z tym moga one podlegaé pewnym niewielkim korektom i ucileniu w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (czg$¢ C, rozdziat 16 pkt. 3).

Po uwzglednieniu uwagi wnioskowany teren zostal przeznaczony pod zabudowe

mieszkaniows jednorodzinna, oznaczong na rysunku planu symbolami 27 MN, 28 MN oraz

pod droge wewnetrzna, oznaczong na rysunku planu symbolem 16 KDW.

2. Wnoszacy uwage — Pan Edmund Kargulewicz, zam. ul. Le$na 3, Chrzastawa Wielka, 55-
003 Czernica.

Data wplywu uwagi — 17 czerwca 2011 r.

Tre$é uwagi — wiasciciel dziatki nie zgadza si¢ na poprowadzenie przez teren jego dziatki

oraz dziatki sasiedniej drogi klasy L — lokalnej.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — czes¢ dziatki nr 318/1, 164, obreb

Chrzastawa Wielka.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga :



- czeéé dziatki nr 318/1, 164 — teren drogi klasy L - lokalna, oznaczona na rysunku planu
symbolem 2 KDL.

Rozstrzygniecie uwagi — uwzgledniona.

Uzasadnienie :

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica”,

uchwalonym Uchwata Nr VIII/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2007 r.

przebieg drogi moze byé na etapie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego nieznacznie zmieniony, przy zachowaniu relacji pofaczen wskazanych w

,,Studium..” oraz nie obnizania parametréw technicznych drogi poza tym wskazane miejsce

realizacji skrzyzowania moze by¢ nieco zmienione.

Podstawowa przestanka zmiany przebiegu drogi jest znajdujace si¢ w poblizu osiedle domow

jednorodzinnych — budynek na dzialce nr 164 znalazt by si¢ przy granicy linii

rozgraniczajacej drogi lokalne;j.

Poza tym projektowana droga lokalna przecina w potowie dziatkg¢ o powierzchni ponad 1 ha

na ktérej prowadzona jest dziatalno$¢ ustugowa (tartacznictwo) oraz rolnicza.

Poprowadzenie drogi lokalnej uniemozliwi rozwoj dziatalnosci ustugowej w tym réwniez

ustug agroturystyki.

W zwigzku z powyzszym uwagg uwzglednia sig.

Po uwzglednieniu uwagi wnioskowany teren zostal przeznaczony pod zabudowg

mieszkaniows jednorodzinng, oznaczona na rysunku planu symbolem 8 MN (dziatka nr 164)

oraz pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z uslugami, oznaczong na rysunku planu

symbolem 4 MNU.

3. Wnoszacy uwage — Pan Jozef Bieszczad, zam. ul. Wroctawska 33, Chrzastawa Wielka,
55-003 Czernica oraz Pan Wojciech Bieszczad zam. ul. Wroctawska 35, Chrzastawa
Wielka, 55-003 Czernica

Data wplywu uwagi — 27 czerwca 2011 r.

Tre$é uwagi — wiadciciele dziatek wnosza o likwidacje czgsci drogi, oznaczonej na rysunku

planu symbolem 2 KDW.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — cze$¢ dziatek nr 293/3, 293/4, obrgb

Chrzastawa Wielka.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga :

- cze$é dzialek nr 293/3, 293/4 — teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 2 KDW.

Rozstrzygniecie uwagi — uwzgledniona.

Uzasadnienie :

Likwidacja odcinka drogi wewnetrznej przez teren dziatek nr 293/3, 293/4 nie bgdzie miato

wplywu na obstuge komunikacyjng dziatek sasiednich (dziatki nr 289/4, 289/6, 290, 292) i w

zwigzku z tym uwage uwzglednia sig.

Po uwzglednieniu uwagi wnioskowany teren zostal przeznaczony pod zabudowg

mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczong na rysunku planu symbolem 3 MN.

4. Wnoszacy uwage — Pani Urszula Durlej zam. ul. Wroctawska 77, Chrzastawa Wielka,
55-003 Czernica.

Data wplywu uwagi — 28 czerwca 2011 r.

Tre$é uwagi — whascicielka wnioskuje o pozostawienie dzialek jako terenéw rolnych bez

zakazu zabudowy.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatki nr 577, 578, 579 obregb

Chrzastawa Wielka.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga :

- dziatki nr 577, 578 — tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem 26 R,



- dziatka nr 579 znajduje si¢ poza granicami opracowania.

Rozstrzygniecie uwagi — nieuwzgledniona

Uzasadnienie :

Zmiana projektu planu polegajagca na przeznaczeniu dzialek rolniczych na dziatki pod
zabudowe zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinng nie jest zgodna ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica”, uchwalonym
Uchwata Nr VII1/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2007 r. (jednostka 2.4 R ).
W zwiazku z tym, ze projekt planu musi by¢ zgodny z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica” uwagi nie uwzglednia sig.

5. Wnoszacy uwage — Soltys i Rada Sotecka wsi Chrzastawa Wielka, 55-003 Czernica.

Data wplywu uwagi — 28 czerwca 2011 r.

Tre$é uwagi — Soltys i Rada Sotecka wnioskujg o przeznaczenie calej dziatki pod zielen

parkowa oraz ustugi sportu i rekreacji.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga — dziatka nr 373, obrgb Chrzastawa

Wielka.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga :

- dziatka nr 373 (cze$¢ zachodnia) — tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 2 ZP, 3 ZP, tereny wéd $rédlagdowych, oznaczone symbolami 29 WS, 30 WS,

- dziatka nr 373 (cze$é wschodnia) — teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 5 U oraz teren ciggu pieszo — jezdnego, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDX.

Rozstrzygnigecie uwagi — uwzgledniona

Uzasadnienie :

Dla terenéw przeznaczonych w projekcie planu pod zielen parkowa, oznaczong symbolami 2

ZP, 3 ZP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sportowo — rekreacyjnych, co umozliwi

realizacje rozwigzan przyjetych w Planie Odnowy Miejscowosci dla wsi Chrzastawa Wielka.

Natomiast dla czeéci wschodniej dziatki nr 373 wprowadza si¢ w projekcie planu zmiang

polegajaca na przeznaczeniu tej czgsci dziatki pod ustugi lokalne publiczne — plac zabaw dla

dzieci 1 mtodziezy.

W zwigzku z tym, ze zmian przeznaczenia z ushug lokalnych (komercyjne i publiczne) na

ushugi lokalne publiczne bedzie zgodna ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw

zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica”, uchwalonym Uchwaty Nr VIII/38/2007

Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2007 r. (jednostka 2.2 U) uwagg uwzglednia sig.

Po uwzglednieniu uwagi wnioskowany teren zostat przeznaczony pod zabudowe ustugows —

plac zabaw, oznaczong na rysunku planu symbolem 5 U (czg¢$¢ dziatki nr 373).




