UCHWALA NR XXXVI1/321/2010
RADY GMINY CZERNICA

z dnia 19 pazdziernika 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wojnowice, gmina
Czernica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U.
z2001 roku Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust.l1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata Rady
Gminy Czernica Nr XXXVIII/365/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006 r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wojnowice, gmina Czernica, po stwierdzeniu zgodnosci
ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica, Rada Gminy Czernica
uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wojnowice, gmina Czernica,
w granicach opracowania.

2. Integralna czgscia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wojnowice, gmina Czernica, sa
nastgpujace zataczniki:

1) nr 1 - rysunek planu wsi Wojnowice, gmina Czernica - skala 1:1000,

2)nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Wojnowice, gmina Czernica,

3)nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §
1 niniejszej uchwaty,

2) przepisach szczegdlnych — rozumie si¢ przez to aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty przepisy
ustaw wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi, normy branzowe

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem graficznym do niniejszej
uchwaly,

4) terenie — rozumie si¢ przez to obszar o okreslonej funkcji oznaczony symbolem i wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to funkcj¢ wyznaczona do lokalizacji w danym terenie, ktora
w ramach realizacji planu powinna sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia
podstawowego mieszcza si¢ clementy zagospodarowania bezposrednio znim zwiazane, warunkujace
prawidlowe korzystanie z terenu,

6) przeznaczeniu dopuszczajacym - rozumie si¢ przez to funkcje inna niz podstawowa, ktora ja uzupetnia lub
wzbogaca, jednocze$nie nie koliduje z nig lub nie wyklucza mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob
okreslony przeznaczeniem podstawowym,

7) urzadzeniach towarzyszacych - rozumie si¢ przez to wszelkie obiekty i urzadzenia technicznego wyposazenia,
zwiazane z danym przeznaczeniem podstawowym terenu, ktorych szczegdtowej lokalizacji plan nie okresla,
w tym:

a) elementy infrastruktury technicznej - sieci, przylacza i urzadzenia instalacyjne,

b) elementy czasowego gromadzenia isegregacji odpadéow oraz elementy stuzace oczyszczaniu lub
gromadzeniu $ciekow,
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c) elementy komunikacji wewngtrznej — drogi wewngtrzne, ciagi piesze irowerowe, miejsca postojowe,
parkingi,

d) garaze i budynki gospodarcze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane,
e) zielen ozdobna i urzadzona,

f) obiekty matej architektury, w tym urzadzenia rekreacyjne i place zabaw,

g) inne obiekty i urzadzenia petniace sluzebna rolg wobec funkcji podstawowe;j,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca granicg¢ terenu, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami
uzbrojenia terenu; linie te odnosza si¢ do nowo projektowanych budynkéw i budowli,

9) produkgji i ustugach uciazliwych — rozumie si¢ przez to wszelka dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z ushugami,
produkcja, przetworstwem imagazynowaniem, ktora nalezy do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi,

10) ustugach nieuciazliwych — rozumie si¢ przez to taki rodzaj dziatalnosci gospodarczej zwiazanej z ustugami,
ktory nie spowoduje obnizenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach szczego6lnych, takich
jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie odpadami, oddziatywanie komunikacji itp.,
poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytul prawny.

2. Okres$lenia uzyte w planie miejscowym, a nie zdefiniowane w ust.1 niniejszego paragrafu nalezy rozumie¢
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

§ 3. Obowiazujace ustalenia planu

1. Dla okreslenia wytycznych do realizacji projektowanych inwestycji w obszarze objgtym planem, obowiazuja
ustalenia zawarte:

1) w tekscie uchwaty,
2) na rysunku planu.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) przeznaczenie terenow i ich symbole,
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) oznaczenia funkcji, przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendow;
6) granice stref technicznych i ochronnych od sieci energetycznych.
3. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu posiadaja charakter informacyjny.

4. W ustaleniach planu nie okresla si¢ ponizszych zagadnien, o ktorych mowa w art.15 ust.2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.):

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisoOw odrgbnych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich obszarow,

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji - ze wzgledu na brak takich
obszardéw,

3) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych - ze wzgledu na brak ich wystepowania,

4) terenow przeznaczonych pod budoweg obiektéw handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, ze
wzgledu na brak ich wystgpowania.

5. W sprawach nieuregulowanych ustaleniami niniejszej uchwaty obowiazuja aktualne w momencie realizacji
inwestycji przepisy szczegoélne.

§ 4. Ogolne zasady ochrony srodowiska i wartosci przyrodniczych
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1. Na obszarze planu obowiazuja, wynikajace z przepisow odrgbnych, ograniczenia dotyczace uzytkowania
gruntdw na obszarze ochrony Gldéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 320 ,,Pradolina Odry (S Wroctaw)”,
planowanego do objecia wysoka 1 najwyzsza ochrona.

2. Ustala si¢ przy realizacji nowych inwestycji ochrong stosunkéw wodnych oraz istniejacej zieleni,
w szczegolnosci starodrzewu.

3. Zakazuje si¢ likwidowania zadrzewien $rodpolnych iprzydroznych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby
ochrony przyrody, ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa.

4. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie uciazliwosci prowadzonej dziatalnos$ci w zakresie emisji
hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji zlowonnych oraz nie jonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego do granic wlasno$ci terenu, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny, za
wyjatkiem droég publicznych izwiazanych znimi urzadzen oraz obiektow, atakze sieci infrastruktury
wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej i telekomunikacyjne;.

5. Realizacja planowanych przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko wymaga przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko wg przepisow
szczegolnych.

6. Jako tereny podlegajace ochronie przed hatasem wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami:
1) MN - jako tereny zabudowy jednorodzinnej,
2) MU - jako tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
3) US - jako tereny rekreacyjno - wypoczynkowe.

7. Ustala si¢ obowiazek wykonania nawierzchni terenow komunikacji i parkingdéw w sposdb uniemozliwiajacy
przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych ichemicznych do podtoza iwod gruntowych; w przypadku
wystgpowania ww. zagrozen na terenach czeSciowo utwardzonych lub nie utwardzonych ustala si¢ obowiazek
zabezpieczenia srodowiska gruntowo — wodnego przed infiltracja zanieczyszczen.

8. Ustala sig strefg ochronna w odleglosci 50 m od cmentarza, w ktorej obowiazuja przepisy szczegodlne.

9. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wszelkie dzialania na rzecz poprawy stanu §rodowiska niezaleznie
od tego czy sa one bezposrednio zwiazane z ustalona funkcja terenu.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Na obszarze objetym planem ochronie konserwatorskiej na podstawie przepisow odrgbnych podlega obiekt
wpisany do rejestru zabytkow:

1) Kosciot filialny p.w. §$w. Wawrzynca, mur., wzmian. jako paraf. 1353, ob. L.1801-1805, 1. 1841-42, 1889 r.
(wieza), odbudowany po spaleniu w 1968 r., Nr rejestru 692/W zdnia 16.05.1994 r. zcmentarzem
poewangelickim , 1 pol. XIX w.

2. Wszystkie prace wymagajace pozwolenia na budowe, dotyczace formy architektonicznej powyzszego
obiektu (uktadu, elewacji, stolarki okiennej idrzwiowej, dachu ijego pokrycia) oraz podzial zabytku
nieruchomego, zmiana przeznaczenia lub sposobu korzystania, umieszczanie urzadzen technicznych ireklam
wymagaja uzgodnienia z Dolno$laskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow we Wroctawiu.

3.Na obszarze objetym planem wystgpuja obiekty ujete w ewidencji zabytkow Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:

1) cmentarz poewangelicki, na wschodnim krancu wsi, 2 pot. XIX w.,
2) cmentarz katolicki, na potudnie od wsi, pot. XIX w.,

3) dworek ob. Klub Prasy i Ksiazki, ul. Gtéwna 41, mur., ok. 1870r.,
4) $wietlica, ul. Gléwna 3, mur., 1. 1880-90,

5) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 3, mur., ok. 1880r.,

6) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 5, mur., ok.1890r.,

7) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 8, mur., pocz. XX w.,

8) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 10, mur., pocz. XX w.,
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9) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 12, pocz. XX w.,
10) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 14/16, ok. 1890r.,
11) dom mieszkalny, ul. Gtowna 18, mur., ok. 1890r.,
12) dom mieszkalny, ul. Gléwna 24, mur., ok. 1890r.,
13) dom mieszkalny, ul. Gléwna 25, mur., ok. 1880r.,
14) dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Gtéwna 29, mur., pocz. XX w.,
15) dom mieszkalny, ul. Gléwna 30, mur., ok. 1880r.,
16) dom mieszkalny, ul. Gléwna 32, mur., ok. 1900r.,
17) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 37, mur.-szach. ok. 1890r.,
18) stajnia, ul. Gtéwna 38, mur., ok. 1880r.,
19) zespo6t mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny, ul. Gléwna 42, mur., ok. 1890r.,
b) stajnia, ul. Gléwna 42, mur., ok. 1870r.,
20) dom mieszkalny, ul. Gléwna 45, mur., ok. 1890r.,
21) dom mieszkalny, ul. Gléwna 48, mur., pocz. XX w., 1923r.,
22) dom mieszkalny, ul. Glowna 49, mur., ok. 1900r.,
23) dom mieszkalny, ul. Gléwna 50, mur., 1867r.,
24) dom mieszkalny, ul. Gléwna 52, mur., 1911r.,
25) dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Gtéwna 55, mur., pocz. XX w.,
26) dom mieszkalny, ul. Glowna 57, mur., pocz. XX w., 1920r.,
27) dom mieszkalny, ul. Gléwna 58, mur., ok. 1890r.,
28) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 59, mur., ok. 1900r.
4. Dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) nalezy zachowac brylg budynku, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,
2) nalezy utrzymacé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
3) nalezy zachowac ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
4) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalna stolarke drzwi i okien,

5)w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otwordow, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku,

6) nalezy stosowac kolorystyke nawiazujaca do stosowanej w przesztosci,

7) nalezy utrzymywa¢ w nalezytym stanie technicznym, z zachowaniem formy, urzadzenia techniczne trwale
zwiazane z miejscem posadowienia (mosty, przepusty, itp.),

8) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych nalezy projektowa¢ i montowaé z zachowaniem warto$ci
zabytkowych obiektow.

5. Wszelkie prace budowlane w obiektach zabytkowych, a takze dokonywanie podziatéw zabytkow, zmiany
sposobu ich uzytkowania, umieszczanie urzadzen technicznych ireklam wymagaja uzgodnienia z Dolnos$laskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

6. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sa chronione stanowiska archeologiczne:
1) obszar AZP 81-30:
a) (50) stanowisko nr 1/44, §lad osadnictwa; kultura tuzycka, V okres epoki brazu — okres halsztacki,
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b) (51) stanowisko nr 2/45, osada; p6zne §redniowiecze,
¢) (52) stanowisko nr 3/46, §lad osadnictwa; pradzieje osada; pdzne sredniowiecze,

d) (53) stanowisko nr 4/47, $lad osadnictwa; kultura przeworska?; okres rzymski, pozny?; $lad osadnictwa;
p6zne $redniowiecze.

7. W obrebie znajdujacych si¢ na obszarze gminy chronionych stanowisk archeologicznych oraz wich
bezposrednim sasiedztwie obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przed uzyskaniem pozwolenia na budowg wszelkie zamierzenia inwestycyjne (takze zaktadanie infrastruktury
technicznej oraz innych wykopow ziemnych) nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow,

2) wszelkie prace ziemne powinny by¢ poprzedzone ratowniczymi badaniami archeologicznymi oraz prowadzone
pod nadzorem archeologiczno - konserwatorskim, za zezwoleniem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow; powyzsze zezwolenie konserwatorskie na prace archeologiczne i wykopaliskowe
nalezy uzyskac¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe.

8. Na obszarze planu wyznacza sig¢ strefy ochrony konserwatorskiej zgodnie z rysunkiem planu:

1) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje zabudowania bytego folwarku, teren kosciola oraz obszar wsi na
wschod od drogi Czernica — Chrzastawa Wielka; w strefie tej obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zachowanie i wyeksponowanie historycznego uktadu przestrzennego (tj. rozplanowanie drog, ulic i placow,
przebieg linii zabudowy, kompozycje zabudowy iwngtrz ruralistycznych, historycznej zieleni) poprzez
dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

b) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

c) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,
Z przyznaniem pierwszenstwa wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,

d) nalezy dostosowa¢ nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzenno — architektonicznej w zakresie
lokalizacji (wzdtuz przebiegu historycznej linii zabudowy), skali, gabarytéw, rozplanowania, bryty, poziomu
posadowienia parteru, ksztattu i wysokosci dachu, formy architektonicznej, podziatow architektonicznych,
proporcji  powierzchni muréw iotwordw, opracowania elewacji, detalu, kolorystyki, podziatow
wewngetrznych okien idrzwi (stosujac tradycyjne materialty budowlane) oraz nawiaza¢ formami
wspotczesnymi do zachowanej historycznej zabudowy, bez dominacji nad nia, w oparciu o dostgpne
materialy ikonograficzne,

e) przy nowych inwestycjach oraz zwiazanych zremontem, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych
nalezy nawigza¢ gabarytami isposobem ksztaltowania bryly (nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad
zabudowa historyczna) izastosowanymi materialami do miejscowej tradycji architektonicznej; po
rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca czgscia,

f) ustala sie¢ dachy symetryczne: dwuspadowe lub dwuspadowe naczotkowe, dopuszcza sig wzbogacenie formy
dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow 1 lukarn,

g) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastym); w obiektach historycznych, ktore posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowac
pokrycie historyczne dla danego obiektu,

h) kolorystyka obiecktow winna uwzgl¢dniaé walory estetyczne otoczenia jak irozwiazania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi,

i) elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawiazaniu do rozwiazan stosowanych w wystgpujacych w miejscowosci
Wojnowice budynkach historycznych, o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow,
detalu, kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

j) zabrania si¢ stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materialy oktadzinowe,

k) elementy dysharmonizujace, nie spelniajace warunkéw ochrony konserwatorskiej oraz uniemozliwiajace
ekspozycje wartoSciowych obiektow zabytkowych, winny by¢ usunigte lub w uzasadnionych przypadkach
poddane odpowiedniej przebudowie,
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1) zabrania si¢ stosowania ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych; forma, materiat i wysokos¢
ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

m) zabrania si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwiazanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

n) zabrania si¢ lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru,

0) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ silosow, zbiornikow na materialy masowe na tylach dziatek, ostonigtych
zabudowa, w miejscach nie eksponowanych; wysokos¢ silosow nie moze przekracza¢ wysokosci
historycznych obiektow,

p) zabrania si¢ umieszczania reklam lub innych tablic informacyjnych nie zwiazanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy; dopuszcza si¢ umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadow w nieagresywnej formie,

q) wyklucza si¢ prowadzenie napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych; istniejace linie
napowietrzne nalezy sukcesywnie zastgpowaé podziemnymi,

r) nalezy zachowac¢ i uzupehia¢ uktady zieleni wysokiej - w tym nasadzenia przydrozne,

s) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne (przebudowa, rozbudowa, remont, rozbiorka i wznoszenie
nowych obiektow oraz zmiany zagospodarowania terenow, atakze dokonywanie podziatldéw zabytkdéw
i zmiany sposobu ich uzytkowania) na obszarze strefy ,,B” nalezy uzgadnia¢ z Dolnoslaskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

2) strefa ,,E*“ ochrony ekspozycji obejmuje widok z drogi od poludniowej strony na centralng cz¢$¢ wsi wraz
z kosciotem, w strefie tej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) nowa zabudowe nalezy rozwija¢ w uktadzie horyzontalnym, zharmonizowanym z zielenia naturalna,
b) wysokos$¢ nowej zabudowy nalezy ograniczy¢ do 2 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 9 m
¢) nalezy stosowac dachy strome, symetryczne, o spadkach dostosowanych do zabudowy historycznej;

3) strefa ,,W” ochrony konserwatorskiej dla cmentarzyska przykoscielnego, w strefie tej obowiazujq nastgpujace
ustalenia:

a) zakazuje si¢ dzialan inwestycyjnych nie zwiazanych bezposrednio zkonserwacja irewaloryzacja
zabytkowego terenu,

b) wszelkie prace wykopaliskowe 1iarcheologiczne nalezy uzgadnia¢ z Dolnoslaskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

4) strefa ,,OW” — obserwacji archeologicznej dla wsi wraz z dziatkami siedliskowymi, w strefie tej obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajace prowadzenia prac
ziemnych nalezy uzgadnia¢ z Dolno$laskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

5) strefa ochrony zatozen zieleni objgto teren cmentarza po zachodniej stronie drogi z Czernicy do Chrzastawy
Wielkiej, w strefie tej wszystkie dziatania przy zieleni, tj. wycinka, zabiegi pielggnacyjne, nowe nasadzenia
w obrebie starodrzewu, nalezy uzgadniac¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

9. Wykaz oznaczonych w planie stanowisk archeologicznych oraz obiektéw zabytkowych ujetych w rejestrze
zabytkow 1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupelnieniom. Wpisywanie
i skreslanie z ewidencji zabytkéw nieruchomych poszczegolnych obiektow nie spowoduje zmian w ustaleniach
planu.

§ 6. Ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenéw

1. Nowe zespoty zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz nowe obiekty w zabudowie uzupeiniajacej nalezy
realizowa¢ wedhlug jednorodnej koncepcji kompozycyjnych z uwzglednieniem:

1) istniejacych walorow krajobrazowych,

2) zwartego uktadu zabudowy wsi,
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3) ochrony starodrzewu,

4) naturalnego uksztattowania terenu,

5) detali architektonicznych i materiatow charakterystycznych dla budownictwa miejscowego,
6) gabarytow i ksztaltu bryt istniejacej zabudowy sasiadujace;j,

7) rodzajow dachéw, pokry¢ potaci iukladéow kalenic w stosunku do ulic - zakazuje si¢ stosowania dachow
o mijajacych si¢ polaciach na wysokosci kalenicy; ustala si¢ stosowanie matowej dachowki ceramicznej lub
matowych materiatow dachéwkopodobnych w kolorze ceglanym, brazowym lub grafitowym, w nawiazaniu do
zabudowy sasiadujacej,

8) harmonijnej kolorystyki - w obrebie jednej dziatki obowiazuje jednolita kolorystyka obiektow, z wykluczeniem
stosowania koloréw jaskrawych oraz oktadzin z tworzyw sztucznych tzw. "siding".

2. Dla zabudowy istniejacej, o przeznaczeniu innym niz ustalone w planie dopuszcza si¢ remonty budynkow
bez mozliwosci rozbudowy.

3. Dawna zabudowg zagrodowa nalezy sukcesywnie porzadkowaé i przeksztatca¢ przez rozdzielenie funkcji
na:

1) funkcje mieszkaniowo - ustugowa sytuowana wzdhuz przylegtych ulic;
2) funkcje produkcyjno - ustugowa lokalizowana w pasie dawnych obiektéw inwentarskich i gospodarczych.
4. Na obszarze objetym planem tereny stuzace organizacji imprez masowych zawarte sa na terenach US.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?, w postaci szyldow na elewacjach
budynkow, gdzie prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza.

6. Zasady sytuowania budynkoéw na obszarze objgtym planem:

1) dla nowych terenow zainwestowania ustala si¢ minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
drég, zgodnie z rysunkiem planu:

a) zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(Z) - 10 m,

b) lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(L) - 8§ m,

¢) dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(D) — 5 m,
d) pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDP - 5 m,
e) wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW - 5 m,

2) na terenach zainwestowanych, dla ktérych na rysunku planu nie wskazano linii zabudowy dla nowej zabudowy
uzupehniajacej, ustala si¢ jej przebieg jako przedluzenie linii zabudowy na najblizszych dziatkach
zainwestowanych,

3) dla zabudowy mieszkaniowej oznaczonej na rysunku planu symbolem MN i MU sytuowanie budynkow
dopuszcza si¢ w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi i pod warunkiem, ze na sasiedniej dzialce bedzie rowniez lokalizowany
budynek o tej samej funkcji.

7. Na obszarze objetym planem tereny drég publicznych oznaczone symbolami KD(Z), KD(L), KD(D), ustala
si¢ jako tereny przestrzeni publicznych, dla ktorych dopuszcza sig¢, po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi
lokalizacjg:

1) urzadzen technicznych nie bedacych elementami wyposazenia pasa drogowego,
2) obiektow matej architektury,

3) pasow zieleni izolacyjnej,

4) uktadow zieleni obejmujace ciagi i grupy zieleni niskiej oraz szpalery drzew,

5) elementow reklamowych i informacyjnych.

8. Wzdluz linii rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen przy zachowaniu
nastgpujacych warunkow:
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1) ogrodzenia poszczegélnych posesji powinny nawiazywaé do wysokosci iformy ogrodzen na dziatkach
sasiednich,

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie powinna przekraczac 1,7 m,

3) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen od strony terendw publicznych w formie prefabrykowanych ogrodzen
betonowych;

§ 7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. W ramach planu miejscowego nie wyznacza si¢ terenow objetych postgpowaniem scalania i wtoérnego
podziatu nieruchomosci. Dokonywanie podziatu lub scalanie ipodzial nieruchomosci zgodnie z przepisami
o gospodarce nieruchomos$ciami lub przepisami o scalaniu gruntow.

2. Dziatki lub zespoty dzialek budowlanych, ktorych ksztatt, wielkos¢, struktura wlasnosciowa oraz dostgpnosé
do drég publicznych i infrastruktury, utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu
zaleca si¢ scali¢ i wtornie podzielic.

3. Pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog wewngetrznych, ciagéw pieszych,
rowerowych, miejsc postojowych lub budowy przepompowni $ciekéw, dodatkowych stacji transformatorowych
dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek o wielko$ciach i na warunkach wynikajacych z przepisow szczeg6lnych.

4. Dopuszcza si¢ wtorny podziat dzialek na terenach zainwestowanych zgodnie z warunkami jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie oraz z zapewnieniem dost¢pu do drogi publicznej lub wewngtrznej dla
podzielonych nieruchomosci, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

5. Dostgp do drogi publicznej dziatlek na terenach projektowanej zabudowy musi zapewniaé mozliwosé
doprowadzenia kompletnego uzbrojenia technicznego oraz dojazd pojazdow specjalnych.

6. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych na terenach projektowanej
zabudowy:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN = 20 m;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU = 20 m;
3) w zabudowie oznaczonej symbolem P, RU = 50 m.
7. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:

- 1000 m2 dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,

- 800 m2 dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU = 1200 m2;
3) w zabudowie oznaczonej symbolem P = 5000 m2;
4) w zabudowie oznaczonej symbolem RU = 3000 m2.

8. Dopuszcza si¢ wprowadzenie podziatu innego niz wedlug wytycznych wskazanych wust. 61 7 jedynie
w przypadkach, gdy spetnienie wymagan jest niemozliwe ze wzgledu na lokalne uwarunkowania albo ksztatt nowo
wydzielanej dziatki budowlanej umozliwia usytuowanie na niej budynku mieszkalnego, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, bez zachowania warunkow, o ktorych mowa w ust.61 7.

9. Granice dziatek dochodzace do drég publicznych nalezy wytycza¢, w stosunku do pasa drogowego, pod
katem 70° - 90°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukéw drog lub zakonczen dojazdow .

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terenu:

1) wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej na terenach zainwestowanych, docelowo nalezy
sytuowa¢ pod ziemia, w liniach rozgraniczajacych ulic istniejacych lub projektowanych (z wylaczeniem
jezdni), po uzgodnieniu z ich zarzadcami;
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2) w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych wzgledami technicznymi badZz bezpieczefistwa, dopuszcza sig
prowadzenie napowietrznych i podziemnych sieci infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi drog i ulic,
pod warunkiem zachowania ustalen przepisow szczegdlnych i po uzgodnieniu z wlascicielami terenow;

3) na terenach niezabudowanych elementy infrastruktury technicznej nie zwiazane z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego nalezy lokalizowaé poza pasem drogowym (w miejscach gdzie
istnieje taka mozliwosc);

4) prowadzenie odcinkow sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic, w uzgodnieniu wiascicielami nieruchomosci,
wymaga formalno-prawnego ustalenia zasad dost¢pnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji
sieci;

5) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowac kompleksowe wykonanie uzbrojenia technicznego;

6) istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej moga podlega¢ likwidacji, modernizacji, rozbudowie.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie dla celow bytowo - gospodarczych, ochrony przeciwpozarowej z istniejacej lub projektowanej
gminnej sieci wodociagowej, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

2) lokalizacja rozdzielczej sieci wodociagowej na terenach istniejacej iplanowanej zabudowy w liniach
rozgraniczajacych drég, ana terenach nie przewidzianych pod zabudoweg, zgodnie zobowiazujacymi
przepisami szczego6lnymi i uzgodnieniami z zarzadcami drog.

3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow ustala sig:

1) dla terenéw inwestycyjnych zlokalizowanych w granicach opracowania docelowo przewiduje si¢ system
odprowadzania $ciekdéw do zbiorczej kanalizacji i oczyszczalni $ciekow w gminie Jelcz-Laskowice;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do waod
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu;

3) wymog podczyszczania przemystowych itechnologicznych $ciekow o przekroczonych, dopuszczalnych
wartosciach zanieczyszczen przed odprowadzeniem do kanalizacji, na wlasnych urzadzeniach inwestorow
i zlokalizowanych na ich wlasnym terenie, zgodnie z warunkami okre§lonymi przez administratora sieci;

4) rozbudowe zewnetrznej sieci kanalizacyjnej w terenach planowanej zabudowy z zachowaniem normatywnych
odlegtosci od innych sieci infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ indywidualne lub grupowe wysokosprawne oczyszczalnie §ciekow;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje przyzakladowych wysokosprawnych oczyszczalni $ciekow na dzialkach wlasnych
inwestorow, na terenach aktywnosci gospodarczej;

7)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ lokalizowanie szczelnych bezodptywowych
zbiornikow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:
1) wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich nowych obszaréw zainwestowania;

2) odprowadzenie wod opadowych poprzez istniejace lub projektowane kolektory do istniejacych lub nowo
realizowanych odbiornikéw za zgoda ich zarzadcy;

3)w sytuacji braku sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez
rozprowadzenie po wlasnym terenie, w sposob uniemozliwiajacy zalewanie dziatek sasiednich;

4) obowiazek wstepnego podczyszczania wod opadowych z substancji ropopochodnymi lub chemicznym przed
ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:

1) dla konwencjonalnych zrddel energii stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen;

2) realizacje lokalnych zrodet ciepta na paliwo gazowe lub plynne oraz wykorzystanie energii elektrycznej lub
niekonwencjonalnych zrodet ciepta do celow grzewczych, spelniajacych wymagania przepiséw szczego6lnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
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1) dopuszcza si¢ na terenach nowego zainwestowania realizacje sieci gazowych przesylowych lub rozdzielczych
oraz lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowych w zalezno$ci od potrzeb — na warunkach okreslonych
w przepisach szczegolnymi oraz przez operatora sieci, po przeprowadzeniu analizy optacalnosci tej inwestycji;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci gazowej jako towarzyszacej inwestycjom na terenach dziatek
wlasnosciowych inwestoréw, z zapewnieniem dostgpu do armatury i sieci gazowe;j,

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny, pod warunkiem spetnienia
przepisow szczegolnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) zasilanie terenéw objetych planem z istniejacej lub projektowanej sieci niskiego i1 Sredniego napigcia;

2) modernizacjg, rozbudowe lub budowg nowych elektroenergetycznych linii kablowych $redniego i niskiego
napigcia wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla zasilania terendw nowego zainwestowania, na
warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz w uzgodnieniu z zarzadceg sieci;

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych zlokalizowanych na terenie wilasnym inwestora, po
formalnym wustaleniu zasad dostgpnosci terenu, wcelu zapewnienia dojazdu do urzadzen
elektroenergetycznych;

4)w przypadku zaistnienia ewentualnych kolizji projektowanego zainwestowania z urzadzeniami
elektroenergetycznymi, dopuszcza si¢ przebudowg tych urzadzen (przetozenie lub skablowanie) na koszt
inicjatora zmian, w oparciu o warunki przebudowy uzgodnione z zarzadca sieci;

5) zaleca si¢ kablowanie istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w rejonach nowego zainwestowania, po
uzgodnieniu z zarzadca sieci;

6) wyznacza si¢ stref¢ ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV o szerokosci 30 m (2 x 15 m
po obu stronach od osi linii) w granicach, ktorej na terenach inwestycyjnych obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
b) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej,
¢) obowiazek zapewnienia zarzadcy sieci dojazdu i dostgpu do przewodow i stupow nosnych linii,

d) obowiazek uzgadniania z zarzadca sieci lokalizacji innych obiektéw iurzadzen oraz zagospodarowania
terendw w zasiggu strefy,

e) dopuszcza sig realizacje obiektow zwiazanych z dziatalnoscia produkcyjna, gospodarcza, lub sportowa,
w ktorych pobyt ludzi nie przekracza 8 godzin na dobg,

7) ustala si¢ strefy techniczne wzdhuz przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej - pasy wolne od
zabudowy i zadrzewienia umozliwiajace eksploatacj¢ sieci z uwzglednieniem dojazdu:

a) wzdhuz linii napowietrznej 15 kV - 16 m (2 x 8 m po obu stronach od osi linii),

b) wzdtuz linii napowietrznej 0,4 kV - 6 m (2 x 3 m po obu stronach od osi linii);

¢) dla stacji transformatorowych — pas terenu o szerokosci 2 m wokot obrysu stacji.
8) w przypadku skablowania linii $redniego napigcia, ustalenia pkt. 7a) i 7b) traca moc.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sig:

1) obowiazek gromadzenia i utylizacji statych komunalnych zgodnie zprogramem gospodarki odpadami
przyjetym w gminie Czernica oraz z przepisami szczego6lnymi,

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami oraz
wymaganiami przepisoOw szczegdlnych,

3) dopuszcza si¢ wyznaczenie ostonigtych zielenia miejsc segregacji odpaddéw statych na terenach publicznych
w uzgodnieniu z ich zarzadca.

9. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sig:
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1) budowe irozbudowe kablowych linii telekomunikacyjnych, w liniach rozgraniczajacych istniejacych lub
projektowanych drog (w pasie chodnika), zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi i uzgodnieniami
z zarzadcami drog;

10. W zakresie melioracji ustala si¢:
1) obowiazek zapewnienia funkcjonowania istniejacej sieci drenarskiej na terenie objetym planem,;
2) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu rowow, a takze ich przykrycie lub zarurowanie;

3)w przypadku zmiany sposobu zagospodarowania terenu oraz planowania inwestycji kolidujacych
z urzadzeniami melioracyjnymi nalezy uzgodni¢ projekt planowanych inwestycji z zarzadca ternu sieci;

4)w celu zapewnienia mozliwosci wykonywania prac konserwacyjnych przy ciekach wodnych irowach
melioracyjnych, ustala si¢ obowiazek pozostawienia na terenach inwestycyjnych pasow wolnych od zabudowy
oraz nasadzen drzew i krzewow, o minimalnej szerokosci po 4 m od gornej krawedzi skarp, rowow i kanatow
melioracji podstawowej;

5) na obszarach, o ktorych mowa w pkt. 4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen hydrotechnicznych
i melioracyjnych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu uktadu komunikacyjnego

1. Dla projektowanych drog iulic parametry techniczne nalezy przyjac zgodnie z przepisami szczego6lnymi,
przy rozbudowie lub przebudowie ulic nalezy dazy¢ do stosowania powyzszych parametréw, w zaleznosci od
mozliwosci poszerzenia linii rozgraniczajacych. Dopuszcza si¢ dalsze prowadzenie drog w istniejacych granicach
pasa drogowego w granicach obszarow zwartej zabudowy wsi, gdzie nalezy je dostosowaé¢ do mozliwosci
wynikajacych z istniejacej zabudowy i granic wtadania lub, jesli nie bedzie to w kolizji z wielkoscia i charakterem
przenoszonego ruchu.

2. Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw lub poszerzenia do docelowych parametréw istniejacych drog
i ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci wprowadzania nowych,
trwatych obiektow budowlanych, uniemozliwiajacych docelowa realizacjg ustalen planu.

3. Dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drog lub rozbudowy drog istniejacych w zakresie
realizacji poszczegdlnych odcinkow drog oraz ich parametrow.

4. Dopuszcza sig realizacjg drog wewngtrznych nie wskazanych na rysunku planu; w przypadku ich realizacji
obowiazuja ustalenia § 10 dla terenow drog KDW.

5. W liniach rozgraniczajacych drég i ulic po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi dopuszcza si¢:
1) umieszczanie zieleni izolacyjnej i ostonowej ozdobnej;

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych, iw
uzgodnieniach z zarzadcami drég;

3) lokalizacj¢ urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;j ( przystanki, zatoki autobusowe);

4) lokalizacje elementow reklamowych iinformacyjnych nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu, zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi;

5) lokalizacj¢ elementow matej architektury, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;
6) lokalizacje Sciezek pieszo-rowerowych poza jezdnia przeznaczona dla ruchu pojazdéw samochodowych.

6. W granicach dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb i przepiséw szczegolnych liczbe
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i samochodéw gospodarczych.

7. Nalezy ustali¢ w oparciu o nastgpujace wskazniki minimalna liczb¢ miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,
2) ustugi handlu i gastronomii - 1 miejsce postojowe na kazde 25 m2 pow. uzytkowej,

3) ustugi kultury, sportu irekreacji - $wietlice, kluby, koscioty i domy wyznaniowe —1 miejsce postojowe na
kazdych 5 uzytkownikow jednoczesnie,

4) zaktady produkcyjne, magazyny, sktady — 1 miejsce postojowe na kazdych 5 zatrudnionych;
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5) ustugi rzemieslnicze - 1 miejsce postojowe na kazde 60 m2 pow. uzytkowe;j;
6) zabudowa ustugowa inna, niz powyzsze — 1 miejsce postojowe na 50 m2 pow. uzytkowej,
7) wszystkie obiekty uzytecznosci publicznej - 1 miejsce postojowe dla osoby niepetnosprawne;j,

8) przy obiektach, ktorych funkcja wymaga obstugi pojazdami cigzarowymi, ustala si¢ obowiazek usytuowania
miejsc przetadunku i postoju, w ilosci odpowiadajacej potrzebom obiektu, na dzialce zajmowanej przez ten
obiekt.

8. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych za zgoda
zarzadcy drogi.

§ 10. Przeznaczenie i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenow

1.1 do 9MN - przeznaczenie podstawowe —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniacza :

1) przeznaczenie dopuszczajace:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) ustugi nieuciazliwe zajmujace nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku,

¢) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow zgodnie z przepisami szczegolnymi,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nadbudowywanych obiektow lub nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze
przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m, liczac od najnizszego
poziomu terenu do szczytu kalenicy dachu,

b) ustala si¢ dla nadbudowywanych obiektow lub nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej dachy
o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 35°- 45°,

c) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych lub dobudowanych nie moze przekroczy¢
2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 6 m; dachy o symetrycznym uktadzie potaci
i spadkach 22°- 45°,

d) ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone nawierzchnie (dojscia i dojazdy, parkingi i tarasy)
maksymalnie do 60 % powierzchni dzialki, pozostata cze$¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna.

2.4 do 15 MU - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna o niskie;j
intensywnosci, zabudowa mieszkaniowo - ustugowa lub ustugowa:

1) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim wymogom konserwatorskim w stosunku do obiektow wpisanych do
ewidencji zabytkoéw, jak rowniez projektowanego zagospodarowania zlokalizowanego w strefach ochrony
konserwatorskiej zgodnie z wymogami Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw zawartymi
w§ S

2) zabrania si¢ lokalizacji wszelkich uciazliwych obiektow ushlugowo-produkcyjnych, magazynowych oraz
trwatego skladowania surowcow i materialow masowych

3) przeznaczenie dopuszczajace:
a) urzadzenia towarzyszace,

b) zabudowa zagrodowa jako rehabilitacja istniejacych irealizacja nowych obiektow; na terenach, gdzie
zabudowa zagrodowa sasiaduje z zabudowa mieszkaniowa rozwdj dziatalnosci rolniczej jest mozliwy pod
warunkiem nie spowodowania dodatkowych uciazliwosci w stosunku do przylegtych dziatek;

¢) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
4) dla dziatek na poludnie od terenu 4 US bezposrednio do niego przylegajacych dopuszcza sig:

a) ustugi zzakresu sportu irekreacji wtym budoweg obiektow dla potrzeb sportu irekreacji wraz
z urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga,

b) wydzielenie drog wewngtrznych.

5) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) wysoko$¢ nadbudowywanych obiektéw lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczyc
3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m,

b) ustala si¢ dla nadbudowywanych obiektow lub nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej dachy
o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 35°- 45°,

c) wysokos¢ budynkow gospodarczych igarazy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji, wtym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 6 m; dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 22°- 45°,

d) ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowg oraz utwardzone nawierzchnie (dojscia i dojazdy, parkingi i tarasy)
maksymalnie do 70% powierzchni dziatki, pozostata cz¢$¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna.

3.1do 2 U - przeznaczenie podstawowe - tereny ustug:

1) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim wymogom konserwatorskim w stosunku do obiektow wpisanych do
ewidencji zabytkow, jak rowniez projektowanego zagospodarowania zlokalizowanego w strefach ochrony
konserwatorskiej zgodnie z wymogami Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow zawartymi
w§s;

2) przeznaczenie dopuszczajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) lokale mieszkalne wbudowane dla wtascicieli lub zarzadcow terenu,

¢) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne z zastrzezeniem zgodno$ci nowych funkcji z wymogami
obowiazujacych przepiséw szczegdlnych,

d) zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw ustugowo-produkcyjnych, magazynowych oraz trwalego sktadowania
surowcow i materiatow masowych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko§¢ nadbudowywanych obiektéw lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢
3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m,

b) ustala si¢ dla nadbudowywanych obiektow lub nowo realizowanej zabudowy dachy o symetrycznym
uktadzie potaci i spadkach 30°- 45°,

c) ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone nawierzchnie (dojscia i dojazdy, parkingi i tarasy)
maksymalnie do 90 % powierzchni dziatki, pozostala czg¢$¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna,

4.1 UK - przeznaczenie podstawowe - tereny ushug kultury — $wietlica:

1) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim wymogom konserwatorskim w stosunku do obiektow wpisanych do
ewidencji zabytkoéw, jak rowniez projektowanego zagospodarowania zlokalizowanego w strefach ochrony
konserwatorskiej zgodnie z wymogami Dolno$laskiego Konserwatora Zabytkow zawartymi w § 5;

2) dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
a) urzadzenia towarzyszace,

b) remont, przebudowa i rozbudowa istniejacych obiektow z zachowaniem dominujacej funkcji ustug kultury,
z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

¢) lokale mieszkalne,
d) ustugi peliace stuzebna Iub uzupehiajaca rolg dla przeznaczenia podstawowego,
e) obiekty malej architektury;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, w tym zwigkszenia powierzchni zabudowy istniejacych budynkow,

b) wysokos¢ nadbudowywanych obiektéw lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢
2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9 m,

¢) ustala si¢ dla nowej zabudowy dachy o spadkach do 35°do 45°,
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d) dopuszcza sig, w przypadku rozbudowy, nadbudowy iinnych robotach budowlanych w istniejacej
zabudowie utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym kata nachylenia i iloci potaci dachowych,

e) ustala si¢ minimalna wielkos$¢ powierzchni czynnej biologicznie— 10%.
5.1 UKS - przeznaczenie podstawowe - tereny istniejacych obiektow sakralnych:

1) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim wymogom konserwatorskim w stosunku do obiektow wpisanych do
ewidencji zabytkoéw, jak rowniez projektowanego zagospodarowania zlokalizowanego w strefach ochrony
konserwatorskiej zgodnie z wymogami Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow zawartymi
w§ S

2) przeznaczenie dopuszczajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) remont, modernizacja istniejacego obiektu sakralnego z zachowaniem obecnej formy architektoniczne;j,

c) budowa obiektéw towarzyszacych z zachowaniem formy architektonicznej harmonizujacej z obiektem
sakralnym;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow towarzyszacych nie moze przekroczy¢ 9 m,

b) ustala si¢ przeznaczenie pod zabudoweg oraz utwardzone dojscia, dojazdy i miejsca postojowe nie wigcej niz
80 % powierzchni dziatki, pozostala czg¢$¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna.

6. 1 do 4 US- przeznaczenie podstawowe - tereny sportu i rekreacji:
1) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) budowa obiektow dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obshuga,
¢) budowa obiektow ustug gastronomicznych i hotelarskich,
d) dopuszcza sig lokalizacjg elementéw matej architektury, urzadzen zabawowych dla dzieci;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wigcej niz 12 m, liczac od najnizszego poziomu terenu do szczytu kalenicy dachu,

b) ustala si¢ dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 22°-45°
¢) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenia urzadzona, w tym zielenia izolacyjna na granicy terenu,
d) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowe;.

7.1 do 3 RU - przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych (szklarnie), bazy i magazyny zwiazane z produkcja rolnicza:

1) zabrania si¢ dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne iinne materialy niebezpieczne oraz
sktadowania jakichkolwiek odpadow;

2) dopuszczalne przeznaczenie:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) obiekty administracyjno — socjalne i ustugowe,
¢) obiekty mieszkaniowe, dla whascicieli lub zarzadcow terenu,

3) lokalizacja obiektow o uciazliwych funkcjach ushlugowych, produkcyjnych, magazynowych oraz trwatego
sktadowania surowcoéw 1imaterialbw masowych wymaga sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na §rodowisko;
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4) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) wysoko§¢ nadbudowywanych obiektéw lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢
3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9 m,

b) ustala si¢ dla nadbudowywanych obiektow lub nowo realizowanej zabudowy dachy o symetrycznym
uktadzie potaci i spadkach 12°- 35°;

¢) ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone dojscia, dojazdy i miejsca postojowe nie wigcej niz
80 % powierzchni dziatki, pozostala czg¢$¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna.

8.1 do 3P - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej, magazynowe;j
z wytaczeniem produkcji rolniczej i obshugi rolnictwa:

1) przeznaczenie dopuszczajace:
a) urzadzenia towarzyszace,

b) zabudowa stuzaca prowadzeniu dzialalnos$ci gospodarczej z zakresu: produkcji, przetwodrstwa, montazu
i rzemiosta, magazynowania (hurtownie, bazy sprzgtowe, sktady materiatow budowlanych itp),

c) obiekty administracyjno - socjalne,
d) lokale mieszkalne wbudowane dla wtascicieli lub zarzadcoéw terenu,

e) obiekty 1urzadzenia infrastruktury technicznej (drogi komunikacji wewngtrznej, sieci uzbrojenia
technicznego, zbiorniki wod opadowych itp.);

f) stacje paliw wraz z niezb¢ednym zapleczem,

2) lokalizacja obiektéw o uciazliwych funkcjach produkcyjnych, przetworczych, montazowych magazynowych
oraz trwatego skladowania surowcOw imateriatbw masowych wymaga przeprowadzenia postgpowania
w sprawie oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

3) zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy : 1,5
b) wysokos$¢ nowo realizowanych obiektow nie moze przekroczy¢ 12 m,
¢) wysokos¢ nowych obiektéw technologicznych nie moze przekracza¢ 20 m,
d) nie okresla si¢ wysokosci budowli takich jak maszty, kominy itp,
e) nie okresla si¢ wymagan w zakresie formy budynkow i rodzaju pokrycia dachow,
f) dopuszcza sig lokalizacje hal, wiat i magazynoéw z dachami symetrycznymi o kacie nachylenia 7° - 40°,

g) ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone dojscia, dojazdy i miejsca postojowe nie wigcej niz
80% powierzchni dziatki, pozostata czgs¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna,

h) dopuszcza sig lokalizacjg zwigzanych trwale z terenem elementow reklamowych,
1) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym,

j) g) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu wzdluz granic nieruchomosci z drogami publicznymi
pasem roznogatunkowej, wysokiej i niskiej zieleni izolacyjnej 1 ostonowej o szerokos$ci co najmniej 10 m.

k) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu wzdhuz granic nieruchomosci z drogami publicznymi pasem
réznogatunkowej, wysokiej i niskiej zieleni izolacyjnej i ostonowej o szerokosci co najmniej 10 m.

9.1 ZC - przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza wraz z rezerwa pod rozbudowg:

1) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim wymogom konserwatorskim w stosunku do obiektow wpisanych do
ewidencji zabytkéw, jak réwniez projektowanego zagospodarowania zlokalizowanego w strefach ochrony
konserwatorskiej zgodnie z wymogami Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow zawartymi
w§ S

2) zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu cmentarza o wysokosci nie przekraczajacej 1,7m,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje elementdw malej architektury oraz obiektow budowlanych zwiazanych
z utrzymaniem i prowadzeniem funkcji podstawowej,

¢) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni urzadzonej,

d) prowadzenie drog oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacym tym sieciom
W sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz nie degradujacy waloréw estetycznych
terenu,

e) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ miejsc postojowych.
10. 1 do 3 ZN - przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nie urzadzone;j:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych (ustugowych, gospodarczych),
b) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych i ciagdw pieszych,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych oraz urzadzen kubaturowych infrastruktury
technicznej (jak np. stacji transformatorowych, stacji redukcyjnych itp.), zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegolnymi,

d) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw malej architektury,

f) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen rekreacyjnych.

11.1do3 Riod5do 11 R - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze:
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) lokalizacja urzadzen melioracji wodnej, sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

b) prowadzenie utwardzonych drdég transportu rolnego,

¢) wprowadzenie zwartych grup zieleni wysokiej o funkcji wiatrochronnej, w formie zadrzewien $rodpolnych
oraz nasadzen przy drogach,

d) zbiorniki wodne, ktérych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo - wodne obszarow
przylegtych;

e) zalesianie terenu poza glebami klasy , II illl po spelieniu wymogoéw zawartych w przepisach
szczegolnych;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej, takze zwiazanej z produkcja rolna.
12. 1 do 12 WS - przeznaczenie podstawowe - tereny wod $srodladowych:

1) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych urzadzen hydrotechnicznych i melioracyjnych oraz obiektow infrastruktury
technicznej pod warunkiem ich zgodnosci z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu rowow, a takze ich przykrycie lub zarurowanie,
¢) zabrania si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem wymienionych w lit. a.
13. 1 KD(G) - przeznaczenie podstawowe - droga gldwna:

1) szeroko$¢ pasa drogowego drogi pozostawia si¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza sig
poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody witascicieli terenéw przylegtych;

2) dopuszcza si¢ zmiang ksztaltu ipowierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drog iulic, w celu
zapewnienia wymaganych warunkow widoczno$ci poziomej i pionowej, za zgoda ina warunkach zarzadcy
drogi;

14. 1 KD(Z) - przeznaczenie podstawowe - droga zbiorcza:
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1) szeroko$¢ pasa drogowego w istniejacych liniach rozgraniczajacych, dopuszcza si¢ poszerzenie na wniosek
inwestora, w przypadku modernizacji lub przebudowy, po uzyskaniu zgody wtascicieli terenow przyleghych,

2) szeroko$¢ jezdni oraz elementdéw przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi drog,

3) dopuszcza si¢ zmiang ksztattu i powierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drog iulic, w celu
zapewnienia wymaganych warunkow widoczno$ci poziomej i pionowej, za zgoda i na warunkach zarzadcy
drogi,

4) ogranicza si¢ ilo$¢ zjazdow na drogg do istniejacych, dla nowych obiektow nalezy organizowa¢ wjazdy na
drogi nizej sklasyfikowane;

5) ustala si¢ lokalizacje chodnikéw o minimalnej szeroko$ci: 1,5 m na terenach zabudowanych,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagow pieszo-rowerowych o minimalnej szerokosci 2,5 m poza jezdnia
przeznaczong dla ruchu pojazdéw samochodowych,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),

8) w przypadku realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz innej przeznaczonej na staty pobyt ludzi nalezy na
etapie projektowym zabezpieczy¢ ja przed negatywnym wplywem hatasu komunikacyjnego.

15. 1 do 6 KD(L) - przeznaczenie podstawowe - droga lokalna:

1) na terenach istniejacego zainwestowania zachowuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tak jak obecnie,
dopuszcza sig poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wiascicieli terenéw przylegtych;

2) dla projektowanych drég klasy lokalnej na terenach nowego zainwestowania ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: 15 m.

3) dopuszcza si¢ zmiang ksztaltu ipowierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drog iulic, w celu
zapewnienia wymaganych warunkow widoczno$ci poziomej i pionowej, za zgoda ina warunkach zarzadcy
drogi;

4) ogranicza si¢ ilo$¢ wjazdow na droge lokalng do istniejacych, dla nowych obiektow nalezy organizowac
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane;

5) ustala si¢ lokalizacje chodnikéw o minimalnej szerokos$ci: 1,5 m na terenach zabudowanych,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagow pieszo-rowerowych o minimalnej szerokosci 2,5 m poza jezdnia
przeznaczona dla ruchu pojazdow samochodowych,

7) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),

8) w przypadku realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz innej przeznaczonej na staty pobyt ludzi nalezy na
etapie projektowym zabezpieczy¢ ja przed negatywnym wplywem hatasu komunikacyjnego.

16.1 KD(D) / KD(L) — przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa, przeznaczenie docelowe — droga
lokalna:

1) na terenach istniejacego zainwestowania zachowuje si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tak jak obecnie,
dopuszcza sig poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wiascicieli terenéw przylegtych;

2) dla projektowanych drég klasy lokalnej na terenach nowego zainwestowania ustala si¢ szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych: 15 m.

3) dopuszcza si¢ zmiang ksztattu i powierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drog iulic, w celu
zapewnienia wymaganych warunkow widoczno$ci poziomej i pionowej, za zgoda i na warunkach zarzadcy
drogi;

4) ogranicza si¢ ilo$¢ wjazdow na droge lokalng do istniejacych, dla nowych obiektow nalezy organizowac
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane;

5) ustala si¢ lokalizacje chodnikéw o minimalnej szerokos$ci: 1,5 m na terenach zabudowanych,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagow pieszo-rowerowych o minimalnej szerokosci 2,5 m poza jezdnia
przeznaczong dla ruchu pojazdow samochodowych,

7) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),
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8) w przypadku realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz innej przeznaczonej na staty pobyt ludzi nalezy na
etapie projektowym zabezpieczy¢ ja przed negatywnym wplywem hatasu komunikacyjnego.

17. 1 do 2 KD(D) - przeznaczenie podstawowe - droga dojazdowa:

1) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wymogom konserwatorskim w stosunku do projektowanego zagospodarowania
zlokalizowanego w strefach ochrony konserwatorskiej, zgodnie z wymogami Dolno$laskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw zawartymi w § 5,

2) na terenach istniejacego zainwestowania zachowuje si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tak jak obecnie,
dopuszcza sig poszerzenie na wniosek inwestora, w przypadku modernizacji lub przebudowy, po uzyskaniu
zgody wlascicieli terendw przylegtych,

3) dla projektowanych drog klasy dojazdowej na terenach nowego zainwestowania ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: 10 m,

4) dopuszcza si¢ zmiang ksztaltu i powierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drég iulic, w celu
zapewnienia wymaganych warunkow widoczno$ci poziomej i pionowej, za zgoda i na warunkach zarzadcy
drogi,

5) na terenach zabudowanych ustala sig¢ lokalizacj¢ co najmniej jednostronnego chodnika o minimalnej szerokos$ci
1,5 m,

6) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe).
18. 1 do 4 KDP - przeznaczenie podstawowe — publiczne i niepubliczne ciagi pieszo - jezdne:
1) utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdéw specjalnych,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 3-10 m,
3) szerokos$¢ jezdni utwardzonej ustala si¢ minimalnie na 3 m,
4) szeroko$¢ chodnika ustala si¢ minimalnie na 1,5 m,
5) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni oraz ciagu pieszego.
19. 2 do 14 KDW - przeznaczenie podstawowe — niepubliczne drogi wewngtrzne:
1) utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdow specjalnych,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 6 — 10 m,
3) szerokos$¢ jezdni utwardzonej ustala si¢ minimalnie na 6 m,
4) dopuszcza sig jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni oraz ciagu pieszego.
§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego urzadzania i uzytkowania terendw

1. Na obszarze objetym planem, do czasu realizacji ustalen planu, pozostawia si¢ jako tymczasowe,
dotychczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenow, bez mozliwo$ci wprowadzania trwatych
obiektow budowlanych uniemozliwiajacych docelowa realizacje ustalen planu.

§ 12. 1. Na terenie objgtym planem ustala si¢ tereny stanowiace zadania celu publicznego:
1) tereny drog publicznych: KD(Z), KD(L), KD(D),
2) tereny ustug: UK,
3) tereny wod srodladowych: WS.

§ 13. 1. Zgodnie zart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm./ ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, z wylaczeniem terendow bedacych wlasnoscia
gminy:

1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MU, U, US, RU, P - 15 %;
2) dla pozostatych terenow 0,1 %.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernica.
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§ 15. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czernica

Karol Pietrucha

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVI1/321/2010
Rady Gminy Czernica

z dnia 19 pazdziernika 2010 r.

Zalacznik1.pdf
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