UCHWALA NR XXXI11/275/2010
RADY GMINY CZERNICA
z dnia 5 marca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Gajkow, gmina Czernica

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568; 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 214
poz. 1806, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, z 2006 r. Nr 17, poz. 128) oraz art. 20 ust.

1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r., Nr 80, poz. 717, ze zm.: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319), a takze

w zwiazku z Uchwata Nr XXX VIII/356/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006 roku

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gajkoéw, gmina Czernica”, po stwierdzeniu zgodnosci planu

z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czernica, Rada Gminy Czernica uchwala, co nastegpuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogolne
§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem,
obejmuje obszar zawarty w granicach okreslonych na rysunku planu stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
§ 2. Integralna czescia uchwaly jest zatacznik nr 1:
1) rysunek planu w skali 1 : 2 000 stanowi zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik
nr2;

3) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania
stanowi zalacznik nr 3.

§ 3. Na ustalenia planu sktadaja sie:

1) ustalenia dla catego obszaru objetego planem okreslone w rozdziale 2 niniejszej
uchwaty;

2) ustalenia szczegOtowe dla terendow w liniach rozgraniczajacych okreslone
w rozdziale 3 niniejszej uchwaly;

3) przepisy koncowe okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaly.
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§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalagcznikami;

2) przepisy odrebne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty
przepisy prawne;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cz¢s¢ przeznaczenia terenu, ktora
dominuje na danym terenie w sposob okres$lony ustaleniami planu -
w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego,
kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub
poszczegolnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

4) przeznaczenie uzupetniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe
w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktérego powierzchnia uzytkowa,
zabudowy lub czgsci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz odpowiednia
powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

5) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolami przeznaczenia podstawowego;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz budowli nadziemnych nie bedacymi
liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z nimi
urzadzeniami;

7) powierzchnia zabudowy — powierzchnia kondygnacji parterowej budynku lub
suma powierzchni kondygnacji parterowych budynkow znajdujacych si¢ na
danym terenie, liczona w zewngtrznym obrysie muréw wraz z przeswitami
1 podcieniami;

8) uciazliwos¢ — zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla
otaczajacego srodowiska, takie jak: szkodliwe promieniowanie i oddzialywanie pol
elektromagnetycznych, hatas, drgania (wibracje), zanieczyszczenia powietrza,
zanieczyszczenia gruntu 1 wod,

9) zabudowa ustugowa z zakresu:

a) handlu detalicznego - dziatalnos¢ zwiazana ze sprzedaza detaliczna towaréw
z wylaczeniem sprzedazy paliw do pojazdow mechanicznych,

b) gastronomii - dziatalnos¢ restauracji, barow, kawiarni, herbaciarni, pubow,
winiarni, cukierni, itp.,

c) obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw - dziatalnos¢ zwiazana z obstuga
nieruchomosci, ustugi projektowe, dziatalnos¢ prawnicza, notarialna,
rachunkowos¢, dziatalnosé zwiazana z posrednictwem finansowym,
dziatalnos¢ w zakresie reklamy lub informacji, drobne ustugi takie jak:
fotografia, poligrafia, gabinety kosmetyczne 1 fryzjerskie, pralnia, szewc,
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naprawa artykutow przeznaczenia osobistego i uzytku domowego, dziatalnos¢
biur i agencji turystycznych, informacja turystyczna, dziatalnos¢ osrodkow

i placowek edukacyjnych, a takze dziatalno§¢ firm pocztowych

1 telekomunikacyjnych itp.,

d) kultury — dziatalnos¢: muzeow, galerii, bibliotek, doméw kultury, swietlic itp.,
e) oswiaty — dziatalnos¢ przedszkoli i szkot podstawowych,

f) kultu religijnego — dziatalnos¢ kosciotow i zwiazkow wyznaniowych,

g) rzemiosta — dziatalno§¢ matych zaktadéw produkcyjnych i naprawczych,

h) turystyki - dziatalnos¢ hoteli, moteli, doméw wycieczkowych, schronisk
mtodziezowych, itp.

I) zdrowia — dziatalnos¢ przychodni i gabinetow lekarskich.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terendow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy ,,A”” ochrony konserwatorskiej;

6) granica strefy ,,.B”” ochrony konserwatorskiej;

7) granica strefy ,,WW” ochrony archeologicznej;

8) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;

9) obiekty i obszary ujete w wojewoddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow;

10) granica strefy sanitarnej przebiegajaca w odleglosci 50 m wokot cmentarza;
11) granica strefy sanitarnej przebiegajaca w odlegtosci 150 m wokét cmentarza;
12) granica strefy sanitarnej przebiegajaca w odlegtosci 500 m wokot cmentarza;

13) symbole przeznaczenia terenu: ,MN”, ,MN,U”, ,,U”, ,.P”, ,.P,U” ,ZP”,
,,ZP,US”, 9’ZC,,I )’R,,! 79ZL,,! 79WS”! 9’E”l ”W,,! 79K81U” Oraz ”KDZ’,I 77KDL,,I
,,KDD”, ,,KDW”, , KDWp”.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja
charakter informacyjny:

1) nieobowiazujace linie podziatu wewnetrznego;
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2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

3) stanowiska archeologiczne oznaczonych na rysunku planu numerami 12,13, 14,
15,16, 17, 18, 22, 23, 24, 25 1 26;

4) granica 50-cio metrowej strefy od watéw przeciwpowodziowych;
5) numery drog wojewodzkich 1 powiatowych;

6) oznaczenia graficzne w dziale - zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej wraz ze strefami technicznymi od napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN.

Rozdziat Il
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sig:

1) dziatalnos¢ zaktadow produkcyjnych i ustugowych na terenach objetych planem
nie moze powodowaé ponadnormatywnego obciazenia srodowiska naturalnego
poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢
sytuowane poza zasiggiem uciazliwosci okreslonym w przepisach o ochronie
srodowiska lub w ich zasiggu, pod warunkiem zastosowania w nich rozwiazan
odpowiednio ograniczajacych te uciazliwosci; dotyczy to w szczeg6lnosci
uciazliwosci wywolywanych ruchem na ulicach i drogach publicznych oraz
wewnetrznych;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw zurbanizowanych
moze by¢ realizowane po ich wstepnym podczyszczeniu do stopnia
odpowiadajacego wymogom odprowadzenia $cickow do wod 1 ziemi;

4) potudniowo zachodni fragment obszaru obj¢tego planem potozony jest w obrebie
projektowanego Parku Krajobrazowego ,,Nadodrzanski Otawsko-Wroctawski’’;

5) caly obszar objety planem potozony jest w obrgbie GZWP nr 320 ,,Pradolina
Odry (S Wroctaw)”, w ktorego strefie zasilania obowiazuje ochrona przed
zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) istniejace zadrzewienia winny podlega¢ systematycznej rekonstrukcji i rozbudowie
— aleje 1 szpalery nalezy konserwowac odtwarzajac i uzupetniajac ubytki tymi
samymi gatunkami drzew;

7) okreslassie strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m od granic czynnego
cmentarza, w zasiegu ktorej zakazuje si¢ lokalizacji nowych zabudowan
mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych artykuly zywnosci oraz nowych
studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;
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8) okreslassig stref¢ ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od granic czynnego
cmentarza, w zasiegu ktorej zakazuje si¢ lokalizacji nowych studni oraz
wykorzystywania wody ze zrodet i strumieni do picia oraz potrzeb
gospodarczych;

9) okreslassie strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci 500 m od granic czynnego
cmentarza, w zasiegu ktorej zakazuje si¢ zakladania nowych uje¢ wody
o charakterze zbiornikéw wodnych, stuzacych jako zrodto zaopatrzenia sieci
wodociagowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych;

10) ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, o ktorych mowa w przepisach
o ochronie srodowiska:

a) tereny oznaczone symbolami ,,MN” zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren oznaczony symbolem ,,4U” zalicza si¢ do terenow zwiazanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) tereny oznaczone symbolami ,,MN,U” zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo-
ustugowych.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspolczesnej ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej.
2. Ustala si¢ strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej obejmujaca centrum wsi
z zespotem koscielnym cmentarzem, murem i plebania oraz budynkiem dawnego
domu ludowego w ktorej obowiazuja nastepujace wymogi:
1) nalezy zachowac historyczny uktad urbanistyczny oparty o istniejaca sie¢ ulic
1 placow;
2) nalezy zachowa¢ istniejace nawierzchnie brukowane w ciagach ulic, chodnikow
1 placow;

3) nalezy zachowac istniejaca zielen;

4) przy zagospodarowaniu i zabudowie terenu nalezy uwzgledniac historyczna
parcelacje, w tym poprzez sposéb zabudowy i zagospodarowania terenu;

5) forma nowej zabudowy powinna odpowiada¢ gabarytom pobliskiej zabudowy
historycznej pod wzgledem skali, geometrii dachow, bryly, a takze innym cechom
tej zabudowy pod wzgledem wysokosci kondygnacji, podziatow
architektonicznych oraz materiatu wykonczenia zewngtrznego i pokry¢
dachowych;

6) w obiektach historycznych nalezy stosowac¢ historyczny rodzaj pokrycia
dachowego - dachowka w kolorze ceglastym;

7) nalezy zachowa¢ historyczny detal architektoniczny w elewacjach;

8) nie dopuszcza si¢ instalowania anten satelitarnych od frontu budynku, a takze wiez
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przekaznikowych, reklam wielkogabarytowych, urzadzen klimatyzacyjnych oraz
zewnetrznych rur na elewacjach frontowych 1 bocznych; szatki gazowe

i elektryczne dopuszcza si¢ na elewacjach frontowych pod warunkiem ich scalenia
kolorystycznego z fasadami w miejscach, w ktorych nie naruszaja one uktadu
kompozycyjnego 1 detalu architektonicznego;

9) kolorystyke elewacji i reklam nalezy przyporzadkowa¢ architekturze
1 uwarunkowaniom historycznym, w tym okreslonych w oparciu o badania;
w kolorystyce budynkow zabytkowych nalezy uwzgledni¢ ich cechy stylistyczne;
podczas remontow czesci elewacji ograniczonych jedynie do pierwszej elewacji
nadziemnej, nalezy nowa kolorystyke dostosowa¢ do istniejacej na wyzszych
kondygnacjach;

10) w przypadku elewacji zabytkowych budynkéw o bogatym detalu
architektonicznym i pokrytych oktadzina klinkierowa zakazuje si¢ zewnetrznego
ich ocieplania; w odniesieniu do tego typu budynkoéw dopuszcza si¢ docieplenie
jedynie elewacji pozbawionych detalu architektonicznego;

11) reklamy umieszczane na obiektach zabytkowych powinny ksztattem, wielkoscia
oraz lokalizacja komponowac¢ si¢ z ukladem elewacji; nalezy ogranicza¢ ilos¢
reklam na jednym obiekcie oraz sytuowac je na elewacjach przyulicznych
centralnie lub naroznikowo;

12) nie dopuszcza si¢ montowania stalowych przewodow kominowych na
elewacjach frontowych budynkow lub jako obiektow wolnostojacych;

13) wyklucza si¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych
1 elektroenergetycznych;

14) wyklucza si¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych;

15) wszelkie zamierzenia budowlane w tym przebudowy, rozbudowy i remonty,
Zmiany zagospodarowa—nia terenu, wznoszenie nowych obiektow na obszarze
strefy uzgadnia¢ z wlasciwym wojewodz—kim konserwatorem zabytkow.

3. Ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej historyczny uktad
ruralistyczny wsi w ktorej obowiazuja nastepujace wymogi:
1) nalezy zachowac historyczny uktad urbanistyczny oparty o istniejaCa sie¢ ulic
1 placow;
2) nalezy zachowa¢ istniejace nawierzchnie brukowane w ciagach ulic, chodnikow
i placow oraz istniejace kompozycje zieleni;

3) przy zagospodarowaniu i zabudowie terenu nalezy uwzgledniac historyczna
parcelacje;

4) forma nowej zabudowy powinna odpowiada¢ gabarytom pobliskiej zabudowy
historycznej pod wzgledem skali, geometrii dachow, bryly a takze jej podziatom
architektonicznym;
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5) w obiektach historycznych nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia
dachowego - dachowka w kolorze ceglastym;

6) nalezy zachowac historyczny detal architektoniczny w elewacjach;

7) nie dopuszcza si¢ instalowania anten satelitarnych od frontu budynku, a takze wiez
przekaznikowych, reklam wielkogabarytowych, urzadzen klimatyzacyjnych oraz
zewnetrznych rur na elewacjach frontowych 1 bocznych; szatki gazowe
i elektryczne dopuszcza si¢ na elewacjach frontowych pod warunkiem ich scalenia
kolorystycznego z fasadami w miejscach, w ktorych nie naruszaja one uktadu
kompozycyjnego 1 detalu architektonicznego;

8) w przypadku podejmowania prac remontowych na elewacji frontowej nalezy
usuna¢ lub dopasowac do kolorystyki elementy szpecace, jak np. okablowanie,
anteny satelitarne, kominy stalowe, skrzynki elektryczne, telekomunikacyjne,
gazowe itp.;

9) w przypadku elewacji zabytkowych budynkéw o bogatym detalu
architektonicznym i pokrytych oktadzina klinkierowa zakazuje si¢ zewngtrznego
ich ocieplania; w odniesieniu do tego typu budynkoéw dopuszcza si¢ docieplenie
jedynie elewacji pozbawionych detalu architektonicznego;

10) kolorystyke elewacji i reklam nalezy przyporzadkowac¢ architekturze
1 uwarunkowaniom historycznym; w kolorystyce budynkéw zabytkowych nalezy
uwzglednic¢ ich cechy stylistyczne;

11) reklamy umieszczane na obiektach zabytkowych powinny ksztattem, wielkoscia
oraz lokalizacja komponowac¢ si¢ z uktadem elewacji; nalezy ograniczac¢ ilos¢
reklam na jednym obiekcie oraz sytuowac je na elewacjach przyulicznych
centralnie lub naroznikowo;

12) nie dopuszcza si¢ montowania stalowych przewodow kominowych na
elewacjach frontowych budynkoéw lub jako obiektow wolnostojacych;

13) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych;

14) wymog uzgadniania z wlasciwym wojewoddzkim konserwatorem zabytkow
wszelkich dziatan inwestycyjnych (w tym zmiany zagospodarowania terenu)
remontoéw, przebudoéw 1 modernizacji, zmiany funkcji obiektow budowlanych
oraz wznoszenia nowych budynkow.

4. Ustala sie strefe ,,W” ochrony archeologicznej w ktorej obowiazuja nastepujace
Wwymogi:
1) zakazuje si¢ dziatan inwestycyjnych nie zwiazanych bezposrednio z konserwacja
i rewaloryzacja zabytkowego terenu; dopuszcza sig jedynie prowadzenie prac
porzadkowych, konserwacje zachowanych fragmentow zabytkowych celem ich
ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem;

2) wszelkie ewentualne prace nalezy uzgadnia¢ wlasciwym wojewodzkim
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konserwatorem zabytkow oraz prowadzi¢ za pozwoleniem na prace
archeologiczne 1 wykopaliskowe.

5. Ustala si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmujacej caty obszar
objety planem, w ktorej wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow co
do koniecznosci prowadzenia tych prac pod nadzorem archeologicznym i za
pozwoleniem wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

6. Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow obowiazuje ustalenie zawarte
w § 11 pkt 2.

7. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ochrong konserwatorska dla obiektow
1 obszaré6w o wartosciach zabytkowych ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, takich jak:

1) zespot koscielny: mur z kaplicami przy kosciele, ul. Gtowna 33, 35 (stary nr 31),
mur., 2 pot. XIX w., cmentarz, ul. Gtéwna, 1 pot. XVIII w., plebania, ul. Gtéwna
33, 35 (stary nr 31), mur., 1813, pocz. XX w., stodota przy plebani, ul. Glowna
33, 35 (stary nr 31), szach., 2 pot. XIX w.;

2) cmentarz katolicki, w potudniowo-zachodniej czgsci wsi, 2 pot. XIX w.;
3) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 24 (stary nr 10), mur., pocz. XX w.;

4) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 5 (stary nr 11), mur., pocz. XX w.;

5) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 28 (stary nr 12), mur., 1870-1890 r., pocz. XX w.;
6) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 36 (stary nr 20), mur., pocz. XX w.;

7) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 38 (stary nr 22), mur., pot. XIX w.;

8) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 46 (stary nr 28), mur., pocz. XX w.;

9) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 48 (stary nr 30), mur., 1 pot. XIX w.;

10) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 53 (stary nr 39), mur., ok. 1870 r.;

11) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 55 (stary nr 41), mur., ok. 1900 r.;

12) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 82 (stary nr 46), mur., pocz. XX w.;

13) dom mieszkalny, ul. Kanatowa 1, mur., pocz. XX w.;

14) dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Polna 1, mur., k. XIX w.;

15) dom mieszkalny, ul. Polna 2, mur., pocz. XX w.;

16) dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Poprzeczna 2, mur., pocz. XX w.;

17) dom mieszkalny, dawna plebania, ul. Przedszkolna 1, mur., pocz. XX w.

8. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 7, obowiazuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1) nalezy zachowac bryke budynku, ksztatt i geometrig¢ dachu oraz stosowac
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tradycyjne materiaty budowlane;

2) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny;

3) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodne
z historycznym wizerunkiem budynku;

4) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi;

5) nalezy stosowac kolorystyke i materialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych
rozwiazan, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych;

6) zakazuje si¢ stosowania oktadzin sciennych typu ,,siding”;

7) wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektow nalezy uzgodni¢
z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

9. Dla stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu numerami;
12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 22, 23, 24, 25 1 26 ustala sie:
1) w obrebie stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia ratowniczych
badan archeologicznych;

2) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, nalezy uzyskac¢ pozwolenie wiasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkOw na przeprowadzenie ziemnych robét
budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktore
polegaja na przeprowadzeniu przez uprawnionego archeologa wyprzedzajacych
ratowniczych badan archeologicznych metoda wykopaliskowa.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala si¢, ze ogrodzenia wzdtuz ulic publicznych wykonywa¢ nalezy
wylacznie z: kamienia, nietynkowanej cegly, pokrytego tynkiem muru, pretow lub
siatek metalowych lub drewna;

§ 9. W zakresie odrgbnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, o ile ustalenia szczegotowe dla terenow
w liniach rozgraniczajacych nie beda stanowi¢ inaczej, ustala sie:

1) nalezy pozostawi¢ pas terenu o szeroko$ci minimum 5 m. wolny od zabudowy,
wzdtuz gornych krawedzi rowdw melioracyjnych, umozliwiajacy prowadzenie
prac konserwacyjnych;

2) strefe techniczna dla istniejacych na obszarze objgtym planem napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN o szerokosci po 5 m od osi linii, w obrebie ktorej
obowiazuja wymogi wymienione w lit. a i b:

a) zakazuje si¢ z lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

b) przy zblizeniach innych obiektow niezwiazanych ze statym pobytem ludzi do
linii, nalezy zachowa¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych;
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3) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 3 traci moc w przypadku skablowania lub
przetozenia ww. lini.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1) tereny drég/ulic publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,,KDZ” -
drogi klasy zbiorcze, ,,KDL” — drogi klasy L — lokalne i ,,KDD” — drogi klasy D —
dojazdowe;

2) tereny drog/ulic wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,KDW”
w tym ,,KDWp” ciagi pieszo{ezdne;

3) na obszarze zabudowanym sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢
w obrebie linii rozgraniczajacych ulic;

4) dopuszcza si¢ odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 1, gdy nie ma
technicznej mozliwosci realizacji tego ustalenia;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszacych - inwestycjom na terenach wiasnych inwestorow;

6) przebudowe istniejacych i likwidacje nieczynnych sieci, kolidujacych
z planowanym zainwestowaniem;

7) przebudowa uktadu komunikacyjnego powinna obejmowac¢ kompleksowa
przebudowe uzbrojenia technicznego;

8) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngetrznych — nie wyznaczonych na rysunku
planu — pod warunkiem, ze jesli beda obstugiwaé wigcej niz jedna nieruchomosc¢,
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 8m.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla obszaru
objetego planem ustala si¢:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagoweyj,

b) utrzymanie lokalizacji nieczynnych uj¢¢ wod podziemnych, znajdujacych sig
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 Wi2 W,

c) budowe rozdzielczej sieci wodociagowej w uktadach pierscieniowych,
zapewniajacej ciagtos¢ dostawy wody do odbiorcOw oraz zabezpieczenie
przeciwpozarowe,

d) przebudowe sieci wodociagowej kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

e) wymiang sieci wodociagowej, ktora ze wzgledu na zbyt mate przekroje lub zly
stan techniczny nie pozwala na dostawe wody w odpowiedniej ilo$ci i 0
odpowiednim cisnieniem do terenéw objetych planem.

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekow komunalnych:
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a) odprowadzenie $ciekow komunalnych systemem grawitacyjno — ttocznym do
komunalnej sieci kanalizacyjnej,

b) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszarow
zainwestowania;

¢) budowe przepompowni $ciekéw komunalnych wskazanych na rysunku planu,

d) budowe przydomowych przepompowni sciekéw komunalnych,
zlokalizowanych na terenach wiasnych inwestorow,

e) dopuszcza si¢ budowg dodatkowych przepompowni $ciekow, stosownie do
potrzeb, zlokalizowanych na terenach wiasnych inwestorow,

f) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ dla zabudowy
jednorodzinnej odprowadzenie $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych,

g) wstepne oczyszczanie $ciekow przemystowych o przekroczonych
dopuszczalnych wartosciach zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej, w oczyszczalniach zaktadowych, zlokalizowanych na
terenach wiasnych inwestora.

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych istniejaCym oraz planowanym systemem
sieci kanalizacji deszczowej do odbiornikow znajdujacych si¢ w obrebie planu,

b) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe terenow
zabudowanych 1 utwardzonych,

C) usunigcie z wod opadowych substancji okre$lonych w przepisach odrebnych,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za
pomoca urzadzen do podczyszczania wod opadowych, zlokalizowanych na
terenie wiasnym inwestora,

d) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktorych moze doj$¢ do
zanieczyszczenia substancjami, o ktorych mowa w lit. C,

e) dopuszcza si¢ rozwiazania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych na
terenie dziatki,

) w przypadku zaistnienia takiej koniecznosci dopuszcza si¢ budowg lokalnych
przepompowni wod opadowych oraz zbiornikéw retencyjnych
zlokalizowanych na terenach wiasnych inwestora,

g) modernizacj¢ rowow i ciekéw bedacych odbiornikami wod opadowych,

h) zarurowanie rowow melioracyjnych kolidujacych z planowanym
zainwestowaniem,

1) przed przystapieniem do prac w obrebie sieci urzadzen melioracji
szczegotowych nalezy sporzadzi¢ dokumentacje techniczna, zawierajaca
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sposob jej odbudowy;
J) obowiazek uzgodnienia prac kolidujacych z urzadzeniami melioracyjnymi

z administratorem tych sieci;

K) wzdtuz gornych krawedzi skarp brzegow rzek i otwartych rowow
melioracyjnych obowiazek pozostawienie wolnego od zabudowy i nasadzen,
pasa terenu o szerokos$ci 5 m, umozliwiajacego prowadzenie prac
konserwacyjnych

4) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
a) dostawe energii elektrycznej z istniejacej i planowane;j sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napicCia;

b) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych sredniego i niskiego
napigcia oraz budoweg stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb na
warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci;

¢) budowe stacji transformatorowych, zlokalizowanych na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolem E;

d) budowe stacji transformatorowych na terenach planowanej zabudowy
produkcyjnej 1 ustugowej, w ilosci 1 w rejonach lokalizacji okreslonych przez
zarzadzajacego siecia, stosownie do zapotrzebowania mocy;

e) budowe dodatkowych stacji transformatorowych, stosownie do potrzeb,
zlokalizowanych na terenie wiasnym inwestora;

) budowg stacji transformatorowych wolnostojacych na wydzielonych dziatkach
z zapewnieniem do nich dojazdu;

g) dopuszcza sig skablowanie elektroenergetycznych linii napowietrznych
sredniego napiecia kolidujacych z planowanym zainwestowaniem;

h) dopuszcza sig skablowanie elektroenergetycznych linii napowietrznych
niskiego napigcia, kolidujacych z planowanym zainwestowaniem.

5) w zakresie gazyfikacji ustala si¢:

a) mozliwos¢ dostawy gazu z istniejacej na terenie gminy sieci gazowej, po
spehieniu technicznych i ekonomicznych warunkow przytaczenia;

b) budowe sieci gazowej $redniego cisnienia;
C) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow indywidualnych;

d) dopuszcza sig lokalizacje¢ infrastruktury gazowniczej zgodnie z warunkami
technicznymi jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
a) realizacj¢ lokalnych zrodel ciepta na paliwa o niskim stopniu emisji
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zanieczyszczen;

b) dopuszcza si¢ nowoczesne wysokosprawne zrédia ciepta opalane paliwem
statym;

c) wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnych zrodel energii do celow
grzewczych;

d) likwidacje¢ lub modernizacje istniejacych kottowni na paliwo state, o wysokim
stopniu emisji zanieczyszczen.

7) w zakresie telekomunikacji:

a) linie kablowe sieci telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ wylacznie jako
podziemne;

b) na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji anten i stacji
bazowych telefonii komorkowe;

C) wysokos¢ masztow, anten i innych urzadzen ustawianych na budynkach nie
moze przekracza¢ 3m; a wysokos$¢ nowych obiektéw budowlanych nie
bedacych budynkami nie moze przekracza¢ 15 m;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone
w przepisach odrgbnych i aktach prawa miejscowego.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym
terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozen
osuwania mas ziemnych ustala sie:

1) w obrebie oznaczonej na rysunku planu 50-cio metrowej strefy od watow
przeciwpowodziowych rzeki Odra obowiazuja przepisy odrebne, w tym zakaz
lokalizacji nowych budynkow;

2) zakazuje si¢ podejmowania dziatan mogacych naruszy¢ walory zabytkowe
kosciota parafialnego p.w. Sw. Matgorzaty (ul. Gtéwna 31) wpisanego do rejestru
zabytkdéw nr 1248 decyzja z dnia 05.03.1965 r. oraz dawnej gospody
,,Gasthaus” (ul. Gtéwna 50) wpisanej do rejestru zabytkow nr 702/W z dnia
02.03.1995 r. podlegajacych ochronie na mocy przepiséw ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

3) tereny gornicze lub zagrozone osuwaniem mas ziemnych nie wystepuja na
obszarze objgtym planem.

§ 12. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow ustala si¢, ze do czasu zagospodarowania terenu na
przeznaczenie ustalone w planie, obowiazuje przeznaczenie dotychczasowe.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
277 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym:
ID: GSMEF-DRQY C-NCIMY -EAPTJMJAZC. Podpisany. Strona 13/ 27




1) w wysokosci 15% dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,,MN”,
”MN,U’,’ ’SU,,’ Q,PIU’,’ SQP”1 ,’KS,U”;

2) w wysokosci 0,1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 111

Ustalenia szczegélowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od ,,JMN” do
,,/6MN” ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupetnigjace — ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej z zakresu: handlu
detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, zdrowia i kultury,
urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe towarzyszace funkcji mieszkaniowe;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ poszerzenie ulic
publicznych i publicznych przejs¢ pieszych, wydzielanie drég wewnetrznych, ciggow
pieszych i rowerowych, miejsc postojowych oraz sieci infrastruktury technicznej oraz
Zwiazane z nimi urzadzen, przy czym uzytkowanie to nie powinno zajac¢ wigcej niz
30% powierzchni terenu 1 powierzchni uzytkowej w zabudowie.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow 1 wskaznikow
intensywnosci zabudowy ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢
30%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna zajmowa¢ co najmniej 60%
powierzchni dziatki;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych nie moze przekraczaé
trzech, w tym uzytkowe poddasze;

4) wysokos¢ budynkow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu
nie moze przekracza¢ 14 m;

5) dach o nachyleniu potaci od 35° do 45°; kryty dachowka ceramiczna lub
materiatem dachowkopodobnym;

6) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow,
lukarn itp.;

7) budynki gospodarcze i wolno stojace garaze moga by¢ wylacznie parterowe
i winny mie¢ forme dachu odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego;

8) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce zgodnie ze wskaznikami:
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m2 powierzchni
uzytkowej ustug;
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9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

10) dla terenu ,,J0MN” lokalizacja budynkéw mieszkalnych wytacznie poza strefa 50
m ochrony sanitarnej od czynnego cmentarza;

4. W zakresie szczegdtowych zasad i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m2 - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 800 m2 - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w pkt 1, o nie
wigcej niz 10%

3) szerokos¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 20 m - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
z wyjatkiem dziatek przylegtych do placu stanowiacego zakonczenie ulicy lub
ciagu pieszo4ezdnego,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej; kat potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ Si¢ w przedziale
od 80 stopni do 90stopni.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od ,,JMN,U” do
,,13MN,U” ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa

z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, oswiaty, zdrowia, obstugi
ludnosci lub przedsigbiorstw;

2) uzupelniajace: urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe towarzyszace funkcji
mieszkaniowej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza sig:
1) lokalizacje obiektow matej architektury;

2) poszerzenie ulic publicznych i publicznych przejs$¢ pieszych, wydzielanie drog
wewnetrznych, ciggéw pieszych i rowerowych, miejsc postojowych oraz sieci
infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzen, przy czym uzytkowanie
to nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni terenu i powierzchni uzytkowej
w zabudowie.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow i1 wskaznikow
intensywnosci zabudowy ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢
50%,

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego,
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3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie moze
przekracza¢ trzech, w tym uzytkowe poddasze;

4) wysokos¢ budynkow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu
nie moze przekracza¢ 14 m;

5) dach o nachyleniu potaci od 35° do 45°; kryty dachowka ceramiczna lub
materiatem dachowkopodobnym;

6) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow,
lukarn itp.;

7) budynki gospodarcze i wolno stojace garaze moga by¢ wylacznie parterowe
i winny mie¢ forme dachu odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego
lub ustugowego,

8) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce zgodnie ze wskaznikami:
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m2 powierzchni
uzytkowej ustug;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

10) dla terenu ,,4AMN,U” lokalizacja budynkow mieszkalnych wylacznie poza strefa
50 m ochrony sanitarnej od czynnego cmentarza;
4. W zakresie szczegdtowych zasad i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m2,

2) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,

3) dopuszcza sig zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek, o ktorych mowa w lit.

a, 0 nie wigcej niz 10%,

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé
si¢ w przedziale od 80 stopni do 90 stopni.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od ,,1U” do ,,4U”
ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowsa,;

2) uzupehniajace — towarzyszaca ustugom zabudowa mieszkaniowa dla wiascicieli
terenu, zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, dopuszcza sig:

1) lokalizacje obiektow matej architektury;

2) poszerzenia ulic publicznych i publicznych przej$¢ pieszych, wydzielanie drog
wewngtrznych, ciggéw pieszych i rowerowych, miejsc postojowych oraz sieci
infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzen, przy czym uzytkowanie
to nie powinno zaja¢ wiecej niz 30% powierzchni terenu i powierzchni uzytkowej
w zabudowie.
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3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow i1 wskaznikow
intensywnosci zabudowy ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢
30%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna zajmowa¢ co najmniej 60%
powierzchni dziatki;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych nie moze przekraczaé¢
trzech, w tym uzytkowe poddasze;

4) wysokos¢ budynkoéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu
nie moze przekracza¢14 m;

5) dach o nachyleniu potaci od 35° do 45°; kryty dachéwka ceramiczna lub
materiatem dachowkopodobnym;

6) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow,
lukarn itp.;

7) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce zgodnie ze wskaznikami:
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m2 powierzchni
uzytkowej ustug;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie szczegdtowych zasad podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m2;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki o nie wigcej niz 10%;

3) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 25 m, z wyjatkiem dziatek przylegtych do
placu stanowiacego zakonczenie ulicy lub ciagu pieszojezdnego;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé
si¢ w przedziale od 80stopni do 90stopni.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,5U” ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa - obiekt kultu religijnego;
2) uzupelniajace — towarzyszaca ustugom zabudowa mieszkaniowa dla whascicieli
terenu, zielen urzadzona.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) lokalizacje obiektow matej architektury;
2) poszerzenia ulic publicznych i publicznych przejs¢ pieszych, wydzielanie drog

wewnegtrznych, ciggéw pieszych i rowerowych, miejsc postojowych oraz sieci
infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzen, przy czym uzytkowanie
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to nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni terenu i powierzchni uzytkowej
w zabudowie.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym lini1 zabudowy, gabarytow obiektow 1 wskaznikow
Intensywnosci zabudowy ustala sig¢:

1) wszelkie dziatania polegajace na budowie, remoncie i przebudowie kosciota nalezy
uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

2) obiekt uzupetniajace nie moga by¢ wyzsze niz 6 m. do najwyzszego punkt dachu,
dach stromy o nachyleniu potaci dachowych od 35 do 450, kryty dachéwka
ceramiczna;

3) wszelkie podejmowane dziatania na terenie uzgadnia¢ z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.
4. W zakresie szczegdtowych zasad podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢
podziatu nieruchomosci.
§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od ,,6U” ustala
si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi handlu detalicznego lub hurtowego zwiazane z artykutami
1 ustugami cmentarnymi;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zielen urzadzona, parkingi;
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig przeprowadzenie ciagow pieszych i pieszo - jezdnych;
2) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;

3) dopuszcza sig sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

3. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow i1 wskaznikow
Intensywnosci zabudowy ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢
70%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna zajmowa¢ co najmniej 20%
powierzchni dziatki;

3) liczba kondygnacji w obiektach ustugowych nie moze przekracza¢ jednej;

4) wysokos¢ budynkoéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu
nie moze przekraczac¢ 5 m;

5) dach o nachyleniu potaci od 20° do 40°; kryty dachéwka ceramiczna lub
materiatem dachowkopodobnym;

6) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow,
lukarn itp.;
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7) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko na
40 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4. W zakresie szczegdtowych zasad 1 podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig scalanie gruntow;

2) dopuszcza sig¢ wtorny podziat dziatek;

§ 19. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od ,,1P” do ,,5P”
ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow;

2) uzupetniajace — ustugi, zielen urzadzona, zaplecza sanitarne i biurowe.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,:
1) zakazuje si¢ ustug o$wiaty i ustug turystyki oraz lokalizacji stacji paliw;
2) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;
3) dopuszcza sig poszerzenia ulic publicznych i publicznych przej$¢ pieszych,
wydzielanie drog wewnetrznych, ciegéw pieszych i rowerowych, miejsc
postojowych oraz sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazanych z nimi

urzadzen, przy czym uzytkowanie to nie powinno zajac¢ wiecej niz 40%
powierzchni terenu.

3. W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztalttowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow 1 wskaznikow
Intensywnosci zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢
80%;

2) co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego;

3) wysokos¢ budynkdéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu
nie moze przekracza¢ 12 m;

4) dopuszczalne formy dachow: ptaskie, symetryczne, dwu lub wielospadowe;

5) nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wtasnym zgodnie ze
wskaznikami: 0,8 stanowiska na 1 miejsce pracy oraz 1 stanowisko na 40 m2
powierzchni uzytkowej ustug.

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig scalanie gruntow,

2) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 5000 m2,
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3) szerokos¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 50 m,

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé
si¢ w przedziale od 80stopni do 90stopni

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,1P,U” ,,2P,U”
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow lub
zabudowy ustugowej z zakresu: handlu detalicznego 1 hurtowego, gastronomii,
rzemiosta, obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw;

2) uzupelniajace — zielen urzadzona, mieszkanie stuzbowe przeznaczone wylacznie
dla wiasciciela lub zarzadcy terenu;

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ ustug oswiaty i ustug turystyki oraz lokalizacji stacji paliw;

2) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;

3) dopuszcza sig poszerzenia ulic publicznych i publicznych przej$¢ pieszych,
wydzielanie drog wewnetrznych, ciegéw pieszych i rowerowych, miejsc
postojowych oraz sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazanych z nimi
urzadzen, przy czym uzytkowanie to nie powinno zaja¢ wigcej niz 40%
powierzchni terenu.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow i1 wskaznikow
intensywnosci zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢
70%;

2) co najmniej 15% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego;

3) wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu
nie moze przekracza¢ 12 m;

4) dopuszczalne formy dachow: ptaskie, symetryczne, dwu lub wielospadowe;

5) nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wiasnym zgodnie ze
wskaznikami: 0,8 stanowiska na 1 miejsce pracy oraz 1 stanowisko na 40 m2
powierzchni uzytkowej ustug.

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4. W zakresie szczegdtowych zasad 1 podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig scalanie gruntow,

2) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m2,

3) szerokos¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 25 m,
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4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé
si¢ w przedziale od 80 stopni do 90 stopni.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,KS,U” ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — teren urzadzen komunikacji lub zabudowy ustugoweyj;

2) uzupelniajace — zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,:

1) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;

2) dopuszcza sig poszerzenia ulic publicznych i publicznych przej$¢ pieszych,
wydzielanie drog wewngtrznych, ciggéw pieszych i rowerowych, miejsc
postojowych oraz sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazanych z nimi
urzadzen, przy czym uzytkowanie to nie powinno zajaé¢ wiecej niz 40%
powierzchni terenu.

3. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow 1 wskaznikéw
intensywnosci zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢
70%;

2) co najmniej 15% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego;

3) wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu
nie moze przekracza¢ 12 m;

4) dopuszczalne formy dachow: ptaskie, symetryczne, dwu lub wielospadowe;

5) nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie witasnym zgodnie ze
wskaznikami: 0,8 stanowiska na 1 miejsce pracy oraz 1 stanowisko na 40 m2
powierzchni uzytkowej ustug;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie szczegdtowych zasad 1 podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig scalanie gruntow,

2) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m2,
3) szerokos¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 30 m,

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé
si¢ w przedziale od 80stopni do 90stopni.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od ,,1ZP” do
,.9ZP” ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen urzadzona;
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2) uzupetniajace — terenowe ustugi sportu i rekreacji.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji jakichkolwiek budynkows;

2) dopuszcza sig obiekty matej architektury;

3) dopuszcza sig poszerzenia ulic publicznych i publicznych przej$¢ pieszych,
wydzielanie drog wewnetrznych, ciegéw pieszych i rowerowych, miejsc
postojowych oraz sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzen,
przy czym uzytkowanie to nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni terenu.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,ZP,US” ustala si¢

przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzadzona oraz terenowe ustugi sportu i rekreacji,

2) uzupetlnigjace — ustugi gastronomii, handlu bez obiektow kubaturowych,
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji jakichkolwiek budynkows;

2) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;

3) dopuszcza sig¢ poszerzenia ulic publicznych i publicznych przej$¢ pieszych,
wydzielanie drog wewngtrznych, ciggéw pieszych i rowerowych, miejsc
postojowych oraz sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzen,
przy czym uzytkowanie to nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni terenu.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,ZC” ustala si¢
przeznaczenie:
1) podstawowe — teren cmentarza;
2) uzupetniajace —zielen urzadzona;
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;
2) dopuszcza sig¢ poszerzenia ulic publicznych i publicznych przej$¢ pieszych,
wydzielanie drog wewngtrznych, ciggéw pieszych i rowerowych, miejsc

postojowych oraz sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzen,
przy czym uzytkowanie to nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni terenu.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od ,,1R” do ,,7R”

ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajace — Iaki i pastwiska, zielen nieurzadzona.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budowli rolniczych oraz jakichkolwiek budynkow;
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2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie drog dla obstugi gruntéw rolnych;

3) dopuszcza sig sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od ,,1ZL" do
,,4ZL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na lasy, zalesienia, zadrzewienia.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji jakichkolwiek budynkow;

2) dopuszcza sig Ciagi piesze i rowerowe, parkingi lesne;

3) dopuszcza sig sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

§ 27. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od ,,1WS” do
,A0WS” ustala si¢ przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zielen nieurzadzona.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji jakichkolwiek budynkows;

2) dopuszcza sig¢ obiekty matej architektury;

3) dopuszcza si¢ poszerzenia ulic publicznych i publicznych przejs$¢ pieszych,
wydzielanie drog wewnetrznych, ciegéw pieszych i rowerowych, miejsc
postojowych oraz sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzen,
przy czym uzytkowanie to nie powinno zajac¢ wigcej niz 30% powierzchni terenu.

§ 28. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,1W” i ,,2W”
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — teren urzadzen wodociagowych;

2) uzupetniajace — zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ poszerzenia ulic
publicznych i publicznych przej$¢ pieszych, wydzielanie drog wewngtrznych, ciggow
pieszych i rowerowych, miejsc postojowych oraz sieci infrastruktury technicznej oraz
Zwiazane z nimi urzadzen, przy czym uzytkowanie to nie powinno zajac¢ wigcej niz
30% powierzchni terenu.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od ,,1E” do
,,JOE” ustala si¢ przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe — urzadzenia elektroenergetyki;
2) przeznaczenie uzupetniajace — przepompownie sciekow, separatory wod
deszczowych, zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, dopuszcza sig:

1) ustawianie konteneréw stuzacych do selektywnego zbierania odpadow,
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2) obiekty matej architektury,

3) poszerzanie ulic publicznych, ciggéw pieszych i rowerowych, organizowanie
parkingow i miejsc postojowych dla roweréw, przy czym uzytkowanie to nie
moze przekroczy¢ wigcej niz 40% powierzchni terenu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, powierzchnia terenu biologicznie czynna
powinna zajmowa¢ nie mniej niz 10% powierzchni dziatki.

§ 30. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,1KDZ”
1,,2KDZ” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — po przetozeniu przebiegu drogi
wojewddzkiej nr 455 - droga/ulica zbiorcza, do momentu zmiany klasy drogi
obowiazuje klasa drogi/ulicy gtowne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza sie:

1) zielen towarzyszaca;
2) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia poza jezdnia, za
zgoda zarzadcy drogi.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych:
1) w obecnym stanie wtadania, w przypadku przebudowy lub modernizacji
wymagane jest uzyskanie 25 m dla ,,1KDZ” (fragment drogi wojewodzkiej nr 445);
2) 20 mdla,2KDZ”.
4. Zakazuje si¢ organizowania dodatkowych zjazdow z terenu ,,1KDZ” (droga
wojewoOdzka nr 445) bez uzgodnienia z zarzadca drogi.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od ,,JKDL” do
., OKDL” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga/ulica lokalna.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, mozliwa jest:

1) zielen towarzyszaca;
2) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazanych z nimi urzadzen;

3) lokalizacj¢ obiektow matej architektury, nosnikow reklamowych, pod warunkiem,
ze nie beda kolidowaly z funkcja komunikacyjna oraz za zgoda i na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi;

4) obiekty ustugowe zlokalizowane wylacznie w tymczasowych obiektach
budowlanych lub w namiotach.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowiazuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych:
1) min. 15 mdla,,1KDL”, ,,3KDL”, ,,9KDL";

2) zgodnie z rysunkiem planu dla ,,2KDL”, ,,6KDL”;

3) zgodna z granicami wiadania dla ,,5KDL” (droga powiatowa nr 1927 D)
,,AKDL” (droga powiatowa nr 1926 D), ,,7KDL”, ,,.8KDL” (droga powiatowa nr
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1926 D).

4. Na terenach drog powiatowych (,,5KDL”, ,,4KDL” 1,,8KDL"”) lokalizacj¢
dodatkowych zjazdow do terenow przyleglych nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi

§ 32. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od ,,1KDD” do
,,L7TKDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga/ulica dojazdowa.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza sig:

1) zielen towarzyszaca;
2) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia;

3) lokalizacje obiektow matej architektury, nosnikéw reklamowych, pod warunkiem,
ze nie beda kolidowaly z funkcja komunikacyjna oraz za zgoda i na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi;

4) obiekty ustugowe zlokalizowane wylacznie w tymczasowych obiektach
budowlanych lub w namiotach.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowiazuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych:
1) min. 10 mdla ,,1KDD”, ,4KDD”, ,,6KDD”, ,,7KDD”, ,,8KDD”, ,,9KDD”,
,11KDD”, ,,12KDD”,
2) zgodna z granicami wiadania dla ,,5KDD”, ,,10KDD”, ,,13KDD”,

3) zgodnie z rysunkiem planu dla ,,2KDD”, , 3KDD”, ,,14KDD”, ,, 15KDD”,
,16KDD”, , 17KDD".

§ 33. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od ,,JKDW” do
,,26KDW?” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga/ulica wewngtrzna.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza sig:

1) zielen towarzyszaca,

2) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowiazuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych:
1) min. 10 mdla ,,8KDW”, ,, 1J0KDW”,

2) min. 12 mdla ,,2KDW” , ,,;7KDW”,

3) min. § m dla ,,1KDW”, , AKDW”, , 5SKDW”, , 6KDW”, , 12KDW” , ,21KDW” ,
»24KDW?”, | 25KDW”,

4) zgodnie z rysunkiem planu dla ,,3KDW?”, , OKDW”, ,,11KDW”, ,,.13KDW”,
,L.15KDW?”, |, 16KDW?”, ,,17TKDW?”, ,,18KDW, ,,20KDW”, ,.22KDW”, ,.23KDW”,
,,26KDW”.

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od ,,JKDWp” do
,.39KDWDp” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ciag pieszo4jezdny.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernica.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Czernica

Karol Pietrucha

Zalacznik nr 1

do Uchwaty Nr
XXXI11/275/2010
Rady Gminy Czernica
z dnia 5 marca 2010 .
Zalacznikl.jpg

Zalacznik nr 1

Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr
XXXI1/275/2010
Rady Gminy Czernica
z dnia 5 marca 2010 .
Zalacznik2.jpg

Zalacznik nr2

Zakacznik nr 3

do Uchwaty Nr
XXXI1/275/2010
Rady Gminy Czernica
z dnia 5 marca 2010 1.
Zalacznik3.jpg
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Zakacznik nr 3
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