%AZ%ARGNB}:E)NA.Y UCHWALA NR VI11/43/2011

RADY GMINY CZERNICA
z dnia 30 maja 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamieniec Wroclawski,
gmina Czernica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142 poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci planu stanowiacego
przedmiot niniejszej uchwaty z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czernica uchwalonym przez Rad¢ Gminy Czernica uchwata Nr VIII/38/2007 z dnia 29 czerwca 2007 r. oraz
w nawigzaniu do Uchwaly Nr XXV1/283/2005 Rady Gminy Czernica zdnia 17 wrze$nia 2005 r. w sprawie
przysta- pienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamieniec Wro-
ctawski, gmina Czernica, Rada Gminy Czernica uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

. § 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kamieniec Wroctawski, gmina
Cze

rnica, zwany dalej planem.
2. Integralna czgscia planu jest niniejsza uchwata oraz nastgpujace zataczniki do uchwaty:
1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik graficzny nr 1,

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie
wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich fi- nansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

3. Granicg obszaru objetego planem oznaczono w zataczniku graficznym nr 1.

§ 2. 1. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres ustalen zgodny z art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.Na terenach, o ktérych mowa w § 1 ust.l ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnio- nych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 moga by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodne z ich pod- stawowym
przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczal- nego, na zasadach ustalonych
w dalszych przepisach.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu badz o réznych zasadach zagospodaro- wania,
3) obowiazujace linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terendw:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) U - tereny zabudowy ushugowej,

c) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

d) ZC - teren cmentarza,

e) R - tereny rolnicze,
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f) WS - tereny wdd powierzchniowych $rédladowych,

g) KDG — tereny drdég publicznych klasy gtdwne;,

h) KDZ — tereny drég publicznych klasy zbiorczej,

i) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalne;j,

j) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,

k) KDW — tereny drog wewngtrznych,

1) KP — tereny ciagdw pieszych,

m) E — tereny urzadzen kanalizacji,

n) K - tereny urzadzen kanalizacji
6) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 50.0 m,
7) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 150.0 m,
8) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,
9) granica strefy ochronnej od kolei.

2. Wewngtrzne podzialy terenéw, wskazane na rysunku planu jako orientacyjne linie podzialéw geodezyjnych

' nie s3 obowiazujace. Dopuszcza si¢ korekty ich przebiegu wiacznie ze zniesie- niem i wprowadzeniem innego

podziatu, przy zachowaniu warunkéw zabudowy izagospodaro- wania terenu okreslonych w przepisach
szczegotowych.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowia ob maja charakter informacyjny badz
postulatywny.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan - ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej uchwaly, o ile z tresci prze- pisu nie wynika
inaczej,

2) uchwata - niniejsza uchwata,

3) przepisy odrgbne - aktualne w momencie realizacji uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
normy branzowe oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w dys- ponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych

4) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu iréznych zasa- dach
zagospodarowania terenu,

5) teren - obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na ry- sunku planu
. liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowe- go,

6) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktére wramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca
i przewazajaca forma wykorzystania terenu oraz obiektéw z nim zwiazanych i zajmowac nie mniej niz 70%
powierzchni terenu, chyba ze ustalenia szczeg6élowe stanowig inaczej,

7) przeznaczenie uzupetniajace - przeznaczenie, ktére moze by¢ realizowane jako uzupeinienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego w sposOb okres§lony w ustaleniach planu izajmowaé nie wigcej niz 30%
powierzchni terenu, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej,

8) ustugi nieucigzliwe - ustugi nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco ipo- tencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko okreslonych w przepisach szczegdlnych iodrebnych, ktorych
oddziatywanie nie przekracza standardow jakosci Srodowiska okreslo- nych przepisami odrebnymi poza
terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny oraz nie wymagajace statej obshugi transportowej
samochodami o no$nosci powyzej 3,5 t.

9) ushugi wbudowane — ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w budynkach mieszkalnych,

10) ) urzadzenia infrastruktury technicznej - sieci i obiekty infrastruktury technicznej, takie jak m.in.: stacje
transformatorowe, stacje gazowe redukcyjno pomiarowe, ujecia wody, kottow- nie, przepompownie $ciek6w,
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11) obiekty iurzadzenia towarzyszace - obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury tech- nicznej,
gospodarcze i higieniczno-sanitarne, urzadzenia budowlane, komunikacyjne, zaple- cze parkingowe i garazowe
(trwale zwigzane z gruntem) oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej lub obiekty petiace shizebna role
wobec przeznaczenia podstawowego,

12) obowiazujaca linia zabudowy — linia, na ktérej nalezy sytuowac elewacje frontowe ($ciany zewnetrzne)
budynkoéw przeznaczenia podstawowego oraz okreslone w ustaleniach planu rodzaje budowli nadziemnych nie
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia tere- nu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji.
Obowiazujaca linia zabudowy dla wyZzej wymienionych budynkéw ibudowli stanowi jednoczeénie
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw przeznaczenia uzupetniajacego oraz urzadzen budowlanych
i nie odnosi si¢ do pozostatych budowli i obiektéw malej architektury,

13) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza si¢ wzno- szenie budynkéw
oraz okreSlonych w ustaleniach planu rodzajéow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu, w tym stacjami transformato- rowymi lub urzadzeniami terenowymi komunikacji,
w tym dojsciami, dojazdami, parkinga- mi terenowymi, ogrodzeniami i chodnikami,

14) wskaznik zabudowy dziatki - warto$¢ stanowiaca stosunek sumy powierzchni zabudowy bu- dynkéw
zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki

15) dach symetryczny - dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych,

16) dachy o polaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy — uktad geometrii dachéw charakte- ryzujacy sie tym,
ze kalenice przeciwleglych potaci dachowych nie s usytuowane na jednej wysokosci,

17) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od poziomu terenu
(w odniesieniu do gruntu rodzimego) do najwyzej usytuowanej kalenicy bu- dynku w przypadku dachu
stromego lub do gzymsu nad najwyzsza kondygnacja w przypad- ku dachu ptaskiego,

18) front dziatki - granica dziatki budowlanej przylegajaca do drogi publicznej, z ktérej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna tej dziatki lub réwnolegta do osi tej drogi,

19) orientacyjna linia podziatéw geodezyjnych - linia, ktérej przebieg oznaczony na rysunku planu nie jest
obowiazujacy i moze podlega¢ modyfikacjom tgcznie ze zniesieniem i wy- tacznie w zakresie i na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegbtowych uchwaty.

2. Pojgcia niezdefiniowane nalezy rozumiec zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1. Dla istniejacych budynkéw, ktére posiadaja inna geometri¢ dachu, niz ustalona w planie, w przypadku
przebudowy dachu lub nadbudowy budynku - ustala si¢ dostosowanie dachu do usta- len szczegétowych uchwaty.

2. Od strony ulic i placow ustala sig:

1) ogrodzenia lokalizowane wzdhiz drég iplacow nalezy ksztattowaé zuwzglednieniem naste- pujacych
warunkow:

a) powinny by¢ wykonane z elementéw metalowych, ceramicznych lub drewnianych
b) powierzchnie azurowe powinny zajmowac¢ min. 80% powierzchni ogrodzenia,
c) powinny posiada¢ wysoko$¢ maksymalnie do 1.5 m,
d) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen betonowych prefabrykowanych,
2) zielen nalezy ksztaltowa¢ w formie szpaleréw drzew lub zywoplotéw.

3. Nie zezwala si¢ stosowania jako materialéw wykonczeniowych elewacji blachy falistej i trape- zowej oraz
"sidingu". :

4. Miejsca gromadzenia odpadéw powinny by¢ wydzielone, nakryte dachem, wkomponowane w zielen
1 otaczajace budynki.

5. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych, w tym ustugowych, chyba ze ustalenia szczegétowe

stanowig inaczej.

6. Dopuszcza si¢ przerwanie obowiazujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy przez tereny drdg

wewnetrznych.
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§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znacza- co oddzialywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach szczegélnych iodrgbnych, zwyla- czeniem przedsigwzieé
infrastrukturalnych, zabezpieczajacych funkcjonowanie wsi igminy, instalacji zwiazanych ze zwyklym
korzystaniem ze Srodowiska oraz inwestycji celu publicz- nego, prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé
przekraczania standardéw jakosci §ro- dowiska okre$lonych przepisami szczegdlnymi iodrgbnymi poza
terenem do ktérego inwe- stor posiada tytut prawny, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej,

2) przy lokalizacji obiektéw budowlanych uwzgledniaé nalezy istniejacy system sieci drenarskich, a w przypadku
ewidentnej kolizji przewidzie¢ przebudowg tej sieci badz zaproponowac inny sys- tem odwodnienia terenu,

3) Scieki zanieczyszczone substancjami chemicznymi lub ropopochodnymi, nalezy zneutrali- zowaé i oczyscié
w oczyszczalniach lokalnych w granicach wlasnych inwestoréw przed od- prowadzeniem ich do miejskiej
oczyszczalni §ciekow lub odbiornika wéd deszczowych,

4) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ wymoég zachowania dopuszczalnych poziomdéw hatasu
okreslonych w przepisach szczego6lnych i odrgbnych dla nastepujacych rodzajéw te- renu:

a) oznaczonych symbolem MN -jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) oznaczonych symbolem U — jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czaso- wym pobytem dzieci
. 1 miodziezy,

¢) oznaczonych symbolem ZC, ZP -jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych.

2. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady w zakresie ochrony przyrody - ustala si¢ obowiazek mak- symalnego
zachowania istniejacych wartosciowych zespoldw zieleni, zwlaszcza starodrzewia.

3. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

1) nowa zabudowa powinna nawiazywa¢ do warto$ci krajobrazowych obszaru i istniejacych hi- storycznych
zespotéw budowlanych pod wzgledem formy architektonicznej, w tym bryly budynku, formy i uksztaltowania
dachéw, wysokodci i zastosowanych materiatow,

2) ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkéw mieszkal- nych:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do dwéch kondygnacji nadziemnych — tj. parter i poddasze
uzytkowe, nie wigcej jednak niz 9.0 m, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej,

b) ustala si¢ dachy o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia 35 — 45 stopni, kryte da chowka ceramiczna
lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym,

c) poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych,
d) zakazuje si¢ stosowania dachéw o pofaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

3) ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkéw nie miesz- kalnych, chyba ze
przepisy szczegélowe stanowig inaczej:

a) na terenach oznaczonych symbolem MN ustala si¢g maksymalng wysoko$¢ zabudowy- 6.0 m,
b) dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowej od 20°,
c)ustala si¢ pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze
ceglastym,
d) poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych,
¢) zakazuje si¢ stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
4) obowiazuje zakaz:
a) prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

b) lokalizowania dominant przestrzennych i konstrukcji wiezowych.
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§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej W planie nie sutala
sig zasad ochrony dziedzictwa kultureowegio i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej z powodu braku tego typu
obiektow lub débr.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1. Ustala si¢ przestrzeniami publicznymi nastepujace tereny oznaczone na rysunku planu symbo- lami:
1) KDG, KDZ, KDL i KDD - tereny drég publicznych,
2) KP — tereny ciagdw pieszych i pieszo - rowerowych,
3) U - tereny ustug,
4) ZP — tereny zieleni urzadzonej,
5) ZC — teren cmentarza.
2. Na terenach przestrzeni publicznych dopuszcza sie:

1) umieszczanie reklam lub tablic informacyjnych zwiazanych bezposrednio z obiektami, kt6- rych dotycza
i zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi,

2) umieszczanie obiektéw matej architektury,
3) zagospodarowanie zielenig urzadzona.
‘ § 9. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania linii zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, o przebiegu okreslonym na ry- sunku planu oraz
w przepisach szczeg6étowych uchwaty,

2) czg$ei budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy moga przekraczaé
wyznaczong W planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1.5 m, natomiast okapy i gzymsy moga przekraczaé
wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m.

2. Pozostate parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre- $lono
w przepisach szczegotowych uchwaty, dla poszczegélnych terenéw.

3. W przypadku, gdy w liniach rozgraniczajacych terenu znajduje si¢ wigcej niz jedna dziatka bu- dowlana,
parametry iwskazniki, oktérych mowa wust. 2dotycza poszczegdlnych dzialek oraz obiektéw z nimi
zwigzanych.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

“ 1. Z uwagi na potozenie obszaru objetego planem w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr
320 ,,Pradolina rzeki Odra (S Wroctaw)” ustala si¢ nastepujacy obowiazek - wszelkie przedsigwzigcia na obszarze
objetym planem powinny spetnia¢ wymagania przepiséw szczegélnych i odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,
w tym szczegOlnie gospodarki wodne;j i $ciekowe;j.

2.Z uwagi na polozenie calego obszaru planu na terenie narazonym na niebezpieczenstwo powo- dzi
w przypadku wystapienia przeptyw6éw powodziowych o prawdopodobienistwie 1% w razie awarii obwatowania,
wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkéw,
2) ustala si¢ poziom posadzki parteru budynkéw mieszkalnych na co najmniej 1.0 m nad po- ziomem terenu,

3) zabrania si¢ prowadzenia dzialalno$ci zwiazanych z gromadzeniem materiatéw niebezpiecznych dla
srodowiska.

3. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze wymagajace okreslenia sposobu ich zagospodarowania,
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2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, wymagajacych okreslenia sposobu ich za- gospodarowania,
w zwiazku z czym nie wprowadza sig ustalen dotyczacych granic i sposobéw zagospodarowania tych terenéw
lub obiektow.

§ 11. Ogodlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Szczegolowe zasady podziatu nieruchomo$ci okrelono wustaleniach szczegétowych uchwaly dla
poszczegodlnych terendw.

2. Dopuszcza sig scalanie i podzial nieruchomoéci,
3. Dopuszcza si¢ odstgpstwo od parametréw okreslonych w ustaleniach szczegétowych uchwaty dla dziatek:

1) usytuowanych na zakonczeniach ulic dojazdowych iwewngtrznych oznaczonych na rysunku planu
odpowiednio symbolami KDD i KDW, pod warunkiem, ze szeroko$¢ dzialki mierzona w linii zabudowy ma
warto$¢ okreslong w przepisach szczegélowych uchwaty,

2) przylegajacych do terenu drogi publicznej lub wewnetrznej czgécia dzialki o szerokodci zapewniajace;j
konieczny dostep do tej drogi, pod warunkiem, ze szeroko$é dziatki mierzona w linii zabudowy ma warto$¢
okreslong w przepisach szczegétowych uchwaty,

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j
i komunikacji wramach innego przeznaczenia podstawowego; wielkoéé tych dziatek nalezy ustalaé
w dostosowaniu do parametréw technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.

4. W przypadku, gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatek
o parametrach okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nie
wigcej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 20% minimalnej powierzchni dla poszczegdlnych
terenow.

5. Kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosié 90° z dopusz- czalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 30°.

6. W przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej nalezy postepowaé zgodnie z przepisami
szczegolnymi i odrebnymi.

§ 12. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy

1. Na terenie objetym planem wyznacza sig¢ strefe techniczna woké! istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV w obrgbie ktérej wprowadza sie nastepujace ustalenia - wokét stacji
transformatorowej nalezy zachowac pas terenu wolny od zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi szerokosci
ok. 5.0 m.

2. Obowiazuje strefa o szerokoci 5,0 m po obu stronach istniejacych rowéw (tereny wéd po- wierzchniowych)
w celu zapewnienia mozliwosci ich modernizacji. Do strefy tej nalezy zapew- ni¢ dojazdy od drég publicznych.

3. Ustala sig strefy ochrony sanitarnej:
1) o szerokosci 150.0 m wokét granic terenu cmentarza, w obrebie ktérej nie moga byé zloka- lizowane:
a) zabudowania mieszkalne,
b) zaktady produkujace artykuty zywnosci,
c) zaklady zywienia zbiorowego badz zaktady przechowujace artykuty zywnosci,
d) studnie, zrédta i strumienie stuzace do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
2) o szerokosci 50.0 m wokot granic terenu cmentarza,

3) na terenie zawartym pomigdzy wyznaczonymi granicami strefy sanitarnej 150 m i50 m dopuszcza sig
lokalizacj¢ budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1 pod warunkiem, ze teren posiada sie¢ wodociagowa i wszystkie
budynki korzystajace z wody sg do tej sieci podigczone.
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4. Ustala sig stref¢ ochronng wzdhiz terenéw zamknietych, o szerokosci 20.0 m liczonej od osi skrajnego toru
lub 10.0 m od granicy terenu kolejowego (obowiazuje wigksza odlegtosé liczona od granicy terenu kolejowego),
w obrebie ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach szczegélnych i odrebnych, szczegélnie dotyczacych
odlegloéci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewéw, elementéw ochrony
akustycznej i wyko- nywania robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymy-
wania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

5. Na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R,
10R, 1R, I2R, 13R, 14R, I5R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R i2lR, wprowadza si¢ zakaz zabudowy, w tym
zagrodowej iinnej zwiazanej z produkcja rolnicza oraz przetwérstwem rolno- spozywczym, chyba ze ustalenia
szczegblowe stanowig inaczej.

§ 13. Zasady ogélne dotyczace budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ogélne w zakresie budowy systeméw komunikacji.

1) ustala si¢ obowiazek zapewnienia stanowisk postojowych, w tym parkingéw terenowych i garazy, w ilosci nie
mniejszej niz:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - 2 miejsca postojowe na jed- na nieruchomogé
wliczajac w to garaz, a dla ustug zlokalizowanych na terenie przezna- czonym pod zabudowe mieszkaniowg
- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m2 powierzchni uzytkowe;j,

b) dla terendw zabudowy ustugowej U - 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
calkowitej budynku,

c) dla terendéw zieleni urzadzonej (ZP) i terenu cmentarza (ZC) — 5 — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc
uzytkowych,
d) na kazde kolejne 12 miejsc parkingowych - 1 miejsce parkingowe dla pojazdu osoby nie- petnosprawnej,

2) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji terenu paséw lub zatok postojowych dwustronnych lub jed- nostronnych na
drogach lokalnych oznaczonych na rysunkach planu symbolem KDL oraz jesli pozwalaja warunki na drogach
dojazdowych oznaczonych symbolem KDD.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ogélne w zakresie budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) zbiorcze sieci uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé na terenach drég publicznych, te- renach
infrastruktury technicznej i terenach rolniczych - zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

2) odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia,

3) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sig¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych
urzadzen infrastruktury technicznej, jako obiektéw wbudowanych w grani- cach terenéw przeznaczonych na
inne funkcje, wzglednie stosowanie modutéw podziem- nych,

4) dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia terenu kolidujacej z planowanym zainwestowa- niem, w tym
zplanowana rozbudowa ukladu komunikacyjnego, po uzgodnieniu ina warun- kach okreslonych przez
operatorow tychze sieci,

5) nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z whasciwym
zarzadcg sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego.

§ 14. W planie nie ustala sie:

1. sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ze wzgledu na
brak wystgpowania takich terenéw,

2. granic obszar6w rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
3. granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

4. granic terenéw pod budowg obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

5. granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych,
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6. granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowa- dzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie zdnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozéw zaglady ze wzgledu na brak ich wystepowania.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 15. 1. Ustala sig ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, oznaczone na rysunku planu symbolami
IMN, ZMN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN i 8MN.

2. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupelniajace:

a) ushugi wbudowane,

b) tereny zieleni towarzyszacej,

c¢) drogi wewngtrzne,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) obiekty i urzadzenia towarzyszace.

3.Dla terendéw, o ktérych mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu
. przestrzennego:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 5,
2) na kazdej dzialce zezwala sig na zlokalizowanie nastepujacych budynkéw:
a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego - jednorodzinnego lub dwurodzinnego,
| b) garazu wolnostojacego lub wbudowanego,
¢) budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 35.0 m2 ,
3) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych warto$ciowych zespotéw zieleni,

r 4) dopuszcza sig urzadzenie matych zespoléw zieleni wewnatrz terenéw zabudowy mieszka niowej stuzacych do
‘ wypoczynku codziennego i jako place zabaw dla dzieci.

4.Dla terendéw, o ktérych mowa wust. | ustala si¢ nastepujace zasady ochrony érodowiska, przy- rody
1 krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 6,
2) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 10 ust. 1 i 2,

3)na czgdci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMN graniczacej z terenami kole- jowymi
(zlokalizowanymi poza granica opracowania planu, po jej péocno - wschodniej stronie) ustala si¢ strefe,
o ktérej mowa w § 12 ust. 4,

4) na czgsci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN ustala sig strefe, o ktérej mowa w § 12 ust. 3.

|
\
|
‘ 5. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
| oraz zagospodarowania terenu:

( 1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 9,

2) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy:

a) w odleglosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDW dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN i 7MN,

b) w odleglosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN, 5MN i 6MN,

¢) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDW dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN i 4MN
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3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) w odlegtosci 8.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 6MN i 7MN

b) w odleglosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN,

c¢) w odleglosci 6.00 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy lokalne; oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN,

d) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN,

e) w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDW dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN i SMN,

f) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KDW dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN i SMN,

g) w odlegtosci 4.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanego ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KP dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN i 8MN,

h) w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej istniejacych rowow oznaczonych na rysunku planu symbolami
IWS, 2WS, SWS i 12WS dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN,

1) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej istniejacego rowu oznaczonego na rysunku planu symbolem
3WS dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN i SMN,

J) w odlegtosei 5.0 m od linii rozgraniczajacej istniejacego rowu oznaczonego na rysunku planu symbolem
4WS dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN i SMN,

k) w odlegtosei 5.0 m od linii rozgraniczajacej istniejacego rowu oznaczonego na rysunku planu symbolem
6WS dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN i 3MN,

I) w odleglosci 4.0 m od linii rozgraniczajacej istniejacego rowu oznaczonego na rysunku planu symbolem
SWS dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN i 8MN,

m) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej istniejacego rowu oznaczonego na rysunku planu symbolem
7WS dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN,

n) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej istniejacych rowow oznaczonych na rysunku planu symbolami
8WS i 9WS dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN,

0) w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej istniejacego rowu oznaczonego na rysunku planu symbolem
10WS dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MN i 7MN,

p) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KDW dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 3MN i 5MN,

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki na 30% powierzchni dziatki,
5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze byé mniejsza niz 60% powierzchni dziatki,

6) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowiazuja zasady podane w §
13 ust. 1,

7) dopuszcza si¢ wewnetrzng obstuge komunikacyjna terenéw poprzez drogi wewnetrzne realizowane jako
zadania wlasne inwestora,

8) w zakresie formy architektonicznej budynkéw mieszkalnych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3 pkt 2,
9) w zakresie formy architektonicznej budynkéw niemieszkalnych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3 pkt 3.

6.Dla terendéw, o ktérych mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegétowe zasady iwarunki scalania
1 podziatu nieruchomoséci:

1) obowiazuja ogélne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci okreslone w § 11,
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2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMN i cze$ci terenu SMN wyznacza si¢ granice obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci, w obrebie ktérych obowiazuja nastepujace
zasady:

a) ustala si¢ scalenie i ponowny podzial nieruchomoéci zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi
1 odrebnymi,

b) ustala sig nastepujace szczegétowe warunki podziatu nieruchomosci:
- ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej — 20.00 m,
- ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy blizniaczej — 15.00 m,
- ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m2

- ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej(na jedno mieszkanie)
- 600 m2

3) dla pozostatych terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN i 8MN oraz
czgscei terenu oznaczonego symbolem SMN obowigzuja ustalenia jak w pkt 2 lit. a i b.

7. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 lit a jest spelnienie nastgpujacych
ustalen:

1) usytuowanie w parterach budynkéw mieszkalnych lub w pomieszczeniach dobudowanych do budynkéw
. mieszkalnych,

2) powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekroczyé 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
3) w przypadku dobudowy obowiazuja nastepujace zasady:

a) wysokos¢ czgsci dobudowanej nie moze przekracza¢ jednej kondygnacii,

b) obowiazuje geometria dachu jak dla budynku mieszkalnego.

| 8. Zakazuje si¢ bezposrednich wjazdéw z terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 2MN,
| 6MN, 7MN i 8MN do drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ.

i 9. Obstuga komunikacyjna terenéw odbywaé si¢ bedzie poprzez ulice odbarczajace oraz drogi wewnetrzne nie
wiaczajace sig bezposrednio do drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ.

§ 16. 1. Ustala si¢ ,,Tereny zabudowy ustugowej”, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U i 2U.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) szkola
@ b vbiblioteka,

c) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji

2) uzupelniajace:
| a) parking, drogi wewnetrzne,
J b) zielen towarzyszaca,
| ¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace.

3.Dla terenéw, oktérych mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

| 1) obowiazuja ograniczenia wynikajace z § 5,
2) dopuszcza si¢ urzadzenie matych zespotéw zieleni ozdobnej,

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ zakaz zabudowy.
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4.Dla terendw, o ktérych mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przy- rody
i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 6 ust. 1, ust. 2 i ust. 3 pkt 1 i 4,
2) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 10 ust. 1 i 2.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) obowiazuja ustalenia § 8 ust. 2,

2) ustala si¢ usytuowanie budynku szkoly i biblioteki oraz strefy wej$ciowej po stronie péinocno — wschodniej
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U,

3) ustala sig uksztattowanie placu przed budynkiem szkoty,

4) ustala si¢ usytuowanie obiektéw iurzadzen sportu irekreacji w czesci potudniowo — wschodniej terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U,

5) ustala si¢ zagospodarowanie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U zielenig ozdobna,
6) ustala si¢ obstugg komunikacyjna terenu szkoty od drogi oznaczonej symbolem 1KDD,
7) w czg$ci wschodniej terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U dopuszcza sie lokalizacje parkingu.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 9,
2) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy

a) w odleglosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD,

b) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDW,

¢) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej istniejacego rowu oznaczonego na rysunku planu symbolem
11WS,

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki na 30% powierzchni dziatki,
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze byé mniejsza niz 40% powierzchni terenu,

5) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowiazuja zasady podane w §
13 ust. 1,

. 6) dopuszcza si¢ wewngtrzna obshuge komunikacyjng terenéw poprzez drogi wewngtrzne realizowane jako

zadania wlasne inwestora,
7) ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkow:
a) ustala si¢ dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje, nie wigcej jednak niz 9.0 m,

b) dachy nowych budynkéw mozna wznosi¢ jako dwuspadowe lub czterospadowe symetryczne, o kacie
nachylenia potaci 38 — 450,

¢) poddasza uzytkowe moga by¢ do$wietlone za pomoca lukarn lub oknami potaciowymi,
d) zakazuje si¢ stosowania dachéw o polaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy,

¢) dla obiektéw iurzadzen technicznych, zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym terenu takich jak hala
sportowa dopuszcza sig:

- dowolng geometri¢ dachu, wymagana jest jednak jednolita forma architektoniczna o jednakowych
spadkach pofaci dachowych, przy uwzglednieniu warunkéw ochrony krajobrazu kulturowego,

- wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 10.0 m.
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7.Dla terenéw, oktérych mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegélowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci — ustala si¢ zakaz podziatu terendw.

§ 17. 1. Ustala si¢ ,,Tereny zieleni urzadzonej”, oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZP.

2. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe — park,
2) uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia sanitarne,

b) obiekty gastronomii,

c) obiekty matej architektury,

d) ciagi spacerowe, aleje,

e) Sciezki rowerowe,

f) urzadzenia infrastruktury technicznej,

g) obiekty i urzadzenia towarzyszace.

3.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 5,
2) ustala si¢ zakaz usuwania drzew z wyjatkiem cie¢ sanitarnych,

3) ustala si¢ obowiazek wprowadzenia zréznicowanych rodzajow zieleni, w tym gatunkéw trwale zielonych
i wprowadzenia gatunkéw ozdobnych o zréznicowanych porach kwitnienia,

4) dopuszcza sig stosowanie zbiornikéw wodnych o funkcjach ozdobnych i rekreacyjnych,

5) dopuszcza si¢ przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towa- rzyszacych tym
sieciom, w sposéb nie kolidujacy z podstawows funkcjq terenu i pozostaty- mi zasadami zagospodarowania
terenu oraz nie degradujacy waloréw estetycznych i krajo- brazowych terenu.

4.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przy- rody
1 krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 6 ust. 1, ust. 2 i ust. 3 pkt 1 i 4,
2) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 10 ust. 112,
3) na czgsci terenu ustala sig strefe, o ktérej mowa w § 12 ust. 3.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) obowiazujg ustalenia § 8 ust. 2,
2) ustala si¢ usytuowanie strefy wejsciowej z placem po stronie potudniowo - zachodniej terenu,

3)ustala si¢ usytuowanie obiektéw iurzadzen sanitarnych, obiektéw gastronomii w czesci potudniowo —
zachodniej terenu,

4)ustala si¢ obowigzek zaprojektowania ciagéw spacerowych, alei, $ciezek rowerowych zgodne
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi i szczegdlnymi,

5) w czgsei péinocno - wschodniej ustala sig lokalizacje terenéw zabaw dla dzieci mtodszych i starszych,

6) w czgéei potudniowo — zachodniej terenu, w strefie przylegajacej do projektowanej drogi lokalnej 1KDL
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingu.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazujg ustalenia wynikajace z § 9,
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2) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy:

a) w odlegtosci 20.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL,

b) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD,

c¢) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej istniejacego rowu oznaczonego na rysunku planu symbolem
11WS,

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki na nie wigcej niz 5% powierzchni terenu,

4) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowiazuja zasady podane w §
13 ust. 1,

5) dopuszcza si¢ wewnetrzna obstuge komunikacyjng terenéw poprzez drogi wewnetrzne,
6) ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkdéw:
a) ustala si¢ dopuszczalng wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacje, nie wigcej jednak niz 6.0 m,

b) dachy nowych budynkéw mozna wznosi¢ jako dwuspadowe lub czterospadowe syme-tryczne, o kacie
nachylenia potaci 38 — 450,

¢) poddasza uzytkowe moga by¢ do$wietlone za pomoca lukarn lub oknami potaciowymi,
d) zakazuje si¢ stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy.

7.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci — ustala si¢ zakaz podziatu terenu.

§ 18. 1. Ustala sig ,, Teren zieleni cmentarnej”, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) cmentarz

b) obiekty kultu religijnego,

c) obiekty administracji i obstugi gospodarczej cmentarza,
2) uzupetniajgce:

a) parking,

b) drogi wewnetrzne,

c¢) urzadzenia sanitarne,

d) obiekty matej architektury,

e) zielen towarzyszaca,

f) obiekty i urzadzenia towarzyszace,

g) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3.Dla terenu, oktérym mowa wust. 1ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego,

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 5 ust 2 pkt 1 lit. d, ust. 3, ust. 4 i ust. 6,

2) teren nalezy otoczy¢ ogrodzeniem nie azurowym, tak aby ostoni¢ wglad od strony zewnetrz- nej, réwniez dla
wytworzenia odpowiedniego nastroju spokoju, powagi i ciszy po stronie wewnetrzne;j,

3) na obrzezu, wzdhiz ogrodzenia ustala si¢ wprowadzenie szerszego pasma zieleni z wysokich drzew i gestych
krzewow,

4) ustala si¢ wprowadzenie zréznicowanych rodzajow zieleni, w tym gatunkéw trwale zielo- nych i wprowadzenia
gatunkow ozdobnych o zréznicowanych porach kwitnienia,
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5) kompozycje zieleni, ogrodzenia, bramy, kaplice, nagrobki itp. powinny cechowa¢ wysokie walory estetyczne,

6) dopuszcza si¢ przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towa- rzyszacych tym
sieciom, w sposéb nie kolidujacy z podstawowa funkcja terenu i pozostaly- mi zasadami zagospodarowania
terenu oraz nie degradujacy waloréw estetycznych i krajo- brazowych terenu,

7) w strefie wejéciowej dopuszcza sig lokalizacjg obiektow tymczasowych, w tym ushugowych.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 6 ust 1 pkt 2, 3 i 4 i ust. 3 pkt 4,
2) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 10 ust. 11 2.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) obowiazuja ustalenia § 8 ust. 2,
2) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkéw zlokalizowanych w obrebie catego terenu,

3) wzdhuz potudniowej granicy terenu nalezy zaprojektowac szpaler zieleni wysokiej doprowadzajacy do bramy
cmentarnej,

4) ustala sig lokalizacjg strefy wejsciowej od strony potudniowej terenu, z placem i brama wejéciowa,
5) w strefie wejsciowej dopuszcza sig lokalizacje parkingu.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 9,
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) w odlegtosci 20.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL,

b) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD,

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki na nie wigcej niz 5% powierzchni terenu,

4) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowiazuja zasady podane w §
13 ust. |

5) dopuszcza si¢ wewnetrzna obstuge komunikacyjna terenéw poprzez drogi wewnetrzne,
a) ustala si¢ dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje, nie wiecej jednak niz 9.0 m,

b) dachy nowych budynkéw mozna wznosi¢ jako dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe, o kacie
nachylenia potaci 38 — 450,

¢) poddasza uzytkowe moga by¢ do$wietlone za pomocg lukarn lub oknami potaciowymi,
d) zakazuje si¢ stosowania dachéw o polaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

e) wysoko$¢ obiektu zwiazanego zprzeznaczeniem podstawowym terenu, takiego jak kaplica, moze
przekroczy¢ wysoko$¢ okreslona w lit. a.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. ] ustala si¢ nastgpujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podziat
nieruchomosci objetych planem miejscowym — ustala si¢ zakaz podziahu terenu.

§ 19. 1. Ustala si¢ ,,Tereny rolnicze”, oznaczone na rysunku planu symbolami IR, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R,
9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, I9R, 20R i 21R.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) pola uprawne,
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b) taki,
c) pastwiska,
d) ogrody i sady,
2) uzupetniajace:
a) wewngtrzne drogi dojazdowe do pdl
b) zadrzewienia $rodpolne,
c) zadrzewienia $rodpolne,
d) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3.Dla terendw, o ktérych mowa wust. I ustala sie nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz zabudowy, o ktérym mowa w § 12 ust. 5 za wyjatkiem obiektéw, o ktérych mowa w ust.
2pkt2litcid,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ Sciezek rowerowych iciagéw turystycznych, z towarzyszacymi terenowymi
urzadzeniami rekreacyjnymi,

3) dopuszcza si¢ budowg stawéw hodowlanych, pod warunkiem, ze nie beda wplywaé negatywnie na wody
. powierzchniowe i innych akwenéw,

4) w przypadku, o ktérym mowa w pkt 3, ustala si¢ obowiazek zachowania minimum 7. 00 metrowej strefy od
brzegéw zbiornika bez upraw i zagospodarowania jej jako biofiltra w formie pasa zadrzewiet i zakrzewien lub
co najmniej nie nawozonych lak,

5) ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen petych,

6) dopuszcza si¢ budowg drég dojazdowych do pél oraz urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej w sposb
nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem i pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 6 ust. 3 pkt 4 lit. b,

2) dopuszcza si¢ wypetnienie zaglebien poeksploatacyjnych materiatem mineralnym (z wylaczeniem odpadow
komunalnych) i rekultywacj¢ w kierunku rolnym i lesnym,

3) dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne,
4) ustala si¢ zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien $rédpolnych.

. 5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace szczegétowe zasady i warunki scala-nia i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym - ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki — 2.0 ha pod warunkiem
zapewnienia dojazdu od drogi publiczne;.

6. zakazuje si¢ zjazdéw z terenéw oznaczonego na rysunku planu symbolami 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,
1R, I2R, 16R, 17R, 18R, 19R i 20R do drogi giéwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG.

§ 20. 1. Ustala sig ,,Tereny wod powierzchniowych $rodladowych”, oznaczone na rysunku planu symbo- lami
IWS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS,
18WS, 19WS, 20WS, 21WS, 22WS, 23WS, 24WS, 25WS, 26WS, 27WS, 28WS, 29WS i 30WS.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe — wody powierzchniowe,
2) uzupelniajace:

a) budowle hydrotechniczne,

b) zielen towarzyszaca.

3.Dla terenu, oktérym mowa wust. 1lit. austala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego - ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a.
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4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) obowigzujg ustalenia wynikajace z § 6 ust 1 pkt 21 3,
2) obowiazuje obudowa ekologiczna cieku wodnego.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosdci — ustala si¢ zakaz podziahi terendw.

§ 21. 1. Ustala sig ,,Teren urzadzen energetyki”, oznaczony na rysunku planu symbolem 1E.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe - sieci, urzadzenia i budynki infrastruktury elektroenergetycznej w tym stacje transformatorowe,
2) uzupehiajace — zielen towarzyszaca.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 6 ust 1 pkt 2,
2) obowiazuja ustalenia § 12 ust. 1.
4. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodaro- wania:
1) zakazuje si¢ wznoszenia innych obiektéw niz wymienione w ust 2 pkt 2 lit. a
2) nalezy wprowadzi¢ zielen szczegolnie od strony istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
3) teren nalezy ogrodzi¢,
4) obowiazuj ustalenia § 5 ust. 2 pkt 1.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci — ustala si¢ zakaz podziahu terendw.

§ 22. 1. Ustala sig ,,Teren urzadzen kanalizacji”, oznaczony na rysunku planu symbolem 1K.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - przepompownia $ciekdw,

2) uzupetniajace - zielen towarzyszaca.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - obowiazuja ustalenia wynikajace z § 6 ust 1 pkt 2.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowa- nia:
1) zakazuje si¢ wznoszenia innych obiektéw niz wymienione w ust 2 pkt 1.
2) nalezy wprowadzi¢ zielen szczegolnie od strony istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci — ustala si¢ zakaz podziahu terenu.

§ 23. 1. Ustala si¢ ,tereny drog i ciagdéw pieszych” oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG, KDZ, KDL,
KDD, KDW i KP.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) KDG - drogi publiczne klasy gléwne;j,

b) KDZ - drogi publiczne klasy zbiorcze;j,

c) KDL - drogi publiczne klasy lokalnej,

d) KDD - drogi publiczne klasy dojazdowe;j,

e) KDW - drogi wewnetrzne,
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f) KP - ciagi piesze,

2) uzupelniajace:
a) chodniki i $ciezki rowerowe,
b) infrastruktura techniczna,

c) zielen towarzyszaca.

3.Dla terenéw, oktérych mowa wust. 1 ustala si¢ wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji malej architektury i $ciezek rowerowych,
2) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ chodnika na 1,5 m.
4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki modernizacji i budowy:

1) dla drogi klasy gléwnej (planowanego nowego przebiegu dla drogi wojewddzkiej nr 455) oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDG ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 35.0 m,
b) zakaz projektowania wjazdéw i zjazdow z terendw przylegtych,
¢) ustala sig klase drogi G 1/2, w przypadku uzasadnionym ruchowo, docelowo ustala si¢ klase drogi G 2/2,
‘ d) dopuszcza sig lokalizacje skrzyzowania z droga 0znaczong na rysunku planu symbolem 3KDL i 4KDL,
2) dla drogi klasy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20.0 m,
b) zakaz projektowania bezposrednich wjazdéw i zjazdéw z terenéw przyleghych,

¢) ustala si¢ obowiazek realizacji ciagu pieszo - rowerowego wzdtuz potudniowo - wschod- niej strony drogi,
na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

d) zdtuz potudniowo — wschodniej strony drogi nalezy zaprojektowac ekran akustyczny celem zabezpieczenia

przed hatasem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 2MN, 6MN, 7MN i 8MN, jesli
pomierzone natgzenie hatasu to uzasadni,

e) nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjna po obu stronach jezdni,

f) wiaczenia drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL i 1IKDD do drogi ozna- czonej na rysunku
planu symbolem 1KDZ na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi,

3)dla drogi klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ szerokoéé w liniach
‘ rozgraniczajacych — 15.0 m,

4) dla drogi klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 17 m,
b) po stronie pétnocne;j drogi nalezy zaprojektowaé szpaler zieleni wysokiej,

5) dla drég klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDL i 4KDL ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m, jak przedstawiono na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ skrzyzowania z droga klasy gtéwnej oznaczong na rysunku planu symbolem
1KDG,

6) dla drogi klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ szero- ko$é w liniach
rozgraniczajacych 10.0 m,

7) la drogi klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD ustala si¢ szero- koéé w liniach
rozgraniczajacych 17.0 m, uwzgledniajac istniejace zagospodarowanie,

8)dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych 10.0 m,
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9) dla drég wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDW i 3KDW:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8.0 m lub jak na rysunku planu, uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania terenowe lub istniejace zagospodarowanie,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednostronnie chodnikéw, aw szczegélnych przypadkach brak wyodrebnione;j
czgsci jezdni i chodnika na ulicach,

10) dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5.0 m do 10.0 m, uwzgledniajac ist- niejace
zagospodarowanie,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ jednostronnie chodnikéw, aw szczegélnych przypadkach brak wyodrgbnione;j
czgscei jezdni i chodnika na ulicy,

11) dla drogi wewnegtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDW ustala si¢ szeroko$¢é w liniach
rozgraniczajacych — 6.0 m, uwzgledniajac istniejace zagospodarowanie,

12) dla drég wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami SKDW, 6KDW, 7KDW i 9KDW ustala
sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6.0 m lub jak na rysunku planu, uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania terenowe lub istniejace zagospodarowanie

‘ b) potaczenie drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDW z droga 6KDW ustala sie jako
réznopoziomowy przejazd drogowy pod projektowana droga gtéwna oznaczona symbolem 1KDG,

13)) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem S8KDW ustala si¢ szerokoéé w liniach
rozgraniczajacych 4.0 m, uwzgledniajac istniejace zagospodarowanie,

14) dla ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5.0 m,
b) dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca wysoka i §rednia.

5. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. I, dopuszcza sig¢ odstepstwa od parametréw technicznych drég, jezeli sa
one uzasadnione:

1) uksztattowaniem terenu,

2) warunkami geologiczno-inzynierskimi,

3) aktualnym zagospodarowaniem terenu,

4) ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych, pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi.

6. Ustala si¢ mozliwo$¢ pozostawienia w pasie drogowym istniejacych budynkéw i urzadzen nie zwigzanych
. z drogami i ich obstuga przy zachowaniu ponizszych warunkéw:

1) nie powoduja zagrozenia oraz utrudnienia w ruchu drogowym oraz nie zakldcaja wykonania zadan zarzadcy
drogi,

2) uzyskania zgody zarzadcy drogi na ich rozbudowe, przebudowe lub remont.

7.Na terenach, oktérych, mowa wust. 1, ustala si¢ mozliwos$é realizacji sieci uzbrojenia terenu pod
warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takie
uzyskania zgody zarzadcy drogi.

§ 24. Ustala sig nastepujace zasady budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych odbywac¢ si¢ bedzie docelowo
z istniejacej i projektowanej komunalnej sieci wodociagowej — zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi
oraz na warunkach uzgodnionych z zarzadea sieci,

b) obowiazuja ustalenia § 13 ust. 2

2. w zakresie odprowadzenia $ciekow:
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a) odprowadzenie i oczyszczenie $ciekéw nalezy dokonaé poprzez budowg komunalnego systemu odprowadzania
i oczyszczania $ciekow — zgodnie z przepisami szczeg6lnymi 1 odrgbnymi oraz na warunkach uzgodnionych
z zarzadcg sieci,

b) w zakresie ochrony $rodowiska obowiazuja ustalenia § 6 ust. 1 pkt 3,
c) obowiazuja ustalenia § 13 ust. 2

d) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw by- towych do szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych na zasadach okreslonych w przepisach szczegélnych i odrebnych,

3. w zakresie odprowadzania wéd opadowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wéd deszczowych do projektowanej komunalnej kanalizacji deszczowej lub do
kanalizacji ogélnosptawne;j,

b) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej wody opadowe z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych
nalezy zagospodarowa¢ na terenie nieruchomosci, aich nadmiar odprowadzi¢ do istniejacych wéd
powierzchniowych, na warunkach uzgodnionych z wiascicielem zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczego6lnymi i odrgbnymi,

c) obowiazuja ustalenia § 13 ust. 2
d) w zakresie ochrony srodowiska obowigzuja ustalenia § 6 ust. 1 pkt 3,

e) na terenach zabudowy mieszkaniowej nalezy rozwazyé mozliwo$é lokalnego retencjonowania wéd opadowych
w celu ich wtérnego wykorzystania badz infiltracji do gruntu,

4. w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez rozbudowg istniejacych ibudowe nowych sieci
elektroenergetycznych

b) obowiazuja ustalenia § 13 ust. 2,

c¢) wzdluz linii elektroenergetycznych SN nalezy zachowaé strefy wolne od zabudowy i zadrzewien zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii energetycznych napowietrznych w uzgodnieniu z dyspozytorem
sieci energetycznej,

e) w obrebie linii rozgraniczajacych drég dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen elektroenergetycznych na
warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi,

f) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wiasnych inwestora, z zapewnieniem dostepu do
drogi publicznej i obstugi tych urzadzen,

. g) dopuszcza sig lokalizacjg stacji transformatorowych jako wolnostojacych pod warunkiem zapewnienia wystroju

architektonicznego harmonizujacego z otaczajaca zabudowa,
5. w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej, po spelnieniu warunkow technicznych
1 ekonomicznych przytaczenia oraz w uzgodnieniu z operatorem sieci,

b) obowiazuja ustalenia § 13 ust. 2,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazowej w obszarze linii rozgraniczajacych terendw komunikacyjnych, wedhig
technicznych warunkéw iza zgoda wiasciwego zarzadcy lub wiasciciela drogi lub na terenach wiasnych
inwestora,

d) dopuszcza sig¢ rozbudowg rozdzielczej sieci gazowej w sposéb nie kolidujacy z istniejaca i projektowang
zabudowa,

e)do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych
w granicach wiasnosci, zgodnie z przepisami szczegélnymi i odrgbnymi,

6. w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
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a) dopuszcza si¢ indywidualny i grupowy system zaopatrzenia w ciepto, pod warunkiem zastosowania urzadzef
o wysokiej sprawnosci grzewczej iniskim stopniu emisji zanieczyszczenia - zaleca si¢ ogrzewanie na gaz
przewodowy, gaz ptynny lub olej opatowy,

b) nalezy stosowac rozwiazania techniczne i media grzewcze nieucigzliwe dla $rodowiska,

c) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowaé w granicach wiasnosci, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,

7. w zakresie telekomunikacji:

a) ustala si¢ podtaczenie do istniejacej sieci poprzez Jej rozbudowe i budowe nowej sieci kablowej na warunkach
uzgodnionych z wiascicielem lub zarzadca sieci,

b) linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzié wylacznie w kanalizacji kablowe;j,

c) wzdluz istniejacych i projektowanych linii telekomunikacyjnych nalezy utrzymaé strefy techniczne o wymiarach
1 warunkach zagospodarowania zgodnych z wymaganiami przepiséw szczegélnych i odrebnych,

d) urzadzenia telekomunikacyjne nalezy umieszczaé:

- wewnatrz obiektéw kubaturowych istniejacych albo wznoszonych w ramach przenaczenia podstawowego
terenow,

-w kioskach wolnostojacych, lokalizowanych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego terenéw, pod
0 warunkiem minimalizacji gabarytéw kiosku oraz dostosowania jego wystroju architektonicznego do
otaczajacej zabudowy,

8. w zakresie melioracji wodnych:

a) kazda nowa budowa winna uwzglednia¢ istniejace urzadzenia melioracyjne izapewnia¢ ich prawidlowe
uzytkowanie,

b) w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej w wyniku prac inwestycyjnych nalezy opra- cowaé dokumentacje
przebudowy istniejacego systemu drenarskiego w spos6b zapew- niajacy sprawne jego dzialanie na terenach
przylegtych,

¢) dokumentacj¢ nalezy uzgodnié zodpowiednim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wod- nych, a nastgpnie
dokona¢ przebudowy istniejacej sieci, na koszt wiasny inwestora, pod nadzorem inspektora z uprawnieniami
w zakresie melioracji,

9. w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

a) odpady komunalne winny byé gromadzone na wiasnej posesji zgodnie z warunkami okre$lonymi
w obowiazujacych przepisach szczegdlnych i odrebnych i systematycznie wywozone przez wyspecjalizowane
stuzby na sktadowisko odpadéw komunalnych,

. b) nalezy prowadzi¢ zorganizowana gospodarke odpadami, ktéra nie spowoduje zagrozenia dla érodowiska
naturalnego,

c) gospodarke odpadami zaliczanymi do niebezpiecznych nalezy prowadzi¢ zgodnie z prze- pisami szczegdlnymi
1 odrgbnymi,

d) system gromadzenia iusuwania odpadéw winien gwarantowaé zabezpieczenie $rodowi- ska przed
zanieczyszczeniem,

e) wyw6z odpadéw komunalnych odbywa¢ si¢ bedzie na zorganizowane sktadowisko od- padéw,

f) miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych nalezy urzadzié w sposéb
umozliwiajacy segregacje odpadow,

10. ustala si¢ zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi gléwnej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1KDG.
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§25. W zakresie objetym niniejszq uchwala tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw pod budownictwo mieszkaniowe we wsi Kamieniec Wroctawski, gmina Czernica
zatwierdzonego uchwata nr XXI11/183/2002 Rady Gminy Czernica z dnia 30 sierp- nia 2002 r.

§ 26. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 tej ustawy, w wysokosci:

1. 15 % - dla teren6w oznaczonych na rysunku planu MN,
2.0.1 % dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U, ZP,7ZC, R,

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Czernica.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia Jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewo6dztwa Dolnoslaskiego.

Jarostaw/Jagielski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr VII/43/2011
Rady Gminy Czernica

z dnia 30 maja 2011 r.

Zalacznik [ .pdf

ZALACZNIK NR 1

Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VII/43/2011
Rady Gminy Czernica

z dnia 30 maja 2011 r.

Zalacznik2.pdf

ZALACZNIK NR 2

Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VI1/43/2011
Rady Gminy Czernica

z dnia 30 maja 2011 r.

Zalacznik3.pdf

ZALACZNIK NR 3

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr VI1/43/2011
Rady Gminy Czernica

z dnia 30 maja 2011 r.

Zalacznik4.pdf

ZALACZNIK NR 4
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RADA GMINY

CZERNICA
Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr \ Lf Q) /2011 r. Rady Gminy Czernica z dnia 30 maja 2011 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamieniec Wroctawski,
gmina Czernica

Rozstrzygniecie
dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Kamieniec Wroctawski, gmina Czernica

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamieniec
Wroctawski, gmina Czernica do publicznego wgladu, tzn. w okresie od 10 stycznia 2011 r. do 08
lutego 2011 r. oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia zostaty wniesione dwie
uwagi.

Ze zgloszonych do projektu planu uwag, nie zostaty uwzglednione:

1) uwaga Pana Tadeusza Stefanka z dnia 28.01.2011 r. odno$nie braku zgody na bliskie sasiedz-
two projektowanego cmentarza z dziatka nr 103/2. Zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Mini-
stra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze. (dz. u. z dnia 16 wrzesnia 1959 r.) odle-
glo$¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktadow produkujacych artykuty zywno-
Sci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci oraz
studzien, zZrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
powinna wynosi¢ co najmniej 150 m; odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod wa-
runkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odleglosci od cmentarza posiada sie¢ wodo-
ciagowa i wszystkie budynki korzystajace z wody s do tej sieci podtaczone. Dziatka nr ewid.
103 zlokalizowana jest si¢ poza strefg 50.0 m od cmentarza.

2) uwaga Pani Marii Musztyfagi z dnia 22.02.2011 r. odno$nie zastrzezenia dotyczacego pozo-
stawienia w planie dziatki nr 106 w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym. Zgodnie z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czernica uchwalonym przez Rad¢ Gminy Czernica uchwata Nr VIII/38/2007 z dnia 29 czerwca
2007 r. dziatka nr 106 zlokalizowana jest na terenie oznaczonym symbolem 7.2.R - - tereny z
przewagg uzytkowania rolniczego. Oznacza to, ze w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dzialki tej nie mozna przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

Czernica

TODNICZACY
GMINY CZERNICA

Jaroslaw Jagielski



- RADA GMINY

CZERNICA

Zalacznik nr 3 l/ / / 05 ‘ .
do uchwaly Nr Y./L. ' JG el / 2011 Rady Gminy Czernica z dnia 30 maja 2011 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamieniec Wroctawski,
gmina Czernica

Rozstrzygnigcie
dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 167,
ust. 2, pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104
ze zmianami) Rada Gminy Czernica rozstrzyga co nastepuje:

§1.

Ustala si¢ nastgpujacy sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy:

1.

2

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacyjnych, projekt planu za-
klada:
1) budowe drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalne;j,

b) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej,
2) budowe ciggow pieszych oznaczonych symbolem KP,
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, w tym m.in.: chodnikami, zielenia, o$wietleniem, ewen-
tualng sygnalizacjq i urzadzeniami sterowania ruchem.
W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, projekt
planu zaktada:
1) budowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
2) budowe sieci wodociagowe;.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z planem gospodarki odpa-
dami oraz przepisami odrebnymi.
Realizacjg zadan, o ktorych mowa w ust. 1, 2 i 3 prowadzi¢ beda wilasciwe jednostki gminne.
Inwestycje realizowane beda etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych srodkow.
Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji poszczegdlnych zadan, ustalone
bedzie wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwe-
stycyjnego gminy Czernica.

§2.

Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 1. odbywac sie bedzie poprzez:

1.
2.

Wydatki z budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa,
Wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:
1) dotacji unijnych,



2) dotacji samorzadu wojewodztwa,

3) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

4) kredytow i pozyczek bankowych,

5) z obligacji komunalnych,

6) z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,

7) z innych srodkow zewnetrznych.

. Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,,PPP", a takze wlascicieli nieruchomosci.
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RADY GMINY CZERNICA
Z DNIA 30 maja 2011 ROKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Kamieniec Wroctawski, gmina Czernica

W dniu 17 wrzes$nia 2005 r. Rada Gminy Czernica podjeta Uchwate Nr XXV1/283/ 2005 w
sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kamieniec Wroctawski, gmina Czernica.

Obszar, dla ktoérego podjeto uchwate o przystapieniu do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest w potnocnym rejonie miejscowoséci Kamie-
niec Wroclawski, pomiedzy droga zbiorcza prowadzaca do Dobrzykowic (od strony péinocno —
zachodniej), projektowang droga gtowna biegnaca z Wojnowa (Wroctaw) do Nadolic Malych i
dalej do Ofawy oraz terenami kolejowymi (od strony pdinocnej), terenami rolnymi od strony
wschodniej oraz terenami zainwestowanymi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i projektowa-
na drogg lokalng od strony potudniowe;.

W chwili obecnej teren jest czesciowo zagospodarowany zabudowsa mieszkaniowg jednoro-
dzinng. Istniejaca zabudowa rozwija si¢ dosyC rownomiernie. Przewaza zabudowa jednorodzinna
dwukondygnacyjna, o dwu i wielospadowych dachach. Cze$¢ gospodarstw domowych prowadzi
dziatalnos$ci gospodarcze.

Brak planu miejscowego w znacznym stopniu utrudnia prowadzenie racjonalnej polityki przestrzen-
nej, dotyczacej rozwoju mieszkalnictwa i rownoczes$nie wydhuza proces inwestycyjny.

Obowigzujace na terenie gminy Czernica studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Czernica uchwalone przez Rade Gminy Czernica uchwata Nr
VII1/38/2007 z dnia 29 czerwca 2007 r. ustala, ze teren objety projektowana uchwata znajduje si¢ na
obszarze okreslonym jako strefa rozwoju dominujacej funkcji mieszkaniowej, tereny o$wiaty, teren
parku i teren cmentarza komunalnego.

Strefa mieszkaniowa obejmuje zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca i blizniacza,
Dopuszczalne ustugi o charakterze nieucigzliwym, stuza gléwnie zaspokajaniu potrzeb mieszkancow.

Po przeprowadzeniu procedury opisanej w Art. 17 pkt 1 - 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.),
opracowano projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamieniec Wro-
ctawski, gmina Czernica wraz z wymaganymi uzgodnieniami, materiatami planistycznymi i zatacz-
nikami.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamieniec
Wroctawski, gmina Czernica do publicznego wgladu, tzn. w okresie od 23 lipca 2009 r. do 20
sierpnia 2009 r. oraz w okresie 21 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia zostaly wniesione
dwie uwagi.

Ze zgloszonych do projektu planu uwag, zostata uwzgledniona uwaga Pana Gerarda Sobka pismem
z dnia 09.09.2009 r. odnosnie przeznaczenia dziatek nr ewid. 50 i 59 pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

Ze zgloszonych do projektu planu uwag, nie zostata uwzgledniona uwaga Pana Kazimierza Stupaty
pismem z dnia 06.08.2009 r. odnosnie projektowanego przebiegu drogi 12 KDW — droga 12KDW
nie wystepuje na terenie objetym opracowaniem planu.

Po wprowadzeniu zmiany przedstawiono Radzie Gminy Czernica projekt miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamieniec Wroctawski, gmina Czernica wraz z wymaga-
nymi zalacznikami do uchwalenia.

W dniu 29 grudnia 2009 r. Rada Gminy Czernica podjeta uchwate Nr XXX1/232/2009 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamieniec Wroclawski,
gmina Czernica.



Zgodnie z obowiazujaca procedurg Wojt Gminy Czernica przedstawil wojewodzie uchwate wraz z
zalacznikami oraz dokumentacjq prac planistycznych w celu oceny ich zgodnoéci z przepisami
prawnymi.
W toku przeprowadzonego postgpowania nadzorczego organ nadzoru stwierdzit rozbiezno$é mie-
dzy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica a za-
skarzonym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi Kamieniec Wroctawski,
gmina Czernica.
W § 15 uchwaly do wyzej wymienionego planu Rada Gminy wprowadzita uregulowania dotyczace
terenéw oznaczonych 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN i 8MN, gdzie ustalono tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Watpliwos$¢ organu nadzoru budzita zgodno$é planu ze
studium w zakresie fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN. (o po-
wierzchni ok. 1000 m?). W studium dla tego fragmentu terenu ustalono przeznaczenie rolnicze z
zakazem zabudowy.
W projekcie planu rzeczywiscie wprowadzono drobna zmiang przebiegu linii rozgraniczajacych
pomigdzy terenami oznaczonymi w studium symbolami: 7.1.Mi 7.2 R.
Wprowadzona zmiana przebiegu linii rozgraniczajacej pomiedzy terenami 7.1.M i 7.2.R wynikia z
istniejacego podziatu geodezyjnego i troski projektanta o poprawna kompozycje dla nowoprojekto-
wanej zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem SMN przylegajacej do ulicy
oznaczonej symbolem 1KDD, jak tez stworzenia przyjaznych i odpowiednich warunkéw dla ewen-
tualnej przyszitej kontynuacji zabudowy od strony wschodniej, ktéra umozliwitaby w sposob zgod-
ny z zasadami kompozycji zamkna¢ caty uktad przestrzenny w jedna cato$é urbanistyczna.
Trzeba tutaj podkresli¢, ze skala opracowania studium jest zbyt duza, aby mozna bylo w sposéb
wiasciwy i bezpieczny wptywac na tad przestrzennym i kompozycje np. w skali osiedla, dlatego
minimalne odstgpstwa powinny by¢ dopuszczalne, zwlaszcza jesli to bedzie korzystne dla propo-
nowanego ukladu przestrzennego.
W skali opracowania Studium (od 1:25000 do 1:10000) projektant ,,nie widzi” istniejacych podzia-
ow geodezyjnych, sposobu i szczegotow zagospodarowania terenu itp.
Dopiero na poziomie projektu planu miejscowego wykonuje si¢ bardziej szczegotowe analizy, a te z
kolei w sposob istotny wptywaja na rozwigzania przestrzenne i kompozycyjne.
Mechaniczne powigkszenie czgsci obszaru z rysunku studium do skali planu miejscowego nie mo-
ze dobrze rokowa¢ dla dalszych poczynan projektowych. Przejécie do innej skali projektowej nie
oznacza jedynie zmniejszenia lub powigkszenia wymiaroéw rysunku, nie jest zmiang tylko ilosciowa
lecz takze jakosciowa.
Nalezy tutaj przypomnie¢, ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czernica zezwala na wprowadzenie korekt przebiegu linii rozgraniczajacych tereny.
W p. 16.3 Wytyczne do miejscowych pland6w zagospodarowania przestrzennego zawarty jest m. in.
nastepujacy zapis:
1. Linie rozgraniczajace poszczegdlne jednostki terenowe maja charakter orientacyjny. co oznacza.
ze moga podlega¢ pewnym korektom (i usciSleniu) w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.
i dalej
2. Zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w ustaleniach planéw miejscowych bardziej
rygorystycznych i zawgzonych regulacji niz te, ktore zostaly okreslone w niniejszym dokumencie;
w szczegoblnosci dotyczy to ustalen odnoszacych sie do przeznaczenia terenow.
Dopuszczalny jest tez podziat okreslonych w niniejszym Studium funkcjonalnych jednostek tere-
nowych na mniejsze, z bardziej szczegbtowo ustalonymi funkcjami (,;wezszymi”) oraz sposobami
zagospodarowania (bardziej szczegétowymi lub bardziej rygorystycznymi).
Instrukcja taka jest oczywista dla kazdego, kto zajmuje si¢ projektowaniem architektury i urbani-
styki. W sytuacji, w ktorej opisana wyzej niescisto$é dotyczy bardzo matego wycinka terenu (sta-
nowi okoto 0.00086% powierzchni catego planu) oraz uwzgledniajac dopuszczalnosé korekty prze-
biegu linii rozgraniczajacych wyrazona w p 16. 3 studium, Rada Gminy Czernica nie zgodzita sie z
zarzutem braku zgodnosci planu ze studium.

W toku przeprowadzonego postgpowania nadzorczego ustalono réwniez, ze postanowienia §
26 zaskarzonej uchwaly, dotyczace stawki procentowej, na podstawie ktorej ustalana bedzie oplata




z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, nie obejmowaty wszystkich objetych planem terenow.
Rada Gminy nie okreslita stawki procentowej dla terenu oznaczonego w uchwale symbolem KP —
ciag pieszy.

W w/w planie miejscowym czes¢ drogi o numerze ewidencyjnym 60 dr o dhugosci ok. 17.0 m (na-
lezacej do Gminy Czernica) przeznaczono na ogolnie dostgpny ciag pieszy.

Okreslenie w planie miejscowym stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 jest obligatoryjnym skladnikiem planu miejscowego.

Przepis art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym brzmi naste-
pujaco: ,,W planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4”.

Przepis art. 15 ust. 2 pkt 12 odwoluje si¢ zatem do drugiego przepisu tej ustawy (art. 36 ust. 4), kto-
rego brzmienie jest nastepujace: "Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego
zmiang, warto$¢ nieruchomos$ci wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieru-
chomos$¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowa optate ustalong w tym planie,
okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Optata ta jest dochodem
wiasnym gminy. Wysoko$é optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci”.
Oznacza to, ze okre$lenie w planie miejscowym lub jego zmianie stawek procentowych stuzy wy-
mienionemu w ostatnio powolanym przepisie celowi, tj. ustaleniu i pobraniu jednorazowej oplaty
(renty planistycznej) w sytuacji, gdy wzro$nie warto$¢ nieruchomosci, a whasciciel lub uzytkownik
wieczysty zbywa te nieruchomos$¢ przed uptywem 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy albo
jego zmiana staly si¢ obowiazujace (art. 37 ust. 3 i 4 ustawy).

Skoro wigc okreslenie w planie miejscowym stawek procentowych stuzy tylko ustaleniu i pobraniu
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, to usprawiedliwionym staje si¢ po-
glad, ze wynikajacy z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) obowiazek okreslenia w planie stawek
procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4, nie jest bez-
wzgledny w odniesieniu do wszystkich terenow objetych projektem planu.

W wyniku zmiany przeznaczenia czgsci drogi gminnej o numerze ewidencyjnym 60 dr (o dlugosci
ok. 17.0 m) na ciag pieszy nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu
miejscowego, natomiast Gmina nie jest zainteresowana sprzedaza tego ciggu pieszego, poniewaz
shuzy¢ bedzie zaspokojeniu potrzeb publicznych. Wobec powyzszego Rada Gminy Czernica nie
okreslita stawki procentowej dla terenu oznaczonego symbolem 1KP.

Wojewodzki Sad Administracyjny we Wroctawiu utrzymat w mocy skarge Wojewody Dol-
noslaskiego na uchwal¢ Rady Gminy Czernica Nr XXX1/232/2009 z dnia 29 grudnia 2009 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamieniec Wro-
clawski, gmina Czernica.

W konsekwencji opisanych wydarzen zostaly wprowadzone poprawki do projektu planu i nastepnie
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamieniec Wroctawski, gmina
Czernica zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w okresie od 10 stycznia 2011 r. do 08
lutego 2011 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Czernicy. Po okresie wylozenia, zgodnie z obowiazuja-
cymi przepisami, kazdy, kto kwestionowat ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego mogh
wnie$¢ uwagi na pismie do Wojta Gminy Czernica w terminie do dnia 22 lutego 2011 roku.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamieniec
Wroclawski, gmina Czernica do publicznego wgladu zostaty wniesione dwie uwagi.

Uwaga Pana Tadeusza Stefanka z dnia 28.01.2011 r. odnosnie braku zgody na bliskie sasiedztwo
projektowanego cmentarza z dziatka nr 103/2 nie zostata uwzgledniona, poniewaz wymieniona
dziatka zlokalizowana jest si¢ poza strefa 50.0 m od cmentarza, co jest zgodne z obowiazujacymi
przepisami.

Uwaga Pani Marii Musztyfagi z dnia 22.02.2011 r. odnos$nie zastrzezenia dotyczacego pozostawie-
nia w planie dziatki nr 106 w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym nie zostata uwzgledniona.
Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czernica uchwalonym przez Rad¢ Gminy Czernica uchwata Nr VIII/38/2007 z dnia 29 czerwca 2007
r. dziatka nr 106 zlokalizowana jest na terenie oznaczonym symbolem 7.2.R - - tereny z przewaga
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uzytkowania rolniczego. Oznacza to, ze w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dzialki tej nie mozna przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okofo 139.0 ha. Ustalenia planu zwiazane sa glownie z
przeznaczeniem terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz ushugi, w tym ustugi
oéwiaty, sportu i rekreacji oraz ustugi uzupetniajace towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j.

W czesci potudniowej zlokalizowany jest cmentarz komunalny.

Wydzielone strefy funkcjonalne pozwola na stworzenie przyjaznych relacji spotecznych 1 warunkow
zamieszkania, jak i dalszego rozwoju ekonomicznego tego terenu (nowe miejsca pracy, infrastruktura
spoleczna, przyjazne $rodowisko). Plan przewiduje ponadto powiazanie projektowanych terenow
komunikacja kotowa (drogi klasy technicznej lokalnej i dojazdowej) i pieszo - rowerowa oraz
uzbrojenie terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dodatkowa zaleta opracowanego projektu planu jest objecie opracowaniem obszaru sasiadujacego z
terenem juz zainwestowanym i uzbrojonym, co niewatpliwie moze wptynac na przys$pieszenie jego
rozwoju. Ponadto nalezy doda¢, ze przyjete dla terenu objetego planem w/w funkcje sa zgodne z kierun-
kami rozwoju i polityki przestrzennej gminy Czernica okreslonymi w studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Przedstawiony projekt planu stara si¢ ,,wyj$¢ naprzeciw” oczekiwaniom mieszkancoéw, o
czym $wiadcza liczne ztozone indywidualne wnioski wiascicieli dziatek dotyczace mozliwosci za-
budowy. Nie bez znaczenia pozostaje takze fakt rosnacego zainteresowania obszarem opracowania
planu, ktére wynika z dogodnego potozenia miejscowosci w stosunku do istniejacej i planowane;j
infrastruktury drogowej i jej blisko$ci do Wroclawia.

Bliskie sasiedztwo projektowanego terenu z drogg wojewodzka Wroctaw — Otawa gwarantuje bar-
dzo szybki dojazd do stolicy Dolnego Slaska. Oznacza to, ze teren opracowania, moze w przyszlo-
§ci stanowié¢ atrakcyjne miejsce zamieszkania nie tylko dla osob pracujacych w Gminie Czernica
ale i rowniez pracujacych w oddalonym o okoto 10 km Wroctawiu.

Biorac pod uwage zaréwno postepujacy rozwo6j motoryzacji, jak i innych nowoczesnych srodkow
stuzacych komunikacji, dajacych mozliwosé fatwego i szybkiego przeptywu osob, towaréw, danych
i informacji, mozna przyjaé, ze zauwazalny juz dzi§ proces zainteresowania inwestorow tymi tere-
nami, bedzie mie¢ charakter nasilajacy sig.

Biorac powyzsze pod uwage mozna uznaé, ze podstawowy cel planu, jakim jest stworzenie
przyjaznych warunkéw dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego i ustugowego, a tym samym
dalszy rozwéj spoteczno - ekonomiczny Kamienca Wroctawskiego ma duze szanse realizacji.
Ponadto ustalenia niniejszego planu miejscowego sa zgodne z wytycznymi Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica uchwalonego przez Rad¢ Gminy
. Czernica uchwata Nr VIII/38/2007 z dnia 29 czerwca 2007 r.

W zwiazku z powyzszym Wojt Gminy Czernica wnioskuje do Rady Gminy Czernica o pod-
jecie niniejszej uchwaty.

Wojt Gminy




