UCHWALA NR XXXVIII/355/2014
RADY GMINY CZERNICA

z dnia 25 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie Nadolice Wielkie przy ul. Rzecznej, gmina Czernica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2013r.
poz. 594 t.j. ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 t.j. ze zmianami) oraz w zwiazku z uchwata Rady Gminy Czernica
Nr XII1/132/2011 z dnia 29 grudnia 2011r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Nadolice Wielkie przy ul. Rzecznej, gmina
Czernica, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica, uchwalonego uchwala Rady Gminy Czernica Nr
XXVIII/261/2013 z dnia 30 sierpnia 2013r., Rada Gminy Czernica uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar okoto
26ha, w granicach okreslonych na rysunku planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacy zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowi zatacznik nr 3.

§ 3. Na ustalenia planu sktadajg sig:
1) ustalenia dla calego obszaru objetego planem okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegotowe dla terené6w w liniach rozgraniczajacych okre$lone w rozdziale 3 niniejszej
uchwaty;

3) przepisy koncowe okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.
§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikami;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje na danym
terenie w sposob okre§lony ustaleniami planu.

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory
uzupehnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktorego
powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czg$ci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz odpowiednia
powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

4) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz budowli nadziemnych nie bedagcymi liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu
oraz zwigzanymi z nimi urzgdzeniami;

6) powierzchnia zabudowy — powierzchnia kondygnacji parterowej budynku lub suma powierzchni
kondygnacji parterowych budynkow znajdujacych si¢ na danym terenie, liczona w zewn¢trznym obrysie
murow wraz z przeswitami i podcieniami;
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7) uciazliwos$é — zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska, takie
jak: szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pol elektromagnetycznych, hatas, drgania (wibracje),
zanieczyszczenia powietrza, zanieczyszczenia gruntu i wod,

8) zabudowa ustlugowa - nieszkodliwa dla Srodowiska oraz nie stwarzajgca zagrozen i ucigzliwosci dla
zabudowy mieszkaniowej, z nastgpujacych zakresow:

a) handel detaliczny — dziatalno$¢ zwiazana ze sprzedaza detaliczng towardow z wylaczeniem sprzedazy
paliw do pojazdéw mechanicznych;

b) gastronomia — dziatalno$¢ restauracji, barow, kawiarni, herbaciarni, pubdéw, winiarni, cukierni, itp.;

c) obstuga ludnosci lub przedsigbiorstw — dziatalno$§¢ zwigzana z obstugg nieruchomosci, ustugi
projektowe, dziatalno$¢ prawnicza, notarialna, rachunkowos¢, dziatalno$¢ zwiazana z posrednictwem
finansowym, dziatalno§¢ w zakresie reklamy lub informacji, drobne ustugi takie jak: fotografia,
gabinety kosmetyczne i fryzjerskie, szewc, naprawa artykutldéw przeznaczenia osobistego iuzytku
domowego, dziatalno$¢ biur i agencji turystycznych, informacja turystyczna, dziatalno$¢ osrodkow
i placowek edukacyjnych, a takze dziatalno$¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych itp.;

d) kultura — dziatalno$¢: muzeow, galerii, bibliotek, domoéw kultury, §wietlic itp.;

e) oSwiata — dziatalno$¢ przedszkoli i szkot podstawowych;

f) turystyka — dziatalno$¢ hoteli, moteli, doméw wycieczkowych, schronisk mtodziezowych, itp.;
g) zdrowie — dzialalno$¢ przychodni i gabinetow lekarskich.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

6) strefa sanitarna przebiegajgca w odleglosci 50m wokoét cmentarza;

7) strefa ochrony obszaru Natura 2000 ,,Lasy Gredzinskie”;

8) strefa o szer. Sm wolna od zainwestowania w celu przeprowadzenia ewentualnych prac remontowych
wzdtuz watéw przeciwpowodziowych rzeki Widawa;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) granica gminy;

2) stanowiska archeologiczne oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4/36/80-30 AZP, 1/33/80-30
AZP, 3/35/80-30 AZP

3) granica obszaru zagrozonego zalaniem wodami powodziowymi Q.
4) granica obszaru zagrozonego zalaniem wodami powodziowymi Q gy,

5) oznaczenia graficzne w dziale — zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej wraz ze strefami
technicznymi od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV;

6) granica zasiggu powodzi z 1997r.;

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sig:

1) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane poza zasi¢giem
ucigzliwosci okre§lonym w przepisach o ochronie $rodowiska lub wich zasiegu, pod warunkiem
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zastosowania w nich rozwigzan odpowiednio ograniczajacych te ucigzliwo$ci; dotyczy to
w szczegolnosci  ucigzliwosci wywotywanych ruchem na wulicach idrogach publicznych oraz
wewngtrznych;

2) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terendw zurbanizowanych moze by¢ realizowane po
ich wstepnym podczyszczeniu do stopnia odpowiadajacego wymogom odprowadzenia sciekow do wod
1 ziemi,

3) poinocno-wschodni fragment terenu objetego planem, polozony jest w granicach projektowanego
Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Lasy Gredzinskie" PLH020081;

4) polnocny fragment terenu objgtego planem, potozony jest w granicach ostoi ptakéw o znaczeniu
miedzynarodowym IBA (Important Bird Area) ,,Dolina Widawy i Oleénicy”;

5)na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem drég oraz infrastruktury technicznej;

6) przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagaja przeprowadzenia
oceny oddzialtywania na $rodowisko zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony $rodowiska;

7) ucigzliwos$¢ prowadzonej dzialalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, halasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, nie jonizujagcego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu iwod nie moze powodowaé przekroczenia obowigzujagcych standardow
srodowiskowych okreslonych przepisami odrebnymi oraz wywotywaé konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania;

8) ucigzliwos$¢ prowadzone] dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢é wartosci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

9)na calym obszarze obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Scieckow do wod:
powierzchniowych, podziemnych i gruntow;

10) masy ziemne usuwane lub przemieszczone podczas realizacji inwestycji na obszarze objetym planem
nalezy wykorzysta¢ na miejscu przy rekultywacji terenu lub w sposéb wyznaczony przez Wojta Gminy
Czernica;

11) istniejgce zadrzewienia winny podlegac systematycznej rekonstrukcji i rozbudowie, aleje i szpalery
nalezy konserwowac odtwarzajac i uzupetniajac ubytki tymi samymi gatunkami drzew;

12) ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, o ktérych mowa w przepisach o ochronie srodowiska:
a) tereny oznaczone symbolami ,,MN” zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) tereny oznaczone symbolami ,,MNU” zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej z ustugami.
§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1. Wyznacza si¢ strefe ochrony zabytkow archeologicznych dla calego obszaru objetego opracowaniem,
dla ktorej okresla si¢ nastepujace wymagania:

a) wyznacza si¢ zabytkowe stanowiska archeologiczne, 1/33/80-30 AZP — osada, wczesne $redniowiecze,
4/36/80-30 AZP — osada, kultura przeworska, okres wplywow rzymskich; 3/35/80-30 AZP — slad
osadnictwa, epoka kamienia; osada, kultura tuzycka, epoka brazu; osada, wczesne sredniowiecze;

b) na calym terenie objetym sporzadzaniem planu, zuwagi na domniemane zawarto$ci reliktow
archeologicznych (w sgsiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych,
atakze w obszarze wsi o metryce Sredniowiecznej), wprowadza si¢ strefe ochrony zabytkow
archeologicznych. Na obszarze tym, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych;

c) zakazuje si¢ zalesiania obszaréw stanowisk archeologicznych.
§8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznych:

a) teren drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;
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b) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC;
¢) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ iz reklamy, tablice informacyjne i obiekty matej
architektury nalezy lokalizowa¢ w miejscach zapewniajacych wilasciwa ekspozycje obiektow budowlanych
oraz bezpieczenstwo pieszych i ruchu pojazdow, a takze spetnienie przepisow odrebnych, w tym techniczno-
budowlanych.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania, podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) w zakresie minimalnych powierzchni dziatek:

a) 900m? dla dzialki o zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MN;

b) 600m? dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej MN;

c¢) 300m? dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej MN;

d) 1200m? dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MNU;
2) w zakresie minimalnych frontéw dziatek:

a) 20m dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej wolnostojacej, z wyjatkiem dziatek przyleglych do placu
stanowiacego zakonczenie drogi lub ciagu pieszo-jezdnego;

b) 15m dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej blizniaczej;

¢) 7,5m dla dziatek o zabudowie mieszkaniowej szeregowe;j;

d) 22m dla dzialki o zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
3) Ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie od 80° do 100°;
4) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktorej mowa w pkt. 1, o nie wiecej niz 10%;
5) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 2ZI.

§ 10. W zakresie odrebnych warunkéw zagospodarowania terendw iograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, o ile ustalenia szczegdtowe dla terenéw w liniach rozgraniczajgcych nie beda
stanowi¢ inaczej, ustala sig¢:

1) strefe techniczng dla istniejacej na obszarze objetym planem napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110kV o szerokosci po 15m od osi linii, w obrgbie ktérej obowigzuja wymogi
wymienione w lit. a i b:

a) zakazuje si¢ z lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

b) przy zblizeniach innych obiektow niezwigzanych ze stalym pobytem ludzi do linii, nalezy zachowad
warunki okre$lone w przepisach odrebnych;

2) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 1 traci moc w przypadku skablowania lub przetozenia w/w linii;

3) wzdluz goérnych krawedzi skarp brzegow rzek iotwartych rowow melioracyjnych obowiazek
pozostawienia wolnego od zabudowy, nasadzen oraz ogrodzen pasa terenu o szerokosci 3m,
umozliwiajacego prowadzenie prac konserwacyjnych;

4)na terenie objetym opracowaniem MPZP moze wystgpowaé niezinwentaryzowana sie¢ drenarska.
W przypadku wykonywania robét ziemnych zwigzanych ze zmiang zagospodarowania i uzbrajaniem
terenu moze doj$¢ do uszkodzenia drenazu. W takim przypadku koniecznym bedzie wykonanie
przebudowy istniejacego systemu drenarskiego pod nadzorem inspektora z uprawnieniami w zakresie
melioracji wodnych. Pozostawienie uszkodzonej sieci drenarskiej moze doprowadzi¢ do zaburzenia
stosunkow powietrzno-wodnych w gruncie skutkujgac lokalnymi wymokliskami oraz uszkodzeniami
w obiektach budowlanych zlokalizowanych w zasiegu niekorzystnych zjawisk. Ponadto inwestor
odpowiada¢ bedzie za wszystkie szkody powstale w wyniku nie podjetych lub przeprowadzonych
nieprawidtowo robot naprawczych.

5) tereny gornicze lub zagrozone osuwaniem mas ziemnych nie wystepujg na obszarze objetym planem.
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6) strefe ochrony sanitarnej w odleglosci 50m od granic czynnego cmentarza, w zasi¢gu ktorej zakazuje si¢
lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, oraz nowych studni, zrddet i strumieni, stuzacych
do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) tereny drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,,KDL” — drogi klasy L — lokalne;
2) tereny drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,KDW?” — drogi wewnegtrzne;

3) tereny drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,KDPj” — ciagi pieszo-jezdne
wewngetrzne,

4) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych drog;

5) dopuszcza si¢ odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 4, gdy nie ma technicznej mozliwosci
realizacji tego ustalenia;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych -
inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow;

7) przebudowe istniejacych i likwidacje nieczynnych sieci, kolidujacych z planowanym zainwestowaniem;

8) przebudowa uktadu komunikacyjnego powinna obejmowaé¢ kompleksowa przebudoweg uzbrojenia
technicznego;

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla obszaru objgtego planem
ustala sig:

1) W zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej;

b) budowe rozdzielczej sieci wodociagowej w uktadach pierscieniowych, zapewniajacej ciaglos¢
dostawy wody do odbiorcéw oraz zabezpieczenie przeciwpozarowe;

¢) przebudowg sieci wodociagowej kolidujacej z planowanym zainwestowaniem;

d) wymiane sieci wodociagowej, ktora ze wzgledu na zbyt male przekroje lub zty stan techniczny
nie pozwala na dostawe wody w odpowiedniej ilosci oraz odpowiednim ci$nieniu.

2) W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow komunalnych:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych systemem grawitacyjno — tlocznym do komunalnej sieci
kanalizacyjnej;

b) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszarow zainwestowania;

c) dopuszcza si¢ budowe przepompowni S$ciekow komunalnych na wydzielonych dziatkach,
zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora;

d) na terenie, o ktorym mowa w lit. ¢, powierzchnia terenu biologicznie czynna ma zajmowac nie mniej
niz 10% powierzchni dziatki;

e) budowe przydomowych przepompowni $ciekow komunalnych, zlokalizowanych na terenach wtasnych
INwestorow;

f)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej odprowadzenie sciekow do zbiornikow bezodptywowych;

g) wstepne oczyszczanie Sciekow przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach
zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, w oczyszczalniach zaktadowych,
zlokalizowanych na terenach wtasnych inwestora;

3) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych istniejagcym oraz planowanym systemem sieci kanalizacji deszczowej
do odbiornikéw znajdujacych si¢ w obrgbie planu;

b) objgcie systemami odprowadzajacymi wody opadowe z terendw utwardzonych;
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c) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi, okre§lonymi w przepisach odrebnych;

d) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych na terenie dziatki;

e) w przypadku zaistnienia takiej konieczno$ci dopuszcza si¢ budowg lokalnych przepompowni wod
opadowych oraz zbiornikéw retencyjnych zlokalizowanych na terenach wlasnych inwestora;

f) modernizacje rowow i ciekow bedacych odbiornikami wod opadowych;
g) zarurowanie rowow melioracyjnych kolidujacych z planowanym zainwestowaniem;
4) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe nowych linii energetycznych sredniego i niskiego napigcia oraz
budowe stacji transformatorowych;

b) dopuszcza si¢ skablowanie elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napiecia kolidujace;
z planowanym zainwestowaniem;

c¢) dopuszcza si¢ budoweg stacji transformatorowych wolnostojacych na wydzielonych dziatkach,
zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora;

d) na terenie, o ktorym mowa w lit. ¢, powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna zajmowac
nie mniej niz 10% powierzchni dziatki.

5) W zakresie gazyfikacji:
a) mozliwos¢ dostawy gazu z istniejgcej na terenie gminy sieci gazowej;
b) budowe sieci gazowej Sredniego cisnienia;
¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw indywidualnych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury gazowniczej zgodnie z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe;

¢) budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastgpowaC bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy
szczegOlne w zakresie systemu gazowego, jezeli zaistnieja techniczne iekonomiczne warunki
dostarczania paliwa gazowego.

6) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:
a) realizacj¢ lokalnych zrédet ciepta na paliwa o niskim stopniu emisji zanieczyszczen;
b) dopuszcza si¢ nowoczesne wysokosprawne zrodta ciepla opalane paliwem statym;

c) wykorzystanie energii elektrycznej iindywidualnych zrédet energii (max do 100kV) do celow
grzewczych;

d) likwidacje lub modernizacje istniejagcych kottowni na paliwo state, o wysokim stopniu emisji
zanieczyszczen.

7) W zakresie telekomunikacji:
a) linie kablowe sieci telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;
b) wysokos$¢ masztow, anten i innych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekracza¢ Sm;

8) W zakresie gromadzenia iusuwania odpadéow obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych
i aktach prawa miejscowego.

§ 12. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow ustala si¢, ze do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w planie, obowiazuje
przeznaczenie dotychczasowe.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m:

1) w wysokosci 3% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,MN”, ,MNU”;

2) w wysokosci 0,1% dla pozostatych terenow.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 14. 1. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami od ,,JMN” do ,,14MN” ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;

2) uzupehniajagce — ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej, wbudowane w bryle budynku,
z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci lub przedsigebiorstw, zdrowia i kultury oraz
urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe towarzyszace funkcji mieszkaniowe;.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) wydzielanie drég wewnetrznych — nie wyznaczonych na rysunku planu — pod warunkiem, ze jesli beda
obstugiwac nie wigcej niz osiem nieruchomosci, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min.
6m, a w przypadku obshugi wiecej niz o§miu nieruchomosci, szerokos$¢ ustala si¢ na min. 8m;

2) wydzielanie ciggow pieszych irowerowych, miejsc postojowych oraz sieci infrastruktury technicznej
oraz zwigzane znimi urzadzen, przy czym uzytkowanie to nie powinno zaja¢ wigcej niz 30%
powierzchni terenu i powierzchni uzytkowej w zabudowie;

3) lokalizacje obiektéw malej architektury.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy ustala sig:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w zakresie 10-30%;

2) powierzchnia zabudowy szeregowej w stosunku do powierzchni terenu planu przeznaczonego pod
zabudow¢ mieszkaniowa nie moze przekroczy¢ 20%;

3) co najmniej 50% powierzchni dziatki ma stanowi¢ powierzchnia terenu biologicznie czynna;

4) stanowiska postojowe na kazdej dziatce zgodnie ze wskaznikami: 2 stanowiska na jedno mieszkanie oraz
1 stanowisko na 40m? powierzchni uzytkowej ushug;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ trzech, w tym uzytkowe
poddasze;

6) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ushugowych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu nie moze przekracza¢ 12m,;

7) dopuszcza sie¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn itp.;

8) wysokos¢ budynkow gospodarczych oraz wolnostojacych garazy mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczaé 6m,;

9) dachy budynkéw mieszkalnych, gospodarczych (wolnostojacych i dobudowanych) oraz garazowych
(wolnostojacych i dobudowanych) dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte
dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym;

10) zakaz podpiwniczania budynkéw ze wzgledu na wysoki poziom wadd gruntowych;

11) wykonywanie ogrodzen wylacznie zkamienia, nietynkowanej cegly, pokrytego tynkiem muru,
elementdw i siatek metalowych lub drewna.

12) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) 8m od terenu KDL;
b) 6m od terenu KDW;

¢) 4m od terenu KDP;j.
§15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,1JMNU” ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca oraz zabudowa uslugowa

wbudowana lub wolnostojaca towarzyszaca funkcji mieszkaniowej z zakresu: handlu detalicznego,
gastronomii, obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, zdrowia i kultury;
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2) uzupehiajace — urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe towarzyszace funkcji mieszkaniowe;.
2. Naterenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢:

1) wydzielanie dréog wewnetrznych — nie wyznaczonych na rysunku planu —szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 6m;

2) wydzielanie ciaggéw pieszych irowerowych, miejsc postojowych oraz sieci infrastruktury technicznej
oraz zwigzane znimi urzadzen, przy czym uzytkowanie to nie powinno zaja¢ wigcej niz 30%
powierzchni terenu i powierzchni uzytkowej w zabudowie;

3) lokalizacje obiektéw malej architektury.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy ustala si¢:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w zakresie 20-50%;
2) co najmniej 40% powierzchni dzialki ma stanowi¢ powierzchnia terenu biologicznie czynna;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie moze przekraczaé trzech,
w tym uzytkowe poddasze;

4) wysokos$¢ budynkow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczac
14m;

5) wysokos¢ budynkow gospodarczych oraz wolnostojacych garazy mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczaé¢ 6m,;

6) dachy budynkow mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych (wolnostojacych i dobudowanych) oraz
garazowych (wolnostojacych i dobudowanych) dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30° do
45°; kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym;

7) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn itp.;

8) stanowiska postojowe na kazdej dzialce zgodnie ze wskaznikami: 2 stanowiska na jedno mieszkanie oraz
1 stanowisko na 40m? powierzchni uzytkowej ushug;

9) zakaz podpiwniczania budynkéw ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych;

10) wykonywanie ogrodzen wzdhuz terenéw komunikacyjnych wylacznie z kamienia, nietynkowanej cegty,
pokrytego tynkiem muru, elementow i siatek metalowych lub drewna;

11) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) 8m od terenu KDL;
b) 6m od terenu KDW;
¢) 4m od terenu KDP;j.
§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,1ZP” ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzadzona;
2) uzupetniajgce — terenowe ustugi sportu i rekreacji.
2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust.1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji jakichkolwiek budynkow;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie ciaggéw pieszych i rowerowych, miejsc postojowych oraz sieci infrastruktury
technicznej oraz zwigzanych z nimi urzadzen, przy czym uzytkowanie to nie powinno zaja¢ wigcej niz
30% powierzchni terenu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury;

4)ustala si¢ wykonywanie ogrodzenia wzdluz terené6w komunikacyjnych wylacznie zkamienia,
nietynkowanej cegty, pokrytego tynkiem muru, pretow lub siatek metalowych lub drewna.

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,1ZI” ustala si¢ przeznaczenie:
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1) przeznaczenie podstawowe — zieleni izolacyjnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — taki i pastwiska, tereny rolnicze, wody powierzchniowe, stawy rybne lub
rekreacyjne.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust.1:
1) zakazuje sie oprocz stawow, lokalizacji jakichkolwiek budynkéw i budowli;
2) dopuszcza si¢ elementy matej architektury;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych, ciaggéw pieszych irowerowych oraz parkingdéw
terenowych otwartych o nawierzchni przepuszczalne;;

4) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

5) ustalenia, o ktorych mowa wust. 1 pkt 2, dopuszcza si¢ wylacznie przy zachowaniu siedlisk
przyrodniczych, chronionych w ramach Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 Lasy
Gredzinskie PLH020081;

6) ustala si¢ wzdluz gornej krawedzi skarpy brzegowej rzeki Widawy pas wolny od wszelkiego
zainwestowania szerokosci min S5m. wcelu mozliwosci przeprowadzenia ewentualnych prac
konserwacyjno-remontowych.

§18. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,2ZI” ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — zielen izolacyjna biegngca wzdhuz rowu melioracyjnego, umozliwiajagca przeprowadzenie
prac konserwacyjno-remontowych rowu.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji jakichkolwiek budynkow i budowli;
2) dopuszcza si¢ elementy malej architektury;
3) dopuszcza sie wydzielanie ciagdéw pieszych i rowerowych;
4) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,1ZC” ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren cmentarza;
2) uzupetiajace — zielen urzadzona;
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych, ciggéw pieszych i rowerowych, miejsc postojowych oraz
sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzen, przy czym uzytkowanie to nie powinno
zaja¢ wiecej niz 30% powierzchni terenu;

2) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;

3) wprowadza si¢ nakaz utrzymywania ikonserwowania obiektow cmentarnych, matej architektury,
ogrodzenia oraz zieleni, a powstate ubytki nalezy uzupetia¢ zielenig zgodnie z istniejgcymi warunkami
glebowymi;

4) drogi wewngtrzne, ciagi piesze irowerowe oraz stanowiska postojowe powinny mie¢ nawierzchni¢
utwardzong lub co najmniej gruntowg stabilizowang ze spadkiem zapewniajagcym sptyw wody;

5) odprowadzanie wo6d opadowych zterenu miejsc postojowych do ciekow wodnych lub rowow
melioracyjnych po uprzednim ich oczyszczeniu w urzadzeniach zabezpieczajacych przed
przedostawaniem si¢ produktow ropopochodnych i piasku.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,1KDL” ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — droga lokalna.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) zielen towarzyszaca;

2) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
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3) lokalizacje obiektow malej architektury, nosnikow reklamowych, pod warunkiem, ze nie beda
kolidowaty z funkcja komunikacyjna;

3. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12m.

§21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od ,,IKDW” do ,,3KDW?” ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna, niepubliczna.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza si¢:
1) zielen towarzyszaca;
2) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
3. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m.

§22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od ,4KDW” do ,,12KDW?” ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe — droga wewnegtrzna, niepubliczna.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢:
1) zielen towarzyszacag;
2) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.
3. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8m.

§23. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku symbolami od ,,1KDPj” do ,,2KDPj” ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — ciggi pieszo-jezdne wewngtrzne dla komunikacji pieszej i rowerowe;.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) zielen towarzyszaca;
2) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
3. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernica.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Czernica

Jarostaw Jagielski
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVIII/355/2014
Rady Gminy Czernica
z dnia 25 sierpnia 2014 r.
Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie Nadolice Wielkie przy ul. Rzecznej, gmina Czernica.

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu,
Rada Gminy Czernica nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych z 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.zdnia 12 czerwca 2012r. poz.
647 z pdzn. zm.)
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVIII/355/2014
Rady Gminy Czernica
z dnia 25 sierpnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACIJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W OBREBIE
NADOLICE WIELKIE PRZY UL. RZECZNEJ, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nadolice Wielkie
przy ul. Rzecznej, dla nowych terenow inwestycyjnych z zakresu zadan wtasnych gminy beda:

- droga lokalna (poszerzenie ulicy) o tacznej dtugosci  ok. 450m
- sie¢ wodociggowa  ok. 450m
- sie¢ kanalizacyjna  ok. 450m

Przewiduje si¢, ze finansowanie tych zadan odbywaé si¢ bedzie ze $rodkéw Gminy, zgodnie
z przyjetym Wieloletnim Planem Inwestycyjnym oraz Planem Rozwoju Lokalnego Gminy. Ponadto
w zakresie czeéci inwestycji drogowych — na zasadzie art. 16 ustawy o drogach publicznych, ktory
stanowi, ze budowa lub przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do
inwestora tego przedsiewzigcia, a szczegblowe warunki budowy lub przebudowy drég okresla umowa
miedzy zarzadcg drogi a inwestorem inwestycji niedrogowe;.
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