UCHWALA NR XXX1/276/2013
RADY GMINY CZERNICA

z dnia 28 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Stawowej
w Dobrzykowicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia
12 czerwca 2012 r. poz. 647 z p6ézn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr 1X/91/2011 Rady Gminy Czernica z dnia
30 sierpnia 2011r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Stawowej w Dobrzykowicach.

Rada Gminy Czernica stwierdza, ze sporzadzana zmiana miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego, uchwalonego
uchwalg Rady Gminy Czernica Nr XXVIII/261/2013 z dnia 30 sierpnia 2013r. i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar zawarty
w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng czescig uchwaty jest zatgcznik nr 1:
1) rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowi zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 3.

3. Ze wzgledu na zakres i przedmiot miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu w tym zakazu
zabudowy;

4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
5) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

6) granic terenow pod budowe obiektoéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

7) granic pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady.

§ 2. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15% dla wszystkich terendw w granicach planu.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatagcznikiem nr 1;

2) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem przeznaczenia -
w przypadkach ustalenia wiecej niz jednej kategorii przeznaczenia, kazda ztych kategorii moze stanowic
wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczego6lnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;
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3) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje na danym terenie
w sposob okreslony ustaleniami planu;

4) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i ktorego powierzchnia uzytkowa lub powierzchnia zabudowy lub cze$¢ terenu
zajmuje w granicach terenu i poszczegolnych dziatek mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez
przeznaczenie podstawowe;

5) obowigzujaca linia zabudowy - obowigzujaca linia zabudowy - linia wzdtuz ktorej nalezy sytuowaé budynki
oraz budowle naziemne nie bedace: obiektami matej architektury, liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia
terenu oraz zwigzanymi z nimi urzgdzeniami;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
oraz budowli nadziemnych nie bedacych obiektami malej architektury oraz uzbrojeniem terenu, uwzgl¢dniajac
mozliwos$¢ przekroczenia linii o nie wigcej niz 1,3m elementami budynku takimi jak: ganek, weranda, wykusz,
balkon, galeria, taras, schody, wejscie do budynku, pochylnia lub rampa dla 0s6b niepetnosprawnych, okap lub
gzyms itp.;

7) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez rzut
poziomy krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, do ktorej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewngtrzne, daszki, markizy
itp.,
¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany itp.;

8) ustugi — dziatalno$¢ z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, kultury, ochrony zdrowia, sportu, rekreacji lub
wypoczynku, turystyki, atakze dzialalno§¢ w zakresie obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, dziatalnosc¢
zwiagzana z poSrednictwem finansowym, dziatalno$¢ biur iagencji, dziatalno$¢ osrodkéw i placowek
naukowych lub edukacyjnych atakze dziatalno$¢ firm pocztowych, kurierskich i telekomunikacyjnych,
zdrowia i opieki spoteczne;j;

9) urzadzenia sportowo — rekreacyjne — niekubaturowe urzadzenia stuzgce wypoczynkowi i rekreacji w tym place
zabaw.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow;

4) obowigzujaca linia zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej, réwnoznaczna z obszarem ujetym w wojewodzkiej i1 gminnej
ewidencji zabytkow;

7) granica strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny lub wynikaja
z przepiséw odrebnych.
Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej oddzialywanie moze przekroczy¢
granice nieruchomosci;
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2)ustala si¢ zakaz odprowadzania nieczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych;

3) stosownie do przepisow odrgbnych, zwigzanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w srodowisku dla
terené6w o zroznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu, zalicza si¢ teren y oznaczone na rysunku planu
symbolem MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) Strefe ochrony konserwatorskiej, rownoznaczng z obszarem ujetym w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
w ktorej obowigzuja nastepujace wymogi:

a) nalezy zachowaé i1 wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego zabudowy zespolu
folwarcznego tj. rozplanowanie drog, linie zabudowy,

b) nowa zabudowa mozliwa w miejscu nieistniejacej historycznej zabudowy folwarcznej, lub jako logiczne
uzupetnienie, rozwiniecie uktadu zabudowy zuzyciem historycznych materiatow, zpowtdrzeniem
gabarytow, bryl, w oparciu o dostgpne materialy ikonograficzne,

c) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

d) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ juz istniejagce zwiazki przestrzenne i planistyczne,

e) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacja, rozbudows, przebudowa, obiektow istniejacych
wymaga si¢ nawigzania gabarytami i sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materiatami do miejscowe;j
historycznej zabudowy; w przypadku istniejagcego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojng kompozycje z istniejaca czgscia,

f) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczna,
g) obowiazuja nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy:

- wysokos$¢ budynku na terenie MW 1 nie moze przekroczy¢ 12m, na terenie MW2 i MW3 wysokos¢ do
10m, nie dotyczy obiektéw historycznych, ktore posiadaja inng wysoko$¢; bryla na planie prostokata,
wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia portykdow, przypor, badz innych elementow nie wystepujacych
w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej, powstalej przed 1945r.,

-w nowej lub przebudowanej zabudowie stosowa¢ dachy dwuspadowe (ewentualnie znaczotkami),
symetryczne, o kacie nachylenia 40° -45°, pokrycie dachowe zdachowki ceramicznej w kolorze
ceglastym, matowym; w obiektach historycznych, ktére posiadaty inna bryle dachu iinne pokrycie niz
ceramiczne stosuje si¢ formy i pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu,

- budynki murowane; elewacje nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych,
w zakresie kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane lub
o ceglanym licu,

- zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatéw oktadzinowych,

h) nowopowstajaca zabudowa winna powtarza¢ przebieg pierwotnej linii zabudowy oraz winna by¢
ksztaltowana w oparciu o dostgpne materialy ikonograficzne, w nawigzaniu do zachowanej historycznej
zabudowy,

1) wprowadza si¢ zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych,

j) umieszczanie reklam 1iinnych tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio zdanym obiektem
i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione,

k) wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

) w granicach strefy zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, w granicach ktérej zamierzenia inwestycyjne
zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala sie:

1) na terenach drog publicznych w obrebie linii rozgraniczajacych zakaz realizacji obiektow budowlanych,
z wyjatkiem urzadzen technicznych drég iulic zwigzanych z utrzymaniem i obstugg komunikacji - zatoki,
parkingi, wiaty przystankowe itp. z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje w granicach linii rozgraniczajacych drég tymczasowych obiektow handlowo-
ustugowych oraz obiektow matej architektury;

3) ogrodzenia dziatek przylegte do drog publicznych dopuszcza si¢ o wysokoS$ci nie wyzszej niz 1,7m, wykonane
z cegly, drewna, kamienia, metaloplastyki, zywoptotow, zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych elementow
betonowych;

4) zabrania si¢ umieszczania na elewacjach budynkow tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio
z przeznaczeniem obiektu Iub jego czesci;

5) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych iinformacyjnych instytucji oraz szyldow sklepow
1 przedsigbiorstw w rejonie wejscia lub w miejscach zwigzanych z witryna.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ nastepujace ogolne zasady uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczng:

1) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych przewoddw iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z planowanym zainwestowaniem;

2) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ zaopatrzenie terenéw przeznaczonych na cele inwestycyjne
z istniejacej sieci wodociggowej;

3) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw do
istniejacej kanalizacji sanitarne;j;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej,

b) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw zabudowanych i utwardzonych;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;,

b) dopuszcza si¢ budowg nowych linii energetycznych kablowych niskiego i sSredniego napiecia oraz budowg
stacji transformatorowych na terenie wlasnym inwestora,

c¢) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci
1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w odrebnych przepisach, dopuszcza
si¢ lokalizowanie pojemnikow do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ dla terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolem MW:

1) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?;
2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od 70°do 90°;
3) szerokos$¢ frontu dziatek nie mniej niz 3m.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,MW1” ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupekniajace:

a) ustugi,
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b) zielen urzadzona,
c) garaze, parkingi,
d) elementy matej architektury,
e) infrastruktura techniczna.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 12m;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi od 0,1 do 1,0;
3) nieprzekraczalnag lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) obowiazujacg lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) dach o nachyleniu potaci od 40° do 45°, kryty dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym;
6) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn, okien potaciowych itp.;

7) zapewni¢ miejsca parkingowe, jedno miejsce parkingowe na jedno mieszkanie, 1 miejsce na 60m? powierzchni
uzytkowej ustug;

8) dopuszcza si¢ budowe garazy w kondygnacji podziemnej;
9) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki.
§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,MW2”, , MW3” ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehiajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) zielen urzadzona,
c) garaze, parkingi,
d) elementy matej architektury,
e) infrastruktura techniczna.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 10m;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi od 0,1 do 1,0;
3) obowigzujacy lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) dach o nachyleniu potaci od 40° do 45°, kryty dachdwka ceramiczng w kolorze ceglastym;
6) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn, okien potaciowych itp.;

7) zapewni¢ miejsca parkingowe, jedno miejsce parkingowe na jedno mieszkanie oraz 1 miejsce na 60m?
powierzchni uzytkowej ustug;

8) dopuszcza si¢ budowe garazy w kondygnacji podziemnej;
9) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,KDW1”, przeznacza si¢ na drog¢ dojazdowa
wewnetrzng.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza sig:
1) zielen towarzyszaca;

2) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.
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3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuje szeroko$¢ min 5m, w liniach rozgraniczajacych lub
zgodna z rysunkiem planu.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,KDW?2”, przeznacza si¢ na droge dojazdowa
wewnetrzng.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza sig:
1) zielen towarzyszaca;
2) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuje szerokos$¢ zgodna z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernica.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czernica

Jarostaw Jagielski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr XXX1/276/2013
Rady Gminy Czernica
z dnia 28 listopada 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULICY STAWOWEJ W DOBRZYKOWICACH

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
podczas wytozenia do publicznego wgladu, Rada Gminy Czernica nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia
12 czerwca 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.)
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/276/2013
Rady Gminy Czernica
z dnia 28 listopada 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACIJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULICY STAWOWEJ W DOBRZYKOWICACH

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly nie przewiduje si¢ finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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