UCHWALA NR XVIII/174/2012
RADY GMINY CZERNICA

z dnia 26 czerwca 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie
Kamieniec Wroclawski, gmina Czernica

Na podstawieart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142
poz. 1591, z2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214 poz. 1806,
z 2003r. Nr 80 poz. 717 i Nr 162 poz. 1568, z2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203, Nr 167 poz. 1759,
7 20051. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48 poz. 327,
Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 180 poz. 111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157
poz. 1241,z 2010 r. 28 poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675, z 2011 r. Nr 117 poz. 679) oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003r. Nr 80,
poz. 717, z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, 22005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413,
z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz. 996) oraz w nawiazaniu
do Uchwaty Nr VII/40/2011 Rady Gminy Czernica z dnia 30 maja 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Kamieniec
Wroctawski ipo stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica uchwalonego przez Rade Gminy Czernica uchwata Nr
VI11/38/2007 z dnia 29 czerwca 2007 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot uchwaty

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrgbie
Kamieniec Wroctawski,w granicach okreslonych w zalaczniku nr 1 do uchwaty, zwana dalej planem.

§ 2. Plan jest wyrazony w postaci: tekstu planu stanowiacego tres¢ uchwaly, rysunku planu wskali 1:1000
stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaly.

§ 3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

§ 4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 5. Ze wzgledu na nie wystgpowanie na obszarze planu zagadnien, terendw lub obiektow okreslonych w pkt od
1 do 4, w planie nie okresla sig:

1. zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej,
2. terenéw gorniczych i zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
3. sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow,
4. wymagan wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 6. Rysunek planu obowiazuje w zakresie okreslajacym:
1. granice obszaru objetego planem,
2. linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3. nieprzekraczalna lini¢ zabudowy,
4. przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1MN/U,
5. przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1KDW,

6. strefe ochronna dla napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 20kV i wysokiego napigcia
400k V.
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§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1. obszarze— nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objety uchwala,

2.terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem przeznaczenia terenu,

3. linii rozgraniczajacej— nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
zasadach zagospodarowania, dla ktorych przypisano symbol cyfrowo-literowy odnoszacy si¢ do ustalen
szczegotowych o przeznaczeniu terenu,

4. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig ograniczajaca powierzchnig terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie
bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, z wyjatkiem:

1) obiektow infrastruktury technicznej, ktorych nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy,

2) gzymsoOw, pilastrow i zryzalitowanych czesci budynkow, ktore moga przekroczy¢ lini¢ zabudowy nie wigcej
niz 0,5 m,
3) okapow i wykuszy, ktore moga przekroczy¢ lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m;
5. ustugach — nalezy przez to rozumie¢ takie uslugi nieuciazliwe, ktére w miejscu lokalizacji i poza granicami
dziatki, na ktorej si¢ znajduja, nie spowoduja naruszenia przepiséw odregbnych dotyczacych standardow
jakosci srodowiska okreslonego dla funkcji mieszkaniowej ustalonej w planie, tzn. ustugi takie jak: handel

detaliczny, biuro, pracownia, przedszkole, ztobek, gabinet lekarski i weterynaryjny, hotel, gastronomia, klub
fitness, rekreacja, drobne rzemiosto ustugowe — z wykluczeniem:

1) warsztatow samochodowych zwiazanych z mechanika i elektromechanika, lakiernictwem, wulkanizacja,
wymiang opon i olejow,

2) warsztatow stolarskich,
3) ustug skupu i sktadowania ztomu,

6. urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zaré6wno sieci przesylowe jak i obiekty
podziemne i naziemne zwiazane z uzbrojeniem terenu,

7. dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej niz dwoch potaciach nachylonych
symetrycznie pod katem 20°- 45°, dla ktérego dopuszcza si¢ nadanie formy mansardowej,i w ktorym
dopuszcza sig lokalizowanie lukarn, wystawek okiennych i okien potaciowych oraz naczotkoéw, z wyjatkiem
dachéw budynkow garazowych i gospodarczych lokalizowanych na granicy sasiednich dziatek budowlanych,
dla ktérych dopuszcza si¢ dachy pulpitowe,

8. pierwotnym poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu przed przystapieniem do inwestycji,

9. froncie nowo-wydzielonej dziatki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki przylegajaca do drogi publiczne;j
lub wewnetrznej, w linii ktérej urzadzona bedzie brama wjazdowa i furtka,

10. zbiorniku matej retencji — nalezy przez to rozumie¢ zbiornik gromadzacy wody opadowe iroztopowe
dopuszczony do lokalizowania w obrgbie dziatki przeznaczonej na cele mieszkaniowe lub ustugowe,

11. zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek pojedynczy lub zespdt budynkéw dopuszczonych do
lokalizowania,

12. stanowisku parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ stanowisko naziemne lub garazowe,

13. garazach ibudynkach gospodarczych wolnostojacych — nalezy przez to rozumie¢ wylacznie budynki
towarzyszace zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;j.

14. zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ komponowana zielen wielopigtrowa stanowiaca ogrody
przydomowe lub zielen towarzyszaca ustugom,

15. przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi .
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§8.

1

Rozdzial I1.
Ustalenia dla obszaru objetego uchwala

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach

zagospodarowania

. Teren oznaczony symbolem 1 MN/U przeznacza si¢ pod zabudowe:

1) mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca,
2) ushugi wbudowane lub dobudowane do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) zabudowe ustugowa wolnostojaca,
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) garazy wolnostojacych,
b) budynkow gospodarczych,
¢) drogi wewnegtrzne,

d) infrastruktury techniczne;.

2. Teren oznaczony symbolem 1 KDW przeznacza si¢ pod wewngtrzna droge dojazdowa.

3

§9.

1

1) drodze nalezy nada¢ szeroko$¢ minimum 8 m,
2) dopuszcza sig:
a) urzadzenie drogi jako jedno-powierzchniowe;j,

b) lokalizowanie infrastruktury techniczne;j.

. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania sa okreslone na

rysunku planu.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

. Dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ przebudowe budynkéw, pod warunkiem dostosowania si¢ do zasad
ksztaltowania zabudowy ustalonych dla terenu, na ktérym znajduja si¢ te budynki.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne.

§ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1.

Obszar planu polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 320 ,,Pradolina Odry (S
Wroctaw)”, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne.

. Dopuszcza sig, w ramach budynku mieszkalnego lub na dzialce, na ktorej zlokalizowano budynek mieszkalny
oraz na dziatce wydzielonej pod ustugi, lokalizowanie ustug okreslonych w § 7 pkt 5.

.Dla obszaru objgtego planem dopuszczone sa poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, okre§lone w przepisach odrgbnych.

. Grunty niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ na powierzchni¢ biologicznie czynna.

5. W obrebie kazdej wydzielonej dzialki budowlanej nalezy zachowad powierzchnig¢ biologicznie czynna

w wielkosci okreslonej w § 12 ust. 4; powierzchnie nie zainwestowane nalezy przeznaczy¢ pod zielen
urzadzona.

. Do celow grzewczych nalezy stosowac systemy o wysokiej sprawnosci spalania iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen, w tym rowniez zrodla energii odnawialne;.

. Nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami chemicznymi nalezy uszczelni¢, a wody z tych
nawierzchni odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej lub rowu melioracyjnego poprzez separatory, wytacznie
za zgoda zarzadcy tych urzadzen.

. W celu ochrony krajobrazu kulturowego nalezy:
1) dazy¢ do zachowania istniejacej zieleni wysokiej,

2) planowana zabudowg ksztattowac z uwzglednieniem istniejacych waloréw krajobrazowych wsi.
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§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robot
ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem archeologicznym,
obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniudo powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

1. Dla zabudowy planowane;j ustala sig:

1) mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej, dopuszcza si¢ wysokos¢ do trzech
kondygnacji w tym trzecia kondygnacja w dachu i wysoko$¢ od pierwotnego poziomu terenu do kalenicy
dachu — nie wigkszg niz 12 m;

2) garazowej ibudynkéw gospodarczych towarzyszacych zabudowie wymienionej w pkt 1, dopuszcza si¢
wysokos¢ nie wigksza niz 8 m od pierwotnego poziomu terenu do kalenicy dachu.

2. Zabudowie, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 nalezy nada¢ dachy strome o potaciach symetrycznie nachylonych
pod katem 20° - 45° kryte dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym; dopuszcza si¢ , na cz¢éci budynku,
urzadzenie tarasu.

3. Zabudowie, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 nalezy nada¢ dachy strome o potaciach symetrycznie nachylonych
pod katem 20° - 45° kryte dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,;

4. W obrebie kazdej wydzielonej dziatki budowlanej przeznaczonej pod:
1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
a) nalezy zachowac co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej,

b) dopuszcza si¢ intensywnos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniejsza niz 0,08 i nie wigksza
niz 0,5,

2) zabudowe mieszkaniowo-ushuga i ustugowa
a) nalezy zachowa¢ co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej,
b) dopuszcza sig intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,08 i nie wigksza niz 0,8,
5. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drog wynoszace:
1) od drogi wojewodzkiej nr 455 - 8 m ,

2) od drogi klasy lokalnej ustalonej w uchwale Nr XXXV1/312/2010 Rady Gminy Czernica z dnia 27 sierpnia
2010 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamieniec
Wroctawski (czg$¢ poinocna), gmina Czernica — 6 m,

3) od wewnetrznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1 KDW - 6 m,

4) od wewnetrznej drogi dojazdowej dopuszczonej do lokalizowania w obrgbie terenu oznaczonego symbolem
1 MN/U - 6 m.

6. W miejscu wiaczenia dopuszczonej do lokalizowania wewnetrznej drogi dojazdowej do drogi okreslonej
liniami rozgraniczajacymi, linie zabudowy, o ktéorych mowa wust. 5pkt 11 2, traca moc na odcinku
wlaczanej drogi.

7. Dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe, pod warunkiem zachowania ustalen
wymienionych w ust. 1 — 7.

8. Zabudowg, o ktérej mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ na dziatkach o parametrach okreslonych w § 13.

9. Nalezy zapewni¢, w obregbie kazdej wydzielonej dzialki, niezbedna liczbg stanowisk parkingowych, lecz nie
mniej niz w ilosci okreslonej w § 15 ust. 5.

10. Z uwagi na przebiegajaca wzdluz wschodniej granicy obszaru napowietrzna lini¢ elektroenergetyczna
sredniego napigcia 20 kV i wysokiego napigcia 400 kV przebiegajacej poza obszarem planu obowiazuje
ustalenie zawarte w § 14.
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§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze narazonych na powodzie

1. Ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych okreslono w § 10 ust. 1,21 3.

2. Z uwagi na potozenie obszaru planu w sasiedztwie zasiggu wod powodziowych Q10% oraz wystgpowania
wysokich wod gruntowych ustala si¢ zakaz podpiwniczenia budynkow.

§ 14. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania ipodziatu nieruchomosci obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) powierzchnia nowowydzielonych dziatek w obrgbie terenu oznaczonego symbolem 1 MN/U nie moze by¢
mniejsza:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m2,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustuga — 1200 m2,
¢) dla zabudowy ustugowej — 1200 m2,
2) szeroko$¢ frontu nowowydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 22 m,

3) kat nachylenia granic nowowydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego nie moze przekroczy¢ 60°
-90°,

4) przypadku wydzielenia dziatki na cele:

a) obiektow infrastruktury technicznejnie wskazanych na rysunku planu, dziatkom tym nalezy nadac
powierzchnig niezbgdna dla tych obiektow oraz zapewni¢ dostep do drogi publicznej lub wewngtrzne;j,

b) wewngtrznej drogi dojazdowej dopuszczonej do lokalizowania w obrgbie terenu oznaczonego symbolem
1 MN/U i nie wskazanej na rysunku planu, obowiazuja parametry okreslone w § 15 ust. 3.

§ 15. Szczegbélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy

1. Zabudowe¢ planowana irozbudoweg budynkow istniejacych nalezy lokalizowa¢ od napowietrznej linii
elektroenergetyczne;j:

1) sredniego napigcia 20 kV - w odleglosci wynoszacej nie mniej niz 6 m, liczac od osi skrajne;j linii,
2) wysokiego napigcia 40 kV— w odlegtosci wynoszacej nie mniej niz 35 m, liczac od osi skrajnej linii.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
1. Obstluge komunikacyjna obszaru objgtego planem ustala sig z:

1) ulicy Wroctawskiej - drogi wojewddzkiej nr 455 biegnacej poza obszarem planu wzdluz jego zachodniej
granicy,

2) ulicy Studziennej — drogi klasy lokalnej biegnacej poza obszarem planu wzdluz jego wschodniej granicy,
ustalonej uchwata Nr XXXVI1/312/2010 Rady Gminy Czernica z dnia 27 sierpnia 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamieniec Wroctawski (czg$¢
p6éinocna), gmina Czernica.

2. Wyznacza si¢ wewnetrzna droge dojazdowa oznaczona symbolem 1KDW, o szerokos$ci 8 m.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie w obrgbie terenu oznaczonego symbolem 1MN/U wewngtrznej drogi
dojazdowej, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych co najmniej 6 m.

4. Dopuszcza si¢ urzadzenie drog, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, jako jedno-powierzchniowych.
5. Stanowiska parkingowe nalezy zapewnic¢ na terenie wlasnym w nastgpujacej ilosci:

1)dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng - co najmniej 2 stanowiska
parkingowena jeden lokal mieszkalny,

2)dla dzialek przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna zustugami — co najmniej
2 stanowiska parkingowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimalng ilo§¢ stanowisk parkingowych
wynikajaca z powierzchni uzytkowej ustugi, tj. dla ushug o powierzchni uzytkowej:

Id: 1A63A7A4-671D-4B0C-9B0B-B7B960442B4C. Podpisany Strona 5



a) do 30 m*>— co najmniej 1 stanowisko parkingowe;
b) powyzej 30 m?i nie wigkszej niz 60 m?>— co najmniej 3 stanowiska,

¢) wigkszej niz 60 m? — co najmniej po jednym stanowisku parkingowym na kazde 30 m? i dodatkowo dwa
stanowiska parkingowe,

3) dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe ustugowa, dla ustugi o powierzchni uzytkowe;j:
a) do 30 m?>— co najmniej 1 stanowisko parkingowe,
b) powyzej 30 m?i nie wiekszej niz 60 m?— co najmniej 3 stanowiska parkingowe,

¢) wigkszej niz 60 m? - co najmniej po jednym stanowisku parkingowym na kazde 30 m? i dodatkowo dwa
stanowiska parkingowe.

§ 17. Zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. Sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog.

2. Dopuszcza si¢ odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w ust. 1, przy zachowaniu ustalen dotyczacych zasad
zabudowy i zagospodarowania terenow.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia towarzyszacych inwestycjom, na
terenach wiasnych inwestorow.

4. Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczna, telefonig
i odprowadzenia $ciekow oraz lokalizacje urzadzen zwiazanych ztymi sieciami wymagaja uzyskania
warunkow technicznych od wlasciwych dysponentow sieci.

5. Zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacej gminnej sieci wodociagowe;.
6. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala si¢ do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzanie
wod opadowych iroztopowych na terenach oznaczonych symbolami 1 MN/U i1 KDW oraz drogi
wewngetrznej dopuszczonej do lokalizowania w obrgbie terenu oznaczonego symbolem 1 MN/U.

8. W zakresie urzadzen melioracyjno - drenarskich ustala si¢: zuwagi na mozliwo$¢ wystgpowania sieci
drenarskich na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy
poprzedzi¢ kompleksowa przebudowa systemu odwadniajacego teren, na warunkach okre§lonych przez
zarzadce urzadzen melioracyjno — drenarskich.

9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig: zaopatrzenie z istniejacej sieci niskiego napigcia,
W tym:

1) zasilanie obiektéw lokalizowanych na obszarze objetym planem z istniejacej stacji transformatorowej nr R
265 4 zlokalizowanej poza obszarem objgtym planem,

2) budowe sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia - na warunkach okre§lonych przez wilasciciela sieci,
z zastrzezeniem pkt 4),

3) w przypadku wystapienia braku mocy zapotrzebowanej dopuszcza sig lokalizowaniestacji transformatorowej
typu kubaturowego na terenach wiasnych, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

4) zakaz prowadzenia napowietrznych linii elektroenergetycznych.
10. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) budowe dystrybucyjnej sieci gazowej w przypadku wystapienia ekonomicznych warunkow przyltaczenia, na
warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

2) dopuszcza sig, do czasu realizacji dystrybucyjnej sieci gazowej, lokalizowanie zbiornikOw na gaz, na
terenach wiasnych.

11. W zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala sig:
1) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

2) dopuszcza sig stosowanie odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem elektrowiatrowni masztowych.
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12. W zakresie sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacjg potaczen telekomunikacyjnych:
1) z sieci istniejacej lub z sieci innego dysponenta,
2) z sieci szerokopasmowych.

13. W zakresie usuwania odpadow ustala si¢:

1) miejsce gromadzenia odpadow bytowych nalezy zlokalizowaé na terenie wlasnym inwestora, a miejsce ich
gromadzenia obudowac,

2) odpady bytowe nalezy usuwac¢ w sposob zgodny z gminnym systemem gospodarki odpadami,

3) odpady powstate przy prowadzeniu dziatalnosci uslugowej nalezy usuwaé¢ w sposob zgodny z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial II1.
Ustalenia koncowe

§ 18. Ustala sig, zgodnie zart. 15 ust. 2pkt 12 iart. 36 ust. 4ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, jednorazowa optat¢ okreslona w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci,
w wysokosci:

1. 15% dla ternu oznaczonego symbolem 1MN/U,
2. 0,1% dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW.
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernica.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czernica

Jarostaw Jagielski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVIII/174/2012
Rady Gminy Czernica
z dnia 26 czerwca 2012 r.

Zalacznik1.pdf

Rysunek planu
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVIII/174/2012
Rady Gminy Czernica

z dnia 26 czerwca 2012 r.

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w obr¢bie Kamieniec Wroclawski, gmina Czernica inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy Czernica stwierdza, co nastgpuje:

Ze wzgledu na to, iz obszar objgty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w obrebie Kamieniec Wroclawski, gmina Czernica wyposazony jest w infrastrukture techniczna, nie okresla si¢
sposobu jej realizacji oraz zasad finansowania.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVIII/174/2012
Rady Gminy Czernica

z dnia 26 czerwca 2012 r.

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w obre¢bie Kamieniec Wroclawski, gmina Czernica

W nawiazaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy Czernica stwierdza, co nastgpuje:

Ze wzgledu na to, iz do wylozonego do wgladu publicznego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obregbie Kamieniec Wroctawski, uwag nie ztozono, nie rozstrzyga sig
0 sposobie rozpatrzenia uwag.
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Uzasadnienie

dotyczace uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego
w obre¢bie Kamieniec Wroclawski, gmina Czernica

Uchwata Nr XVIII/ 174/2012 Rady Gminy Czernica z dnia 26 czerwca 2012 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie Kamieniec Wroctawski gmina Czernica
zostata podjeta w zwiazku z uchwata Rady Gminy Czernica Nr VII/40/2011 z dnia 30 maja 2011 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie
Kamieniec Wroctawski gmina Czernica.

Projekt planu sporzadzono zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 ze zmianami) i poprzedzono inwentaryzacja urbanistyczng dla obszaru
objetego planem oraz sporzadzono dla potrzeb planu Opracowanie ekofizjograficzne, a takze przeanalizowano:

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica (uchwata nr
VIII/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2007 roku),

2) Zmieniany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw pod budownictwo mieszkaniowe,
handel hurtowy i detaliczny we wsi Kamieniec Wroctawski gmina Czernica uchwalony uchwata Nr
XX/158/2002 Rady Gminy Czernica z dnia 27 lutego 2001 r.,

3) Wypis z rejestru gruntdw i mapy ewidencyjne dla obszaru planu,
4) inne materialty pomocowe.

Do projektu planu sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko iprognoze skutkéw finansowych
wynikajacych z ustalen planu, ktorych wnioski wskazuja, iz realizacja ustalen planu:

1) nie wplynie na pogorszenie stanu srodowiska,

2) nie spowoduje potrzeby wykonania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej,

3) nie da podstaw do wystgpowania o odszkodowania,
4) nie wystapi podstawa do naliczenia ,,renty planistyczne;j” i optat adiacenckich,
5) nie przewiduje si¢ zmniejszenia wptywow z podatkéw od nieruchomosci.
Projekt planu uzyskatl pozytywne opinie i uzgodnienia, o ktorych mowa w art.17 pkt 6 i 7 ustawy.

Do wytozonego do wgladu publicznego projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko, uwag nie
whniesiono.

Przyjete w uchwale ustalenia planu beda stanowity podstawe prawna dla racjonalnego zagospodarowania terenu
potozonego we wsi Kamienic Wroctawski. z uwzglednieniem:

- ochrony waloréw przyrodniczych,
- krajobrazowo - kulturowych,
- zasad zrownowazonego rozwoju wsi.

Biorac powyzsze pod uwage Rada Gminy w Czernicy stwierdzita, ze uchwalenie planu jest zasadne.
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Przewodniczacy Rady Gminy
Czernica

Jarostaw Jagielski
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