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l. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o uchwatXlil/131/2011 Rady Gminy
Czernica z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie pgpyshia do sporgizenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegbrbie Nadolice Wielkie (oZ¢
poinocna).

Podstaw prawry opracowania prognozy oddziatywania deodowisko ustalke
projektu miejscowego planu zagospodarowania przastiego (MPZP) stanoyvi

= Ustawa z dnia 3 pgaziernika 2008 r. o udaginianiu informacji csrodowisku i jego
ochronie, udziale spotearstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
nasrodowisko;

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zZag@a&rowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80 z 2003, poz. 717 ze zm.).

Prognoza oddziatywania na@odowisko dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ma na celu dokonanie oceny skutkélizacji ustalé planu w odniesieniu
do poszczego6lnych komponentésvodowiska przyrodniczego, wskazanie potencjalnie
uciazliwych lub korzystnych dlagrodowiska ustale urbanistycznych i powinna stand@wi
integralna cz& opracowania planu i podawarozwiazanie poprawiace istniejcy
i planowany sposéb zagospodarowania.

.  MATERIALY WYJ SCIOWE, METODA PRZYJ ETA
W OPRACOWANIU

Przy sporadzaniu Prognozy wykorzystano ngsfjace materiaty:

1. Projekt uchwaty Rady Gminy Czernica w sprawie udewa zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w cbier Nadolice Wielkie (og¢ poéinocna),
Urbicom, Wroctaw 2012;

2. Rysunek projektu zmiany miejscowego planu zagospoedaia przestrzennego
w obrebie Nadolice Wielkie (ag¢ potnocna), Urbicom, Wroctaw 2012;

3. Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego graipgrnica,
2007.

Obowiazek sporzdzenia Prognozy, atak& jej ogoélny zakres, wynika z ustawy
z dnia 3 padziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczsstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniaraowisko
(art. 46 - 53). Zgodnie z nim prognoza powinna:

- okresla¢, analizowa i ocenid istniepcy stansrodowiska oraz potencjalne zmiany
tego stanu w przypadku braku realizacji projektosgmn dokumentu, stan
srodowiska na obszarach etjch przewidywanym znagzym oddziatywaniem,
istniece problemy ochronysrodowiska istothe z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdbiodotyczce obszaréw podlegaych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietniad200 ochronie przyrody, cele
ochrony srodowiska ustanowione na szczeblugtiziynarodowym, wspolnotowym
I krajowym, istotne z punktu widzenia projektowaoegokumentu, oraz sposoby,
w jakich te cele i inne problemyrodowiska zostaty uwzgtinione podczas



opracowywania dokumentu, przewidywane zaaez oddziatywania, w tym
oddziatywania bezpwoednie, pérednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe,
srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilom&z pozytywne i negatywne,
na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 200@ artegralnéé tego obszaru,
atake na srodowisko, a w szczegOllda na: r&norodnd¢ biologiczr, ludzi,
zwierzta, raliny, wodg, powietrze, powierzchaiziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki, dobra materialne z uwadgieniem zalenosci miedzy tymi
elementamirodowiska i m¢dzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia rozwzania majce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompgnsac
przyrodnica negatywnych oddziatywana srodowisko, mogcych by rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegéinoa cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integratego obszaru, a tak biogc pod uwag cele
i geograficzny zagg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszatuid 2000
oraz integraln&t tego obszaru - rozazania alternatywne do rozazian zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem igvonu oraz opis metod
dokonania oceny prowagize] do tego wyboru albo wyjaienie braku rozvazan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trédno wynikajacych
z niedostatkéw techniki lub luk we wspotczesnejdeip

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szerabgjmuje kompleks zagadiie
zwiazanych z problematyk ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego
i kulturowego, ochrom zdrowia mieszkacow izasobow naturalnych, ksztattowaniem
i ochrory waloréw krajobrazowych.

W trakcie sporzdzania prognozy przeanalizowano rogx@nia funkcjonalno-
przestrzenne ipozostate ustalenia projektu planod pkatem ich zgodngci
z uwarunkowaniami oks&onymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz poditém
ochrony walorowsrodowiska kulturowego. Analizie poddano rowniestalenia projektu
planu dotyczace warunkéw zagospodarowania teren. Btodjéwniez proke oceny stanu
i funkcjonowania srodowiska, jego waloréw izasobow, o#enych w opracowaniu
ekofizjograficznym.

Oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowania
przewidzianego projektem planu miejscowego ocenigmmstugujc Sk nastpujacymi
kryteriami:

= charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystn&ongystne, niepmdane, bez
znaczenia),
intensywndaci przeksztatce (nieistotne, nieznaczne, zausaine, due, zupetne),
bezpdrednidci oddziatywania (bezpoednie, pérednie, wtdrne, skumulowane),
okresu  trwania  oddziatywania  (dlugoterminowe, srednioterminowe,
krotkoterminowe),
czestotliwosci oddziatywanie (state, okresowe, epizodyczne),
zastgu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalneggionalne,
ponadregionalne),
= trwalosci przeksztalcgé (nieodwracalne, &iciowo odwracalne, odwracalne,

mozliwe do rewaloryzacji).

Ul

U

Zalacznikiem do tekstu Prognozy jest mapa w skali pidnii000).



IIl. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

Potozenie geograficzne i administracyjne

Obszar opracowania palony jest pétnocnej e#ci gminy Czernica, pomdzy:
Nadolicami Wielkimi, Nadolicami Matymi oraz Krzykam. Obszar planu obejmuje
w duzej mierze tereny rolnicze patone pom¢dzy miejscoweéciami. Granig obszaru planu
od poétnocy jest rzeka Przerowa i rzeka Widawas@pwo od zachodu rzeka Mrowka, a od
potudnia, wschodu i zachodu lokalne drogi polnewviezchnia planu wynosi okoto 249 ha.
Pokczenie komunikacyjne z obszarem opracowania zapesoiga gminna.

Pod wzgtdem geograficznym, zgodnie z podziatem J. Kondegki(1996) obszar
opracowania potmny jest w obgbie prowincji Niz Srodkowoeuropejski w podprowingcji
Niziny Srodkowopolskie, w makroregionie Nizin&laska w mezoregionie Réwnina
Olesnicka.

Budowa geologiczna i rZéa terenu

Pod wzgtdem geologicznym obszar opracowania, poly jest w obgbie
monokliny slasko-krakowskiej i monokliny przedsudeckiej. Obstaar pokryty jest osadami
plejstocéskimi i holocéskimi — itami, piaskami, zwirami, glinami. Na obszarze
opracowania wyspuja utwory piaszczyste gwirowe pochodzenia wodnolodowcowego
pochodace z okresu zlodowacenia odry. Na obszarze gmigysge podige zbudowane
jest z utworéw trzeciokrlowych o mazszaci 100 — 150 m. Na nich zalegaptwory
czwartorzdowe o mazszasci 30 — 50 m. Przy czym na obszarze pozatratewovy Odry,

Sa to utwory plejstocéskie zbudowane z glin przewarstwionych lub nadbuatowh
warstwami piaskow.

Warunki geotechniczne

Z punktu widzenia wigciwosci geotechnicznych gruntow naile stwierdze, ze
charakteryzuyj sic one korzystnymi wigciwosciami fizyko — mechanicznymi iasprzydatne
do zabudowy. W przypadku posadowienia zabudowy caals¢ wykonanie bada
geologicznych w celu okékenia wigciwosci geotechnicznych, a w razie koniecgcio
zag:szczenie gruntéw lub ich wymian Szczegdllnie powinno to dotyazyterenow
potozonych wzdhd potokdéw oraz w pobtiu doliny Widawy.

Topoklimat

Omawiany obszar znajdujeesw jednej z najcieplejszych dzielnic klimatycznych
kraju — dzielnicy wroctawskiej — obejmagej swoim zasigiem Nizirg Slaska. Dzielnica
ta cechuje siklimatem cieptym i tagodnynfrednia temperatura roczna na obszarze gminy
wynosi ok. 8,5°C, a roczna suma opadéw atmosfeggazrwaha si w przedziale 550-
600 mm. Pokrywa&niezna utrzymuje si zazwyczaj przez 50-60 dni, a okres wegetag]iro
jest dhugi i wynosi 225 dni. Na catlym obszarze wae wiatr z sektora zachodniego (17 —
20%), a w drugiej kolejri@i z potudniowo — zachodniego (16 — 20%)ednia roczna
predkos¢ wiatru wynosi 3 — 3,5 m/s.

Rzeczywiste warunki topoklimatyczne na obszarzeaplazaleénione g takze od
sposobu #ytkowania przestrzeni geograficznej i form tereW.zaleznosci od lokalizacji
i pokrycia terenu obserwujemy fluktuacje klimatkdatnego. Obszar oltly planem znajduje
sie poza zasigiem zwartej zabudowy mieszkaniowej. Z dwoch st(poinoc i zachod)
otoczony jest ciekami wodnymi, natomiast pozostzeé powierzchni planu to tereny
upraw rolnych. Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustg o0 niskiej intensywnii
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znajdup si¢ na potudniowy-zachdd i potudniowy-wschod od obszaanu. Z uwagi na brak
zabudowy i poteenie na obszarze planu panwobre warunki przewietrzania. Tereny
otwarte uprawiane rolniczo mayyzsze amplitudy temperaturyzniereny zurbanizowane.
Charakteryzuje je wksza wilgotné¢ powietrza i maliwos¢ tworzenia s§ mgiet
radiacyjnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar planu odwadniany jest gtownie przez zlewneki Widawy. Rzeka Widawa
potozona jest w poéinocnej egci terenu opracowania. Ponadto w ¢de opracowania
znajdup sic mniejsze cieki wodne Przerowa oraz Mrowka aé¢alowy melioracyjne.

Gmina Czernica naky do regionu hydrogeologicznego wroctawskiego, sglamu
kluczborskiego. W regionie hydrogeologicznym wreg&im pktro wodondne
trzeciorzdu stanowi przewanie osady piaszczyste, rzadzieyirowe. Wrod utworow
wodonanych tego pitra dominug piaski drobno &rednioziarniste ze zmieanale na ogot
ze znacza domieszl frakcji drobniejszych: pylastej i ilastej. Zwieacito ma charakter
generalnie naporowy. W affrie pktra czwartorgdowego wyrani¢ mazna kilka peter
wodonanych:

* poziom wodonény w dolinie kopalnej, ¥rod ktérych najwaniejsz i najlepiej

rozpoznan jest migdzy innymi: pradolina Odry w okolicach Glacy, Piekar i Jelcza-
Laskowic;

» poziom wodonény zwiazany z dolia rzeki Widawy;

» poziom wodonény w obebie utworéw wodnolodowcowych o charakterze pokrywow
i miedzymorenowym. Przewaja one w obgbie pdétnocno-wschodniej efci regionu oraz
w obrebie pogrzebanych kramzi neotektonicznych.

Gleby

Na obszarze planu wygtuja gleby éredniej i niskiej jakéci. Wytworzone one
zostaly na utworach piaszczystych i gliniastychelfylte zaliczy mazemy do pseudobielic
i gleb brunatnych z reguty kwmych oraz mad wigielajacych doliny rzeczne.

Szata r@linna i swiat zwierzcy
Flora

Na system zieleni w gminie sktadagic przede wszystkim zbiorowiskaslee oraz
takowe wytki zielone nad ciekami wodnymi. Ponadto domagajrole odgrywaj grunty
orne. System ten uzupetniggadrzewienia i zakrzaczenia przygne isrédpolne oraz tereny
zieleni uradzonej (zielé parkowa, cmentarna i ogrody dziatkowe).

Potazenie obszaru planu w pohli doliny Widawy oraz na terenie pomierzy Widawa
a Odn sprawia,ze potencjala roslinnoscia naturalm dla tego obszaru powinny byegi
olszowe i jesionowo-olszowe. Rozlegly kompleksnie znajduje si jednak dopiero na
wschod od obszaru planu w rejonie Gistawy. Relikty lasuggowego maemy spotka w
dolinie Widawy w postaci laséw wizowo-jesionowychKicario Uimetum campesfnsiNad
ciekami wodnymi lokalnie magwyskpowa takowe wytki zielone w postaci okresowo
wilgotnych, mezo- i eutroficznychat z rzzdu Molinietalia. Rosm na nich: treslica modra
(Molinia coerulea), smiatek darniowy Deschampsia caespitosad, gatunki ostrgeni -
warzywny Cirsium oleraceum}akowy (Cirsium rivulare),siwy (Cirsium canum) btotny
(Cirsium palustre),wiazéwka btotna Filipendula ulmaria), a take chroniony gédzik
pyszny Dianthus superbus)lakoze obszar planu to w przewsgacej czsci uprawy polowe
wystepuja na nim zbiorowiska chwastow polnych rnalee do rodzaju Aphano-
Matricahetumodmianatypicumlub veronicetorumW pierwszym przypadku domiragymi



gatunkami g. miotta zbaowa (Apera spica — ventizhaber btawatekGentaurea cyanus),
ostrazen polny (Cirsium arvense) rdest powojowy Rolygonum convolvulus) drugim
przypadku mio# zastpuje owies gtuchyAvena fatua), dowarzysz jej: przytulia czepna
(Galium aparine), gwiazdnica pospolita Stellaria media), maruna bezwonna
(Tripleurospermum inodorumprzetacznik perskiYeronica persica)mak polny Papailer
rhoeas)i chwastnica jednostronn&g¢hinochloa crus-galli).

Na obszarze gminy Czernica stwierdzono 10 gatunkdin chronionych na 94
stanowiskach, w tym pod ochmprczesciowa — 6 gatunkéw, natomiast pod ochgon
catkowita 4 gatunki. Najwiksze skupienie stanowisk wgptuje we wschodniej @Zci
gminy, w duym kompleksie lasow gospodarczychinietwa Chrastawa (60 stanowisk
roslin chronionych). Nieco mniej stanowisk stwierdzowokompleksie Iénym naleéacym
do Iesnictwa Dxbina. Natomiast wasiedztwie starorzeczy Odry, na terenach potudniowo-
zachodniej cgci gminy, znajduj sic dwa zespoty ke, silnie jednak zdegradowane, w
ktérych zanotowano zaledwie kilka stanowisk gatumkdhronionych. Do gatunkéw tych
naleza: bluszcz pospolity Hedera helix L), grazel zokty (Nuphar luted, kalina koralowa
(Viburnum opulus b, kocanki piaskoweHelichrysum arenarium (L.) Moenghkonwalia
majowa Convallaria majalis L), kopytnik pospolity Asarum europaeum ). kruszyna
pospolita Frangula alnus Mill), porzeczka czarnar{bes nigrury sniezyczka przebinieg
(Galanthus nivalis L), wawrzynek wilcze tyko@aphne mezereum)L.

Fauna

Najcenniejsze tereny wygtowania fauny na obszarze gminy znagdgie na
terenach zalesionych oraz terenach doliny Widawyszar planu znajduje ¢spoza tymi
obszarami, dlategéwiat zwierzcy charakteryzuje siniska r@énorodndcia. Jest on typowy
dla obszaréw upraw polowych z dominadrobnych ssakoéw takie jak mysz polna,azaj
krety, ryjowki. Na obszarze planu lokalnie wziteieku wodnego mag potencjalnie
znajdowd si¢ siedliska ptazéw i gadéw — jednak nieane zbyt liczne ze wzgllu na brak
wigkszych terendéw podmoktych i bliskm zbiornikow wodnych. Wod ptazéw spotka
mozna traszk zwyczajr, zabe wodm, ropuclke szag, natomiast wrdéd gadéw jaszczuek
zwinke | zaskraica zwyczajnego. Na obszarze gminy w tymzéaka terenie planu maeg
wystepowa® gatunki ptakow zwizanych z terenami daymi lub dolinnymi. Ze wzgidu na
charakter zagospodarowania tereny planu grgignowt baz pokarmowa dla niektérych
gatunkow ptakow gniazdagych w lasach potnocnej €xi gminy. Atrakcyjnym miejsce
gniazdowania ptakow jest dolina Widawy. W pabliterenow zabudowanych mwa
zaobserwowa liczniejsze wysipowanie takich ptakow, jak: kos, szpak, sikora hbicaa
sikora modra, zba, grzywacz, sierpéwka, kopciuszek i sroka. Nazalrxe planu w
ograniczonym zakresie magakze wystpowa nietoperze. Ze wzgtlu na brak zadrzewie
oraz zabudowy nieggo ich miejsca siedliskowe, rozrodcze i zimowania.

Chronione elementyrodowiska

Na terenie opracowania nie wystija obiekty ani obszary chronione w ghyistawy
o ochronie przyrody. Od po6tnocy do obszaru planzylpga obszar Natura 2000 ,Lasy
Gredzinskie”.

Natura 2000 jest to program tworzenia w krajachiUriropejskiej wspolnego
systemu (sieci) obszarow @bjch ochrom przyrody. Celem programu jest zachowanie
okreslonych typow siedlisk przyrodniczych oraz gatunkokidre uwaa St za cenne
i zagrzone w skali calej Europy. Podstawlla tego programu jest Dyrektywa Ptasia
i Dyrektywa Siedliskowa (Habitatowa).



Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Lasye@zinskie” potazony jest na Rowninie
Olesnicko-Bierutowskiej, na terenie wojewodztwa ddllaskiego, gmin Diugaka,
Bierutow, Czernica, Jelcz-Laskowice. Lasy e@inskie znajduyy sig na obszarze
zbudowanym z glin zwatowych oraz utwordéw rzecznegohodzenia, stanowie piaski,
zwiry i mady rzeczne. Gleby tego terenu to mady zme¢ gleby brunatne, czarne ziemie
oraz gleby murszowe i gruntowoglejowe. Gatmbszaru ley w obrbie doliny Widawy
oraz terenow do przylegtych. Dominyj formach roslinna tego terenuglasy. Raélinnosé
Lasow Gedziiskich jest bardzo zrnicowana: wysipuja tu gmdy Galio-Carpinetum,
dominupce w krajobrazieglgi nadrzeczne Ficario-Ulmetum (typicum i chrysosméosum)
oraz lasy aluwialne Fraxino-Alnetum. Ni&hg czg$¢ szaty rélinnej tworz fitocenozy ze
zwiazku Magnocaricion (Caricetum acutiformis, Caricetugracilis, Phalaridetum
arundinaceae)aki wilgotne ze zwazku Calthion (Angelico-Cirsietum oleracei i Scinpet
silvatici) oraz ki trzes licowe (Selino-Molinietum) lub aki $wieze (Arrhentheretum
elatioris, Alopecuretum prtensis). Negatywnym zgikieém w obszarze Lasow €azinskich
jest ekspansja neofitow, gtownie Solidago gigantea.

Najistotniejszym walorem przyrodniczym badanegernerjest rozlegty obszar laséw
z licznymi przestojami oraz z wydzieleniami ze gthzewiem. Stwierdzono tu
wystepowanie 6 siedlisk przyrodniczych Natura 200G%r&d nich zdecydowanie domirnuj
tegi debowe-whzowo-jesionowe (91F0), ktorea swyksztalcone w wielu postaciach
lokalnosiedliskowych. Kolejnym bardzo istotnym diskiem s lasy kgowe i nadrzeczne
(91E0), reprezentuage priorytetowy typ siedliska. Obszar ten stanowaing ostog bogatych
w gatunki hk trzeslicowych (6410) oraz nizinnych i podgorskichakt swiezych
uzytkowanych ekstensywnigdwiezych (6510). Na terenie Laséw ¢zinskich nie
stwierdzono gatunkéw £6n wymienionych w Zaiczniku Il Dyrektywy Rady nr
92/43/[EWG. Wysipuja tu jednak liczne gatunki chronione jak: goryczkaskolistna
Gentiana pneumonanthe, rgstat pospolity Ophioglossum vulgatum, podkolan iat
Platanthera bifolia, wawrzynek wilczetyko Daphnezereum i inne. Tereny potone w
dolinie Widawy obfituj takze w liczne mokradta z ébnnoscia szuwarow stanowace
cenne siedliska ptazéw i bezgowcdéw z zat Il Dyrektywy. Na uwagzastuguy:
szczegolnie liczna populacja trzepli zielonej ojedno z 4 znanych obecnie z Dolnego
Slaska stanowisk przelatki aurinii; wygiuja tu ponadto 3 gatunki modraszkowatych,
pachnica dbowa i koziordég dbosz. Fauna ssakéw i ptazow jest typowa diawych dolin
rzecznych Dolneg®laska - wystpuja tu traszka grzebieniasta, kumak nizinny, wydra i
bobr.



Tab. 1. Typy siedlisk wymienione w Zakniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG wyglujace na
obszarze Natura 2000 ,Lasy €drinskie” (Zrédio: Standardowy formularz danych dla
specjalnego obszaru chronionego ,Lasye@iiskie).

Typy siedlisk v ,
pokrycia

Cieptolubne grédladowe murawy napiaskowe (Koelerion glaucae 0,01
Zmiennowilgotnedki trzgslicowe (Molinion) 0,76
Kwasne buczyny (Luzulo-Fagenion) 0,05
Nizowe i gorskigwieze faki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion 0.45
elatioris) ’
Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpime, Tilio- 776
Carpinetum) ’
Pomorski kwaény las brzozowo-¢bowy (Betulo-Quercetum) 0,57
tegowe lasy gdbowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum) 19,93

2. Stansrodowiska

Powietrze atmosferyczne

Dopuszczalne warfoi stkzef substancji zanieczyszcaaych w powietrzu,
okreslone w Rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 3 marca 2008 r. (Dz.U.08.47.281)
przedstawiono w tabeli patgj (tab. 2).

Tab. 2. Wartéci dopuszczalnych sten substancji zanieczyszczaych w powietrzu, okrdone ze
wzgledu na ochrog zdrowia ludzi i rélin.

Dopuszczalna Margines tolerancji
e 0
Okres Poziom przgﬁigsgnia [/0]
| usredniania | dopuszezalny poziomu [ug/m®
Nazwa substanciji - substancji
wynikéw : dopuszczalnegqg
pomiarow w p0W|e§rzu lub docelowego
[mg/m?] W roku 2008 . 2009 r od 2010r.
kalendarzowym
Benzen rok 5° 40 20 0
kalendarzowy
2 1
Dwutlenek azotu | jedna godzina 200 10 5 0
20 10
rok 40 10 5 0
kalendarzowy
4 2
Tlenki azotd rok 30° 0 0 0
kalendarzowy
Dwutlenek siarki |jedna godzina 350 0 0 0
24 godziny 128 0 0 0
rok 207 0 0 0
kalendarzowy i
pora zimowa
(okres 0d 01 X
do 31 IlI)
Otow” rok 0,5 0 0 0
kalendarzowy




Pyt zawieszony |24 godziny 50 35 0 0 0
rok 40 0 0 0
kalendarzowy

Tlenek wegla osiem godzin 10.000 0 0 0

5000
Docelowy Termin osiggniecia poziomu
poziom docelowego
substancji
w powietrzu

Ozon (Q) osiem godzin | 1Z0[ug/m’ 25 2010

Benzof)piren rok 19 [ng/m?| 2013
kalendarzowy

©  Poziom dopuszczalny ze wzdli na ochro@zdrowia ludzi® Suma dwutlenku azotu i tlenku azotu

w przeliczeniu na dwutlenek azofi; Poziom dopuszczalny ze wedu na ochroa roslin, ? Poziom
dopuszczalny na terenach uzdrowiskowych.

Na jaka¢ powietrza atmosferycznego na terenie planu wplpnzaede wszystkim
tzw. dolna emisja. Wkszas¢ mieszkacoéw wsi korzysta z indywidualnyciarddet ciepta,
gtéwnie palenisk wglowych, wprowadzagych do atmosfery tlenki siarki i azotu, pyty i
gazy. Emisje niskie wydajsic stanowé jedno z powaniejszych zagroen dla stanu
czystagci powietrza, przynajmniej w obélbie terenow zabudowanych i okolicach. Ich
oddziatywanie jest szczegoélnie aaine w okresie sezonu grzewczego. Ze waglna nisk
intensywnad¢ pobliskie] zabudowy oraz przylegag tereny otwarte i $@e nie naley
spodziewd sig przekroczé dopuszczalnych warol zanieczyszcze w powietrzu
atmosferycznym w catym roku. &enie podstawowych zanieczyszazéwutlenku siarki,
tlenkdw azotu i pylu zawieszonegedzie rosto w sezonie grzewczym jednak wzrost ten ni
powinien by znaczny.Zrodtem zanieczyszczenia powietrza tez opady atmosferyczne
zawierajce substancje chemiczne,sréd ktorych nalgy wymienic przede wszystkim
siarczany, miegl a w dalszej kolejriei azotyny i azotany.

Na jaka¢ powietrza nie majrowniez wptywu srodki komunikacji, ze wzghu na
brak gtdwnych drég w okbie wsi i niewielk intensywné¢ ruchu.

Klimat akustyczny

Rozporadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasusredowisku okréla standardy akustycznednodowisku
dla terenéw o rinych funkcjach. Obowkzujace w Polsce kryterium oceny hatasu
wprowadzone ww. Rozpogdzeniem ustala dopuszczalny poziom hatagel Wyrazony
rownowanym poziomem gwieku A w dB, ktory zaley zaréwno od charakteru terenu jak
i od rodzajwrodia hatasu, a tak od pory doby.

Tab. 3. Dopuszczalne poziomy hatasusmedowisku powodowanego przez poszczegodlne grupy
zrédet hatasu, z wytzeniem hatasu powodowanego przez stadgowania i przeloty
statkow powietrznych oraz linie elektroenergetycamgrazone wskanikami Lyeqpi Laeqn
ktore to wskaniki maja zastosowanie do ustalania i kontroli warunkow ketania ze
srodowiska, w odniesieniu do jednej doby.

Rodzaj terenu Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]

Pozostate obiekty i dziatalnéé
bedacazrodiem hatasu

Drogi lub linie kolejowe
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I—Aeq D
L przed_zia_l czasp Lqu N
L aeqD Aed N odniesienia |przedziat czas
przedziat czas prczzea(‘jszlljal réwny 8 odniesienia
odniesienia o najmniej réwny 1
. odniesienia R
rowny 16 rowny 8 kor;ystnym_ najmniej
godzinom ; godzinom dnig korzystnej
godzinom kolejno po sobi|l godzinie nocy
nastpujacym
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwranej ze 55 50 50 40
statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziey
Tereny domow opieki spotecznej
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego
Tereny mieszkaniowo-ustugowe 60 50 55 45
Tereny rekreacyjno —
wypoczynkowe
Tereny zabudowy zagrodowe]

Na klimat akustyczny wptyw ma gtéwnie hatas komaaiyjny (drogowy, kolejowy).
Hatas komunikacyjny mima ocenid wg subiektywnej skali ugkliwosci (opracowanej
przez PZH). Dla niektdrych terendbw poziom dopuskozaalery do kategorii osredniej,
a nawet diej uchzliwosci.

Tab. 4. Skala subiektywnej ugliwosci hatasu komunikacyjnego

Uciazliwos¢ Laeq [dB]
mata <52

srednia 52...62

duza 63......70
bardzo dua >70

Halas nalgy do najbardziej dokuczliwych problemédrodowiska, zwizanych
z rozwojem cywilizacji. W polskim ustawodawstwie,athisem jest kaly dzwick
o czstotliwosci od 16 Hz do 16000 Hz, niezatée odzrédia jego pochodzenia ani czasu
trwania. Jest to, zatem modyfikacja powszechnegamienia hatasu jako niepglanego
lub szkodliwego éwigku, spowodowanego ludzkiziatalngcia.

Obszar planu pofmny jest z dala od gtéwnychagdéw komunikacyjnych gminy,
dlatego nie jest natany na ponadnormatywny hatas komunikacyjny. Przézscowaé
Nadolice Wielkie przebiega droga gminna o niskime¢seniu ruchu, nie powodaga
przekroczé hatasu. Okresowo hatas meoby zwiazany z prowadzangospodark rolng lub
ewentualn dziatalng¢ produkcyjra na potrzeby rolne w zabudowaniach zagrodowych. Na
terenie opracowania nie powinno jednak dochodni przekroczenia dopuszczalnych norm.

Jakasé wod powierzchniowych i podziemnych

Srodowisko wodne omawianego obszaru wymaga szczejgdtoski, poniewa
znaczna powierzchnia gruntow jest tatwo przepudmeza wec stwarza idealne warunki
dla migracji zanieczyszcae Gtéwnymi zagraeniami wdd podziemnych i
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powierzchniowych na obszarze opracowania zanieczyszczenia zwdane przede
wszystkim z rolnictwem, z zabudawnieszkaniow z nieuregulowas gospodark wodno —
sciekows, oraz skladowaniem odpaddéw. Wody powierzchniowgrzane g najbardziej
przez zrzutysciekédw. Bardzo granym elementem gospodarkciekowej jest budowa
nieszczelnych szamb, dlatego tak istotne jest sizamaanie terenu przed dopuszczeniem
inwestycji. Podobnie nadmierne stosowanie nawozéwneralnych i naturalnych,
przekraczajce biezace potrzeby réin i pojemna¢ sorpcyjm gleb, tatwo mee doprowad#
do zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchpabww Nawozy stosowane
w nieodpowiednim okresie wegetacyjnym upraw lub admiarze $ wymywane do waéd
podziemnych i powierzchniowych. O stanie czystavdd rzeki Widawy decyduajstzenia
azotu aktynowego i fosforu (Ill klasa czy&t9; pod wzgédem wskanikow fizyko —
chemicznych wody tej rzeki zaliczono ogolnie doskldl. Na ogdlna ocenokreslajaca
wody Widawy na odcinku przeptywgym przez gmia za pozanormatywne (V klasa)
zdecydowat stan sanitarny. Na terenie gminy nie wskazano ngtht zrédet
zanieczyszczenia wod rzeki Widawy. Z napwjszych zrédet zanieczyszcze
znajdupcych sg powyzej granic gminy wymienia sim.in.. oczyszczalnie w Stradomii
Wierzchniej i Bierutowie oraz PrzetwoenOwocowo-Warzywa w Dziadowej Klodzie,
gorzelng w Pasadowicach, Przedsiorstwo SELGROS Sp. z 0.0. w Dlugoe. W ostatnim
dzieskcioleciu obserwuje si wyrazny spadek sten zanieczyszcze w wodach rzeki
Widawy, co jest efektem pagdkowania gospodarki wodnéciekowe).

Gtownymi zagrageniami wod podziemnych na obszarze gminy Czerniga s
zanieczyszczenia zwaane przede wszystkim z rolnictwem, z siedliskamejskimi,
nieuregulowan gospodark wodno —sciekowa, skiadowaniem odpadow. Zagemie dla
wod podziemnych stanowitakze dzikie wysypiska oraz wylewanie gnojowicy na pola
uprawne.

W 2010 roku Wojewddzki Inspektorat Ochrongrodowiska przeprowadzit
monitoring diagnostyczny wod podziemnych. Wody pedme trzeciorgdowe nalea do
IV klasy, czyli wod niezadowalagej jakadci o czym decydowat podwgzony poziom
selenu (Se), natomiast wody podziemne czwagttmwe do klasy 1l wod dobrej jakoi.

Promieniowanie jonizugce i elektromagnetyczne

Na terenie opracowania nie marodet promieniowania niejonizagego.
Dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego promieanida niejonizujcego, dla pol
statych oraz zmiennych o gsotliwosci 50 Hz i o cgstotliwaosci od 0,001 do 300 000 MHz
zostaly okrélone w rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 30 pdziernika 2003 r.
W sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagretych w $rodowisku oraz
sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz dnia 14 listopada 2003 r.).

Linie wysokiego napicia powyej 110 kV g zrédtami pola elektromagnetycznego
mogcego powodowa przekroczenie warksi dopuszczalnych na terenach zamieszkatych.
Najwicksza warté¢ natzenia pola elektrycznego, jaka mowystpi¢ pod linig lub w jej
poblizu, zgodnie z przepisami, nie powinna przekracgadowej elektrycznej 1 kV/m
i sktadowej magnetycznej 60A/m. Szacuje rsa podstawie badgomiarowychze granica
strefy, w obebie, ktorej nie dopuszczaesilo lokalizowania budynkow przeznaczonych na
staty pobyt ludzie wynosi, co najmniej 14 m od lasi (mierzac na poziomie 2 m npt. Lub
1,6 m od krawdzi balkonu, tarasu, dachu alkcany budynku mieszkalnego). Ostatecznie
0 zachowaniu norm rozstrzygpowinny stosowne pomiary.

Prawo ochrony srodowiska nie ustala obowiku uzyskania pozwolenia na
emitowanie pol elektromagnetycznych przez linigtdcge elektroenergetyczne o ngpu
znamionowym 110 kV lub waszym, oraz przez instalacje radiokomunikacyjneeftelia
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komodrkowa), radionawigacyjne i radiolokacyjne, kdr rwnowana moc promieniowana
izotropowo jest réwna lub przekracza 15W, gerseijpola o cgstotliwosciach od 30kHz
do 30 GHz.

Potencjalnym zrodiem emisji promieniowania elektromagnetycznegogimbyc
stacje bazowe telefonii komorkowej. Rozktad polatesenie wokot stacji bazowych byt
przedmiotem pomiarow wykonywanych w wielu krajactv iréznych warunkach. Wyniki
tych badéa wskazuj, ze intensywné& promieniowania MF wokot stacji bazowych jest
bardzo niewielka i wynosi zwykle pot@j 1 mW/m2.

W ocenie specjalistow, stacje bazowe telefonii kdwo@ej nie przedstawiaj
problemu z punktu widzenia oddziatywania na stanoweh ludngci i nasrodowisko.

Réwniez w Polsce wykonano wiele pomiaréw gagnia pél MF w otoczeniu stacji
bazowych, zaréwno zlokalizowanych na dachach budmlak i na specjalnych wiach.
Zmierzone wartéci na zewantrz budynkow i w mieszkaniach wahatg sv granicach 0,+
0,5 mW/m2 (0.0001 0.0005 W/m2), a wc 200— 1000 razy mniej i dopuszczalna
w Polsce norma. Nawet na balkonach w budynkachaklmdwanych naprzeciw stacji
bazowych na dachwsiedniego budynku natenie pola nie przekraczato 1 m\Wif0.001
W/imz2).

Tab. 5. Natzenia p6l mikrofalowych 900 MHz i 1800 MHz w okolicgnten stacji bazowych
telefonii komérkowej(zrodto: na podstawie 10 protokotéw pomiarowych wydkaych

w Polsce)
ole elekrvozIne Gastosc sTumisnia snsrgii
(Vim)
Lokalizacjs punkm pomisrowego Srednia Maksymalna
WAartosc WATtosC

zmierzons mmisrzona Trierzona zmierzona
Wadachu, 5 m. od anten 0.60 1.0 0.0003 0.001
Wa dachu, 10 m. od anten 0.30 0.30 0.0002 0.0006
Mieszhanie pod masztem antencwym 0.09 0.25 0.0001 0.0002
Miszzkame w blokn 0.02 0.33 0.0001 0.00032
naprzeciwko stacyi bazowe)
Balkon mueszkania w bloku 0.30 0.60 0.0002 0.00035
naprzeciwko stacyl bazowe)
Teren otwarty, 0.03 0.30 0.0001 0.0002
50 m. od anten stac): bazowe)
Teren otwarty, 0.01 0.12 0.0001 0.0001
100 m. od anten stacji bazows)

Zagrozenie powodziowe

Dla rzek Odry i Widawy oznaczono ze&gi zalewu wodami powodziowymi
stuletnimi (1%). W olgbie tego zasgu obowazuja zakazy zgodnie z Prawem wodnym.
Wody powodziowe w lipcu 1997 r. agircty ten zastg, ale na obszarze gminy Czernica
nie przekroczyly go. W rejonach zalewowych i okmesopodmakajcych wskazana jest
zabudowa bez podpiwniczenia. Na terenach wlneroznaczonej strefy wody stuletniej
nowa zabudowa nie jest wskazana. Dopuszezagatkowo zabudow zwiazarg z obstug
przylegtych gospodarstw rolnych oraz zabudowetrwah zwiazamy z rozwojem funkcji
rekreacyjnej zlokalizowanej nad rzeWidawa.
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3. Uwarunkowania ekofizjograficzne

W celu ograniczenia ugiliwosci dla $rodowiska zagospodarowania oraz
ograniczenia lub eliminacji niekorzystnych dl@dowiska dziala zaleca si uwzgkdnienie
nastpujacych ogranicz& i uwarunkowa wynikajacych z walorow przyrodniczych
i krajobrazowych terenéw opracowania oraz olawpcych przepisow odbnych
i szczegotowych:

- nie powinno si wprowadza nowych dziatalnéci i obiektéw ucazliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi;

- ksztattowanie uktadu funkcjonalno — przestrzemnegusi uwzgtdniac zachowanie
lokalnego systemu powaan przyrodniczych i jego zewitrznych pohczen;

- zaleca si wprowadzenia zadrzewievzdiuz drég w miae mozliwosci;

- obowhzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczoripibkow bezpérednio do gruntu;

- nie dopuszcza siodprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych Zemaghni
terendw komunikacyjnych i utwardzonych wprost damgu, zaleca sioczyszczeniu
z substancji ropopochodnych i zawiesin na terammestora przed wprowadzeniem do
odbiornika;

- zaleca s retencjonowanie czystych wéd opadowych i wykorgysinie ich do
nawodnié terenow zieleni;

- zaleca si wprowadzenie zabudowy po skanalizowaniu terenu elu ainiknicia
lokalizacji zbyt duej ilosci zbiornikdbw na nieczystai ptynne, tego typu zbiorniki
dopuszcza giczasowo z obowekiem podiczenia do sieci kanalizacyjnej, aliove 53
takze inne formy indywidualnego oczyszczagigekow;

- na dziatkach z planowarzabudow mieszkaniow i ustugows zaleca si wyznaczenie
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, w tym @rnaczenie jak najekszej jej
ilosci na ziel@& wysok;

- zaleca s wykorzystanie instalacji grzewczych o wysokiej apnaci i niskiej
emisyjnaci oraz stosowanie proekologicznych i odnawialnyehdet energii dla
celow grzewczych;

- zaleca si tworzenie terendw zieleni publicznej.

V. ANALIZA USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU

1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodan@nia przestrzennego

Ustalenia planu znajdajsic w pieciu rozdziatach obejmagych: przepisy ogolne
(rozdziat 1), ustalenia ogé6lne dla catego obszahjtego planem oraz obszaréw
funkcjonalnych (rozdziat 2), ustalenia ogoélne dlaszrzegolnych kategoriizytkowania
terendw (rozdziat 3), ustalenia szczegétowe dlanéw (rozdziat 4) i przepisy koowe
(rozdziat 5).

W rozdziale 1w ramachprzepiséw ogolnych znajduj sie ustalenia dotycce
definicji termindw specjalistycznychzytych uchwale planu, oznaczeniach graficznych na
rysunku planu. Obowkujacymi ustaleniami planu na rysunka ®znaczenia graficzne
pokazujce granice obszaru @bggo planem, linie rozgranicaag tereny, symbole terendw
oraz nieprzekraczalne linie zabudowy. Pozostaleaczenia maj charakter informacyjny
lub postulatywny i obejmaj granice administracyjne, symbole oitegace stanowiska
archeologiczne, oznaczenia napowietrznych linikteteenergetycznych oraz strefy ochrony
sanitarnej.
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W rozdziale 2 w zakresie o0golnych zasad ochrony i ksztalttowaradu
przestrzennego ustala sie uksztattowania lub rewaloryzacji wymagaktad przestrzenny,
uktad komunikacyjny, agi zabudowy wzdt drég publicznych oraz formy zabudowy
mieszkaniowej. Natomiast ochrony wymag#greny zielone, cenne przyrodniczo, tereny
otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej oramigjace grupy zieleni. W zakresie zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala ze ochronie podlegaj
Zielen srodpolna oraz ziefe wzdtuwz ciekow naturalnych i rowdw. Na obszarze ¢byan
planem zakazuje @ilokalizacji inwestycji stanowcych przedsiwzigcia mogce zawsze
znacaco oddziatywa na srodowisko oraz inwestycji magych potencjalnie znagzo
oddziatywa& na srodowisko z wygtkiem inwestycji celu publicznego z zakresieznadci
publicznej. Na terenie planu ustala; ichrore wéd powierzchniowych i podziemnych
poprzez ochropi wéd przed skzeniami i zanieczyszczeniami, kompleksowe rezanie
gospodarki wodnej éciekowej oraz ochranterendw w otoczeniu ciekOw poleged na
ochronie ich uksztattowania, w tym skarp terenuzyPbudowie nowych budynkow i
modernizacji istnigjcych budynkow, potoonych w gsiedztwie ciekoOw naturalnych oraz
rowéw, naley uwzgkdni¢ uwarunkowania geologiczne i hydrologiczne teremazo
zapewnt ochrore koryta cieku, jego nabrzg i skarp oraz umocniehydrotechnicznych, w
szczegOlnéci zapewnt warunki bezpieczestwa w sytuacji gwattownych wezliravody i
zagraen erozji terenu. Ponadto dopuszcza $rzepusty i przejazdy nad ciekami
naturalnymi i rowami. Dla terendéw oznaczonych neunku planu symbolami MMNstala st
standardy akustyczne jak dla terendéw zabudowy rkésawe]j jednorodzinnej, dla terenow
MN/U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, démenéw U — jak dla terenéw
ustugowych a dla terenow ZP i UC — jak dla terendkreacyjno-wypoczynkowych,
zgodnie z przepisami dotygzymi ochronysrodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem.

W zakresie ogolnych zasad ochrony dziedzictwa koMego i zabytkow oraz débr
kultury wspoiczesnej ochronie podlegagtanowiska archeologiczne, w ebie ktdrych
ustala st ze wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie pracnych nalgy poprzedai
badaniami archeologicznymi zgodnie z przepisamklmtymi oraz nalgy je wykluczy
spod ewentualnego zalesienia.

W zakresie wymaga wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala siobszary przestrzeni publicznej KDL, KDP, ZP ora@.\W obszarze
przestrzeni publicznej dopuszczag slokalizowanie ogrodze i muréw oporowych,
elementow i zespotow zieleni,swietlenia ulicznego i dekoracyjnego lub ogrodowego,
obiektow matej architektury, miejsc na pojemnikuzace do czasowego gromadzenia
odpaddéw statych. Wyklucza c¢si natomiast lokalizagj ogrodzé betonowych lub
wykonanych z prefabrykatéw betonowych.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania dereriub obiektow
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawiecbdich przepiséw wskazujeggyranice
zalewu - woda 1%, dla ktérego obawiilja przepisy odtbne.

W zakresie infrastruktury technicznej w konielke aspektéwsrodowiskowych
dopuszcza sirealizacg urzadzex technicznych uzbrojenia na terenach U, R, RZ, R®p
ile przepisy szczegoélne niezdy tego wyklucza. Zaopatrzenie w waddopuszcza giz
komunalnej sieci wodoggowej. Dopuszcza sitakze indywidualne ujcia wody do czasu
realizacji sieci komunalnej.

W zakresie odprowadzaniziekow bytowych i komunalnych ustalag sisuwanie
nieczystéci ptynnych do kanalizacji sanitarnej. Na obszaragh wyposaonych w sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza symczasowo odprowadzenieiekdéw do zbiornikow
bezodptywowych lub zastosowanie innych systeméwr@aslpadzeniasciekéw zgodnych z
obowigzujacymi przepisami i normami oraz warunkami lokalnyrfio realizacji sieci
kanalizacyjnej ustala siobowhzek przyhczenia przylegtych nieruchorém. Ustalenia
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planu nakazuj docelowe wyposaenie w sié kanalizacji sanitarnej wszystkich obszarow
zainwestowania.

W zakresie odprowadzania wod opadowych ustaladjprowadzanie do istnigjego
i planowanego systemu sieci kanalizacji deszczowefz do rowdw melioracyjnych
znajdupcych s¢ w obrbie obszaru okjego planem, na warunkach okwomych przez
administratora rowow. Ponadto dopuszczarezwiazania techniczne stace zatrzymaniu
wod w obebie posesji w postaci studni chtonnych, systemorgezapcych i zbiornikdw
wodnych, przy zapewnieniu bezpieagava ich uytkowania. W przypadku wod
zanieczyszczonych nakazuje sisunecie z wod deszczowych substancji ropopochodnych i
zawiesin, jéli przekrocza one wartéci okreslone w przepisach szczegdlnych, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odfidka, na terenie wkasnym inwestora.
Ponadto ustala siutwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktorycbhzendopé do
zanieczyszczenia oraz dopuszczansozliwos¢ zarurowania rowow melioracyjnych lub ich
CzescCli.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustatarsalizacg lokalnychzrodet ciepta na gaz,
energe elektryczm, paliwa ptynne, olej lekki oraz odnawialn@ddta energii, w tym
wykorzystanie geotermii. Ponadto dopuszczenie stas@ innych urgzdzen grzewczych o
wysokiej sprawngéci i niskim stopniu emisji zanieczyszezeW zakresie telekomunikacji
ustala st budowe sieci telekomunikacyjnej.

W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow dopuszigalokalizowanie
pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbidrki odpadzgodnie z zasadami oklenymi
w odrebnych przepisach.

W rozdziale 3 w ramach ustalen ogoélnych dla poszczegdlnych kategorii
uzytkowania terendw ustala sj przeznaczenia dla poszczegolnych terendw.

Dla terenéw o symbolachMN ustala s przeznaczenigabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna a dla terenébw o symbolachtMN/U - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna lub ustugowa W przypadku terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN dopuszczagsivprowadzenie jako uzupetna@gego przeznaczenia terenu
ustug nieucizliwych z zakresu handlu, obstugi ludmo i przedstbiorstw, opieki
zdrowotnej z wyjtkiem szpitali. Natomiast w przypadku terenéw zabwy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej MN/U dopuszczag svprowadzenie jako podstawowego
przeznaczenia terenu nieaidiwych ustug. W przypadku wprowadzania ustug jako
uzupetniagcego, dopuszczalnego przeznaczenia terenu zabudomwgszkaniowej,
powierzchnia aytkowa tych ustug nie me przekracza 30% powierzchni iytkowe]
budynkow. Wskanik intensywnéci zabudowy mieszkaniowej ustalag sw granicach 0—
0,6. Powierzchnie zabudowy budynkéw mieszkalnycle mnog przekroczy 25%
powierzchni dziatek a budynkédw mieszkalno — ustugdw lub ustugowych 35 %
powierzchni dziatek. Powierzchnia biologicznie cagrpowinna zajmowaodpowiednio co
najmniej 40% powierzchni dziatek z zabudpmieszkaniow lub 30% powierzchni dziatek
mieszkalno — ustugowych lub ustugowych. Budynki salalne lub mieszkalno — ustugowe
nie mog przekracz& trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze.sokgc
budynkow nie mge przekracza 12 m. Na terenach dopuszcza zabudow w ukladzie
wolnostopcym, ale take zabudowy bfiniaczej i szeregowej. Dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojcej minimalr, powierzchng dziatki ustalono na 900 i dla zabudowy
szeregowej — 300 fra dla zabudowy bithiaczej 450 rh

Dla terendbw o symbolaciJ ustala s} przeznaczenieustugi. Dopuszcza Si
wprowadzenie mieszka jako uzupetniajcego przeznaczenia terenu. W przypadku
wprowadzania mieszkgako uzupetniajcego przeznaczenia terenu zabudowy ustugowej U,
powierzchnia aytkowa czsci mieszkalnej budynkéw ustugowych nie moprzekracza
50% powierzchni #zytkowej tych budynkéw, a w przypadku lokalizacji rganych
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budynkow mieszkalnych w granicach nieruchdomastugowej powierzchniazytkowa lub
powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych niezen@rzekracza odpowiedniej
powierzchni zajmowanej przez budynki ustugowe. WgkKa intensywndci zabudowy
ustala st w granicach 0 — 0,8. Powierzchnia biologiczniercry poszczegolinych dziatek
powinna zajmowa co najmniej 20% powierzchni dziatek. W przypadkalizacji nowych
obiektow, lub rozbudowy obiektow istnigjych liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy
nie maze by wigksza nk 3, w tym poddasze. Wysokobudynkdw nie mge przekraczal?2

m. Dla zabudowy ustugowej minimalpowierzchni dziatki ustalono na 900m

Dla terenéw o symbolacR, RZ, RO ustala sj przeznaczenigereny rolnicze. Dla
terenédw R i RZ dopuszczalna jest zmiana sposobniczelgo uytkowania terendw w
ramach kategorii przeznaczenia terenéw, zatkigm obszaréw wygpowania siedlisk
przyrodniczych. Na terenach R, RO i RZ wprowadza zkaz nowej zabudowy, z
dopuszczeniem lokalizacji obiektow magazynowych pieekraczajcych powierzchni
zabudowy 120 i kubatury 500 m zwiazanych z prowadzeniem gospodarstw
sadowniczych, ktérych powierzchniaygtkdw zajmuje w zwartym kompleksie co najmniej 1
ha. Obiekty takie magby¢ realizowane jako konstrukcje szkieletowe o es@tggformie i
uzytkowane tymczasowo - po zaprzestaniu dziakdnsadowniczej podlegayozbidrce. Na
terenach dopuszczasiydzielanie drég wewgirznych, a istniejce srodpolne cieki wodne i
rowy melioracyjne podlegajochronie.

Dla terenbw o symbolackkKDL, KDD, KDW ustala si przeznaczenigereny
komunikacji publicznej, na ktérych ustala si zakaz realizacji nowych obiektow
budowlanych, z wyjtkiem uradzen technicznych drog zwkanych z utrzymaniem i
obstug ruchu. Dopuszcza eilokalizowanie w liniach rozgraniczagych drég obiektow
matej architektury, reklam, wdzer technicznych oraz zieleni. Obiekty matej architekt
winny mie¢ jednolite formy wzdla caltych cagow drég. Szerokwmi w liniach
rozgraniczajcych drdg: ma wynoéi KDL — od 10 m do 15 m, KDD — od 8 m do 12 m,
KDW — od 6 m do 10 m. Dopuszcze skalizacje parkingdbw przydrogowych lub zatok
postojowych.

W rozdziale 4w ramachustalen szczegotowych dla terenowstala si:

- dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolsiidil — MN41 ustala si
podstawowe przeznaczenie naabudows mieszkaniowg jednorodzinng, a
dopuszczalne przeznaczenie na parkingi, drogi wiwme oraz ziele Dla terendw
ustala s¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w olomej odlegidci od ciekow
powierzchniowych i terenéw komunikacji. Ponadt@s¢zerenu MN11 i MN12 lgy
w strefie ochrony sanitarnej;

- dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symboMhiUL - MN/U7 ustala si

podstawowe przeznaczenie ze&budowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugi,
a dopuszczalne przeznaczenie na parkingi oraznzidda terenOw ustala i
nieprzekraczalne linie zabudowy w ollanej odlegiéci od ciekow
powierzchniowych i terendw komunikacji. Ponadt@sézterendw MN/U2 ley w
strefie ochrony sanitarnej;

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&idfit ustala s przeznaczenie
podstawowe -tereny zabudowy zagrodowej a dopuszczalne przeznaczenie na
tereny ustug. Dla terenu ustala siieprzekraczaln linic zabudowy w okrdonej
odlegtcci od terenu komunikacji. Ponadtogéz terenu ley w obrbie zalewu wody
1%;

- dla terenédw oznaczonych na rysunku planu symboldhi U2 i U3 ustala si
podstawowe przeznaczenie ustugi, a dopuszczalne przeznaczenie na parkingi oraz
zielen. Dla terendw ustalaghnieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysumkie
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- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolaRti, ZP2, ZP3ustala si
przeznaczenie podstawowelen parkowa. Na terenach ustalagstakaz zabudowy
Z wyjatkiem obiektow architektury parkowej;

- dla terenbw oznaczonych na rysunku planu symbolZ@il, ZC2 ustala si
przeznaczenie naelen cmentarna;

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&&tustala s} przeznaczenie na
tereny rolnicze — ogrody

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&gtnustala si przeznaczenie na
tereny fak i pastwisk;

- dla terenbw oznaczonych na rysunku planu symbol&hi — R8 ustala si
przeznaczenie ri@reny rolnicze

- dla terenbw oznaczonych na rysunku planu symboMfS8il - WS11 ustala si
przeznaczenie navody powierzchniowe Na terenach dopuszczae dokalizacje
przejazdoéw mostkowych i ktadek;

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symboldBiil, KDL2 ustala si
przeznaczenie ri@reny publiczne — drogi lokalne

- dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolkpiD1 - KDD5, ustala si
przeznaczenie ri@reny publiczne — drogi dojazdowe

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbokidW1 - KDW42 ustala si
przeznaczenie ndrogi wewngtrzne.

W rozdziale 5w ramachprzepiséw kaicowych okreslono termin wejcia w zycie
uchwaty oraz powierzenie wykonania uchwaty Wéjt@vniny Czernica.

2. Analiza i ocena wptywu rozwgzan funkcjonalno-przestrzennych nasrodowisko
= pod lgtem zgodnéci z uwarunkowaniami okrélonymi w opracowaniu ekofizjograficznym

Obszar ohjty planem to tereny w wkszaci niezabudowane, zytkowane jako
grunty orne lub dki przylegajce do wsi Nadolice Wielkie. Na terenie planu znpgdsk
kilka rowoéw melioracyjnych oraz pojedyncze zadrzniéa. Od strony poétnocnej obszar
planu graniczy z rzekWidawa..

W celu unikngcie degradacjérodowiska w uwarunkowaniach ekofizjograficznych
zaleca si nie lokalizowanie na obszarze planu przedsie¢ powodujcych znaczne
obcihzenie dlasrodowiska, w tym przekroczenia dopuszczalnych wgartaanieczyszcze
srodowiska. Ustalenia planu wprowadgzapkie zapisy i jednoczZeie przeznaczajobszar
pod budownictwo mieszkaniowe]j jednorodzinnej z gatai o niskiej uazliwosci, czym
spetniaj ten postulat. Proponowane w ustaleniach planu zpatazenia dla terenow
mieszkaniowych nie powinny nidie znacaco negatywnego wplywu narodowisko
przyrodnicze na obszarach chronionych znajgh s¢ w poblzu obszaru planu.

W celu poprawy jakei powietrza atmosferycznego zaleca & ekofizjografii
wykorzystanie do ogrzewania budynkéw mieszkalnychdywidualnych urzdzen
grzewczych dziatapych na proekologiczne paliwa oraz zastosowaniedags o0 wysokiej
sprawndci i niskiej emisyjndci oraz wykorzystanigrodet energii odnawialnej. Ustalenia
planu spetniaj te postulaty zarbwno w zakresie zaopatrzenia wgsnelektryczn jak i w
ciepto. Dopuszczasidostawe energii elektrycznej z sieci energetycznej oragpasrzenie w
ciepto z lokalnychzrodet ciepta, tradycyjnych i opartych geddtach energii odnawialnej,
przy czym zaleca siuzywanie uradzen grzewczych o diej sprawnéci energetycznej i
niskoemisyjnych technologiach spalania. Z uwagpokzenie obszaru planu w oddaleniu
od agrodkdw miejskich nieekonomiczne wydaje: giaopatrzenie w ciepto ze zbiorczych
systemoéw grzewczych, dlatego dopuszczarglywidualne lub grupowe instalacje grzewcze
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zasilane gazem, enesgtlektryczn, paliwem statym lub paliwem ptynnym, przy spetnien
wymogow sanitarnych, w tym ochronyrodowiska. Zackca to do stosowania
proekologicznych i odnawialnycltrodet ciepta oraz w przypadku stosowania paliw
kopalnych obowizek spetnienia norm z przepisow e¢oinych dotycacych ochrony
powietrza.

W celu ochrony jakéi wod powierzchniowych i podziemnych w ekofizjofijra
zaleca si wprowadzenie zorganizowanego sposobu odprowadzéciekéw i wod
opadowych oraz petnoprofilowego ich oczyszczanigodhie z przepisami oglsnymi nie
powinno dopuszcza sig do odprowadzania nieoczyszczonydtiekow do wod
powierzchniowych, woéd gruntowych i gruntu. Na texelm mieszkaniowych i ustugowych
powinno s¢ retencjonowé czyste wody opadowe i wykorzystyévdo nawodnié terenow
zieleni. W ustaleniach planu znalazty¢ stapisy o zaopatrzeniu w we@dz systemu
wodocagowego lub z indywidualnych studni. W sprawie odpeidzania sciekow
komunalnych ustalenia planu nakagzaopprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnejdob
zbiornikdw bezodptywowych czy oczyszczalni indywadtuych. Docelowo wszystkie tereny
inwestycyjne maj by¢ zaopatrzone w kanalizacjWwody opadowe i roztopowe z zespotdéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug maledprowadza do sieci kanalizaciji
deszczowej. Ponadto dopuszcza sbzwiazania techniczne stace zatrzymaniu woéd
opadowych lub odprowadzanie czystych wod opadowdehgruntu. Ustalenia planu nie
wspominajg o podczyszczaniu woéd. Podczyszczanie wéd opadowyobztopowych z
terenow utwardzonych gdzie w dog¢ do ich zanieczyszczenia jest regulowane przez
przepisy odgbne.

W celu poprawy walorow krajobrazowych oraz warunkbieklimatycznych w
ekofizjografii zaleca s wzmocnienie zieleni przyulicznej wzdiuistniepcych i nowo
projektowanych droég oraz wprowadzenie minimalnydziatdow powierzchni biologicznie
czynnej na terenach mieszkaniowych. Postulaty ejafraficzne o diym udziale zieleni
na terenach zainwestowanych zostaly spetnione Q20-4powierzchni biologicznie
czynnych). Ponadto na obszarze planu wydziela@eseny zieleni urmlzonej oraz tereny
rolne i ogrody. Planowany rozwoéj zabudowy miesz&ed spowoduje przeksztatcenie
terenéw upraw rolnych w tereny zainwestowane. Naliyzy¢, aby zachowaw ramach
terenOw mieszkaniowo - ustugowych jak najedj powierzchni biologicznie czynnych na
gruntach rodzimych oraz wprowadzaslinnos¢ wysoks.

W celu ochrony jakéxi klimatu akustycznego w ekofizjografii zaleca sichrore
obiektow wraliwych lub nielokalizowanie ich w polidu zrédet hatasu. Ustalenia planu
wprowadzaj standardy akustyczne dla terendw mieszkaniowadugaogych i rekreacyjno-
wypoczynkowych. W chwili obecnej na obszarze plama notuje si przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu. Planowane zagospoalde mae spowodowa
nieznaczny wzrost ruchu komunikacyjnego na drogdofazdowych do kompleksow
zabudowy. Nie kdzie to jednak wzrost na tyle #y aby spowodow@aznacace pogorszenie
dobrych warunkow klimatu akustycznego. Ngla@lazy¢ do ewentualnego wyeliminowania
ustug mogcych stanowd uciazliwos¢ dla zabudowy mieszkaniowej, co powinnoéby
mozliwe gdyz ustalenia planu, co prawda dopuszgzap. ustugi, ale ograniczajja do
niewielkiej czsci budynkdédw mieszkalnych oraz wyznacganacznych rozmiaréw dziatki
umazliwiajace zamkniecie ewentualnych gidiwosci w ich granicach.

= pod lgtem rozwizan eliminujgcych lub ograniczajcych negatywne wplywy na
srodowisko

Ustalenia planu w zakresie zasad ochrérodowiska i przyrody wskazajtereny
chronione przed hatasem. Ochgoakustyczn wprowadzono dla terendw mieszkaniowo-
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ustugowych. Jakoe tereny te znajdajsic poza zasigiem hatasu komunikacyjnego od
gidwnych cagébw drogowych na terenie gminy dotrzymanie stan@l&rdakustycznych
bedzie maliwe.

Zapisy odnoszxe st posrednio do zapewniania ochrony jd&ko srodowiska
przyrodniczego na tym obszarze znajdsi¢ takze w ustaleniach dotygeych infrastruktury
technicznej. Odprowadzanigciekow komunalnych oraz wdd opadowych z terendw
utwardzonych ustalenia planu nakazdp sieci kanalizacji sanitarnej lub do indywidualh
oczyszczalni i kanalizacji deszczowej. Realizaggaspodarowanie na terenie tym powinna
by¢ poprzedzona realizacjsieci uzbrojenia technicznego, w tym gtownie karaaji
sciekowej i deszczowej. W innym przypadku radokalnie dochodzido przedostawania
sig¢ $ciekbw lub nieoczyszczonych wod bezmanio do gruntu lub  cieku
powierzchniowego. Ewentualne oczyszczalnie indyaide powinny spetnia wysokie
normy srodowiskowe obowizujace dla tego typu instalacji i odprowadzdo odbiornika
tylko scieki pozbawione szkodliwych substanciji.

Ustalenia planu nie wprowadzapa obszar planu funkcji o éej ucikzliwosci dla
srodowiska. Wprowadzenie zabudowy jednorodzinnejopudzczeniem ustug niegdzie
powodow& znacacego negatywnego oddziatywanie &@pdowisko oraz na przedmiot
ochrony najbliszego obszaru Natura 2000 czy funkcjonowanaElowiska na obszarach
lesnych czy dolinnych. Ustalenia planu zapewaianinimalizacje ucizliwosci dla
srodowiska przyrodniczego, waloréw krajobrazowysedowiska glebowo — wodnego.

= z punktu widzenia ochrony walorovs§rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
zabytkéw oraz ksztattowania waloréw krajobrazowych

Obszar ohjty planem to tereny w wkszdci nie zainwestowane. O waéto
przyrodniczej i krajobrazowej terenu decydujesiedztwo doliny rzecznej Widawy i
mozaikowy krajobraz rolniczy z zadrzewieniami priyznymi i $rédpolnymi oraz
kompleksami zieleni uszlzonej. Ustalenia planu dopuszezajo zarurowania rowow
melioracyjnych koliduyjcych z planowanym zagospodarowaniem, ale lim@ja tez ich
czesciowe zachowanie. Ustalenia plangdl prowadzé do wzrostu obszaru zabudowy, co
wplynie na zwgkszenie emisji zanieczyszezepowietrza, obrienie poziomu waod
gruntowych czy kumulacji zanieczyszézev glebie. Na obszarze planu nie ma stanowisk
chronionych rélin i zwierzat, a na terenie przeznaczonym pod zabudewstkpuja jedynie
zbiorowiska rélinne zwihzane z upraw polowa. Przeksztalcenie tych obszarow pod
zabudow jednorodzina na dziatkach o ditych powierzchniach oraz przy zachowaniu
wszelkich ustabke planu i przepisow odbnych powinno stworzy atrakcyjne tereny
zurbanizowane bez szkody dla waloréw krajobrazowptdazenia.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe] ustalgrarametry wysoksi
zabudowy oraz ksztatty i kolorystyldachow, powierzchnie dziatek mdjy¢ zréznicowane
w zaleznosci od rodzaju zabudowy jednorodzinnej (szeregowantacza, wolnostaga), co
przyczyni s¢ do zachowania niskiej intensywdud zabudowy w olgbie wsi, a take
uporzdkowania walorow krajobrazowych z otacgajzabudow. Lokalnie w kompleksach
zabudowy szeregowej i bhiaczej intensywn& zabudowy mge by jednak weksza.

Dla terendw zainwestowanych wprowadza siapisy o0 udziale powierzchni
biologicznie czynnej nie wskazgj jednak, jakie formy zielenggreferowane lub zalecane.
Dla poprawy waloréw krajobrazowych wskazane bylokyeslenie udziatu zieleni wysokiej
na terenach zabudowy. O walorach krajobrazowyclzaisplanu decydowsddzie take
jakos¢ architektury, materiatow budowlanych i wykonawspstaranné¢ zagospodarowania
I utrzymanie porzdku, co nie jest okiane zapisem planu miejscowego.
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3. Analiza 1 ocena wplywu na poszczegllne komponentyrodowiska we
wzajemnym powgzaniu

Wplyw na gleby i powierzchaiziemi

Tereny obgte planem to tereny nie zainwestowane. Wprowadzeowee] zabudowy
spowoduje ograniczenie powierzchni biologiczniercgych. Przeksztatceniu ulegnie tba
terenu w wyniku prowadzonych prac ziemnych przygaofacych tereny na posadowienie
nowej zabudowy. Przeksztalcenia tgldstosunkowo niewielkie. Rozwdj komunikacji oraz
miejsca postojowe mag spowodowa mazliwos¢ pojawienia si lokalnych ognisk
zanieczyszczegleb substancjami ropopochodnymi oraz osadamirxypadku istnigjcych
i planowanych terenéw cmentarzy wyznaczono strefyrany sanitarnej zgodnie z
przepisami odtonymi.

Nie prognozuje 8i znaczcego negatywnego wplywu ustaleplanu na gleby
i powierzchnie ziemi. Wskaiki zabudowy, diy udziat terendw biologicznie czynnycfdép
gwarantow& zachowanie dobrego stanurodowiska glebowego | ograniczenie
przeksztatce powierzchni ziemi.

Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Ustalenia planu zobowauja do odprowadzania zanieczyszczonych wod opadowych
i roztopowych sieai kanalizacyja, dlatego zanieczyszczone wody opadowe i roztopowe
z terendw utwardzonych niegdln zanieczyszczawodd powierzchniowych lub gruntow i
wod gruntowych pod warunkiem realizacji sieci karedji deszczowej. W innym
przypadku mog przedostawasic bezpdrednio do gruntu lub cieku powierzchniowego.

Zabudowa i zabetonowanie ¢8zi terenu ogranicza mbwos¢ zasilania wod
gruntowych, a jednocZeie przyczynia s do zwkkszenia przeptywu w okolicznych
ciekach. Ustalenia planu zezwalaja retencjonowanie wod opadowych i wykorzystaoia i
do nawadniania terenéw zieleni, co zmniejszycilodprowadzanyclciekdéw deszczowych
do wad powierzchniowych oraz poprawi bilans wédngowych, zapobiegag przesuszeniu
gruntu. Ponadto ustala¢siwysoki udziat powierzchni biologicznie czynnych niska
intensywna@¢ zabudowy, co dodatkowo tagodzi skutki wptywu urizanji nasrodowisko
gruntowo — wodne.

Planowana zabudowadrie whzata s¢ z przebywaniem na tym terenie pewnej liczby
os6b (zamieszkiwanie). Zabudowa mieszkaniowo-ustagaxdzie zrédtem sciekow
komunalnych. Ustalenia planu okiga sposob odprowadzanikiekow komunalnych -
siech kanalizacyja lub do indywidualnych oczyszczalni. Ewentualnaagicivosé dla
srodowiska z tytutu odprowadzenia oczyszczonyciekOw mae wyshpic w miejscu
zrzutu z oczyszczalni do wéd powierzchniowych.

Nie prognozuje si negatywnego wptywu ustdleplanu na wody powierzchniowe
I podziemne. Planowane zagospodarowanie wprowadzigk pewne ugiliwosci i wzrost
potencjalnego zagtenia zanieczyszczeniem, éhagraniczy te istniegce czynniki
zanieczyszczgge (nawozy frodki ochrony rglin zwigzane z uprawami rolnymi).

Wplyw na powietrze atmosferyczne

Na obszarze planu planowanasdbobiektéw emitujcych substancje do powietrza
moze lokalnie i okresowo powodowamisje do atmosfery ugiliwe dla mieszkacéw. Nie
prognozuje s jednak przekrocze dopuszczalnych waroi skzen gtdbwnych
zanieczyszcze w cyklu rocznym. Lokalnie ugkliwe mog by¢ emisje z lokalnych
systeméw grzewczych opalanych paliwami statymi b@zhowania nafgtych parametrow
urzadzen grzewczych lub wykorzystywania niewtwego paliwa, dlatego ustalenia planu
nakazuj dostave ciepta z lokalnychzrodet ciepta, tradycyjnych i opartych raddtach
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energii odnawialnej, przy czym zalecag sizywanie uradzen grzewczych o diej
sprawndci energetycznej i niskoemisyjnych technologiaclalapia. W niesprzyjagych
warunkach atmosferycznych miiove jest okresowe przekroczenie dopuszczalnych
poziomOw zanieczyszcae powietrza, zwlaszcza w okresie grzewczym i w tiakc
warunkéw inwersyjnych. Dodatkowym czynnikiem emittym zanieczyszczenia do
atmosfery kdzie ruch kotowy na planowanych trasach komunikagsh. Bzdzie on jednak
stosunkowo niewielki i nie powinien powodoévaauwaalnych zanieczyszcaeatmosfery.

Prognozowana emisjagtizie zwgzana z indywidualnymi systemami grzewczymi. Nie
prognozuje & negatywnego wptywu ustalelanu na powietrze atmosferyczne.

Wptyw na klimat akustyczny

Realizacja ustate planu, czyli budowa a potem zytkowanie zabudowy
o charakterze mieszkaniowo-ustugowygdhbie generowadodatkowy ruch samochodowy,
co zwhzane jest ze zwkszory emisp halasu ipogorszeniem standardu Klimatu
akustycznego wzdiu ulic dojazdowych. Jego wadd nie powinny jednak przekracza
dopuszczalnych poziomow i nie powinny stanbwiciazliwosci dla mieszkacow
i uzytkownikéw ustug.

Nie prognozuje si przekroczeé dopuszczalnych standardéw akustycznych dla
terendw mieszkaniowo — ustugowych.

Wplyw na rgnorodnasé biologiczry, swiat roslinny i zwierzcy

Ustalenia planu okégja minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnef
poziomie 20-40% powierzchni terenu. W z2mku z tym znaczinpowierzchng planu eda
stanow¢ tereny biologicznie czynne. Tereny zieleni towamgej zabudowie
uksztattowane zostargtéwnie w oparciu o gatunki §bn ozdobnych, co ddzie neutralny
wplyw na r&norodnd¢ biologiczra obszaru. Tereny te nieedn petlnic funkcji
przyrodniczych a jedynie rekreacyjne i ozdobngsi&lztwo terenow kmych i otwartych
sprawia,ze obszar ten mi@ by penetrowany przez drobne zwigt i gryzonie, ale tate
ptaki. Nie @ to jednak gtowne obszary ekologiczne w struktugneiny dlatego naley
przypuszcze, ze ich zabudowanie nie spowoduje zagalaych zmian w jak€xi
srodowiska przyrodniczego.

Prognozuje si niewielki bezpéredni i poredni wptywu na rénorodng¢
biologiczry ustale: planu dla terendwgsiednich. Dotyczyto mae pewnego ograniczenia
terenow rolnych i presji na tereny dolinne §rtie. Nie ladg to jednak zmiany zbyt znace,
ktére prowadzityby do degradacji catowej siedlisk lub nieodwracalnych zmian
srodowiskowych.

Wptyw na klimat lokalny

Planowane zabudowacdizie miata nieznaczny wptyw na modyfikacklimatu
lokalnego, szczegdlnie w odniesieniu do zabtuzela wiatru oraz emisji ciepta. Zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa z éym udziatem zieleni nie powinna ograniézazewietrzania.
Sasiedztwo terendw kaych i otwartych bdzie neutralizow@zmiany klimatyczne obszaru.

Nie prognozuje ginegatywnego wptywu ustalelanu na klimat lokalny.
Wplyw na krajobraz, zabytki i zasoby naturalne

Obszar ohjty planem posiada pewne walory krajobrazowe. Diatggtalenia planu
w zakresie uksztattowania zabudowy i zagospodar@visrenu zapewni@jutrzymanie
skali zabudowy (ograniczenie wysako zabudowy), charakteru zabudowy i intensygano
zabudowy. Stawarza to mowos¢ harmonijnego zagospodarowania terenu wsi, coO
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korzystnie wptywa na walory krajobrazowe. W ust@eh planu znalazio siszereg
zapisOw chronicych walory krajobrazowe i kulturowe tych obszardutrata wartéci
produkcyjnych gleb na tym obszarze nie powinng bguwaalna w skali gminy tym
bardziejze nie g to gleby o najwyszych klasach bonitacyjnych.

Nie prognozuje si negatywnego wplywu ustaleplanu na krajobraz, zabyitki
i zasoby naturalne.

Wplyw na zdrowie ludzi

Rozwdj zabudowy mieszkaniowo-ustugowej gkezy zasig uchzliwosci z tym
zwiazany (m.in. emisje zanieczyszézpowietrza, emisje hatasu, ograniczenie powierzchni
otwartych i terenéw zieleni) i zwekszy take liczke uzytkownikéw, ktorzy mog by¢
naraeni na te ueizliwosci. Zmiana warunkow zamieszkiwania seomie& pewien wptyw
na zdrowie ludzi. Wprawdzie o zdrowiu cziowieka yidgje duo innych uwarunkowa
i osobnicza odporrsé na choroby, ale np. zaburzenie snu w wynikwalievego hatasu,
trwajace przez diugi czasu, m® odbt sie na kondycji zdrowotnej mieszkedw i ludzi
wypoczywajcych.

Korzystnie na zdrowie mieszkedw powinno wptywa sasiedztwo terenow kmych,
ktére kegda wolne od wszelkich ugkliwosci. Bardzo korzystnym zapisem jest iak
wprowadzenie standardow akustycznych dla terendeszkRaniowo-ustugowych. Obszar
planu potaony jest na obrz@&l miejscowdci, w peryferyjnej cgsci gminy z daleka od
gtdbwnych ucizliwosci komunikacyjnych i bytowych, dlatego na terenyentwystpuja
bardzo korzystne dla zdrowia warunki pobytu i zesnk&wania.

Nie prognozuje ginegatywnego wptywu ustalelanu na zdrowie ludzi.

V. PROPOZYCJE ROZWI AZAN OGRANICZAJ ACYCH
NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO
ORAZ ROZWI AZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowegowynikiem kompromisu pomdzy
wymogami ochronyrodowiska izycia cztowieka, a konieczgoia rozwoju urbanistycznego
i spotecznego gminy. Zaprezentowane rezania § zgodne z ustawodawstwem goinym,
dokumentami planistycznymi oboyziujacymi na terenie gminy i wykorzystujnstrumenty
planistyczne skace do zréwnowzonego rozwoju terenow zurbanizowanych. Ustalenia
planu nie ingerw w tereny o wysokich walorach przyrodniczych i kitajazowych
i zawieraj wiele rozwiazan korzystnych dlasrodowiska na obszarach zurbanizowanych,
dlatego prognoza nie prezentuje rozzen alternatywnych do proponowanych w ustaleniach
planu uznajc, ze zaproponowane ustaleniaa snajkorzystniejsze dlasrodowiska
w kontelcie istniecych uwarunkows i kierunkéw rozwoju gminy.

W zakresie tadu przestrzennego konieczny jest haijmorozwoj poszczegolnych
jednostek urbanistycznych oraz ograniczenie rozamia zabudowy. Nowo powsiap
zabudowa powinna I8y wyposaona w odpowiedni infrastruktue techniczm, co
zapobiegnie degradacfirodowiska. Korzystanie z waloréérodowiska przyrodniczego
powinno zaktada zachowanie rownowagi tak, aby zapobiegegatywnej antropopresji.
Ochronie powinny podlegaobszary cenne przyrodniczo. Dziatania inwestycyjnéych
obszarach powinny uwzglnia¢ zachowanie waloréw przyrodniczych wraz z ich
bioréznorodndcia i geor&norodndcia.

W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania zaaji planu nasrodowisko
przedstawia ginastpujace wnioski i propozycje dziata
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- realizacja zabudowy na obszarach wskazanych wielamiejscowym powinna gy
poprzedzona wypoganiem terendéw w infrastrukteitechniczi, a przede wszystkim
skanalizowaniem terenOw oraz zapewnieniem dojazdu;

- zaleca s wprowadzenie zapisu 0 nie grodzeniu dziatek budowdh od strony
terenow lénych oraz dolinnych.

Ustalenia planu realizyj postulaty ekofizjograficzne i przyczynisic mog do
ograniczenia ugrliwosci zagospodarowania n&odowisko przyrodnicze, dlatego nie
proponuje si rozwigzan alternatywnych uznag, ze przygte rozwihzania maj charakter
dziatah w wigkszasci korzystnych dlarodowiska przyrodniczego.

VI. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIE N
PROJEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postan@wpeojektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pagdrk wptywu nasrodowisko mog si¢ odnos¢ do:
1. oddziatywania projektowanego zagospodarowania teren
2. przestrzegania usta@ledotycacych przeznaczenia terenu, uksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania terenu, ustaledotyczacych wyposaenia w infrastruktuy
techniczm, ochrony i ksztattowaniasrodowiska i tadu przestrzennego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Ad 1) W zakresie oddziatywania projektowanego zpgdarowania terenu rseodowisko:

- w odniesieniu do przedsizie¢, dla ktorych wydano decyzjo uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowizywat bedzie monitoringsrodowiska w zakresie i metodach
okreslonych w wydanej decyzji,

- w odniesieniu do pozostatych terenéwzado by monitoring pastwowy srodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administraghsiwowej, powotane do
badania stangrodowiska,

- w przypadku skarg mieszkedw na ucizliwosci prowadzonej dziatalrsai w oparciu
o uchwalony plan, anakizrealizacji mpzp i badanie skenia srodowiska powinien
przeprowadz odpowiedni organ administracji samagunwej.

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustatzp powinny b§ okresowe przegtly
zainwestowania obszaru i realizacji mpzp, wykonysvarzez administragjsamoradowa
na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzgnn@zestotliwos¢ okresowych
przeghdow powinna by zgodna z przepisami szczegdlnymi (ustawa o planawa
I zagospodarowaniu przestrzennym).

VII. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W  WYNIKU
REALIZACJI USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Przyjete zalazenia

Przy sporzdzaniu niniejszej prognozy przyp podstawowe zakenie,ze autorzy
projektu MPZP uwzgldnili wszystkie aspekty ochrorfyodowiska. Zapisy ustaieprojektu
planu przygotowane zostaly tak, by w zhaie maksymalnym stopniu ograniozy
negatywne oddziatywanie przysztych aktyweiona stansrodowiska naturalnego i zdrowie
mieszkacow. SzczegoOtowe lokalizacje nowych inwestycji musby¢ ustalane
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z uwzgkdnieniem przepisOw szczegoélnych, dotozxh m.in. ochronysrodowiska, co
stanowi dodatkowe zabezpieczenie przed potercfdgradag srodowiska.

W celu otrzymania metodologicznej przejrzysioprognozy oddziatywania ustale
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sradowisko przyrodnicze
dokonano klasyfikacji poszczegolnych terendéw patem potencjalnych zagren stanu
srodowiska, mogcych wysapic w wyniku realizacji planu. Okiono rownie
przewidywany zagp oddziatywania, jego rodzaj oraz trw&toi odwracalnéé. Ponadto
scharakteryzowano wptyw ustal®PZP oraz rodzaj oddziatywania na tereny przylefgie
obszaru opracowania.

Wydzielono dwie grupy, w ramach powszej klasyfikacji, ktég przedstawiono na
zakczonej mapie w skali 1:2000 oraz opisano w ninigjstelkécie.

A Tereny zieleni parkowefP1, ZP2, ZP3 tereny rolnicze — ogrodRO1, tereny &k i

pastwisk RZ1, tereny rolniczeR1 — R8, tereny wod powierzchniowychVS1 -
WS11.

B Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinWél1 — MN41, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugIN/Ul - MN/UG6, tereny zabudowy
zagrodowejRM1, tereny ustugul, U2 i U3,tereny zieleni cmentarn&C1, ZC2,
tereny publiczne — drogi lokali€DL1, KDL2, tereny publiczne — drogi dojazdowe
KDD1 - KDD5, tereny drég wewgtrznychKDW1 - KDW42.

2. Prognoza skutkdw wptywu ustalé@ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego narodowisko przyrodnicze

Przygte i przedstawione powg] zal@enia niniejszej prognozy opracowano
w odniesieniu do wydzielonych grup, oznaczonychmagie ,Prognozy ...” literami A i B.
Przewiduje si nastpujace oddziatywanie ustale MPZP na srodowisko przyrodnicze,
krajobraz i zdrowie mieszkaow:

A Tereny zieleni parkowej, ogrodyaki i pastwiska, tereny rolnicze oraz wdd
powierzchniowych kda korzystnie oddziatyw& na srodowiska Stanowd ostoje
walorow przyrodniczych na obszarze planu, dotycpy ziwtaszcza obszaréw
takowych, ale te zieleni uradzonej i zwijzanej z uprawami rolnymi oraz z wodami
powierzchniowymi. Tereny te pozwptachowad naturalne warunki retencji, chr@ni
elementy przyrody zywionej, nieaywionej i krajobraz. Tereny tegta stanowity o
atrakcyjngci krajobrazowej na terenach planu i w jego otoazeBeda przyczyniad
si¢ zachowania biornorodndci, cha: beda posiada tylko czsciowo cechy
krajobrazu naturalnego. Tereny zieleni, upraw rolmy ogrodéw i wod
powierzchniowych  korzystnie  wplywsgj na  mikroklimat i warunki
biometeorologiczne. Ziete wysoka umaliwia tagodzenie skutkdw negatywnych
oddziatywa urbanizacji w postaci hatasu, emisji zanieczysacde atmosfery,
zmian bilansu wodnego. Tereny biologicznie czynoewmnlk zachowa korytarze i
taczniki ekologiczne oraz tereny wagttowe przyrodniczo.

Oddziatywanie planu ngrodowisko i krajobraz: pod wzglem charakteru — korzystne, pod
wzgledem intensywngci przeksztalcg — nieistotne, pod wzgllem bezpérednicci
oddziatywania — bezgoednie i pd&rednie, pod wzgdem okresu trwania
oddziatywania — dlugoterminowe, pod wadgm czstotliwosci oddziatywania —
state, pod wzgldem zasjgu przestrzennego — miejscowe i lokalne, pod edagh
trwatosci oddziatywania — ggciowo odwracalne.
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B Tereny istnigjcej | planowane] zabudowy mieszkaniowej jednorodjn
z dopuszczeniem ustug, tereny zabudowy zagrodaskjg, zieleni cmentarnej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe i wedvane) kgda miaty ucigzliwy
wplyw nasrodowiska Ustalenia planu przewidurozwoj zabudowy mieszkaniowo
— ustugowej na terenach niezabudowanych o funkbjiczej. Planowana zabudowa
mieszkaniowa &dzie zroédlem emisji z systemdéw grzewczych, produkigiekow
bytowych i odpaddéw oraz zekszy pobor wéd. Ustalenia planu regygluy sposéb
kompleksowy i szczegOlowy zaopatrzenie obszaru Wastruktue techniczia
minimalizujac negatywny wptyw ngrodowisko. Wiaciwe warunki wystipowania
zieleni na terenach zurbanizowanych zapewni przzame, co najmniej 20-40%
powierzchni dziatlek na powierzcknbiologicznie czyna, co wptywa korzystnie na
walory krajobrazowe obszar6w zabudowanych. W okregizewczym mie
dochodzt do kumulacji zanieczyszczegazowych i pytowych pochodey z
indywidualnych palenisk domowych oraz z terenéw kaikacji. Uchzliwosci tego
rodzaju nie hda jednak zbyt wysokie z uwagi na dobre warunki prieéwania i
dwzy udziat zieleni oraz pofenie poza terenami inwersyjnymi. Dla terenow
mieszkaniowo — ustugowych oraz rekreacyjno-wypokpywych, zgodnie z
przepisami odipnymi dotycacymi hatasu wsrodowisku, wprowadzono standardy
akustyczne. Dla terenéw cmentarzy wyznaczonogstretirony sanitarnej, zgodnie z
przepisami odfpnymi. Na terenie planu wskazano tereny zagme zalaniem
wodami powodziowymi, ktére znajdugie poza granicami terendw planowanych do
zabudowy. Ustalenia planu w sposob prawidtowy ogwzap uciazliwosci terendw
zainwestowania dldarodowiska przyrodniczego, zgodnie z przepisamicloaymi.
Planowane zagospodarowanie z@moby Iokowane na obszarze planu przy
zachowaniu przepisow aoghmych odnosgych sg¢ do ochrony srodowiska i
przyrody. Nie narusza ono rownowagi przyrodniczeplwbie gtdbwnych korytarzy
ekologicznych w rejonie doliny Widawy i Odry i nigptywa na pogorszenie stanu
siedlisk w najblkszym obszarze Natura 2000.

Oddziatywanie planu n&rodowisko i krajobraz mma oceni w nasgpujacy sposob: pod
wzgledem charakteru — jako potencjalnie niekorzystne, \wagkdem intensywnsxi
przeksztalce — jako zauwzalne, pod wzgidem bezpérednicgci oddziatywania —
jako bezpérednie, pod wzgdem okresu trwania oddziatywania - jako
diugoterminowe, pod wzgllem czstotliwosci oddziatywania — jako state
i okresowe, pod wzgtlem zasigu przestrzennego — jako miejscowe, pod wagin
trwatosci przeksztatce — jako czsciowo odwracalne i nieodwracalne.

3. Oddziatywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja ustate planu lgdzie miata take pewien wpltyw nasrodowisko poza
obszarem opracowania planu. Nowe obiekty i terengsmkaniowo — ustugowecta
generowa dodatkowy ruch samochodowy, ktorgdzie zrodiem emisji hatasu i spalin
wzdtwz tras dojazdowych do obszaru planu. Na tereny edgtgl kdzie ponadto
oddziatywa& emisja z zastosowanych systemow grzewczych. Ussalglanu kda miet
wplyw na pewne zwkszenie obcaizenia srodowiska ildcia sciekdw i odpaddéw
komunalnych odprowadzanych z obszaru MPZP,c¢kswionym zapotrzebowaniem na
media (woda, energia elektryczna, gaz), z czymyzavie jest negatywne oddziatywanie na
srodowisko w miejscu ich utylizacji lub ,produkcji’Korzystnym zjawiskiem dla
srodowiska przyrodniczego, ¢xiowo neutralizuicym negatywne skutki rozwoju terenéw
zurbanizowanych, jest stworzenie terendéw zielenizgpnaczenie na powierzchnie
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biologicznie czynne co najmniej 20-40% powierzctniatki). Zieler skutecznie wptywa
na tagodzenie skutkéw urbanizaciji, jest miejscemoodynku dla mieszkadw, podnosi
atrakcyjnad¢ krajobrazowy terendw i pozytywnie wptywa na bilans wodny. Ustah planu
zawieraj szereg nakazow i zakazéw wynikaych uwarunkowd przyrodniczych.
Wykazup duza dbata¢ o zachowanie walorow przyrodniczych i krajobrazoiuy

4, Srodowiskowe skutki zaniechania realizacji ustalé planu

Obszar planu niniejszym planem jest wk@zaci objety planami miejscowymi z lat
1999 — 2003. Obowzujace plany réwnie w duzym stopniu przeznaczate obszary pod
budownictwo mieszkaniowe. W obaujacym Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerni2z@07 roku obszar planu znajduje &
strefie przeznaczonej do rozwoju zabudowy mieszka@j i ustugowej. Pozostawiagsi
takze znaczne obszary wzytkowaniu rolniczym. Analizowana zmian planu miggego
wypetnia wymogi Studium i przeznacza dotychczasowe tereny rolne pod zaigdo
mieszkaniow jednorodzing o niskiej intensywngci. W przypadku odgpienia od realizacji
niniejszego projektu MPZP mpa spodziewa sig dalszego rozwoju zabudowy
mieszkaniowe] na tym obszarze zgodnie z obhawicymi planami miejscowymi i
ustaleniamiStudium Bedzie to realizowane na podstawie regulacji zawartygoprzednim
planie i w oparciu o decyzje administracyjne. Niatkolowany rozwéj zabudowy nie
prowadz¢ do chaosu urbanistycznego i degradacji terenovozpolych w gsiedztwie
obszarow lénych i dolinnych. Analizowany plan umlovia rozwoj kompleksowego
zagospodarowania mieszkaniowego z zachowaniem episkiensywnéci zabudowy i
dwzego udziatu zieleni, co powinno ograniézyiektére negatywne oddzialywania na
srodowisko. J&i tereny te nie bde przejmowane pod zabudewede w dalszym cigu
uprawiane rolniczo, a w przypadku zaprzestania tggo wytkowanie prawdopodobnie
bede zarasta roslinnoscia krzewiasg a potem drzewami.

5. Oddziatywanie transgraniczne

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia &dpiernika 2008 r.
o udostpnianiu informacji asrodowisku i jego ochronie, udziale spotetzisva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniamalowisko (Dz.U.08.199.1227), z rozdziatu 3,
dzialu VI dotycacego posfpowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania
pochodacego z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w pragku projektow polityk,
strategii, planéw i programéw opracowywany dokumaig kzdzie miat oddziatywania
transgranicznego.

6. Oddziatywanie na obszary chronione i Natura 2000

Obszar planu nie jest w chwili obecnej glgjzadna powierzchniogvani punktowy
forma ochrony przyrody. Od pétnocy obszar planu przyldgagranic obszaru Natura 2000
.Lasy Grdzinskie”. W odlegtdci okoto 4-5 km na potudnie znajdugic dwa kolejne
obszary Natura 2000 — @ty w Dolinie Odry” i ,Grady Odrzaskie”. Obszar planu
potozony pomedzy tymi obszarami nie petni istotnych funkcji praginiczych i jest jedynie
strefy tranzytowas pomidzy cennymi przyrodniczo obszaramisigmi i obszarami
dolinnymi.

Ochrory w ramach obszaru Natura 2000 qbj dolire rzeki Widawy. Obszar
opracowania nie jest jednak funkcjonalnie i przynedo powazany z powyszym obszarem
Natura 2000. Planowane zagospodarowanie g@izi®é prowadz do zniszczenia cennych
przyrodniczo siedlisk, z powodu, ktérych wyznaczaiiszary chronione. Obszary Natura
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2000, w zwizku z tym planowana zabudowa niedbie miata wptywu, a tym bardziej
znacacego negatywnego nha jakasrodowiska przyrodniczego i integraktonvw. obszaru.

VIIl. STRESZCZENIE

Obszar ohjty planem to tereny w wkszaci niezabudowane, zytkowane jako
grunty orne lub dki przylegajce do wsi Nadolice Wielkie. Na terenie planu znpgdsk
kilka rowoéw melioracyjnych oraz pojedyncze zadrznié. Od strony poétnocnej obszar
planu graniczy z rzeKWidawa.

W celu unikngcie degradacjérodowiska w uwarunkowaniach ekofizjograficznych
zaleca si nie lokalizowanie na obszarze planu przedsie¢ powodujcych znaczne
obcihzenie dlasrodowiska, w tym przekroczenia dopuszczalnych wgartaanieczyszcze
srodowiska. Ustalenia planu wprowadgzapkie zapisy i jednoczeie przeznaczajobszar
pod budownictwo mieszkaniowe]j jednorodzinnej z gatai o niskiej uazliwosci, czym
spetniaj ten postulat. Proponowane w ustaleniach planu zpaazenia dla terenow
mieszkaniowych nie powinny nfie znacaco negatywnego wptywu na&rodowisko
przyrodnicze na obszarach chronionych znajgh s¢ w poblizu obszaru planu.

W celu poprawy jak&ci powietrza atmosferycznego zaleca wi ekofizjografii
wykorzystanie do ogrzewania budynkow mieszkalnychdywidualnych urzdzen
grzewczych dziatapych na proekologiczne paliwa oraz zastosowaniedasa o wysokiej
sprawngci i niskiej emisyjndéci oraz wykorzystanigrdédet energii odnawialnej. Ustalenia
planu speniaj te postulaty zarbwno w zakresie zaopatrzenia wginelektryczn jak i w
ciepto. Dopuszczasidostawe energii elektrycznej z sieci energetycznej oragasrzenie w
ciepto z lokalnychzrodet ciepta, tradycyjnych i opartych geddtach energii odnawialnej,
przy czym zaleca siuzywanie uradzean grzewczych o diej sprawnéci energetycznej i
niskoemisyjnych technologiach spalania. Z uwagpokzenie obszaru planu w oddaleniu
od asrodkéw miejskich nieekonomiczne wydaje: giaopatrzenie w ciepto ze zbiorczych
systemoéw grzewczych, dlatego dopuszczarglywidualne lub grupowe instalacje grzewcze
zasilane gazem, enesgtlektryczn, paliwem statym lub paliwem ptynnym, przy spetnien
wymogow sanitarnych, w tym ochronyrodowiska. Zackca to do stosowania
proekologicznych i odnawialnycltrodet ciepta oraz w przypadku stosowania paliw
kopalnych obowizek spetnienia norm z przepisow e¢oinych dotycacych ochrony
powietrza.

W celu ochrony jakéi wod powierzchniowych i podziemnych w ekofizjofijra
zaleca si wprowadzenie zorganizowanego sposobu odprowadzéciekéw i wod
opadowych oraz petnoprofilowego ich oczyszczanigodhie z przepisami oglsnymi nie
powinno dopuszcza sie do odprowadzania nieoczyszczonydtiekow do wod
powierzchniowych, wod gruntowych i gruntu. Na texelm mieszkaniowych i ustugowych
powinno s¢ retencjonowé czyste wody opadowe i wykorzystyévdo nawodnié terenow
zieleni. W ustaleniach planu znalazlty¢ stapisy o zaopatrzeniu w we@dz systemu
wodocagowego lub z indywidualnych studni. W sprawie odpeidzania sciekow
komunalnych ustalenia planu nakagzaopprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnejdob
zbiornikdw bezodptywowych czy oczyszczalni indywadtuych. Docelowo wszystkie tereny
inwestycyjne maj by¢ zaopatrzone w kanalizacjWwody opadowe i roztopowe z zespotdéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug maledprowadza do sieci kanalizaciji
deszczowej. Ponadto dopuszcza sbzwiazania techniczne stace zatrzymaniu woéd
opadowych lub odprowadzanie czystych wod opadowdehgruntu. Ustalenia planu nie
wspominaj o0 podczyszczaniu woéd. Podczyszczanie wéd opadowyobztopowych z
terenow utwardzonych gdzie w dog¢ do ich zanieczyszczenia jest regulowane przez
przepisy odgbne.
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W celu poprawy walorow krajobrazowych oraz warunkbieklimatycznych w
ekofizjografii zaleca s wzmocnienie zieleni przyulicznej wzdiuistniepcych i nowo
projektowanych drog oraz wprowadzenie minimalnydziatow powierzchni biologicznie
czynnej na terenach mieszkaniowych. Postulaty ejafraficzne o diym udziale zieleni
na terenach zainwestowanych zostaly spetnione Q20-4powierzchni biologicznie
czynnych). Ponadto na obszarze planu wydziela@eseny zieleni urmlzonej oraz tereny
rolne i ogrody. Planowany rozwoéj zabudowy miesz&edj spowoduje przeksztatcenie
terenéw upraw rolnych w tereny zainwestowane. Naldyzy¢, aby zachowaw ramach
terenOw mieszkaniowo - ustugowych jak najedj powierzchni biologicznie czynnych na
gruntach rodzimych oraz wprowadzaslinnos¢ wysoka.

W celu ochrony jakéxi klimatu akustycznego w ekofizjografii zaleca sichrore
obiektow wraliwych lub nielokalizowanie ich w polidu zrédet hatasu. Ustalenia planu
wprowadzaj standardy akustyczne dla terendw mieszkaniowaugaogych i rekreacyjno-
wypoczynkowych. W chwili obecnej na obszarze plama notuje si przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu. Planowane zagospugisie mae spowodowa
nieznaczny wzrost ruchu komunikacyjnego na drogdofazdowych do kompleksow
zabudowy. Nie bdzie to jednak wzrost na tyle Zyy aby spowodow@aznacace pogorszenie
dobrych warunkéw klimatu akustycznego. Nglelazy¢ do ewentualnego wyeliminowania
ustug mogcych stanowi uciazliwos¢ dla zabudowy mieszkaniowej, co powinno¢hby
mozliwe gdyz ustalenia planu, co prawda dopuszgzap. ustugi, ale ograniczajja do
niewielkiej czsci budynkow mieszkalnych oraz wyznacganacznych rozmiaréw dziafki
umazliwiajace zamkniecie ewentualnych gidiwosci w ich granicach.

Zgodnie z metodyka prognozy wydzielono dwie grugsehOw 0 zrénicowanym
wptywie nasrodowisko. W pierwszej grupie znalazty $erenyzieleni parkowej, ogrodyaki i
pastwiska, tereny rolnicze oraz wod powierzchnidwyktore keda korzystnie oddziatywéana
srodowiska W drugiej grupie znalazty @itereny istniejacej i planowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem udlergny zabudowy zagrodowej, ustug, zieleni
cmentarnej oraz tereny komunikacji (drogi lokalrdpjazdowe i wewetrzne), beda miaty
ucigzliwy wptyw nasrodowiska

Ustalenia planu w sposob prawidiowy ogranigzajiciazliwosci terenow
zainwestowania dlarodowiska przyrodniczego. Planowane zagospodar@varwe by
lokowane na obszarze planu przy zachowaniu przepsdebnych odnosgych sé do
ochronysrodowiska i przyrody.
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