UCHWALA NR...........
RADY GMINY CZERNICA

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
obrebie Nadolice Wielkie — cze$¢ pétnocna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2013 r. poz. 594 tekst jednolity ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 tekst jednolity ze zmianami), oraz
w zwigzku z uchwatg Nr XI11/131/2011 Rady Gminy Czernica z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie przystagpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Nadolice Wielkie
(czes€ potnocna) uchwalonego uchwatg Rady Gminy Czernica nr XXVI1/198/2009 z dnia 30-07-2009r. oraz w
zwigzku z uchwatg Nr XXXI/277/2013 Rady Gminy Czernica z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr XII1/131/2011 z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Nadolice Wielkie (cze$¢ potnocna)

Rada Gminy Czernica

stwierdza ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
Nadolice Wielkie — cze$¢ pdtnocna nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica

i uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

8 1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
obrebie Nadolice Wielkie — cze$¢ potnocna nazwany planem w dalszej czesci uchwaty.
2. Plan obejmuje obszar okoto 165 ha, w granicach oznaczonych na zataczniku graficznym do niniejsze;
uchwaty.
3. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczajg stosowania przepisow odrebnych.

8 2.1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1 : 2000, ktry stanowi zatacznik Nr 1 niniejszej
uchwaty
2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:
1)  rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2;
2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

8 3.1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia okre$lajaca minimalng odlegtos¢ Sciany budynku od lini
rozgraniczajacej terenu;

2) powierzchnia zabudowy - powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona
przez obrys $cian budynku, do ktdrej nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki,
markizy itp.;

3) przepisy szczegolne lub odrebne - aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy
prawne;

4)  przeznaczenie podstawowe - jest to czeS¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje w danym terenie lub
obszarze w sposdb okre$lony ustaleniami planu; w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wytaczne przeznaczenie terenu
lub poszczegolnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;



5)  przeznaczenie dopuszczalne - rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktéry uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktérego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu lub poszczegdlnych nieruchomosci
mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

6) teren - obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenie podstawowego;

7)  ucigzliwo$¢ - ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza, wod i ziemi, oraz ponadnormatywne
oddziatywania hatasu, szkodliwego promieniowania i drgan;

8) ustugi - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zwigzane z dziatalnoscig z produkcyjna, ktérych
ucigzliwos¢ okreslona na podstawie obowigzujacych przepisow odrebnych nie wykracza poza granice
dziafki inwestora;

9) powierzchni biologicznie czynnej - zgodnie z definicjg przyjeta w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. z 2002 Nr 75 poz. 690 z p6zniejszymi zm.);

10) kondygnacji nadziemnej - zgodnie z definicjg przyjeta w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12
kwietnia 2002 r. (Dz. U. z 2002 Nr 75 poz. 690 z pdzniejszymi zm.);

11) obiektach matej architektury — zgodnie z definicjg przyjeta w ustawie Prawo budowlane z dnia 7 lipca
1994r. (j.t. Dz. U. 2 2006 Nr 156 poz. 1118 z pdzniejszymi zm.),

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

8 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
) granica planu,
) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
) 0znaczenia przeznaczenia terendw;
) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie sg obowigzujacymi ustaleniami
planu i majg charakter postulatywny lub informacyjny dla oznaczen wynikajacych z odrebnych przepisow:
granice administracyjne;
symbole okreslajace stanowiska archeologiczne;
oznaczenia napowietrznych linii elektroenergetycznych;
strefy uchrony sanitarnej;
strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
granica terenu zalewu woda 1%;
. Ustalenia niniejszej uchwaty sg nadrzedne w stosunku do ustalen rysunku planu.
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Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru w granicach planu oraz obszaréw funkcjonalnych

8 5. Wyznacza sie nastepujace kategorie przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone na rysunku planu symbolem

MN/U;

) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U;

) tereny zabudowy zagrodowejj 0znaczone na rysunku planu symbolem RM;

) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

) tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem ZC;

) tereny fak i pastwisk oznaczone na rysunku planu symbolem RZ;

) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem R;

) tereny ogrodéw oznaczone na rysunku planu symbolem RO;

0) tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

1) tereny drog lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

2) tereny drég dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

3) tereny drédg wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;



8 6. W zakresie ogolnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) uksztattowania lub rewaloryzacji wymagaja;
a) ukfad przestrzenny w oparciu o0 zasade kontynuacji historycznego rozwoju jednostki osadniczej,
b) hierarchiczny uktad komunikacyjny zapewniajacy wtasciwg dostepno$é¢ terendw przeznaczonych

na zainwestowanie przy rownoczesnej segregacji ruchu;

c) ciagi zabudowy lokalizowanej wzdtuz drég publicznych,
d) formy zabudowy mieszkaniowej;

2)  ochrony wymagaja:
a) tereny zielone, cenne przyrodniczo oraz tereny otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
b) istniejace grupy zieleni,

3) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw stuzace ochronie i
ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy niniejszej uchwaty zawarte w rozdziale 3 i 4.

8 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) Ochronie podlegaja;

a) zielen $rédpolna,

b) zielen wzdtuz ciekdw naturalnych oraz rowéw,

2) Na obszarze objetym planem zakazuije si¢ lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsigwzigcia mogace
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu faczno$ci publiczne;.

3) Ustala sie ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych z zachowaniem zasad i wymogéw
wynikajacych z obowigzujacych przepiséw odrebnych oraz ustalen niniejszej uchwaty, poprzez:

a) ochronge wdd przed skazeniami i zanieczyszczeniami, poprzez kompleksowe i zgodne z
obowigzujacymi wymogami ochrony srodowiska rozwigzanie gospodarki wodnej i $ciekowe;j,
okreslonymi w paragrafach: § 11 z wykorzystaniem w miare mozliwosci istniejacych obiektow
infrastruktury technicznej,

b) ochrone terenéw w otoczeniu ciekéw polegajacq na ochronie ich uksztattowania, w tym skarp
terenu,

c) przy budowie nowych budynkéw i modernizacji istniejgcych budynkdw, potozonych w
sgsiedztwie ciekow naturalnych oraz rowow, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania geologiczne i
hydrologiczne terenu oraz zapewni¢ ochrone koryta cieku, jego nabrzezy i skarp oraz umocnien
hydrotechnicznych, w szczegoinosci zapewni¢ warunki bezpieczenstwa w sytuacji gwattownych
wezbran wody i zagrozen erozji terenu,

d) dopuszcza sie przepusty i przejazdy nad ciekami naturalnymi i rowami.

4)  Stosownie do przepiséw odrebnych, zwigzanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w $rodowisku
do nizej wymienionych rodzajéw terenéw o zroznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza
sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — wszystkie tereny MN,
b)  na cele mieszkaniowo-ustugowe — wszystkie tereny MN/U,

c) na cele ustugowe — wszystkie tereny U,

d) na cele rekreacyjno wypoczynkowe — wszystkie tereny ZP, ZC.

8 8.1. W zakresie ogdlnych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspobtczesnej ochronie podlegajg stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu, w obrebie ktorych
ustala sie;

1)  wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie prac ziemnych nalezy poprzedzi¢ badaniami

archeologicznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)  wyltgczenie spod ewentualnego zalesienia;

3) na catym obszarze objetym planem, z uwagi na domniemane zawartosci reliktow archeologicznych,

sgsiedztwo nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a takze z uwagi na
sasiedztwo wsi 0 metryce Sredniowiecznej, wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw



archeologicznych. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

8 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych wprowadza sie
nastepujace ustalenia: :
1) Ustala sie obszary przestrzeni publicznej dla terenéw drég publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDL, KDP, ZP oraz terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC;
2) W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sie lokalizowanie:
a) ogrodzen i murédw oporowych,
b) elementow i zespotdw zieleni,
c) oswietlenia ulicznego i dekoracyjnego lub ogrodowego,
d) obiektow matej architektury,
e) miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych;
3)  wyklucza sie lokalizacje ogrodzen betonowych lub wykonanych z prefabrykatéw betonowych:

8 10. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gdrniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych wprowadza sie nastepujace
ustalenia:

1) wskazuje si¢ granice zalewu - woda 1%,, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

2)  w granicach opracowania planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych a takze

narazonych na niebezpieczefstwo powodzi, tym samym nie ustala sie granic i sposobow ich
zagospodarowania.

8§ 11.1. Ustala sie nastepujace ogolne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna;

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu w obszarze zabudowy nalezy prowadzic w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic;

2) projektowane sieci uzbrojenia nalezy sytuowac réwnolegle w stosunku do istniejacych i planowanych
linii  rozgraniczajacych ulic, w takich poziomych ipionowych odlegtosciach od istniejacych i
projektowanych elementéw podziemnego i naziemnego uzbrojenia terenu, jakie przewidujg
obowigzujgce przepisy szczegdlne;

3) w przypadku realizacji sieci uzbrojenia technicznego poza liniami rozgraniczajacymi ulic, nalezy je
prowadzi¢ réwnolegle do granic dziatek, w pasie terenu wolnym od innego istniejacego uzbrojenia;

4) w przypadku, gdy istniejace uzbrojenie terenu prowadzone jest w sposéb sprzeczny z zasadami
okreslonymi w pkt. 1, 2 i 3 — nalezy dazy¢ do jego przetozenia, umozliwiajgc tym samym prawidtowe
sytuowanie innych sieci;

5) odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt.1, 2, 3 i 4 dopuszcza sie wylacznie wtedy, gdy nie ma
technicznej mozliwosci realizaciji tych ustalen;

6) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wiasnych inwestorow, pod warunkiem nienaruszenia warunkow zabudowy, o
ktdrych mowa w rozdziale 3 i 4;

7) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowaé kompleksowg realizacje uzbrojenia
technicznego;

8) dopuszcza sie demontaz wszystkich istniejacych nieczynnych sieci uzbrojenia terenu w przypadkach
modernizacji, budowy i przebudowy uktadu komunikacyjnego;

9) realizacja nowych sieci odbywac sie powinna po trasach zdemontowanych nieczynnych sieci, pod

warunkiem zachowania zgodnych z przepisami odlegtosci od innych elementéw uzbrojenia

podziemnego;

przebudowa istniejacych i likwidacja nieczynnych sieci, kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem,

11) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia, w tym ciggéw drenazowych, przewodow i
urzadzen stuzacych do przesytania ptyndw, pary, gazdw i energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci
publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i
urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami U, R, RZ, ZP o ile przepisy szczegélne nie bedg tego wyklucza¢;
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12)

13)

9.

w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U, U, UC dopuszcza sie
realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia zwigzanych z obstuga tych obszarow;

dla realizacji urzadzen, o ktérych mowa w pkt. 11 i 12, ktére stuzg wiecej niz jednemu odbiorcy
dopuszcza sie wydzielenia niezbednych dziatek, w takim przypadku nalezy zapewni¢ dojazd do dziatek
z drog publicznych w formie drogi wewnetrznej lub organizacji zabudowy umozliwiajacej Swiadczenie
stuzebnosci dojazdu.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowe;;

dopuszcza sie zaopatrzenie z uje¢ wiasnych do czasu realizacji sieci komunalnej;

budowe i rozbudowe sieci wodociggowej poprzez realizacje sieci rozdzielczej utozonej zgodnie z
warunkami technicznymi i z ustaleniami okreslonymi w ust. 1;

W zakresie odprowadzania Sciekow bytowych i komunalnych ustala sie:

usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizacji sanitarnej;

na obszarach nie wyposazonych w sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie tymczasowo
odprowadzenie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych lub zastosowanie innych systemow
odprowadzenia $ciekdéw zgodnych z obowigzujacymi przepisami i normami oraz warunkami lokalnymi,
po realizacji sieci kanalizacyjnej ustala sie obowigzek przytaczenia przylegtych nieruchomosci;
docelowe wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania;

budowe kanalizacji sanitarnej utozonej zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w ust. 1;

W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

odprowadzenie wod opadowych do istniejacego i planowanego systemu sieci kanalizacji deszczowej,
oraz do rowdw melioracyjnych znajdujacych sie w obrebie obszaru objetego planem, na warunkach
okre$lonych przez administratora rowéw ;

dopuszcza sie rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod w obrebie posesji w postaci studni
chtonnych, systemdw rozsaczajacych i zbiornikdw wodnych, przy zapewnieniu bezpieczenstwa ich
uzytkowania;

usuniecie z wod deszczowych substancji ropopochodnych i zawiesin, je$li przekroczg one wartosci
okre$lone w przepisach szczegoinych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do
odbiornika, na terenie wlasnym inwestora;

utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktdrych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o
ktérych mowa w pkt. 3);

budowe kanalizacji deszczowej utozonej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w ust. 1;

dopuszczalno$¢ zarurowania rowow melioracyjnych lub ich czesci..

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

dostawe energii elektroenergetycznej z istniejacej i planowanej sieci Sredniego i niskiego napiecia;
rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych wysokiego, $redniego i niskiego napiecia wraz
z budowa stacji transformatorowych lub zgodnie z ust. 1;

powigzanie linii energetycznych, o ktérych mowa w pkt. 2 z istniejaca siecig energetyczng;

dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, stosownie do potrzeb, zlokalizowanych na terenie
witasnym inwestorow w ilosci i w rejonach lokalizacji okresSlonych przez zarzadzajacego siecig
stosownie do zapotrzebowania mocy;

dopuszcza sig wykorzystanie energii elektrycznej do celow grzewczych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

realizacie lokalnych zrodet ciepta na gaz, energie elekiryczng, paliwa ptynne, olej lekki oraz
odnawialne zrodta energii, w tym wykorzystanie geotermii;

dopuszczenie stosowania innych urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnos$ci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

W zakresie telekomunikacji ustala sie:

budowe sieci telekomunikacyjnej utozonej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w ust. 1;

lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspéinych kanatach zbiorczych w porozumieniu ze
wszystkimi operatorami sieci;

W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw dopuszcza sie¢ lokalizowanie pojemnikéw do

prowadzenia selektywnej zbiorki odpadéw zgodnie z zasadami okre$lonymi w odrebnych przepisach.

Rozdziat 3



Ustalenia ogdlne dla poszczegdlnych kategorii uzytkowania terenéw oznaczonych na rysunku planu

symbolami MN, MN/U, U, R, RO, RZ, KDL, KDD, KDP i KDW

8 12. Dla terendéw o ustalonym przeznaczeniu na zabudowe lub z dopuszczeniem zabudowy, w tym takze
obiektow matej architektury, uznaje sie dopuszczalno$¢ urzadzen i obiektow koniecznej obstugi komunikacyjnej,
w tym parkingdw, sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni.

8 13.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN oraz dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczonych symbolami MN/U
ustala sie nastepujace zasady w zakresie parametrdw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikéw intensywno$ci zabudowy
obowigzujace na wszystkich terenach:

1)

2)

1)

2.

w przypadku terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN dopuszcza sie wprowadzenie jako
uzupetniajacego przeznaczenia terenu ustug nieucigzliwych z zakresu handlu, obstugi ludnosci i
przedsiebiorstw, opieki zdrowotnej z wyjatkiem szpitali;

w przypadku terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MN/U dopuszcza sie
wprowadzenie jako podstawowego przeznaczenia terenu nieucigzliwych ustug rozumianych zgodnie z
okre$leniami zawartymi w 8 3 ust. 1 pkt. 11;

w przypadku wprowadzania ustug jako uzupetniajacego, dopuszczalnego przeznaczenia terenu
zabudowy mieszkaniowej, powierzchnia uzytkowa tych ustug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
uzytkowej budynkow;

wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej ustala sie w granicach 0 - 0,6;

powierzchnie zabudowy budynkéw mieszkalnych na poszczegdlnych dziatkach nie mogg przekroczy¢
25% powierzchni dziatek a budynkéw mieszkalno — ustugowych lub ustugowych 35 % powierzchni
dziatek;

powierzchnia biologicznie czynna poszczegolnych dziatek powinna zajmowaé odpowiednio co najmnie;
40% powierzchni dziatek z zabudowg mieszkaniowg lub 30% powierzchni dziatek mieszkalno —
ustugowych lub ustugowych;

budynki mieszkalne lub mieszkalno - ustugowe nie mogg przekracza¢ trzech kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze;

wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé 12 m;

istniejace budynki mogg by¢ remontowane z zachowaniem dotychczasowej formy i funkcji, w
przypadku rozbudowy przepisy niniejszego 8 stosuije sie odpowiednio;

ustala sie dopuszczalne formy dachéw:

a) dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu pofaci od 38 - 45°, z ewentualnymi naczétkami,

b) wielospadowe, symetryczne,

c) mansardowe;

budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace mogg by¢ wytacznie parterowe o wysokoSci nie
przekraczajacej 6 m i winny mie¢ forme dachu odpowiadajacg formie budynkéw mieszkalnych.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U ustala sie nastepujace zasady i

warunki scalania i podziatu nieruchomosci, szczegbtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, obowigzujace na wszystkich terenach,:

dopuszcza sig scalanie gruntow;

dziatki uzyskane w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci powinny mie¢ powierzchnie nie mniejszg
niz 900 m2, szerokos$¢ frontdw nie mniejsza niz 20 m, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogi ustala sie na 60 - 90°;

tereny i wydzielane w ich granicach dziatki sq przeznaczone na lokalizacje zabudowy w ukfadzie
wolnostojacym; dopuszczenia zabudowy blizniaczej i szeregowej;

w przypadku zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej zabudowe dopuszcza sie na dziatkach o
powierzchni nie mniejszej niz 900 m?, z wyjatkiem dziatek wydzielonych przed wejSciem w zycie
niniejszej uchwaty lub dziatek przeznaczonych na zabudowe plombowa, ktéra moze by¢ lokalizowana
na mniejszych dziatkach, pod warunkiem podporzadkowania jej lokalizacji zasadom kontynuaciji uktadu
urbanistycznego, w tym linii zabudowy odpowiadajacej zabudowie istniejacej na sasiednich dziatkach;
w przypadku zabudowy jednorodzinne] szeregowej zabudowe dopuszcza sie na dziatkach o
powierzchni nie mniejszej niz 300 m?;



zabudowa szeregowa na na poszczegoinych terenach nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni terenu;
w przypadku zabudowy jednorodzinnej blizniaczej zabudowe dopuszcza sie na dziatkach o
powierzchni nie mniejszej niz 600 m?;

w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowo - ustugowej ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc
parkingowych zgodnie ze wskaznikiem co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde kolejne
rozpoczete 40 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc
parkingowych zgodnie ze wskaznikiem co najmniej 1 stanowisko postojowe na jedno mieszkanie.

8 14.1. Dla terenow ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami U ustala sie nastepujace zasady w
zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytow obiektdw i wskaznikdw intensywnosci zabudowy obowigzujace na wszystkich terenach,:

9)
10)

2.

w przypadku wydzielenia drog wewnetrznych ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
4 m od granic nieruchomosci z tymi drogami;

dopuszcza sie wprowadzenie mieszkan jako uzupetniajacego przeznaczenia terenu;

w przypadku wprowadzania mieszkan jako uzupetniajgcego przeznaczenia terenu zabudowy
ustugowej U, powierzchnia uzytkowa czesci mieszkalnej budynkdw ustugowych nie moze przekracza¢
50% powierzchni uzytkowej tych budynkéw, a w przypadku lokalizacji odrebnych budynkow
mieszkalnych w granicach nieruchomosci ustugowej powierzchnia uzytkowa lub powierzchnia
zabudowy budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ odpowiedniej powierzchni zajmowanej przez
budynki ustugowe;

wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie w granicach 0-0,8;

powierzchnia biologicznie czynna poszczegdlnych dziatek powinna zajmowa¢ co najmniej 20%
powierzchni dziatek;

w przypadku realizacji nowych obiektow, lub rozbudowy obiektéw istniejacych liczba nadziemnych
kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 3, w tym poddasze,

wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé 12 m;

dla nowych budynkéw ustala sie dopuszczalne formy dachéw:

a) dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 35 - 60°,

b) wielospadowe, symetryczne,

C) mansardowe;

istniejace budynki moga by¢ remontowane z zachowaniem dotychczasowej formy;

w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw, ktorych czesci zajmujg ustugi ustala sie obowigzek
zachowania jednolitej formy dachu dla catych obiektéw.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U ustala sie nastepujace zasady i warunki

scalania i podziatu nieruchomo$ci, szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, obowigzujace na wszystkich terenach:
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nie ustala sie terenéw wymagajgcych obligatoryjnie scalenia i podziatu nieruchomosci;

dopuszcza sig scalanie gruntéw;

dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych;

dziatki uzyskane w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci powinny mie¢ powierzchnie nie mniejszg,
niz 900 m2, szerokos$¢ frontéw nie mniejsza niz 20 m, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogi ustala sie na 60 - 90°;

ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie wkasnym w ilosci co najmniej 1
stanowisko postojowe na kazde kolejne rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

8 15. Dla terendw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami R, RZ, RO ustala sie nastepujace
zasady w zakresie szczegdtowych warunkdw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
tym zakazu zabudowy obowigzujace na wszystkich terenach,:

1)

z wyjatkiem obszaréw siedlisk przyrodniczych dopuszczalna jest zmiana sposobu rolniczego
uzytkowania terenéw w ramach kategorii przeznaczenia terenéw, okreslonych symbolami R, RZ;



na terenach R, RO i RZ wprowadza sie zakaz nowej zabudowy z zastrzezeniem pkt. 3, 4i 8 11 ust. 1
pkt. 11;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw magazynowych nie przekraczajacych powierzchni zabudowy 120
mZ i kubatury 500 m3 zwigzanych z prowadzeniem gospodarstw sadowniczych, ktorych powierzchnia
uzytkow zajmuje w zwartym kompleksie co najmniej 1 ha;

obiekty, o ktérych mowa w pkt. 3 mogg by¢ realizowane jako konstrukcje szkieletowe o estetycznej
formie i uzytkowane tymczasowo - po zaprzestaniu dziatalnosci sadowniczej podlegaja rozbiorce,
dopuszcza sig wydzielanie drog wewnetrznych;

istniejace $rddpolne cieki wodne i rowy melioracyjne podlegajg ochronie, chyba, ze administrator cieku
lub rowu dopusci ich zarurowanie lub likwidacje.

8 16.1. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami, KDL, KDD i KDW ustala sie
nastepujgce zasady:

ustala sie zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drég
zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu;

ustala sie zakaz rozbudowy i wymiany budowli istniejacych nie zwigzanych z utrzymaniem drég oraz
obstuga ruchu;

na terenach komunikacji publicznej KDL i KDD dopuszcza si¢ lokalizowanie w liniach
rozgraniczajacych obiektow matej architektury, reklam, urzadzen technicznych oraz zieleni;

obiekty matej architektury winny mie¢ jednolite formy wzdtuz catych ciggow drég;

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL, KDD oraz KDW ustala sie nastepujace

zasady w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury techniczne;
obowigzujgce na wszystkich terenach:

1)

szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych drég:

a) KDL-od10mdo 15m,

b) KDD-o0d10mdo 12 m,

c) KDW-od6mdo10m,

szeroko$ci, o ktorych mowa w pkt. 1 lit. a — d nie obowigzujg w granicach obszaréw zwartej zabudowy,
gdzie nalezy je dostosowac do mozliwosci wynikajacych z istniejacej zabudowy i granic wiadania;
minimalna szeroko$¢ pasa ruchu dla realizowanych drég:

a) KDL - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) KDD - zagodnie z przepisami odrebnymim,

c) KDW -2,25m,

drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW moga by¢ zaliczone do kategorii drog
gminnych w trybie odrebnej uchwaty;

dopuszcza sig realizacje parkingéw przydrogowych lub zatok postojowych;

w liniach rozgraniczajacych drog w granicach obszaréw zwartej zabudowy nalezy w miare mozliwosci
prowadzi¢ wszelkie sieci infrastruktury technicznej;

sieci infrastruktury technicznej na odcinkach drég potozonych poza obszarami zabudowy nalezy
prowadzi¢ poza pasami drogowymi, chyba Ze zarzadca drogi dopusci prowadzenie sieci w pasie
drogowym.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegétowe

8 17.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN 1, MN2, MN,3, MN4, MN5, MN6, MN?7,
MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN 15, MN 16, MN 17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22,
MN23, MN24, MN25, MN26, MN27, MN28, MN29, MN30, MN31, MN32 ustala sie:

1)
2)
2.
1)

podstawowe przeznaczenie na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
dopuszczalne przeznaczenie na parkingi ,drogi wewnetrzne oraz zielen.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 6mod tereéw drég KDL;

b) 6 m od terendéw drég KDD, KDW;



c) dlaterenu MN14 6m od terenu WS7 i WS8;

d) dlaterenu MN15 6m od terenu WS7;

e) dlaterenu MN27 13m od terenu WSG;

f) dlaterenu MN31 8m od terenu WS3 i 4m od terenu WS6;
2) cze$c¢ terenu MN11i MN12 lezy w strefie ochrony sanitarnej;

8§ 18.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U 1, MN/U2, MN/U 3, MN/U4, MN/U5,
MN/U6, MN/U7 ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugi;
2) dopuszczalne przeznaczenie na parkingi oraz zielen.
2. Naterenach, o ktorych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1)  ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) dlaterenu MN/U1 - 6m od terenéw KDW i KDD;

b) dla terenu MN/U3 - 6m od terendéw KDW i 8m od terenu WS5;

c) dlatereu MN/U4 —6m od terenow KDW;

d) dlaterenu MN/U5 —4m od terenu WS2;

e) dlaterenu MN/U6 — 6m od terendw KDW28 i WS4 oraz 14m od KDW31;

f) dlaterenu MN/U7 — 6m od terenu KDW27, 8m od KDD1 i 4m od terenu WS6.
2) czes¢ terenu MN/U2 lezy w strefie ochrony sanitarnej;

8 19.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM1 ustala sie;

1)  przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej;

2) dopuszczalne przeznaczenie terendw ustugi;

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)  ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od terenu KDD 3,
2) cze$c terenu lezy w obrebie zalewu wody 1%.

8 20.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U1, U2 i U3 ustala sie:

1)  podstawowe przeznaczenie na ustugi;

2) dopuszczalne przeznaczenie na parkingi oraz zielen.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)  ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) dlaterenu U1 -6m od terenu KDW7, KDD2 i KDD4;
b) dlaterenu U2 - 6m od terenu KDW18 i KDL1 oraz od 17m do 27m od terenu KDW19;
c) dlaterenu U3 -6m od terenu WS4, KDW 29, KDW 31 oraz wedtug rysunku.

8 21.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP1, ZP2, ZP3 ustala sie przeznaczenie
podstawowe zieleri parkowa.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektdw architektury
parkowe;j.

8 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC1, ZC2 ustala sie przeznaczenie na zielen
cmentarna.

8§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RZ1 ustala si¢ przeznaczenie na tereny tak i
pastwisk.

8 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami R1, R2, R3 ustala sie przeznaczenie na
tereny rolnicze.
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8§ 25. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RO1 ustala sie przeznaczenie na tereny
ogrodow.

8 26.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami WS1, WS2, WS3, WS4, WS5, WS6, WS7,
WS8 ustala sie przeznaczenie na wody powierzchniowe.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje przejazdéw mostkowych i ktadek.

8 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemi KDL1,KDL2 ustala sie przeznaczenie na tereny
publiczne - drogi lokalne.

8§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemi KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS5, ustala sig
przeznaczenie na tereny publiczne — drogi dojazdowe.

8 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemi KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDWS,
KDW7, KDW8 KDW9, KDW10, KDW12, KDW 13, KDW14, KDW15, KDW16, KDW17, KDW18, KDW19, KDW20,
KDW21, KDW22, KDW22, KDW23, KDW24, KDW25, KDW26, KDW27, KDW28, KDW29, KDW30, KDW31,
KDW32, KDW33, KDW34 ustala sie przeznaczenie na drogi wewnetrzne.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

8 30. Ustala sie stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

8 31. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Czernica.

8 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolno$laskiego.



