UCHWALA NR XXV1/252/2013
RADY GMINY CZERNICA

z dnia 24 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkéw, gmina Czernica

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591 zpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 tekst jednolity), oraz w zwigzku
z Uchwatg Nr XXXVIII/356/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkow Rada Gminy Czernica stwierdza, ze
sporzadzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, uchwalonego uchwala Rady Gminy Czernica XXII/198/2012
z dnia 20 listopada 2012r. i uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar zawarty
w granicach okreslonych na rysunku planu stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Integralng czescia uchwaly jest zatacznik:
1) Rysunek planu w skali 1 : 2000 stanowi zatacznik nr 1;
2) Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2;

3) Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 3.

§ 2. Na ustalenia planu sktadajg si¢:
1) ustalenia dla catego obszaru objetego planem okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;
2) ustalenia szczegotowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych okreslone w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;
3) przepisy koncowe okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikami;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie wszelkich budynkow;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez obrys
$cian budynku, do ktorej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewngtrzne, daszki, markizy;
4) przepisy szczegodlne lub odrebne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje na danym terenie
W sposob okreslony ustaleniami planu - w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia
podstawowego, kazda ztych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

6) przeznaczenie dopuszczalne terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktéry uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposOb okreslony w ustaleniach planu iktorego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu i poszczegélnych nieruchomosci mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

7) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolami przeznaczenia
podstawowego;
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8) ustugi (bez okreslonego zakresu) — przeznaczenie terenow pod dzialalnosci ustugowe bez sprecyzowania
w planie ich szczegotowej funkcji;

9) uciazliwos¢ — zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska, takie jak:
szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pol elektromagnetycznych, hatas, drgania (wibracje),
zanieczyszczenia powietrza, zanieczyszczenia gruntu i wod;

10) zabudowa ustugowa z zakresu:

a) handlu detalicznego - dziatalno$¢ zwigzana ze sprzedaza detaliczng towarow z wylaczeniem sprzedazy paliw
do pojazdéw mechanicznych,

b) gastronomii - dziatalno$¢ restauracji, baréw, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni, cukierni,

¢) obstugi ludnosci lub przedsi¢biorstw - dziatalno$¢ zwigzana z obstuga nieruchomosci, ustugi projektowe,
dzialalno§¢ prawnicza, notarialna, rachunkowos¢, dziatalno$¢ zwigzana z posrednictwem finansowym,
dzialalno§¢ w zakresie reklamy lub informacji, drobne ustugi takie jak: fotografia, poligrafia, gabinety
kosmetyczne i fryzjerskie, pralnia, szewc, naprawa artykuldw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego,
dziatalno$§¢ biur 1iagencji turystycznych, informacja turystyczna, dziatalno$¢ osrodkéw i placowek
edukacyjnych, a takze dzialalno$¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych,

d) kultury — dziatalno$¢: muzedw, galerii, bibliotek, doméw kultury, §wietlic,

e) oswiaty — dziatalnos$¢ przedszkoli i szkot podstawowych,

f) kultu religijnego — dziatalno$¢ kosciotow 1 zwigzkéw wyznaniowych,

g) rzemiosta — dziatalno§¢ matych zaktadéw produkcyjnych i naprawczych,

h) turystyki - dziatalnos¢ hoteli, moteli, domow wycieczkowych, schronisk mtodziezowych,
1) zdrowia — dziatalno$¢ przychodni i gabinetow lekarskich,

j) wskaznik intensywno$ci zabudowy - proporcja sumy powierzchni zabudowy budynkow zlokalizowanych na
dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia graficzne, literowe i cyfrowe dotyczace przeznaczenia terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkows;
6) granica strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej;
7) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
8) granica strefy ,,W” $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych;
9) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
10) granica 50-metrowej strefy ochrony sanitarnej wokét czynnego cmentarza.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) nieobowiazujace linie podzialu wewngtrznego;
2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

3) stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu: 1/3/81/30 AZP, 21/33/81/30 AZP, 20/22/81/30 AZP,
2/4/81/30 AZP, 4/6/81/30 AZP, 3/5/81/30 AZP, 5/7/81/30 AZP, 19/21/81/30 AZP, 7/9/81/30 AZP, 18/20/81/30
AZP, 6/8/81/30 AZP, 17/19/81/30 AZP ;

4) granica zalewu wody 1%;
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5) zasieg zalewu powodzi z 1997r.;

6) granica 50-cio metrowej strefy od odpowietrznej stopy walu przeciwpowodziowego;
7) zasieg glownego zbiornika wod podziemnych (GZWP) 320;

8) numery drog wojewodzkich i powiatowych;

9) oznaczenia graficzne w dziale - zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej wraz ze strefami
technicznymi od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ grupy kategorii oraz kategorie przeznaczenia terenu, przyporzadkowujac poszczegdlnym
grupom kategorii oraz kategoriom przeznaczenia terenu nastgpujace oznaczenia literowe na rysunku planu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;
4) P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow;
5) ZP,US — tereny zieleni urzadzonej lub terenowych ustug sportu i rekreacji;
6) ZC — teren cmentarza;
7) ZL — tereny lasow;
8) RZ — tereny zieleni nieurzadzonej;
9) WS — tereny wod powierzchniowych §roédladowych;
10) WP — waly przeciwpowodziowe;
11) E — tereny urzadzen elektroenergetyki;
12) KS,U — tereny urzadzen komunikacji lub ushug;
13) KDZ — droga klasy Z;
14) KDL — droga klasy L;
15) KDD — droga klasy D;
16) KDW — droga wewngtrzna,
17) KDWp — ciag pieszo jezdny.
§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) ochrone obiektéw o istotnych lokalnych walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych, okreslonych
w gminnej ewidencji zabytkow;

2) wymog ksztattowania form iusytuowania nowych budynkéw mieszkalnych oraz obiektow iurzadzen
towarzyszacych w nawigzaniu do istniejacej zabudowy;

3) zakaz wprowadzania obiektow agresywnych lub obcych krajobrazowo, wtym szczegoélnie obiektow
o wysokosci, ktora przekracza wysoko$¢ wyzszego z budynkéw zlokalizowanych na sgsiednich posesjach.

2. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendow stuzace ochronie i ksztattowaniu
fadu przestrzennego okreslaja inne przepisy niniejszej uchwaly zawarte w rozdziatach 2 i 3.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sig:

1) dziatalno$¢ zakladow produkcyjnych iustugowych na terenach objetych planem nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia §rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane poza zasiggiem
ucigzliwos$ci okreslonym w przepisach o ochronie srodowiska lub w ich zasiegu, pod warunkiem zastosowania
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w nich rozwigzan odpowiednio ograniczajacych te ucigzliwos$ci; dotyczy to w szczegolnosci uciazliwos$ci
wywolywanych ruchem na ulicach i drogach publicznych oraz wewnetrznych;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterendw zurbanizowanych moze by¢ realizowane po ich
wstepnym podczyszczeniu do stopnia odpowiadajacego wymogom odprowadzenia §ciekéw do wod i ziemi;

4) poludniowa czg$¢ obszaru wsi objetego planem potozona jest w zasiegu gldéwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 320, w ktorego strefie zasilania obowigzuje ochrona przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej w odleglosci 50 m od granic czynnego cmentarza, , w ktorej obowiazuja
przepisy odrebne;

6) ustala si¢ granice 50-cio metrowej strefy od odpowietrznej stopy watu przeciwpowodziowego, w ktorej
obowiazuja przepisy odrgbne;

7) ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, o ktérych mowa w przepisach o ochronie srodowiska:
a) tereny oznaczone symbolami ,,MN” zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren oznaczony symbolem ,,4U” zalicza si¢ do terendw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

¢) tereny oznaczone symbolami ,,MN,U” zalicza si¢ do terené6w mieszkaniowo-ustugowych.
§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sig:

1) Strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej obejmujaca centrum wsi z zespotem koscielnym cmentarzem, murem
i plebanig oraz budynkiem dawnego domu ludowego w ktorej obowigzujg nastepujace wymogi:

a) nalezy zachowac historyczny uktad urbanistyczny oparty o istniejgca sie¢ drog i placow,
b) nalezy zachowac istniejace nawierzchnie brukowane w ciagach drog, chodnikow i placow,
c¢) nalezy zachowac istniejacg zielen,

d) przy zagospodarowaniu izabudowie terenu nalezy uwzglednia¢ historyczng parcelacje, w tym poprzez
sposob zabudowy i zagospodarowania terenu,

e) forma nowej zabudowy powinna odpowiada¢ gabarytom pobliskiej zabudowy historycznej pod wzgledem
skali, geometrii dachoéw, bryly, a takze innym cechom tej zabudowy pod wzgledem wysokosci kondygnacii,
podziatow architektonicznych oraz materialu wykonczenia zewnetrznego i pokry¢ dachowych,

f) w obiektach historycznych nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego,
g) nalezy zachowac historyczny detal architektoniczny w elewacjach,

h) nie dopuszcza si¢ instalowania anten satelitarnych od frontu budynku, atakze wiez przekaznikowych,
reklam wielkogabarytowych, urzadzen klimatyzacyjnych oraz zewnetrznych rur na elewacjach frontowych
i bocznych; szafki gazowe i elektryczne dopuszcza asie na elewacjach frontowych pod warunkiem ich
scalenia kolorystycznego z fasadami w miejscach, w ktorych nie naruszaja one ukladu kompozycyjnego
i detalu architektonicznego,

i) kolorystyke elewacji ireklam nalezy przyporzadkowac architekturze iuwarunkowaniom historycznym,
w tym okreslonych w oparciu o badania; w kolorystyce budynkéw zabytkowych nalezy uwzgledni¢ ich
cechy stylistyczne; podczas remontdw czesci elewacji ograniczonych jedynie do pierwszej elewacji
nadziemnej, nalezy nowa kolorystyke dostosowac do istniejacej na wyzszych kondygnacjach,

j) w przypadku elewacji zabytkowych budynkéw o bogatym detalu architektonicznym i pokrytych oktadzina
klinkierowg zakazuje si¢ zewngtrznego ich ocieplania; w odniesieniu do tego typu budynkoéw dopuszcza si¢
docieplenie jedynie elewacji pozbawionych detalu architektonicznego,

k) reklamy umieszczane na obiektach zabytkowych powinny ksztattem, wielkoscia oraz lokalizacja
komponowac¢ si¢ z uktadem elewacji; nalezy ograniczaé ilo$¢ reklam na jednym obiekcie oraz sytuowac je
na elewacjach przyulicznych centralnie lub naroznikowo,

1) nie dopuszcza si¢ montowania stalowych przewodow kominowych na elewacjach frontowych budynkéw lub
jako obiektow wolnostojacych,
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m) wyklucza si¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i elektroenergetycznych,
n) wyklucza sie stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych,

0) w granicach strefy zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej historyczny uktad ruralistyczny wsi w ktorej obowiazuja
nastepujace wymogi:

a) nalezy zachowac historyczny uktad urbanistyczny oparty o istniejgca sie¢ drog i placow,

b) nalezy zachowa¢ istniejace nawierzchnie brukowane w ciggach drég, chodnikéw i placow oraz istniejace
kompozycje zieleni,

¢) przy zagospodarowaniu i zabudowie terenu nalezy uwzglednia¢ historyczna parcelacje,

d) forma nowej zabudowy powinna odpowiada¢ gabarytom pobliskiej zabudowy historycznej pod wzgledem
skali, geometrii dachoéw, bryly a takze jej podzialom architektonicznym,

e) stosowa¢ dachy dwuspadowe, o symetrycznych potaciach, kryte dachowka ceramiczng lub cementowsa
w kolorze ceglastym,

f) w obiektach historycznych nalezy stosowac¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego,
g) nalezy zachowac historyczny detal architektoniczny w elewacjach,

h) nie dopuszcza si¢ instalowania anten satelitarnych od frontu budynku, atakze wiez przekaznikowych,
reklam wielkogabarytowych, urzadzen klimatyzacyjnych oraz zewnetrznych rur na elewacjach frontowych
i bocznych; szafki gazowe i elektryczne dopuszcza si¢ na elewacjach frontowych pod warunkiem ich
scalenia kolorystycznego z fasadami w miejscach, w ktorych nie naruszajg one ukladu kompozycyjnego
i detalu architektonicznego,

i) w przypadku podejmowania prac remontowych na elewacji frontowej nalezy usuna¢ lub dopasowaé do
kolorystyki elementy szpecace, jak np. okablowanie, anteny satelitarne, kominy stalowe, skrzynki
elektryczne, telekomunikacyjne, gazowe,

j) w przypadku elewacji zabytkowych budynkéw o bogatym detalu architektonicznym i pokrytych oktadzina
klinkierowa zakazuje si¢ zewnetrznego ich ocieplania; w odniesieniu do tego typu budynkéw dopuszcza si¢
docieplenie jedynie elewacji pozbawionych detalu architektonicznego,

k) kolorystyke elewacji ireklam nalezy przyporzadkowaé architekturze iuwarunkowaniom historycznym;
w kolorystyce budynkow zabytkowych nalezy uwzglednic¢ ich cechy stylistyczne,

1) reklamy umieszczane na obiektach zabytkowych powinny ksztattem, wielkoSciga oraz lokalizacja
komponowac¢ si¢ z uktadem elewacji; nalezy ogranicza¢ ilo$¢ reklam na jednym obiekcie oraz sytuowac je
na elewacjach przyulicznych centralnie lub naroznikowo,

m) nie dopuszcza si¢ montowania stalowych przewodéw kominowych na elewacjach frontowych budynkéw
lub jako obiektow wolnostojacych,

n) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych,

0) w granicach strefy zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Strefe ,,W” $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, w ktorej obowiazuja nastgpujace
wymogi:
a) obiekty o zachowanej formie krajobrazowej wylaczone sg z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, polegajacej
na naruszeniu ich specyficznej formy,

b) zakaz dzialan inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio z konserwacja irewaloryzacja zabytkowego
terenu - dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkowych, konserwacj¢ zachowanych fragmentow
zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem;

4) Strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych obejmujaca caty obszar objety planem, z uwagi
na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych
stanowisk archeologicznych, atakze w obszarze wsi o metryce S$redniowiecznej). W granicach strefy

Id: 35098068-8CA5-449A-9036-0D2C39CDDEF3E. Podpisany Strona 5



zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw obowigzuja ustalenia zawarte w § 11 pkt 1;

6) Na obszarze objetym planem ustala si¢ ochrong konserwatorska dla obiektow iobszarow o wartosciach
zabytkowych ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow, takich jak:

a) zespot koscielny: Kosciol par. §w. Matgorzaty ul. Gléwna 33-35, obiekt wpisany do rejestru zabytkow
decyzja A/1187/1248 z dnia 05.03.1965r.; ogrodzenie; cmentarz ul. Gléwna; plebania ul. Gtowna 31;
Stodota przy plebanii ul. Gtowna 31; Cmentarz katolicki w ptd.- zach. cz¢$ci wsi,

b) cmentarz katolicki, w potudniowo-zachodniej czgsci wsi, 2 pol. XIX w.,
¢) dom mieszkalny, ul. Gléwna 5,
d) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 24,
e) dom mieszkalny, ul. Gléwna 28,
f) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 36,
g) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 38,
h) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 46,
1) dom mieszkalny, ul. Gléwna 48,
j) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 53,
k) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 55,
1) gospoda ul. Gtéwna 60, obiekt wpisany do rejestru zabytkow decyzjg A/3795/702/W z dnia 02.03.1995r.,
m) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 82,
n) budynek mieszkalno — gospodarczy, ul. Polna 1,
0) dom mieszkalny, ul. Polna 2,
p) budynek mieszkalno — gospodarczy, ul. Poprzeczna 2,
q) dom mieszkalny, d. plebania, ul. Przedszkolna 1,
1) most drogowy, kanat Janowicki;
7) Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 6, obowigzuja nastepujagce wymogi konserwatorskie:
a) nalezy zachowac bryle budynku, ksztalt i geometri¢ dachu oraz stosowa¢ tradycyjne materiaty budowlane,
b) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
c¢) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,
d) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

e) nalezy stosowac kolorystyke imaterialty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie §cian zewngtrznych,

f) zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding”;

8) Dla stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu: 1/3/81/30 AZP, 21/33/81/30 AZP,
20/22/81/30 AZP, 2/4/81/30 AZP, 4/6/81/30 AZP, 3/5/81/30 AZP, 5/7/81/30 AZP, 19/21/81/30 AZP, 7/9/81/30
AZP, 18/20/81/30 AZP, 6/8/81/30 AZP, 17/19/81/30 AZP ustala si¢:

a) w obrgbie znajdujacych si¢ na terenie objetym planem chronionych stanowisk archeologicznych,
zamierzenia inwestycyjne zwigzane zpracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nalezy wyltaczy¢ spod ewentualnego zalesienia obszar stanowisk archeologicznych.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
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1) realizacj¢ frontowych ogrodzen azurowych o wysoko$ci nie wyzszej niz 1,7 m 1izastosowaniu takich
materiatow jak cegla, drewno, kamief, metaloplastyka, dopuszcza si¢ takze ogrodzenia w formie zywoptotow;
zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych;

2) zakaz realizacji obiektow budowlanych, na terenach droég publicznych w obrebie linii rozgraniczajacych
z wyjatkiem urzadzen technicznych drég iulic zwigzanych zutrzymaniem iobsluga ruchu, oraz sieci
infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych i informacyjnych oraz szyldow na elewacjach frontowych nad
witryng lub w rejonie wejscia do budynku; tablice informacyjne umieszczane na ogrodzeniach w rejonie
wejscia na posesje nie moga przekracza¢ wymiaréow wys. 30 cm x szer. 45 cm.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu okre§lonym na rysunku planu oraz w przepisach
szczegotowych uchwaty;

2) dla istniejacych, przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwatly, obiektéw ibudynkoéw lub ich czgsci,
nie spetiajacych swym polozeniem ustalonych w planie linii zabudowy dopuszcza si¢ ich rozbudowe
w sposob nie przekraczajacy elewacji frontowej budynkow.

2. Pozostale parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono
w przepisach szczegdtowych dla poszczegolnych terendw, zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaly.

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych ustala si¢:

1) na podstawie odrgbnych przepisow, ochronie podlegaja wskazane na rysunku planu obiekty wpisane do
Rejestru Zabytkow (zabytkowy Kosciodt par. $w. Malgorzaty ul. Gtéwna 33-35 decyzja z dnia 05.03.1965r. nr
A/1187/1248 oraz dawna gospoda ,,Gasthaus” - ul. Gtéwna 60 decyzja z dnia 02.03.1995 r. nr A/3795/702/W;

2) w granicach opracowania planu wystgpuja tereny zagrozone zalaniem wodami powodziowymi 1%;
3) w granicach opracowania planu wystepuje zasieg zalewu powodzi z 1997r.;

4)w obrgbie oznaczonej] na rysunku planu 50-cio metrowej strefy od odpowietrznej stopy walow
przeciwpowodziowych od rzeki Odry obowigzujg przepisy odrgbne, w tym zakaz lokalizacji nowych
budynkow;

5) w granicach opracowania planu nie ustala si¢ terenow gorniczych oraz terenéw zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 900 m? dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MN,

b) 750 m? dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej MN,

¢) 1000m? dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MN,U,

d) 1000m? dla dziatki o zabudowie ustugowej U,

e) dla dziatki oznaczonej na rysunku planu symbolem 5U nie ustala sie,

) 2000m? dla terendéw teren urzadzen komunikacji lub zabudowy ustugowe;j, gastronomii KS,U,

g) 5000m? dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw, ustug hurtowo-handlowych P;
2) w zakresie minimalnych frontéw dziatek:

a) 20 m dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej wolnostojacej, z wyjatkiem dzialek przyleglych do placu
stanowigcego zakonczenie drogi lub ciagu pieszo-jezdnego,

b) 15 m dla dzialki o zabudowie mieszkaniowej blizniaczej,
¢) 20 m dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MN, U,

d) 25 m dla dziatki o zabudowie ustugowej U,
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e) 30m dla terendéw teren urzadzen komunikacji lub zabudowy uslugowe;j, gastronomii KS,U,
) 50 m dla dziatki o zabudowie przemystowe;j P.
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°do 90°

§ 13. W zakresie odrgbnych warunkéw zagospodarowania terenéw iograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, o ile ustalenia szczeg6towe dla terenow w liniach rozgraniczajacych nie beda stanowi¢ inaczej,
ustala sig:

1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZL, RZ, ZP,US, wprowadza si¢ zakaz zabudowy,
z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) nalezy pozostawi¢ pas terenu o szerokosci minimum 5 m wolny od zabudowy, wzdluz krawedzi rowow
melioracyjnych, umozliwiajacy prowadzenie prac konserwacyjnych.

§14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) tereny drog publicznych oznaczono na rysunku planu symbolami:

a) KDZ - drogi klasy zbiorcze,

b) KDL — drogi klasy L — lokalne,

¢) KDD — drogi klasy D — dojazdowe;
2) tereny drog wewnetrznych oznaczono na rysunku planu symbolami KDW;
3) tereny ciggdéw pieszo-jezdnych oznaczono na rysunku planu KDWp;

4)na obszarze zabudowanym sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢c w obrgbie linii
rozgraniczajacych drog;

5) dopuszcza si¢ odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 1, gdy nie ma technicznej mozliwosci realizacji tego
ustalenia;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych - inwestycjom na
terenach wlasnych inwestorow;

7) przebudowe istniejacych i likwidacje nieczynnych sieci, kolidujacych z planowanym zainwestowaniem;

8) przebudowa ukladu komunikacyjnego powinna obejmowaé kompleksowa przebudowg uzbrojenia
technicznego;

9) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw stuzacych jako drogi wewnetrzne — nie wyznaczone na rysunku planu,
pod warunkiem, ze jeSli beda obstugiwa¢ wiecej niz jedna nieruchomo$¢, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 8m;

10) obstuga komunikacyjna z drogi o nizszej klasie funkcjonalnej, jezeli wydzielona dziatka graniczy z wigcej niz
jedna droga.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla obszaru objetego planem ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg¢ z komunalnej sieci wodociggowe;j,

b) budowe rozdzielczej sieci wodociggowej w uktadach pierscieniowych, zapewniajgcej ciagtos¢ dostawy
wody do odbiorcoéw oraz zabezpieczenie przeciwpozarowe,

¢) przebudowg sieci wodociagowej kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

d) wymiane sieci wodociagowej, ktora ze wzgledu na zbyt male przekroje lub zty stan techniczny nie pozwala
na dostawe wody w odpowiedniej ilo$ci i 0 odpowiednim ci$nieniem do terendw objetych planem;

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow komunalnych:

a) odprowadzenie $ciekoéw komunalnych systemem grawitacyjno — tlocznym do komunalnej sieci
kanalizacyjne;j,

b) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszarow zainwestowania,
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¢) budowe przepompowni §ciekow komunalnych wskazanych na rysunku planu,

d) budowe przydomowych przepompowni $ciekéw komunalnych, zlokalizowanych na terenach wlasnych
inwestorow,

e) dopuszcza si¢ budowe dodatkowych przepompowni Sciekdéw, stosownie do potrzeb, zlokalizowanych na
terenach wlasnych inwestorow,

f) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ dla zabudowy jednorodzinnej odprowadzenie
$ciekow do zbiornikow bezodplywowych,

g) wstepne  oczyszczanie Sciekow  przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych  wartosciach
zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, w oczyszczalniach zaktadowych,
zlokalizowanych na terenach wtasnych inwestora;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych istniejacym oraz planowanym systemem sieci kanalizacji deszczowej do
odbiornikéw znajdujacych si¢ w obregbie planu,

b) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe terenéw zabudowanych i utwardzonych,

¢) usuniecie z wod opadowych substancji okreslonych w przepisach odrebnych, przed ich wprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomocag urzadzen do podczyszczania wdd opadowych,
zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora,

d) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktérych
mowa w lit. ¢,

¢) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych na terenie dziatki,

f) w przypadku zaistnienia takiej konieczno$ci dopuszcza si¢ budowg lokalnych przepompowni wod
opadowych oraz zbiornikdéw retencyjnych zlokalizowanych na terenach wtasnych inwestora,

g) modernizacje rowow i ciekow bedacych odbiornikami wod opadowych,
h) zarurowanie rowow melioracyjnych kolidujacych z planowanym zainwestowaniem,

i) przed przystapieniem do prac w obrgbie sieci urzadzen melioracji szczegdtowych nalezy sporzadzié
dokumentacj¢ techniczng, zawierajaca sposob jej odbudowy,
j) wzdtuz gérnych krawedzi skarp brzegdéw rzek i otwartych rowdéw melioracyjnych obowigzek pozostawienie

wolnego od zabudowy inasadzen, pasa terenu o szerokosci 5 m, umozliwiajacego prowadzenie prac
konserwacyjnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) dostawe energii elektrycznej zistniejacej iplanowanej sieci elektroenergetycznej $redniego iniskiego
napigecia,
b) rozbudowe ibudowe nowych linii energetycznych S$redniego iniskiego napigcia oraz budowe stacji
transformatorowych w zaleznosci od potrzeb,

c¢) budowe stacji transformatorowych, zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
E,

d) budowg stacji transformatorowych na terenach planowanej zabudowy produkcyjnej i ustugowej, stosownie
do zapotrzebowania mocy,

e) budowe dodatkowych stacji transformatorowych, stosownie do potrzeb, zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora,

f) budowe stacji transformatorowych wolnostojacych na wydzielonych dziatkach zzapewnieniem do nich
dojazdu,

g) dopuszcza si¢ skablowanie elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego napigcia kolidujacych
z planowanym zainwestowaniem,

h) dopuszcza si¢ skablowanie elektroenergetycznych linii napowietrznych niskiego napigcia, kolidujacych
z planowanym zainwestowaniem;
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5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) mozliwos¢ dostawy gazu =z istniejagcej na terenie gminy sieci gazowej, po speinieniu technicznych
i ekonomicznych warunkoéw przytaczenia,

b) budowe sieci gazowej Sredniego cisnienia,
¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow indywidualnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury gazowniczej zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
a) realizacje lokalnych zrodet ciepta na paliwa o niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
b) dopuszcza si¢ nowoczesne wysokosprawne zrodia ciepta opalane paliwem statym,
¢) wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnych zrodet energii do celow grzewczych,

d) likwidacje¢ lub modernizacje istniejacych kotlowni na paliwo state, o wysokim stopniu emisji
zanieczyszczen;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych i aktach
prawa miejscowego.

§ 15. W zakresie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
ustala si¢, ze do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w planie, obowiazuje przeznaczenie
dotychczasowe.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentows, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 15% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,MN”, ,MN,U”, ,.U”, . P”,  KS,U”;
2) w wysokosci 1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od1MNdo81MNustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupehiajgce — ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii,
obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, zdrowia i kultury, urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe;

3) garaze, zabudowa gospodarcza;
4) obiekty i1 urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytoéw obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy ustala sig:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 900m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 600m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna zajmowaé co najmniej 60% powierzchni dziatki;
4) dach o nachyleniu potaci od 35° do 45°; kryty dachowka ceramiczng lub materiatem dachoéwkopodobnym;

5) dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe,
o symetrycznych potaciach, kryte dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,1 — 0,4;

7) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 12m;
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8) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn;

9) budynki gospodarcze i wolno stojace garaze moga by¢ wylacznie parterowe iwinny mie¢ forme dachu
odpowiadajacg formie dachu budynku mieszkalnego;

10) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dzialce zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko na jedno
mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

12) dla terenu 11MN i 17MN lokalizacja budynkéw mieszkalnych wylacznie poza strefa 50 m ochrony sanitarne;j
od czynnego cmentarza;

13) dla czesci dziatek znajdujacych sie na terenie 10MN, 27MN, 32MN, 41MN, 42MN, 50MN, 59MN, 62N,
63MN, 75MN, dopuszcza si¢ komunikacje poprzez realizacje przepustow na rowach przylegtych do ww.
terendw.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od1MN,Udo12MN,Uustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa z zakresu: handlu detalicznego,
gastronomii, kultury, o$wiaty, zdrowia, obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw;

2) uzupehiajace: urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe towarzyszace funkcji mieszkaniowej;
3) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza sig: lokalizacje obiektow matej architektury.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikéw intensywnos$ci zabudowy ustala si¢:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?;

2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 30% powierzchni dziatki;

4) dach o nachyleniu potaci od 35° do 45°; kryty dachowkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym:;

5) dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe,
o symetrycznych potaciach, kryte dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,1 — 0,5;
7) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych lub ustugowych nie moze przekroczy¢ 14 m;
8) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn;

9) budynki gospodarcze i wolno stojace garaze moga by¢ wylacznie parterowe iwinny mie¢ forme dachu
odpowiadajacg formie dachu budynku mieszkalnego Iub ustugowego;

10) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dzialce zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko na jedno
mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

12) dla terenu 3MN,U i5MN,U lokalizacja budynkow mieszkalnych wylacznie poza strefa 50 m ochrony
sanitarnej od czynnego cmentarza;

13) dla cze¢sci dziatek znajdujacych sie w terenie 3MN,U, 10MN,U dopuszcza si¢ komunikacje poprzez realizacje
przepustéw na rowach przylegtych do ww. terenow.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem1Uustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa handlowo-ustugowa o dopuszczalnej pow. sprzedazy do 2000 m? oraz ustugi
z zakresu: handlu detalicznego i hurtowego, gastronomii, rzemiosta;

2) uzupehniajgce — zielen urzadzona;
3) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, dopuszcza si¢: lokalizacje¢ obiektoéw matej architektury.
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3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytoéw obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy ustala si¢:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 70%;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 15% powierzchni dziatki;
4) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 13 m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,3 - 0,8;
6) ustala si¢ dowolny kat nachylenia potaci dachowych i dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow;
7) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn;
8) nalezy zapewni¢ 1 stanowisko postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
§ 20. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od2Udo4Uustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) uzupetniajace — zielen urzadzona.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;
2) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikéw intensywnosci zabudowy ustala si¢:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?;

2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 25% powierzchni dziatki;

4) dach o nachyleniu potaci od 35°do 45°, kryty dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym;

5) dla terenu znajdujacego si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe,
o symetrycznych potaciach, kryte dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach od 0,1 —0,7;
7) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 15m;
8) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn;

9) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatlce zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko na jedno
mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemS5Uustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa - obiekt kultu religijnego;
2) uzupehniajgce — towarzyszaca ustugom zabudowa mieszkaniowa, zielen urzadzona.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, dopuszcza si¢: lokalizacje obiektow matej architektury.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 30% powierzchni dzialki;

3) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego;
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4) wszelkie dzialania polegajace na budowie, remoncie i przebudowie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) obiekty uzupetniajace nie moga by¢ wyzsze niz 6 m. do najwyzszego punkt dachu;

6) dla obiektow uzupelniajacych dach stromy o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45°, kryty dachowka
ceramiczng.

4. Nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki.

§ 22. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od1Pdo14Pustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow, ustug hurtowo-handlowych;
2) uzupehiajace — ustugi, zielen urzadzona, zaplecza sanitarne i biurowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ ustug o$wiaty 1 ustug turystyki oraz lokalizacji stacji paliw;
2) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;
3) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5000m?;

2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 80%;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna zajmowa¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki;

4) dach o nachyleniu potaci 35°do 45°, kryty dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach od 0,1 - 0,8;

6) wysokos¢ budynkoéw nie moze przekraczaé¢lSm;

7)nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wilasnym zgodnie ze wskaznikami: 0,8
stanowiska na 1 miejsce pracy oraz 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej ushug;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemKS,Uustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren urzadzen komunikacji lub zabudowy uslugowe;j, gastronomii;
2) uzupehiajace — zielen urzadzona, urzgdzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
a) obiekty matej architektury,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?

2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna zajmowaé co najmniej 15% powierzchni dziatki;
4) ustala si¢ dowolny kat nachylenia potaci dachowych i1 dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach od 0,1 — 0,5;

6) wysokos¢ budynkoéw nie moze przekraczaé 10m;

7) nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wilasnym zgodnie ze wskaznikami: 0,8
stanowiska na 1 miejsce pracy oraz 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem,,ZP,US”ustala si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe — zielen urzadzona lub terenowe ustugi sportu i rekreacji;
2) uzupehiajace — ustugi gastronomii, handlu bez obiektow kubaturowych.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza sig¢ obiekty matej architektury;
3) dopuszcza si¢ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od1RZ do 4RZustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — zieleni nieurzadzone;;
2) przeznaczenie uzupeltniajace — Iaki i pastwiska, tereny rolnicze, lasy, wody powierzchniowe.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza sig sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemZCustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren cmentarza;
2) uzupehiajace —zielen urzadzona.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1: dopuszcza si¢ obiekty matej architektury.

§27. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami odl1ZL.do3ZLustala si¢ przeznaczenie
podstawowe na lasy, zalesienia, zadrzewienia.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
§ 28. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od1 WSdo59W Sustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — wody powierzchniowe;
2) uzupelniajgce — zielen nieurzadzona.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) obiekty malej architektury;
2) zarurowanie.

§ 29. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od1 WPdo2WPustala si¢ przeznaczenie — waty
przeciwpowodziowe.

§ 30. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od1 Edo9Eustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — urzadzenia elektroenergetyki;
2) uzupehiajace — przepompownie $ciekow, separatory wod deszczowych, zielen urzadzona.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, dopuszcza si¢:
1) ustawianie kontenerow stuzacych do selektywnego zbierania odpadow;
2) obiekty matej architektury.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna zajmowac nie mniej
niz 10% powierzchni dziatki.

§ 31. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolamilKDZustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
po przetozeniu przebiegu drogi wojewodzkiej nr 455 - droga zbiorcza, do momentu zmiany klasy drogi obowiazuje
klasa drogi gtdowne;.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza sig:
1) zielen towarzyszaca;
2) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia poza drogg.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w obecnym stanie
wladania, w przypadku rozbudowy zalecane jest uzyskanie 20 m dla 1KDZ (fragment drogi wojewddzkiej nr 445).

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od1KDLdo8KDLustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — droga lokalna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1,dopuszcza sig:
1) zielen towarzyszaca;
2) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

3) lokalizacj¢ obiektow matej architektury, nosnikéw reklamowych, pod warunkiem, ze nie beda kolidowaty
z funkcja komunikacyjna;

4) obiekty ustugowe zlokalizowane wytacznie w tymczasowych obiektach budowlanych lub w namiotach.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

1) min. 12 m dla drogi 6KDL;

2) min. 10m dla drogi 8KDL;

3) zgodnie z rysunkiem planu dla drég: 1KDL, 2KDL, SKDL, 7KDL

4) zgodna z granicami wtadania dla drog: 3KDL, 4KDL.

§ 33. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od,,1KDD” do ,,21KDD” ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza sig:
1) zielen towarzyszaca;
2) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

3) lokalizacje¢ obiektow malej architektury, nosnikow reklamowych, pod warunkiem, Zze nie beda kolidowaty
z funkcja komunikacyjna;

4) obiekty ustugowe zlokalizowane wytacznie w tymczasowych obiektach budowlanych lub w namiotach.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

1) min. 8 m dla drogi 4KDD;

2) min. 9 m dla drogi 2KDD;

3) min. 10 m dla dr6g: 1KDD, 7KDD, 8KDD, 11KDD, 10KDD;

4) zgodna z granicami wladania dla drég: SKDD, 6KDD, 10KDD, 13KDD, 16KDD, 17KDD;

5) zgodnie z rysunkiem planu dla drég: 3KDD, 9KDD, 12KDD, 14KDD, 15KDD, 18KDD, 20KDD.

§ 34. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od1KDWdo33KDWaustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — droga wewngetrzna, niepubliczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza sig:
1) zielen towarzyszaca;
2) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
1) min. 6 m dla drog: 20KDW, 24KDW;
2) min. 8 m dla drog: 4KDW, SKDW, 6KDW, 16KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW;
3) min. 10 m dla drég: 2KDW, 3KDW, 22KDW, 23KDW, 26KDW, 27KDW, 29KDW;
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4) zgodnie z rysunkiem planu dla drog: 1IKDW, 8KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 14KDW, 21KDW, 25KDW,
28KDW.

§ 35. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od1 KDWpdo32KDWpustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — ciagi pieszo-jezdne.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust.l, obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernica.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czernica

Jarostaw Jagielski
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Zalacznik Nr 1

‘- Rady Gminy Czemica
Z dnia 24 maja 2013r.

SKALA 1:2000

do Uchwaty Nr XXV1/252/2013
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr XXV1/252/2013
Rady Gminy Czernica
z dnia 24 maja 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CZERNICA

W  SPRAWIE UWAG  WNIESIONYCH DO  PROJEKTU  MIEJSCOWEGO  PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI GAJKOW

Rada Gminy Czernica dokonuje rozstrzygnigcia uwag, wniesionych podczas wylozenia do publicznego
wgladu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkoéw, a nie uwzglednionych przez
Wojta Gminy Czernica, zgodnie zart. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynikajacych z art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 tekst jednolity), w nastepujacy
sposob:

Nie uwzglednia si¢ uwag:

1. Uwaga Pana Henryka Osuszek, zam. ul. Jelczanska 32 55-003 Jeszkowice; ztozona w dniu 10.10.2012r —
dotyczy braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej z ul.
Polng, w szczegdlnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW;

2. Uwaga Pana Jacka Grzegorzewskiego, zam. ul. Ladna 35 55-002 Gajkow; zlozona w dniu 10.10.2012r —
dotyczy braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej z ul.
Polng, w szczegodlnosei drogi oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW;

3. Uwaga Pana Grzegorza Turczynskiego, zam. ul. Ladna 37 55-002 Gajkow; ztozona w dniu 10.10.2012r —
dotyczy braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej z ul.
Polng, w szczegolnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW 1 9KDW;

4. Uwaga Pana Szczepana Inglot, zam. ul. Lipowa 34, 55-002 Gajkow; ztozona w dniu 10.10.2012r — dotyczy
braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej zul. Polna,
w szczegolnosci drogi oznaczonej symbolem 7TKDW i 9KDW;

5. Uwaga Pana Lechostawa Inglot, zam. ul. Lipowa 34, 55-002 Gajkoéw; ztozona w dniu 10.10.2012r — dotyczy
braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej zul. Polna,
w szczegolnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW;

6. Uwaga Pani Joanny Inglot, zam. ul. Lipowa 34, 55-002 Gajkéw; ztozona w dniu 10.10.2012r — dotyczy
braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej z ul. Polna,
w szczegodlnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW;

7. Uwaga Pana Jacka K. Stanistawskiego, zam. ul. R6zana 3 55-002 Gajkéw; ztozona w dniu 10.10.2012r —
dotyczy braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej z ul.
Polng, w szczegodlnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW 1 9KDW;

8. Uwaga Pana Marcina Kochan, zam. ul. Przedszkolna 15 55-002 Gajkéw; ztozona w dniu 10.10.2012r —
dotyczy braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej z ul.
Polng, w szczegdlnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW 1 9KDW;

9. Uwaga Pana Grzegorza Cichon, zam. ul. Kwiatowa 1, Gajkow, ztozona w dniu 10.10.2012r — dotyczy braku
zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej zul. Polna,
w szczegolnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW;

10. Uwaga Pani Sylwi Rybak, zam. ul. Lipowa 29, 55-002 Gajkoéw, ztozona w dniu 10.10.2012r — dotyczy
braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace polaczenia ul. Lipowej zul. Polna,
w szczegolnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW;

11. Uwaga Pani Jaoanny Rybak, zam. ul. Lipowa 29, 55-002 Gajkow, ztozona w dniu 10.10.2012r — dotyczy
braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej zul. Polna,
w szczegolnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW;
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12. Uwaga Pana Grzegorza Rybak, zam. ul. Lipowa 29, 55-002 Gajkow, ztozona w dniu 10.10.2012r — dotyczy
braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej zul. Polna,
w szczegolnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW 1 9KDW;

13. Uwaga Pani Katarzyny Rybak, zam. ul. Lipowa 29, 55-002 Gajkow, ztozona w dniu 10.10.2012r — dotyczy
braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej zul. Polna,
w szczegolnosci drogi oznaczonej symbolem 7TKDW i 9KDW;

14. Uwaga Pani Katarzyny Sipko, zam. ul. Lipowa 23, 55-002 Gajkoéw, ztozona w dniu 10.10.2012r — dotyczy
braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej zul. Polna,
w szczegolnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW 1 9KDW;

15. Uwaga Pana Tomasza Sipko, zam. ul. Lipowa 23, 55-002 Gajkow, ztozona w dniu 10.10.2012r — dotyczy
braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej zul. Polna,
w szczegolnosci drogi oznaczonej symbolem 7TKDW i 9KDW;

16. Uwaga Pana Pawta Czyrek, zam. Jelczanska 24 55-003 Czernica, ztozona w dniu 10.10.2012r — dotyczy
braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej zul. Polna,
w szczegolnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW;

17. Uwaga Pani Sandry Kraus, zam. ul. Trzebnicka 86/14 50-231 Wroctaw; ztozona w dniu 17.10.2012r. -
dotyczy wykreslenia zrysunku planu strefy ochrony sanitarnej wokdét cmentarza oraz wszystkich ustalen
dotyczacych tej strefy w teks$cie planu;

18. Uwaga Pana Tomasza tukaszow, zam. ul. Rézana 5 55-002 Kamieniec Wroclawski; ztozona w dniu
22.10.2012r. - dotyczy poszerzenia ulicy Rozanej na catej dlugosci jej przebiegu;

19. Uwaga Pana Piotra Lukaszow, zam. ul. Jelenia 16/9 54-242 Wroctaw, ztozona w dniu 22.10.2012r. -
dotyczy braku zgody na poszerzenie ulicy Janowickiej kosztem dziatki 480/2;

20. Uwaga Pani Anny Piotrowskiej, zam. ul. Przedszkolna 33 55-002 Kamieniec Wroctawski, ztozona w dniu
24.10.2012r. - dotyczy braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace polaczenia ul.
Lipowej zul. Polna, w szczegoélnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW oraz zaprojektowanie drogi
7KDW 1 9KDW na rowie melioracyjnym, tak by o$ drogi pokrywata si¢ z osig rowu;

21. Uwaga Pana Mariusza Zatylnego, zam. ul. Przedszkolna 34 55-002 Gajkow, ztozona w dniu 24.10.212r. -
dotyczy braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej z ul.
Polna, w szczegdlnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW oraz zaprojektowanie drogi 7KDW i 9KDW
na rowie melioracyjnym, tak by o$ drogi pokrywala si¢ z osig rowu;

22. Uwaga Pani Elzbiety Sitnik, zam. ul. Przedszkolna 33 55-002 Kamieniec Wroctawski, zlozona w dniu
24.10.212r. — dotyczy braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul.
Lipowej zul. Polng, w szczegbdlnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW 1 9KDW oraz zaprojektowanie drogi
7KDW 1 9KDW na rowie melioracyjnym, tak by o$ drogi pokrywata si¢ z osig rowu;

23. Uwaga Pana Marka Sitnik, zam. ul. ul. Przedszkolna 33 55-002 Kamieniec Wroctawski, ztozona w dniu
24.10.2012r. - dotyczy braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul.
Lipowej z ul. Polng, w szczegoélnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW oraz zaprojektowanie drogi
7KDW i 9KDW na rowie melioracyjnym, tak by o$ drogi pokrywata si¢ z osig rowu;

24. Uwaga Pani Reginy Zatylnej, zam. ul. Obornicka 8/3 51-113 Wroctaw, zlozona w dniu 24.10.2012r. -
dotyczy braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej z ul.
Polng, w szczego6lnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW 1 9KDW oraz zaprojektowanie drogi 7KDW i 9KDW
na rowie melioracyjnym, tak by os drogi pokrywala si¢ z osia rowu;

25. Uwaga Pana Sebastiana Bombrycha, zam. ul. Polna 18 55-002 Gajkow, ztozona w dniu 25.10.2012r. —
dotyczy braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej z ul.
Polng, w szczego6lnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW 1 9KDW oraz zaprojektowanie drogi 7KDW i 9KDW
na rowie melioracyjnym, tak by o$ drogi pokrywala si¢ z osia rowu;

26. Uwaga Pani Beaty Wilgan, zam. ul. Zwirowa 4 55-002 Gajkow, ztozona w dniu 25.10.2012r. - dotyczy
braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej zul. Polna,
w szczegolnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW oraz zaprojektowanie drogi 7KDW i 9KDW na
rowie melioracyjnym, tak by o$ drogi pokrywala si¢ z osig rowu;
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27. Uwaga Pana Zbigniewa Wilgan, zam. ul. Zwirowa 4 55-002 Gajkow, ztozona w dniu 25.10.2012r. —
dotyczy braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej z ul.
Polng, w szczegolnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW 1 9KDW oraz zaprojektowanie drogi 7KDW i 9KDW
na rowie melioracyjnym, tak by o$ drogi pokrywala si¢ z osia rowu;

28. Uwaga Pani Barbary Wilgan, zam. ul. Zwirowa 4 55-002 Gajkéw, ztozona w dniu 25.10.2012r. — dotyczy
braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej zul. Polna,
w szczegolnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW oraz zaprojektowanie drogi 7KDW 1 9KDW na
rowie melioracyjnym, tak by o$ drogi pokrywala si¢ z osig rowu;

29. Uwagi Pana Grzegorza Rutka, zam. Przedszkolna 17, 55-002 Kamieniec Wroctawski, zlozona w dniu
25.10.2012r. — dotyczy braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul.
Lipowej z ul. Polng, w szczego6lno$ci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW;

30. Uwaga Pani Anny Kulasik, zam. ul. Zwirowa 4 55-002 Gajkéw, ztozona w dniu 25.10.2012r. — dotyczy
braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej zul. Polna,
w szczegolnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW oraz zaprojektowanie drogi 7KDW 1 9KDW na
rowie melioracyjnym, tak by o$ drogi pokrywala si¢ z osig rowu;

31. Uwaga Pana Tomasza Iwanczaka, zam. ul. Kwiatowa 10 55-002 Kamieniec Wroctawski, ztlozona w dniu
25.10.2012r. — dotyczy braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul.
Lipowej zul. Polna, w szczego6lnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW oraz zaprojektowanie drogi
7KDW i 9KDW na rowie melioracyjnym, tak by o$ drogi pokrywata si¢ z osig rowu;

32. Uwaga Pani Eweliny Iwanczak, zam. ul. Kwiatowa 10 55-002 Kamieniec Wroctawski, ztozona w dniu
25.10.2012r. — dotyczy braku zgody na przyj¢te w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul.
Lipowej zul. Polng, w szczegoélnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW oraz zaprojektowanie drogi
7KDW 1 9KDW na rowie melioracyjnym, tak by o$ drogi pokrywata si¢ z osig rowu;

33. Uwaga Pana Rafala Salomon, zam. ul. Gléwna 44 55-002 Gajkoéw, ztozona w dniu 25.10.2012r. — dotyczy
braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej zul. Polna,
w szczegolnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW 1 9KDW oraz zaprojektowanie drogi 7TKDW 1 9KDW na
rowie melioracyjnym, tak by o$ drogi pokrywata si¢ z osig rowu;

34. Uwaga Pani Barbary Rudnickiej, zam. ul. Gtéwna 30, 55-002 Gajkow, ztozona w dniu 25.10.2012r. -
dotyczy braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej z ul.
Polna, w szczegdlnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW 1 9KDW;

35. Uwaga Pana Antoniego Rudnickiego, zam. ul. Gléwna 30, 55-002 Gajkow, ztozona w dniu 25.10.2012r. -
dotyczy braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej z ul.
Polna, w szczegdlnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW;

36. Uwaga Pana Jana Szmaj, zam. ul. Glowna 48, 55-002 Gajkéw, zlozona w dniu 25.10.2012r. - dotyczy
braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej zul. Polna,
w szczegolnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW 1 9KDW;

37. Uwaga Pani Anny Gegata, zam. ul. Le$na 9 55-002 Gajkow, ztozona w dniu 25.10.2012r. — dotyczy braku
zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej zul. Polng,
w szczegolnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW oraz zaprojektowanie drogi 7KDW i 9KDW na
rowie melioracyjnym, tak by o$ drogi pokrywala si¢ z osig rowu;

38. Uwaga Pana Jozef Gegata, zam. ul. Lesna 9 55-002 Gajkow, zlozona w dniu 25.10.2012r. - dotyczy braku
zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej zul. Polna,
w szczegolnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW 1 9KDW oraz zaprojektowanie drogi 7TKDW 1 9KDW na
rowie melioracyjnym, tak by o$ drogi pokrywala si¢ z osig rowu;

39. Uwaga Pani Izabelli Salomon, zam. ul. Gtéwna 44 55-002 Gajkow, ztozona w dniu 25.10.2012r. - dotyczy
braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace polaczenia ul. Lipowej zul. Polna,
w szczegolnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i1 9KDW oraz zaprojektowanie drogi 7KDW 1 9KDW na
rowie melioracyjnym, tak by o$ drogi pokrywata si¢ z osig rowu;

40. Uwaga Pana Krzysztofa Rudnickiego, zam. ul. Mtynska 4, 55-002 Gajkow, ztozona w dniu 25.10.2012r. —
dotyczy braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej z ul.
Polng, w szczegdlnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW;
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41. Uwaga Pani Agnieszki Rudnickiej, zam. ul. Mtynska 4, 55-002 Gajkow, ztozona w dniu 25.10.2012r. —
dotyczy braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej z ul.
Polng, w szczegodlnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW;

42. Uwaga Pani Ireny Rutki, zam. ul. Przedszkolna 17, 55-002 Gajkéw, ztozona w dniu 25.10.2012r. — dotyczy
braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej zul. Polna,
w szczegolnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW 1 9KDW;

43. Uwaga Pani Anny Rutki, zam. ul. Przedszkolna 17, 55-002 Gajkow, ztozona w dniu 25.10.2012r. — dotyczy
braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej zul. Polna,
w szczegolnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW 1 9KDW;

44, Uwaga Pana Zdzistawa Deren, zam. ul. Gtowna 10, 55-002 Kamieniec Wroctawski, ztozona w dniu
25.10.2012r. — dotyczy braku zgody na przyj¢te w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul.
Lipowej z ul. Polna, w szczegdlnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW;

45. Uwaga Pana Tadeusza Deren, zam. ul. Glowna 10, 55-002 Kamieniec Wroctawski, ztozona w dniu
25.10.2012r. — dotyczy braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul.
Lipowej z ul. Polna, w szczegdlnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW;

46. Uwaga Pani Ewy Deren- Musztyfagi, zam. ul. Gtéwna 10, 55-002 Kamieniec Wroctawski, ztozona w dniu
25.10.2012r. — dotyczy braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul.
Lipowej z ul. Polng, w szczego6lno$ci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW;

47. Uwaga Pana Pawta Musztyfaga zam. ul. Gléwna 10, 55-002 Kamieniec Wroctawski, zlozona w dniu
25.10.2012r. — dotyczy braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul.
Lipowej z ul. Polna, w szczegdlnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW;

48. Uwaga Pana Mateusza Halama, zam. ul. Lipowa 36 Gajkow, ztozona w dniu 25.10.2012r. — dotyczy braku
zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej zul. Polna,
w szczegolnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW oraz zaprojektowanie drogi 7KDW 1 9KDW na
rowie melioracyjnym, tak by o$ drogi pokrywala si¢ z osig rowu;

49. Uwaga Pana Piotra Halama, zam. ul. Lipowa 36 55-002 Gajkoéw, ztozona w dniu 25.10.2012r. - dotyczy
braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej zul. Polna,
w szczegolnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW oraz zaprojektowanie drogi 7KDW 1 9KDW na
rowie melioracyjnym, tak by o$ drogi pokrywala si¢ z osig rowu;

50. Uwaga Pani Joanny Halama, zam. ul. Lipowa 36 55-002 Gajkoéw, ztozona w dniu 25.10.2012r. — dotyczy
braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej zul. Polna,
w szczegolnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW oraz zaprojektowanie drogi 7KDW i 9KDW na
rowie melioracyjnym, tak by o$ drogi pokrywata si¢ z osig rowu;

51. Uwaga Pani Izabeli Witkowskiej, zam. ul. Lipowa 31, 55-002 Gajkoéw, dotyczy braku zgody na przyjete
w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace polaczenia ul. Lipowej zul. Polng, w szczegdlnosci drogi
oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW;

52.Uwaga Pana Stanistawa Witkowskiego, zam. ul. Lipowa 31, 55-002 Gajkow, dotyczy braku zgody na
przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace polaczenia ul. Lipowej z ul. Polng, w szczegdlnosci drogi
oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW;

53. Uwaga Pana Grzegorza Muchalskiego, zam. ul. Lipowa 40, 55-002 Gajkoéw, dotyczy braku zgody na
przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace polaczenia ul. Lipowej z ul. Polng, w szczegdlnosci drogi
oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW;

54. Uwaga Pana Szczepana Inglot, zam. ul. Lipowa 34 55-002 Gajkow, ztozona w dniu 25.10.2012r. — dotyczy
braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej z ul. Polna,
w szczegolnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW oraz zaprojektowanie drogi 7KDW 1 9KDW na
rowie melioracyjnym, tak by o$ drogi pokrywata si¢ z osig rowu;

55. Uwaga Pani Iwony Pachotek - Bombrych, zam. ul. Polna 18 55-002 Gajkow, ztozona w dniu 25.10.2012r. —
dotyczy braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace polaczenia ul. Lipowej z ul.
Polna, w szczegdlnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW oraz zaprojektowanie drogi 7KDW i 9KDW
na rowie melioracyjnym, tak by o$ drogi pokrywala si¢ z osig rowu;
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56. Uwaga Pani Joanny Inglot, zam. ul. Lipowa 34 55-002 Gajkow, ztozona w dniu 25.10.2012r. — dotyczy
braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej zul. Polna,
w szczegolnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i1 9KDW oraz zaprojektowanie drogi 7KDW 1 9KDW na
rowie melioracyjnym, tak by o$ drogi pokrywata si¢ z osig rowu;

57. Uwaga Pana Lechostawa Inglot, zam. ul. Lipowa 34 55-002 Gajkoéw, ztozona w dniu 25.10.2012r. —
dotyczy braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej z ul.
Polna, w szczegdlnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW oraz zaprojektowanie drogi 7KDW i 9KDW
na rowie melioracyjnym, tak by o$ drogi pokrywala si¢ z osig rowu;

58. Uwaga Pani Barbary Pacholek, zam. ul. Polna 18 55-002 Gajkéw, ztozona w dniu 25.10.2012r. - dotyczy
braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej zul. Polna,
w szczegolnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW oraz zaprojektowanie drogi 7KDW 1 9KDW na
rowie melioracyjnym, tak by o$ drogi pokrywata si¢ z osig rowu;

59. Uwaga Pana Michata Pachotek, zam. ul. Janowicka 9 55-002 Gajkéw, ztozona w dniu 25.10.2012r. -
dotyczy braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace polaczenia ul. Lipowej z ul.
Polna, w szczegdlnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW i 9KDW oraz zaprojektowanie drogi 7KDW i 9KDW
na rowie melioracyjnym, tak by o$ drogi pokrywata si¢ z osig rowu;

60. Uwaga Pani Leokadii Borkowskiej, zam. ul. Ogrodowa 4 55-002 Gajkéw, ztozona w dniu 25.10.2012r. —
dotyczy braku zgody na przyjete w planie rozwiazanie komunikacyjne dotyczace polaczenia ul. Lipowej z ul.
Polng, w szczego6lnosci drogi oznaczonej symbolem 7TKDW 1 9KDW oraz zaprojektowanie drogi 7ZKDW 1 9KDW
na rowie melioracyjnym, tak by o$ drogi pokrywala si¢ z osig rowu;

61. Uwaga Pana Waldemara Borkowskiego, zam. ul. Ogrodowa 4 55-002 Gajkoéw, ztozona w dniu 25.10.2012r.
- dotyczy braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace potaczenia ul. Lipowej z ul.
Polng, w szczegolnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW 1 9KDW oraz zaprojektowanie drogi 7KDW i 9KDW
na rowie melioracyjnym, tak by o$ drogi pokrywala si¢ z osig rowu;

62. Uwaga Pana Andrzeja Pachotek, zam. ul. Polna 18 55-002 Gajkow, ztozona w dniu 25.10.2012r. - dotyczy
braku zgody na przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne dotyczace polaczenia ul. Lipowej zul. Polna,
w szczegolnosci drogi oznaczonej symbolem 7KDW 1 9KDW oraz zaprojektowanie drogi 7KDW 1 9KDW na
rowie melioracyjnym, tak by o$ drogi pokrywata si¢ z osig rowu;

63. Uwaga Pani Elzbiety Deren ul. Gtéwna 10 55-002 Gajkéw, ztozona w dniu 25.10.2012r. dotyczacej braku
zgody na poszerzenie ulicy Janowickiej, kosztem dziatki 481, 482 i 483.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXV1/252/2013
Rady Gminy Czernica
z dnia 24 maja 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACII,
ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI GAJKOW,

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,

KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkow, inwestycjami
stanowigcymi zadania wlasne gminy beda:
- sie¢ wodociggowa o acznej dlugosci ok. 5400m,
- sie¢ kanalizacyjna o tgcznej dhugosci ok. 2500m,
- ulice dojazdowe i lokalne (projektowane i poszerzenia ulic) o tacznej dt. ok. 49640m>.

Przewiduje si¢, ze finansowanie tych zadan odbywacé si¢ bedzie ze srodkéw Gminy, zgodnie z przyjetym
Wieloletnim Planem Inwestycyjnym oraz Planem Rozwoju Lokalnego Gminy. Ponadto w zakresie czesci
inwestycji drogowych — na zasadzie art. 16 ustawy o drogach publicznych, ktory stanowi, ze budowa lub
przebudowa droég publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora tego
przedsiewzigcia, a szczegdtowe warunki budowy lub przebudowy drog okresla umowa miedzy zarzadca
drogi a inwestorem inwestycji niedrogowe;.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Gminy Czernica w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gajkow, gmina Czernica

W dniu 26 pazdziernika 2006 r. Rada Gminy w Czernicy podjeta uchwalte Nr XXXVIII/356/2006 w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gajkéw gmina
Czemnica.

Na terenie objetym sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego przewiduje si¢ zmiany przeznaczenia
terenéw. Glownym zadaniem planu jest dokonanie nowych ustalen w przeznaczenia terendéw o roznych
funkcjach, przeznaczenie terenéw m.in.: na zabudowe¢ mieszkaniowa, zabudowe ustugows, tereny zieleni
urzadzonej iterenowych ushug sportu irekreacj, tereny obiektow produkcyjnych, skladow imagazynow,
komunikacje publiczng iwewnetrzng majacag na celu wprowadzenie przepisOw prawa miejscowego
umozliwiajgce inwestowanie.

Strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko projektu ww. planu miejscowego przeprowadzono zgodnie
zustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. oudostgpnianiu informacji o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199
poz. 1227 z pdzn. zm.).

Sporzadzona do projektu planu prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze wykazata, ze realizacja
ustalen planu nie przyczyni si¢ do powstania znaczacych ucigzliwych zrédet oddzialywania na srodowisko.

Do projektu planu dotagczono réwniez prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Projekt planu po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej oraz wymaganych
uzgodnien i opinii zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
w dniach od 20 wrze$nia 2012r. do 11 pazdziernika 2012r. w siedzibie Urzedu Gminy w Czernicy oraz na
stronie internetowej Urzegdu Gminy Czernica. W dniu 10 pazdziernika 2012r. zorganizowana zostata dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W wyniku wytozenia wptynely 63 uwagi do planu, ktore nie zostaty uwzglednione, do prognozy nie wptyneta
zadna uwaga. Rysunek planu itekst uchwaly po wytozeniu nie ulegl zmianie w zwigzku zpowyzszym
przedktada si¢ miejscowy plan do uchwalenia Radzie Gminy wraz z lista nieuwzglednionych uwag.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ projektu planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica.

Wobec powyzszego zaistnialy przestanki do uchwalenia niniejszego planu przez Rad¢ Gminy Czernica
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