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WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie stanowi zmiang studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica uchwalonego uchwata nr VI11/38/2007
Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2007 roku., zgodnie z uchwata Nr V111/40/2007
Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium.

Studium sktada sig¢ z:

- czesci tekstowej zawierajacej ustalenia okres$lajace uwarunkowania 1 kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy,

- rysunku przedstawiajacego w formie graficznej te ustalenia oraz granice obszarow, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy.

Podstawa sporzadzenia obecnej zmiany jest uchwata Nr VI11/40/2007 Rady Gminy Czernica z
dnia 29 czerwca 2007 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany studium w zakresie
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica.

Zmiang studium opracowano w granicach administracyjnych gminy. Dokonano
analizy stanu istniejacego poszczegdlnych elementow zagospodarowania przestrzennego, ich
rozmieszczenia i podstawowych parametrow oraz analizy zagadnien mogacych mie¢ wplyw
na rozwoj przestrzenno-gospodarczy gminy.

Zgodnie z przyjeta metoda sporzadzenia niniejszej zmiany studium uznaje si¢ za aktualne
elementy dotychczasowego studium odnoszace si¢ szczegdlnie do celow rozwoju i strategii
ich realizacji.

Jakkolwiek zasadnicze kierunki rozwoju przestrzennego gminy nie ulegaja zmianie,
stwierdzono potrzebe wyeksponowania tych ustalen studium, ktéore maja przetozenie na
decyzje organow Gminy w dziedzinie gospodarki przestrzennej, a tym samym beda stanowity
zbidr zasad i wytycznych dla tworzenia prawa miejscowego stanowionego m. in. poprzez
uchwalanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem zmiany sa ustalenia studium w zakresie kierunkow zagospodarowania
przestrzennego w odniesieniu do czgsci terendéw potozonych w granicach gminy.

Zmiang studium dokonano korekty rysunku studium — Kierunki zagospodarowania
przestrzennego oraz tekstu studium w zakresie wynikajacym ze zmiany polityki
zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze uzupeliono wybrane ustalenia
obowiazujacego studium zgodnie z potrzebami.

Roéwnoczesnie zostata dokonana zmiana konstrukcji tekstu studium, systematyzujaca
ustalenia dotyczace sposobow 1 zasad uzytkowania i zagospodarowania terendOw, W tym
szczegllnie:

- kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw,

- kierunkow 1 wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania

terenow,

- obszaréw oraz zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i

krajobrazu kulturowego.

Studium zobowiazuje organy gminy do podejmowania dziatah zmierzajacych do
realizacji polityki okreslonej w studium.
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie jest
przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji administracyjnych, w
tym decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i inne akty prawa
miejscowego sporzadzane na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym powinny by¢ zgodne ze studium na zasadach okreslonych w rozdziale 1,

czesci 1.2.

Stosowane w dalszej czgsci studium nizej wymienione pojgcia oznaczaja:

obszar funkcjonalny — obszar oznaczony symbolem dominujacego uzytkowania, w
ktorego granicach moga wystgpowac tereny o dopuszczalnych kategoriach
przeznaczenia,

przeznaczenie dominujace — s3a to kategorie przeznaczenia, ktérych suma
powierzchni zajmuje w obszarze funkcjonalnym wigcej, niz potowg powierzchni
catego obszaru,

przeznaczenie uzupehiajace — rodzaje przeznaczenia inne niz dominujace, ktorych
suma powierzchni zajmuje w granicach obszaru funkcjonalnego mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie dominujace 1 ktore
moga z nim harmonijnie wspotistniec,

rezydencja mieszkalna — budynek mieszkalny zawierajacy nie wigcej niz 4
mieszkania o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 150 m®  kazde,
zlokalizowany na dzialce o powierzchni co najmniej 0,8 ha,

teren — obszar wyznaczany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego liniami rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym,

ustugi publiczne - obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych w tym
z zakresu administracji publicznej, o$wiaty, ochrony zdrowia, sportu i rekreacji,
dziatalnos$ci socjalnej w tym opieki spotecznej, wymiaru sprawiedliwos$ci, porzadku
publicznego i ochrony przeciwpozarowej, a takze obiekty kultu religijnego

WROCLAWSKIE BIURO URBANISTYKI 4



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERNICA

Rozdzial 1.
OGOLNE UWARUNKOWANIA I KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1.1. UWARUNKOWANIA | KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE
PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW.

W stosunku do obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy
Czernica niniejsze zmiany zdazaja w kierunku poszerzenia stref zabudowy mieszkaniowe;j.
Konsekwentna polityka gminy prowadzona od wielu lat kierunkuje tereny gminy jako miejsce
lokowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bgdacej alternatywa do funkcji
mieszkowych lokowanych na terenie Wroctawia. W celu rozszerzenia oferty gtdéwne kierunki
rozwoju gminy nie zostaly zmienione a jedynie rozszerzone o nowe propozycje. Nalezy
podkresli¢ iz utrzymane zostaja cle strategiczne dla gminy tj. gminne centrum aktywnosci
gospodarczej zlokalizowane na terenie wsi Dobrzykowice oraz poprawa warunkow
zamieszkiwania poprzez poprawe¢ ukladu komunikacyjnego, a takze rozwoj terenow
rekreacyjno-turystycznych.

1.2. UARUNKOWANIA | KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

Na rysunku studium wskazuje si¢ obszary funkcjonalne. Obszary funkcjonalne sa to obszary
istniejacego zagospodarowania lub o ustalonych wczesniej w planach miejscowych
kategoriach przeznaczenia terenu, wraz z terenami przylegtymi, ktore moga stanowic
kontynuacj¢ zadanych struktur wurbanistycznych. Obszarami rozwoju sa obszary
perspektywiczne, ktoérych zagospodarowanie winno nastgpowaé po zagospodarowaniu
terend6w w granicach obszaréw kontynuacji lub w zwiazku z nimi, a takze obszary, dla
ktorych mozliwe jest ustalenie odrgbnych struktur urbanistycznych.

W granicach obszarow funkcjonalnych okresla si¢ nizej wymienione wytyczne ustalania
przepisOw w zakresie przeznaczenia terenow 1 zasad ich wyznaczania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Zgodno$¢ ustalen planu miejscowego z tymi wytycznymi
jest zgodnoscia planu ze studium.

Za zgodne ze studium nalezy uzna¢ rowniez plany miejscowe, w wyniku ktorych pozostaje
zachowane dotychczasowe przeznaczenie terenu lub jego czesci.

1.2.1.Tereny zabudowy mieszkaniowej — M
to obszary zabudowane 1 przeznaczone na zabudoweg lub zagospodarowanie o mieszanych
funkcjach wynikajacych ze struktur osadniczych obszarow zainwestowania wiejskiego, w
ramach ktorych najczeséciej wystepuja: zabudowa mieszkaniowa o roznych formach i r6znej
intensywnosci, podstawowe ustugi (handlu, rzemiosta, gastronomii, kultury, o$wiaty, Sportu i
rekreacji), obiekty produkcyjne lub zwiazane z dzialalnoscia rolnicza, a takze tereny zieleni
(parki, skwery, cmentarze)
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkalnictwo zbiorowe,
b) zabudowa zagrodowa,
C) ustugi komercyjne i publiczne, w tym handlu o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 2000 m’, rzemiosta, gastronomii, kultury, o$wiaty, sportu i
rekreacji,
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8.

9.

d) dziatalno$¢ gospodarcza,

e) ustugi publiczne lub inne obiekty i urzadzenia shizace realizacji celow
publicznych,

f) parkingi,

g) zielen publiczna, zielen izolacyjna,

h) sady, ogrody w tym ogrody dziatkowe,

i) obiekty i urzadzenia zwiazane z produkcja rolna, przetworstwem i obstuga
rolnictwa.

. Realizacja zabudowy w obrgbie poszczegdlnych obszar6w na terenach o zrdznicowanej

wilasnosci gruntow winna postgpowaé sukcesywnie wzdhluz zrealizowanych ciagdéw
komunikacyjnych, po wuprzednim wyposazeniu terenu w niezbgdna infrastrukturg
techniczna. Nalezy ogranicza¢ lokalizowanie nowej zabudowy na nieruchomosciach
potozonych w odleglosci wigkszej niz 100 m od granic nieruchomosci zabudowanych lub
bedacych w trakcie realizacji zabudowy. Dla obszarow przyleglych do drog klasy Z lub
wyzszych nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng terenow z zachowaniem izolacji od
tych drog oraz z wykluczeniem bezposrednich wjazdow z nieruchomosci.

Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy
mieszkaniowej:
a) wolnostojacej - 900m?,
b) blizniaczej - 600m?,
c) szeregowej 300m>.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna moze by¢ lokalizowana we wsiach; Czernica,
Dobrzykowice, Krzykow oraz jest dopuszczalna na obszarach dotychczas przez nia
zajmowanych. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zasady w zakresie
parametréw 1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego powinny uwzglednia¢ walory
krajobrazu kulturowego poszczegélnych zespoldéw urbanistycznych, a formy zabudowy
winny nawiazywac do istniejacego zainwestowania, szczegolnie obiektow zabytkowych 1
obiektow o walorach kulturowych.
Nalezy dazy¢ do sytuowania obiektéw ushugowych w lokalnych osrodkach ustugowych
lub przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych.
Dopuszcza si¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci produkcyjnej,
takie jak piekarnie, cukiernie, zaktady poligraficzne itp., warsztaty samochodowe, stacje
paliw. Inne rodzaje dziatalnosci gospodarczej sa dopuszczalne na obszarach dotychczas
przez nie zajmowanych, w sasiedztwie istniejacych obiektow lub terenéw dzialalnosci
gospodarczej lub infrastruktury technicznej lub na skraju obszaréow funkcjonalnych
mieszkaniowych.
Dopuszcza sig¢ obiekty i urzadzenia komunalne zwiazane z gospodarka odpadami (punkty
skupu), obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wodg 1 oczyszczania $ciekOw.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie parkow, skwerow lub innej zieleni o charakterze
rekreacyjnym.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie lub powigkszenie cmentarzy pod warunkiem zachowania
wymaganej odleglosci od zabudowy mieszkaniowe;.

10. Zaleca si¢ wprowadzanie zieleni izolacyjnej na obszarach przylegtych do terenow

dziatalno$ci gospodarczej oraz wzdhiz drég glownych i zbiorczych.

11. Dopuszcza si¢ uprawy rolne oraz obiekty i urzadzenia obstugi rolnictwa na obszarach

dotychczas przez nie zajmowanych lub do nich przylegajacych.

12. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione wyzej sa dopuszczalne na obszarach

dotychczas przez nie zajmowanych wraz z rozbudowa lub przebudowa istniejacych
obiektow.
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1.2.2.Tereny zabudowy ustugowej — U
to obszary o przewadze wystgpowania obiektow lub terenéw ustugowych przeznaczone do
lokalizacji intensywnej zabudowy z dopuszczalno$cia pozostawienia niewielkiej powierzchni
biologicznie czynnej (ok. 10 — 20%)
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca:
a) ustugi komercyjne
b) ushugi publiczne,
2) uzupehhiajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna,
b) urzadzenia komunalne, obiekty 1 urzadzenia sluzace realizacji celow
publicznych,

c) parkingi,

d) zielen parkowa lub inna zielen urzadzona,

e) dziatalnos$¢ gospodarcza

- produkcja,
budownictwo,
magazynowanie,
logistyka, obstuga transportu,
obstuga rolnictwa.
2. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna nie powinna zajmowac
facznie wigcej niz 30% powierzchni obszaru.
3. Tereny 1 obiekty dziatalnosci gospodarczej sa dopuszczalne na obszarach dotychczas
przez nie zajmowanych, z mozliwoscia ich powigkszenia lub uzupehienia.

1.2.3. Tereny ustug oswiaty — UO
to obszary o przewadze wystgpowania obiektow lub terenéw ustugowych zwiazanych z
uslugami oswiaty, przeznaczone do lokalizacji intensywnej zabudowy z dopuszczalno$cia
pozostawienia niewielkiej powierzchni biologicznie czynnej (ok. 10 — 20%)
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca:
a) uslugi oswiaty
b) ustugi publiczne,
2) uzupehiajace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) urzadzenia komunalne, obiekty i wurzadzenia stuzace realizacji celow
publicznych,
c) parkingi,
c) zielen parkowa lub inna zielen urzadzona.
2. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nie powinna zajmowac¢ lacznie wigcej niz 20%
powierzchni obszaru.

1.2.4. Tereny uslug sportu i rekreacji — US
to obszary o malej dopuszczalnej intensywnos$ci zabudowy (do 10%) o charakterze
ustugowym — glownie turystyczno - rekreacyjnym, z przewaga zieleni i terendw otwartych,
przewaznie zwiazane z istniejacymi obiektami, jak boiska, z dopuszczalnoscia lokalizacji
obiektow, ktorych charakter odpowiada wymaganiom zachowania terendw zieleni
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:

1) dominujaca — ustugi z zakresu:
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a) sportu i rekreacji,

b) turystyki,

c) kultury,

d) gastronomii i rozrywki,

e) zdrowia i opieki spolecznej,

f) os$wiaty, edukacji lub nauki,

g) administracji publicznej lub gospodarczej (biura),
2) uzupehhiajace:

a) ustugi z zakresu handlu detalicznego z wyjatkiem wielkoprzestrzennych

2. Powierzchnie zabudowy w granicach obszaro6w funkcjonalnych nie powinny przekraczaé

obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) parkingi,

C) obiekty i urzadzenia zwigzane z dziatalnos$cia targowo — wystawiennicza,
d) zielen parkowa lub inna zielen urzadzona,

e) zbiorniki wodne,

f) rezydencje mieszkalne,

g) sady, ogrody.

10% powierzchni obszaru, bez uwzglednienia zabudowy istniejace;.

3. Powierzchnia zieleni lub wod powierzchniowych powinna zajmowaé co najmniej 50%

powierzchni terenéw o dopuszczalnej kategorii przeznaczenia, z wyjatkiem parkingow.

4. Ustugi z =zakresu handlu detalicznego moga by¢ wprowadzane wylacznie jako

towarzyszace obiektom z grupy dominujacych kategorii przeznaczenia terenéw.

5. Rezydencje mieszkalne moga by¢ lokalizowane na dziatkach o powierzchni co najmniej

0,8 ha, jako pojedyncze lub w zespotach liczacych nie wigcej niz 4 dzialki.

6. Dopuszcza si¢ inne rodzaje uzytkowania terendéw na obszarach dotychczas przez nie

zajmowanych.

1.2.5. Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw — P

to obszary przeznaczone do lokalizacji intensywnej zabudowy zwiazanej z prowadzeniem
dziatalnos$ci gospodarczej — przemystowej, skladowej, ustugowej lub innej, ktéra wraz z

urzadzeniami towarzyszacymi moze zajmowac¢ do 80% powierzchni terenow
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca:
a) dziatalnos$¢ gospodarcza:

b)
c)

us

produkcja,

wydobywanie i przetwarzanie kopalin,

odzysk surowcow z materiatow segregowanych, w tym odpadow,
wytwarzanie energii elektrycznej,

budownictwo,

handel w tym hurtowy,

magazynowanie,

logistyka, obsluga transportu,

obshuga rolnictwa,

tugi,

obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celoéw publicznych, w tym z zakresu:

infrastruktury technicznej,

utrzymania czystos$ci, utrzymania drog,

ustug transportu publicznego,

dziatalnosci socjalnej, w tym opieki spotecznej, resocjalizacji,
opieki nad zwierzgtami,
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- zieleni miejskiej w tym cmentarzy,
- porzadku publicznego i ochrony przeciwpozarowe;.
2) uzupehhiajace:
a) obiekty nauki i edukaciji,
b) obiekty i urzadzenia zwiazane z dzialalnoscia targowo — wystawiennicza,
c) zabudowa mieszkaniowa,
d) parkingi,
e) zielen parkowa i izolacyjna.

2. Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? moga byé lokalizowane
wylacznie w granicach okreslonych na rysunku studium.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej nie moga przekraczaé¢ tacznie 20% powierzchni obszaru.
Zabudowa mieszkaniowa moze ponadto wystgpowaé jako towarzyszaca obiektom
dziatalnos$ci gospodarcze;.

4. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych wraz z rozbudowa lub przebudowa istniejacych
obiektow w obrebie nieruchomosci przez nie zajmowanych.

1.2.6.Tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw z dopuszczeniem uslug
handlowych w obiektach wielkopowierzchniowych — P+UC
to obszary przeznaczone do lokalizacji intensywnej zabudowy zwiazanej z prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarczej — przemystowej, sktadowej, ustugowej lub ustlug komercyjnych w
tym obiektow wielko powierzchniowych o powierzchni przekraczajace;j 2000m?, ktéra wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi moze zajmowac¢ do 80% powierzchni terenow
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca:
a) dziatalno$¢ gospodarcza:
- produkcja,
- wydobywanie i przetwarzanie kopalin,
- odzysk surowcoOw z materialow segregowanych, w tym odpadow,
- wytwarzanie energii elektrycznej,
- budownictwo,
- handel w tym hurtowy,
- magazynowanie,
- logistyka, obstuga transportu,
- obshuga rolnictwa,
b) ustugi, i ustugi handlowe w obiektach o powierzchni powyzej 2000m?
C) obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych, w tym z zakresu:
- infrastruktury technicznej,
- utrzymania czystosci, utrzymania drog,
- ustug transportu publicznego,
- dziatalnosci socjalnej, w tym opieki spofecznej, resocjalizacji,
- opieki nad zwierzgtami,
- zieleni miejskiej w tym cmentarzy,
- porzadku publicznego 1 ochrony przeciwpozarowe;.
2) uzupetniajace:
a) obiekty nauki i edukaciji,
b) obiekty i urzadzenia zwiazane z dziatalno$cia targowo — wystawiennicza,
¢) zabudowa mieszkaniowa,
d) parkingi,

e) zielen parkowa i izolacyjna.
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Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? moga byé lokalizowane
wylacznie w granicach okreslonych na rysunku studium.

Tereny zabudowy mieszkaniowej nie moga przekracza¢ tacznie 20% powierzchni obszaru.
Zabudowa mieszkaniowa moze ponadto wystgpowaé jako towarzyszaca obiektom
dziatalnosci gospodarcze;.

Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych wraz z rozbudowa lub przebudowa istniejacych
obiektow w obregbie nieruchomosci przez nie zajmowanych.

1.2.7. Tereny i obszary gornicze — PG
tereny wystgpowania surowcOw mineralnych giownie piskow 1 zwirow

1.

N

Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca:

a) tereny kopalni odkrywkowych,

b) tereny upraw rolnych
2) uzupehiajaca:

c) tereny ustug i1 produkeji,

d) tereny wod,

e) tereny ustug sportu irekreacji,

f) tereny lasow.
Po okresie eksploatacji nalezy wyrobiska rekultywowaé w kierunkach wodno-lesnych.
Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.

1.2.8. Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
lesnych, rybackich — RU
tereny funkcjonalne obstugi rolnictwa

1.

Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
dominujaca: tereny obshugi rolnictwa
uzupetniajaca:
a) tereny ustug i produkcji,
b) zabudowa mieszkaniowa
Powierzchnia zajmowana przez funkcje podstawowa nie powinna zajmowaé wigcej niz
80% powierzchni terenu.
Zabudowa mieszkaniowa moze stanowi¢ jedynie uzupehienie funkcji podstawowej i nie
moze zajmowac wigcej niz 15% terenu
Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych

1.2.9. Tereny lak i pastwisk — RZ

to obszary ekosystemoéw przyrodniczych, najczgsciej o mieszanych formach uzytkéw (faki,
pastwiska, wody, zadrzewienia, uprawy rolne) nie stanowiace zwartych komplekséw lesnych
lub rolnych, wykluczone z lokalizacji zabudowy

1.

Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca:
a) zielen dolin rzecznych wraz z ciekami i zbiornikami wodnymi,
b) lasy i zadrzewienia,
c) kompleksy rolnicze — krajobrazowe (sady, uprawy roslin ozdobnych Iub
leczniczych, uprawy rolne lub uzytki zielone na zboczach),
d) taki,
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2) uzupehiajace:
a) uprawy rolne,
b) Dboiska sportowe,
C) przystanie rzeczne,
d) pola biwakowe,
e) urzadzenia obstugi turystyki,
d) obiekty lub urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. W granicach obszaréw nie dopuszcza si¢ przeznaczania terendw na zabudowe, z
wyjatkiem niezbednych obiektéw danej funkcji oraz infrastruktury techniczne;.
Boiska sportowe moga by¢ lokalizowane w poblizu terenéw zabudowanych.
4. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.
5. W granicach Obszarow Natura 2000 zakazuje si¢ zainwestowanie uzupetniajacego
wymienionego w punkcie 2).

w

1.2.10. Tereny rolnicze - R

to obszary upraw rolnych stuzace celom gospodarczym, z ograniczona mozliwoscia

zainwestowania

1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:

1) dominujaca:
a) uprawy rolne, ogrodnicze, sadownicze, uzytki zielone,
b) zielen dolin rzecznych wraz ze zbiornikami wodnymi,
) ogrody dziatkowe,
2) uzupehiajace:
a) lasy i zadrzewienia,
b) boiska sportowe,
C) cmentarze,
d) obiekty lub urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zabudowa zagrodowa,
f) obiekty i urzadzenia produkcji rolnej,
g) powierzchniowa eksploatacja surowcow.

Boiska sportowe moga by¢ lokalizowane w poblizu terenow zabudowanych.

3. Zabudowa zagrodowa oraz obiekty i urzadzenia produkcji rolnej sa dopuszczalne na
obszarach dotychczas przez nie zajmowanych lub w przypadkach jesli znajduja si¢ w
istniejacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

4. Powierzchniowa  eksploatacja  surowcow  jest dopuszczalna ~w  miejscach
udokumentowanych zt6z, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

N

1.2.11. Tereny z przewagq zieleni parkowej — ZP
to wyodrebnione obszary zieleni powstale lub uksztaltowane w wyniku dziatalno$ci ludzkiej,
stuzace celom innym niz gospodarcze, jak tereny ogolnodostgpnej zieleni publicznej o
charakterze rekreacyjnym lub kompozycyjnym, miejsca pozostatosci historycznych budowli i
ich ekspozyciji.
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca:
a) parki, ogrody, skwery,
b) miejsca ekspozyciji,
2) uzupehiajace:
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dla parkéw, skwerow oraz miejsc ekspozycji — ustugi zwiazane z dominujaca
kategoria przeznaczenia terenu, np. z zakresu ochrony zdrowia i rehabilitacji,
sportu i rekreacji, kultury, turystyki lub gastronomii,
2. Powierzchnie zabudowy w granicach obszaro6w funkcjonalnych nie powinny przekraczaé
10% powierzchni obszaru.
3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.

1.2.12. Tereny lasow — ZL
to zwarte kompleksy laséw pozostajace do zachowania, stuzace prowadzeniu planowej
gospodarki lesnej oraz penetracji turystycznej oraz zadrzewienia, wykluczone z lokalizacji
zabudowy
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca:
a) kompleksy lesne,
b) zadrzewienia,
2) uzupehiajace:
a) zielen dolin rzecznych wraz z ciekami,
b) zbiorniki wodne,
c) kompleksy rolnicze — krajobrazowe (sady, uprawy roslin ozdobnych lub
leczniczych, uprawy rolne lub uzytki zielone),
d) urzadzenia obstugi turystyki, w tym parkingi przydrozne,
e) obiekty lub urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. W granicach obszar6w nie dopuszcza si¢ przeznaczania terendOw na zabudowe, z
wyjatkiem niezbgdnych obiektow infrastruktury techniczne;.
3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.
4. W granicach Obszarow Natura 2000 zakazuje si¢ zainwestowanie jako uzupehiajacego na
w.w. terenach okre§lonego punkcie 2).

1.2.13. Tereny dolesien — ZLd
to zwarte kompleksy pol uprawnych, pastwisk i terenéw takowych o niskie bonitacji, mogace
by¢ zalesiane, wykluczone z lokalizacji zabudowy
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca:
a) kompleksy rolne,
b) zalesienia i zadrzewienia,
2) uzupehiajace:
a) zielen dolin rzecznych wraz z ciekami,
b) zbiorniki wodne,
c) kompleksy rolnicze — krajobrazowe (sady, uprawy ro$lin ozdobnych lub
leczniczych, uprawy rolne lub uzytki zielone na zboczach),
d) obiekty lub urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. W granicach obszaréw nie dopuszcza si¢ przeznaczania terendéw na zabudowg, z
wyjatkiem niezbednych obiektow infrastruktury techniczne;.
3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.

1.2.14.Tereny ogrédkow dzialkowych — ZD
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to wyodrgbnione obszary zieleni ogrodowe uksztaltowane w wyniku dziatalnosci ludzkiej,
stuzace celom gospodarczym a takze o charakterze rekreacyjnym.
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca:
a) ogrody,
b) obiekty matej architektury,
2) uzupehhiajace:
a)  parkingi,
b) infrastruktura techniczna.
2. Powierzchnie zabudowy w granicach obszarow funkcjonalnych nie powinny przekraczac
10% powierzchni obszaru.
3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.

1.2.15.Tereny cmentarzy — ZC
to wyodrgbnione obszary zieleni powstate lub uksztattowane w wyniku dziatalnosci ludzkie;j,
shuzace celom innym niz gospodarcze, miejsca pochowku
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca: cmentarze,
2) uzupehiajace: ushigi zwiazane z dominujaca kategoria przeznaczenia terenu, np.
domy pogrzebowe, kaplice, odpowiednie rzemiosto lub handel, a takze parkingi.
2. Powierzchnie zabudowy w granicach obszarow funkcjonalnych nie powinny przekraczaé
10% powierzchni obszaru.
3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.

1.2.16. Tereny wod powierzchniowych srodladowych - WS
to obszary wod powierzchniowych ( w tym rzeka Odra) wraz z sasiadujacymi pasmami
gruntu
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca: wody powierzchniowe srodladowe,
2) uzupehiajace:
a) zielen urzadzona i nieurzadzona,
b) ustugi rekreacyjne i turystyczne, o ile nie sa sprzeczne z przepisami i
dominujaca funkcja przeznaczenia terenu,
d) drogi stuzace obstudze technicznej,
e) obiekty lub urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. W granicach obszaréw nie dopuszcza si¢ przeznaczania terendw na zabudowg.
3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.

1.12.17 Tereny wod powierzchniowych $rodladowych, ustug sportu i rekreacji — WS +
us
to obszary o charakterze rekreacyjnym z przewaga zbiornikow wodnych, zieleni i terenow
otwartych
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca — ustugi z zakresu:
a) sportu i rekreaciji,
b) zbiorniki wodne,
2) uzupehiajace:
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a) ustugi hipoterapii, jezdziectwa rekreacyjnego, sportowego,
b) zielen nieurzadzona, zielen urzadzona, taki, pastwiska i padoki,
c) parkingi,
d) drogi wewngetrzne dla obshugi terenu,
e) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.
2. Powierzchnia zabudowy w granicach obszaréw funkcjonalnych nie powinna przekraczaé
5% powierzchni obszaru,
3. Powierzchnia zieleni lub wod powierzchniowych powinna zajmowa¢ co najmniej 60%
powierzchni terenow o dopuszczalnej kategorii przeznaczenia,
4. Ustugi z =zakresu handlu detalicznego moga by¢ wprowadzane wylacznie jako
towarzyszace obiektom z grupy dominujacych kategorii przeznaczenia terenéw.
6. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.

1.2.18. Obszary funkcjonalne TK,
to tereny kolejowe, na ktorych zagospodarowanie nastapi zgodnie z potrzebami funkcji kolei 1
jej zarzadcy oraz z obowiazujacymi przepisami.

1.2.19. Teren infrastruktury technicznej — W (wodociagi), K (kanalizacja), WH (obiekty
hydrotechniczne, w tym elektrownie wodne i urzadzenia towarzyszace)
to obszary koncentracji urzadzen technicznych i1 zwigzanej z nimi zabudowy stuzace
zaopatrzeniu ludno$ci i podmiotow gospodarczych w wodg, energie, tacznos$¢ oraz utylizacji
sciekéw 1 odpadow,
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujaca:
a) urzadzenia zaopatrzenia w wode, energi¢ elektryczna lub gaz, zaopatrzenia w
energi¢ cieplna,
b) urzadzenia usuwania i utylizacji odpadow,
) urzadzenia odprowadzenia i oczyszczania Sciekow,
d) dziatalno$¢ gospodarcza, w tym ustugowa,
2) uzupehiajace:
a) zielen izolacyjna,
b) ogrody dziatkowe,
¢) zbiorniki wodne.
2. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt. 1 sa dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.

1.2.20. Ogolne wytyczne dla obiektow istniejacych w granicach wszystkich obszaréw
funkcjonalnych

1. W ramach okreslonych dopuszczalnych kategorii przeznaczenia terenu dopuszczalne sa
réwniez lokalizacje obiektow lub urzadzen towarzyszacych, ktére zgodnie z przepisami
lub powszechnym zwyczajem stanowia wraz z obiektami o ustalonym przeznaczeniu
cato$¢ uzytkowa 1 stuza utrzymaniu wilasciwego standardu uzytkowania terenu lub
nieruchomosci.

2. Obiekty istniejace moga by¢ rozbudowywane, przebudowywane lub remontowane z
zachowaniem dotychczasowej funkcji lub z dopuszczeniem zmiany funkcji na zasadach
okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub innych aktach
prawa miejscowego.
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3. Przeznaczenie obiektow istniejacych, czasowo nieuzytkowanych winno by¢ okreslone w
aktach prawa miejscowego, o ktorych mowa w pkt. 2 przy uwzglednieniu ich walorow
kulturowych oraz zwiazkéw z otoczeniem, a w przypadku braku tych aktow obiekty winny
by¢ uzytkowane zgodnie z ich pierwotnym przeznaczeniem.

1.3.  OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1.3.1. Zasady ochrony Srodowiska

Dzialania w zakresie ochrony i ksztaltowania §rodowiska powinny zmierza¢ do poprawy
czystosci powietrza atmosferycznego, wod oraz powierzchni ziemi.

Naczelna zasada korzystania z zasobow srodowiska jest zasada zréwnowazonego rozwoju.

Oznacza ona migdzy innymi dazenie do:

- zachowania mozliwosci odtwarzania zasobow naturalnych,

- racjonalnego uzytkowania zasobow nieodnawialnych i1 zastgpowania ich substytutami,

- ograniczania uciazliwosci dla srodowiska 1 nie przekraczania granic wyznaczonych jego
odpornoscia.

Glownym celem wladz samorzadowych winno sta¢ si¢ niedopuszczanie do dzialalnosci
inwestycyjnej degradujacej srodowisko, co w rezultacie zaowocuje poprawa jakosci zycia
mieszkancoéw 1 przywrdceniem rownowagi w srodowisku.

Wody powierzchniowe i podziemne.

Problemem jest zbilansowanie zasobow wodnych i ich zmiennosci, ktore pozwoli na
przyjecie optymalnego sposobu ich wykorzystania. Musi by¢ wykonana prawidlowa ocena
ilosci wod opadowych 1 roztopowych infiltrujacych do stref wodonosnych. W oparciu o
istniejace dane z otworow studziennych i zrodet powinno si¢ okresli¢ obszary 1 drogi zasilania
oraz przeplywu wod podziemnych.

Wody podziemne i obszary ich zasilania podlegaja szczegdlnej ochronie polegajace;j
zwlaszcza na niedopuszczaniu do zanieczyszczenia wod oraz zapobieganiu i przeciwdziataniu
szkodliwym wptywom na obszary ich zasilania.

Zagrozenie dla wod podziemnych uzaleznione jest od dwoch gldéwnych elementéw: stopnia
skazenia $rodowiska oraz mozliwosci transportu 1 przenikania zanieczyszczen do warstw
wodonosnych. Wystgpowanie wod gruntowych o obnizonej jakosci wskutek oddziatlywania
zanieczyszczen z powierzchni jest zjawiskiem typowym przede wszystkim dla terenéow
zabudowanych oraz obszaréw o intensywnej produkcji rolniczej, potaczonej ze stosowaniem
wysokich dawek nawozowych. Typowe zanieczyszczenia pochodzenia nawozowego
stwierdza si¢ zwykle w odciekach drenarskich z terendw rolniczych. Wigkszo$¢ terenow
pokryta jest gruntami szczegdlnie podatnymi na infiltracj¢ zanieczyszczen do wod
podziemnych. Skala zagrozenia jest jednak znaczna tylko poza terenami lesnymi. Na
znacznych powierzchniach w obrgbie terenu ptytkie wody podziemne znajduja si¢ pod
drenujacym wptywem melioracji. Nastgpuje w wyniku tego przyspieszenie obiegu wody oraz
redukcja powierzchni zajmowanej przez tereny podmokle, co w wigkszosci przypadkow
prowadzi do zmian w biosferze.

Zaburzenia stosunkow wodnych moga by¢ wynikiem roznych dziatan, takich jak:

- nieprawidlowo prowadzone melioracje (tylko odwadniajace),

- wznoszenie budowli wodnych,

- nadmierny pobdr wdd dla celow komunalnych zwiazany z silng urbanizacja.
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Specjalnej ochronie podlegaja tereny podmokie, obszary zrodliskowe, naturalne zrddla,
cieki i zbiorniki wodne, aby zapewni¢ naturalng zdolno$¢ retencyjna terenu. W podobnym
celu przewiduje si¢ zalesienie i dolesienie obszardw zrodliskowych oraz gleb o niskich
klasach bonitacyjnych, wprowadzenie fitomelioracji oraz zadrzewien 1 zakrzewien
srédpolnych.

Gléwnymi zrédlami zanieczyszczen sa $cieki, nielegalne wysypiska odpadow oraz
srodki ochrony roslin. Konieczne jest szybkie uregulowanie gospodarki wodno-sciekowe;j i
likwidacja dzikich wysypisk odpadow.
Wokot istniejacych uje¢ wody zaopatrujacych lokalne wodociagi ustanowiono strefy ochrony
bezposredniej zamykajacej si¢ w granicach ogrodzen. Zasieg strefy ochrony posredniej
obejmuje obszar zasilania uje¢ wody w okolicach Swiatnik. Na terenie strefy ochrony
posredniej powinny by¢ zabronione roboty 1 czynno$ci powodujace zmniejszenie
przydatnosci uymowanej wody, miedzy innymi:
- wprowadzanie $ciekoOw do ziemi,
- rolnicze wykorzystanie $ciekow,
- stosowanie nawozow sztucznych i chemicznych §rodkéw ochrony roslin,
- wykonywanie robot melioracyjnych i wykopoéw ziemnych.
Strefa ochrony posredniej powinna by¢ terenem wylaczonym spod zabudowy.

Gleby chronione

Ochrona gruntéw rolnych polega przede wszystkim na ograniczeniu przeznaczania gruntow
wysokich klas bonitacyjnych na cele nierolnicze.

W gminie przewazaja gleby pseudobielicowe 1 gleby brunatne kwasne oraz mady w dolinach
rzecznych, wytworzone z piaskéw (72 %), rzadziej z glin potozonych na luznym podtozu. Sa
to gleby s$redniej 1 niskiej jakosci. Wsrod gruntéw ornych dominuja gleby IV klasy
bonitacyjnej (44 %), prawie 34 % zajmuja gleby V i VI klasy bonitacyjnej, 21 % - gleby klasy
III. Klasa Zdecydowanie lepiej wypadaja uzytki rolne — w Il klasie pozostaje ok. 58 %
uzytkow, prawie 21 % w klasie IV, a 17,6 % w klasie I 1 II.

Do rolniczego wykorzystania nadaja si¢ najlepiej grunty orne na glebach klasy I, II, IIT i IVa.
Srednioprzydatne sa grunty na glebach klasy IV b i V. Natomiast gleby najstabsze — klasy VI
powinny w pierwszej kolejnosci podlega¢ zalesieniu.

Uzytki zielone, zwlaszcza te zlokalizowane nad Odra 1 Widawa powinny pozosta¢ w
uzytkowaniu takowym ze wzgledow siedliskowych.

Do najbardziej istotnych zagrozen srodowiska glebowego naleza:

eksploatacja z16z kopalin 1 degradacja powierzchni terenu z tym zwiazana,
niezorganizowana gospodarka odpadami,

nieumiejetna gospodarka rolna,

zjawisko erozji.

Lasy i zadrzewienia i zakrzaczenia Srodpolne.

Lasy ochronne zgodnie z obowiazujacymi przepisami to lasy w ktorych gospodarka jest
podporzadkowana stalemu utrzymywaniu ich w stanie zapewniajacym wypeianie funkcji
poza produkcyjnych. Oznacza to nadrzedno$¢ funkcji pelnionych przez las w $rodowisku
przed gospodarka lesna. Projekt granicy rolno - lesnej opracowany przez Wojewodzkie Biuro
Geodezji 1 Terenow Rolnych we Wroclawiu wyznaczyt grunty proponowane do zalesienia. W
Studium wyznaczono obszary pod zalesienie kierujac si¢ ograniczonym zainteresowaniem
przeznaczania terendOw rolnych pod zalesienie. Pozostale przestanki uzasadniajace
wyznaczenie terendw wskazanych do zalesienia to:
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- tereny zagrozone €rozja;

- tereny o niekorzystnej dla rolnictwa rzezbie terenu;

- grunty o przewazajacym kompleksie gleb gorszych niz IV b kl.;

- tereny stanowiagce uzupehienie istniejacych komplekséw lesnych;

Bardzo wazna rol¢ w $rodowisku otwartych przestrzeni rolnych peilnia zadrzewienia i
zakrzaczenia $rodpolne:

- zapewniaja ochrong i rozwoéj réznorodnosci biologicznej;

- reguluja stosunki wodne;

- poprawiaja agroklimat;

- Ostabiaja erozjg wietrzna i wodna

Istniejace zadrzewienia 1 zakrzaczenia winny podlega¢ systematycznej rekonstrukcji 1

rozbudowie, szczegolnie wzdhuz: drog, rzek 1 miedz. Nalezy dazy¢ do:

- odtworzenia nasadzen drzew owocowych wzdhuz malo uczgszczanych drog.

- do wzbogacenia nasadzen $rodpolnych o krzewy (gtdéwnie o jadalnych owocach);

- stosowa¢ dominujacy pohludnikowy kierunek zadrzewien (ze wzgledu na przewage
wiatrow zachodnich).

Zalecane jest opracowanie ,,gminnego projektu zadrzewien”.

Ekosystem wodno — lakowo — lesny.

Ekosystemy wodno — takowo - le$ne obejmuja doliny rzek: Widawy i Odry wraz z
przyleglymi do nich kompleksami fak, pastwisk i1 lasow. Dziatania w obrgbie ekosystemow
wodno — takowo - lesnych powinny zmierza¢ do:

e zachowania istniejacej obudowy biologicznej ciekow;
o zakazu lokalizacji inwestycji kubaturowych;
e zakazu zabudowy poprzecznej dna dolin rzecznych.

1.3.2. Zasady ochrony przyrody

Na terenie gminy Czernica ustanowiono trzy obszary chronione:
W dolinie Odry:
1) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakoéw Natura 2000 ,,Grady Odrzanskie” (kod PLB 02 0002);
2) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Grady w dolinie Odry” (kod PLH 02 0017)
3) w dolinie Widawy;
4) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Lasy Gredzinskie” (kod PLH 02 0081).

Zagospodarowanie tych terenow powinno podlega¢ zapisom Ustawy o ochronie przyrody
oraz przepiséw szczegélnych.

Ogolne wytyczne ustalen w zakresie ochrony przyrody w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

W celu zachowania nalezy obejmowa¢ prawna ochrona obszary parkéw krajobrazowych a
takze wystgpujace w granicach gminy zespoly przyrodnicze i cenne obiekty przyrody
ozywionej.

Ochrona cennych fragmentoéw rodzimej przyrody powinna polega¢ m.in. na:

- dopuszczeniu zabudowy wylacznie w granicach terenéw wskazanych w niniejszym

studium jako obszary urbanizaciji,
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- dyscyplinie w podejmowaniu uchwatl w sprawie przystapienia do sporzadzania planéw
miejscowych lub innych aktéw prawa miejscowego ustalajacych przeznaczenie
terend6w na zabudowe¢ zgodnie z zasada etapowania, tj. przeznaczania w pierwszej
kolejnosci pod zabudowg terenow potozonych w poblizu obszar6w zabudowanych i
jej sukcesywnej kontynuaciji,

- eliminowaniu rozpraszania zabudowy wykorzystujacej tereny oddalone zaréwno od
siebie jak 1 od istniejacej jednostki osadniczej,

- ustalaniu przepisdw prawa miejscowego, ktore shuza wyeliminowaniu nadmiernego
zageszezania zabudowy 1 jej lokalizacji w poblizu obszaréw lesnych, rolnych oraz
przyrodniczo — krajobrazowych,

- wprowadzaniu zakazow zabudowy na obszarach lesnych, rolnych oraz przyrodniczo —
krajobrazowych.

W granicach wskazanych w niniejszym studium obszarow funkcjonalnych z grupy
obszaréw urbanizacji, ktore zawieraja podstawowe cieki wodne lub do nich przylegaja nalezy
zachowa¢ zasad¢ wykluczenia ustalania w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego przeznaczenia terendOw na zainwestowanie wzdhz tych ciekow w pasie o
szerokos$ci co najmniej 4 m od ich brzegow.

W granicach wskazanych w niniejszym studium obszarow funkcjonalnych z grupy
obszarow chronionych nalezy wprowadzi¢ zakaz zabudowy.

Lokalne zagrozenia dla Srodowiska przyrodniczego.
Oddzialywanie kopaln na srodowisko spowodowane jest gtbwnie przez :

e Tworzenie wyrobiska poprzez wybieranie ztoza,

e Zwalowanie nadktadu (zajmowanie terenéw i zmiana ich uksztattowania),
Przewiduje si¢ lesny kierunek rekultywacji. Przewidziano zabiegi rekultywacyjne takie jak:
- utworzenie gleby na terenach przeksztatconych,

- odbudowg biologiczna terenow,
- utworzenie pasa ochronnego okalajacego wyrobisko i podndza zwatowisk,
- nasadzenie i pielegnacja drzew.

Ponadto w gminie Czernica wystepuja nastgpujace lokalne zagrozenia dla srodowiska:

e Brak kompleksowej gospodarki wodno-$cickowej,

e [Lokalne kotlownie weglowe, 1 opalanie weglem w wigkszosci gospodarstw
domowych,

e Halas i zanieczyszczenia komunikacyjne wzdhiz gldwnych tras komunikacyjnych,

e Zwigkszony ruch turystyczny w weekendy 1 dni $wiateczne przy niedostatecznej
liczbie miejsc parkingowych w terenach rekreacyjnych np. zalewu ,Bajkal” lub
terendow w Chrzastawie Male;.

Wskazania dotyczace ksztaltowania i ochrony srodowiska.
| W celu poprawy jako$ci powietrza nalezy:

e zmniejszy¢ emisj¢ zanieczyszczen poprzez ograniczenie ,.emisji  niskich"
pochodzacych z gospodarstw domowych i pojazdéw samochodowych, przez
wprowadzenie w miejsce wegla bardziej ,.czystych" paliw, jak gaz ziemny i olej
opalowy a takze urzadzen grzejnych o wysokiej sprawnosci cieplnej i stosowanie w
budownictwie materialdw o wysokiej izolacyjnosci cieplnej oraz poprzez powszechne
wprowadzenie katalizatorow spalin.

e Wozdhuz tras komunikacyjnych konieczne jest wprowadzenie pasow zieleni.
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Do gléwnych problemow, zwiazanych z ochrong srodowiska wodnego terenu gminy

nalezy gospodarka wodno-$ciekowa terenow wiejskich. Dla odbudowy lub zabezpieczenia
waloréw przyrodniczych nalezy zatem:

skanalizowa¢ i podlaczy¢ do oczyszczalni wszystkie wsie zwodociagowane;
eliminowa¢ zjawiska upuszczania S$ciekow z szamb do gruntu i rowow
melioracyjnych;

w zabiegach agrochemicznych stosowac racjonalne dawki nawozowe

w nawozeniu nie stosowa¢ nadmiernych dawek jednorazowych gnojowicy lub
odpadow i $ciekéw utylizowanych rolniczo

dba¢ o stan sanitarny w obrgbie posesji 1 powierzchni terenu w og6lnosci

zabezpieczy¢ studnie przed zanieczyszczeniem z powierzchni terenu, a likwidacje ich
przeprowadzaé przez fachowe zailowanie

zlikwidowa¢ odcieki z pryzm nawozowych, kiszonek 1 wszelkich innych sktadowisk
eliminowac¢ zjawiska zanieczyszczania koryt cieckow 1 miejsc podmoktych odpadami
sktadowa¢ odpady wylacznie w miejscach wyznaczonych i zabezpieczonych przed
pojawieniem si¢ odciekow do gruntu lub wod powierzchniowych

nielegalne lub nieprawidlowo urzadzone wysypiska odpadéw likwidowaé przez
wywiezienie (a nie tylko przez wyrdwnanie 1 przykrycie) warstwa ziemna

grunty o niskiej przydatnosci rolniczej zalesia¢, jezeli plan zagospodarowania nie
przewiduje inaczej

zalesia¢ lub zadrzewia¢ powierzchnie zagrozone erozja i denudacja.

Waznym czynnikiem ograniczenia degradacji S$rodowiska naturalnego jest tez

swiadomos$¢ ekologiczna ludnosci w zakresie szkodliwosci likwidacji toksycznych odpadow
w paleniskach domowych, szkodliwosci powszechnie stosowanego wypalania traw 1
Sciernisk, ,,dzikiego" odprowadzania S$ciekow bytowych do rowdéw melioracyjnych i
najblizszych ciekow.

W zakresie ochrony wod nalezy przeprowadzi¢ nastepujace dzialania:

dziatania ochronne w zakresie gospodarki wodnej, w celu zapobiezenia narastajacemu
deficytowi wodnemu,

inwentaryzacje i1 likwidacje ,,dzikich" punktow zrzutu $ciekow,
podniesienie sprawnosci istniejacych oczyszczalni,
budowa wiejskich sieci kanalizacyjnych wraz z konczacymi je sprawnymi

oczyszczalniami $ciekow,

rozbudowa sieci monitoringu wod powierzchniowych,
podejmowanie dziatah zapobiegajacych zanieczyszczeniu rzek w ramach zlewni,

W zakresie ochrony zasobow przyrodniczych oraz gospodarowania zasobami lesnymi

nalezy wprowadzi¢ nastgpujace zasady:

zachowanie biordznorodnosci, w tym aktywna ochrona ekosysteméw 1 zasobow
genowych oraz naturalny kierunek hodowli o zachowanej zgodnosci sktadu
gatunkowego 1 siedlisk, przy odnawianiu nasadzen nalezy korzysta¢ z miejscowego
materialu sadzonkowego,

zwigkszenie biologicznej odpornosci, w tym wprowadzenie domieszek gatunkoéw
lisciastych o charakterze fitomelioracyjnym, dziatania ochronne wyprzedzajace
zagrozenia masowymi szkodnikami oraz powszechne stosowanie metod biologicznej
ochrony lasow,

prowadzenie bezpiecznych dla srodowiska przyrodniczego technologii prac lesnych,
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1.3.3.

dziatania ochronne celem ochrony przeciwpozarowej i zapobiezenia erozji gruntow,
zachowanie 1 ochrona obszarow objetych ochrona na podstawie przepisow
szczegllnych, terendw w migdzywalu (starorzeczy, oczek wodnych i podmoktych tak)
oraz uzytkow zielonych - bez mozliwo$ci zabudowy,

objecie prawna ochrong obszary o najcenniejszych walorach przyrodniczych,
zapewnienie pasa wolnego od zabudowy o szerokosci 50m liczonego od granicy
lasu (strefa ekotonowa), bez mozliwosci grodzenia i ingerowania w sklad
gatunkowy strefy.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, tj. cech elementéw zagospodarowania
przestrzennego odnoszacych si¢ do przestrzeni historycznie uksztaltowane; w wyniku
dziatalnos$ci czlowieka, zawierajacej wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze,
wskazuje si¢ zasady, jakie nalezy stosowal w procesie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, a takze jakimi nalezy si¢ kierowa¢ w dziataniach
zwiazanych z kreowaniem rozwoju gminy:

1.4.

nalezy zachowac¢ spdjnos¢ systemu obszaréw cennych przyrodniczo na terenie gminy
Czernica 1 sasiadujacych gmin wraz z utrzymaniem ciaglosci taczacych je korytarzy
ekologicznych,

nalezy chroni¢ naturalny charakter obszarow lesnych, terenéw zalewowych rzek i
potokow, zbiornikéw wodnych, obszarow podmoktych, terenéw zrédliskowych 1 stref
ochrony uje¢ wody oraz obszar6w graniczacych z wyzej wym. terenami,

przy przeznaczaniu terenow pod zabudoweg nalezy rozwijac istniejace w gminie ukfady
urbanistyczne,

nalezy chroni¢ ekspozycje wartosciowych obiektow 1 zespotdw architektury poprzez
ograniczanie wprowadzania elementow mogacych stanowi¢ ich przestong, przede
wszystkim w widoku z gldéwnych tras komunikacyjnych, parametry i wskazniki
zabudowy dobiera¢ w sposob umozliwiajacy zachowanie istniejacych punktow,
otwar¢ 1 drég widokowych, przy jednoczesnym uszanowaniu regionalnych tradycji
budowlanych.

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |

ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Rozmieszczenie obszardéw (stref) i wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskie;j:

Chrzastawa Mala

e Strefa ochrony konserwatorskiej;
o Zabytki architektury i budownictwa

Lp. Obiekt Adres Nr Rodzaj obiektu Z;f;iligw re?£§ u

1 Dom mieszkalny ul. Kolejowa 8 | budynek mieszkalny - -

2 Dom mieszkalny ul. Lesna 3 | budynek mieszkalny - -

3 Budynek mieszkalno- ul. Ledna 4 | budynek mieszkalno- i i
gospodarczy gospodarczy

4 Dom mieszkalny ul. Lesna 14 | budynek mieszkalny - -

5 Dom mieszkalny ul. Lesna 25 | budynek mieszkalny - -
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6. Stodota ul. Lﬁfr;alkdo budynek gospodarczy - -
7. Dom mieszkalny ul. Le$na 35 | budynek mieszkalny - -
8. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 2 | budynek mieszkalny - -
9. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 8 | budynek mieszkalny - -
10. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 11 | budynek mieszkalny - -
11. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 19 | budynek mieszkalny - -
12. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 25 | budynek mieszkalny - -
13. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 38 | budynek mieszkalny - -
14. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 43 | budynek mieszkalny - -
15. Budynel:tgg(s)i):darczy, ul. Wroctawska | 47 | budynek gospodarczy - -
16. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 48 | budynek mieszkalny - -
17. g fj;ﬁﬁ;‘gégbglﬂﬁfm ul. Wroctawska | 49 publiczny - -
18. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 53 | budynek mieszkalny - -
19. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 54 | budynek mieszkalny - -
20. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 55 | budynek mieszkalny - -
21. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 56 | budynek mieszkalny - -
22, Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 59 | budynek mieszkalny - -
23. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 62 | budynek mieszkalny - -
24, Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 67 | budynek mieszkalny - -
25. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 68 | budynek mieszkalny - -
26. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 73 | budynek mieszkalny - -
217. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 84 | budynek mieszkalny - -
Chrzastawa Wielka
o Strefa ochrony konserwatorskiej;
o Zabytki architektury i budownictwa
Lp. Obiekt Adres Nr Rodzaj obiektu Z;f;fi:,)rw relj?g?u
1. Zespot koscielny:
Koscidt par.
a. Niepokalanego ul. Wroctawska koscidt AJ1185/665/W | 1992.05.08
Poczgcia NMP

b. Cmentarz ul. Wroctawska cmentarz - -
C. Magazyn na cmentarzu magazyn - -
2. ZespoOt plebanii:

a. Plebania ul. Wroctawska 9 plebania - -

. budynek
b. Bm)éli';égfrs;zl?mo_ ul. Wroctawska 9 miesz)I/<aIno— - -
gospodarczy
3 Cmentarz na pq.—wsch. cmentarz i i
poewangelicki krancu wsi

4, Klasztor ss. Jozefitek | ul. Wroctawska 14 klasztor - -
5. Dom mieszkalny ul. Polna 1 budynek - -
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mieszkalny

6. Szkola podstawowa, d. ul. Wroctawska szkota

szkota parafialna

7. Dom mieszkalny | ul. Wroctawska | 5 budynek
mieszkalny

8. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 7 budynek
mieszkalny

budynek
a. | Budynek gospodarczy | ul. Wroctawska 7 gospodarczy

9. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 12 budynek
mieszkalny

a. Budynek gospodarczy, ul. Wroctawska 12 budynek
stodota gospodarczy

10. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 15 budynek
mieszkalny

11. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 16 budynek
mieszkalny

12. Dom mieszkalny ul. Wroclawska | 22 pudynek
mieszkalny

13. Do mieszkalno- ul. Wroctawska | 26/28 QUdynEk
przemystowy mieszkalny

i budynek
14. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 46 mieszkalny

15. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 49 budynek
mieszkalny

16. Szopa ul. Wroctawska | 51 budynek
gospodarczy

17. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 53 budynek
mieszkalny

18. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 55 budynek
mieszkalny

19. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 65 budynek
mieszkalny

20. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 74 budynek
mieszkalny

i budynek
21 Budynek mieszkalno- ul. Wroclawska | 78 ea iy
gospodarczy Somadarny

22. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 80 budynek
mieszkalny

23. Dom mieszkalny | ul. Wroclawska | S22 budynek
2-3 mieszkalny

24. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 89 budynek
mieszkalny

25. Dom mieszkalny | ul. Wroctawska | 100 budynek
mieszkalny

26. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 129 budynek
mieszkalny

Zabytki archeologiczne:

- 1/3/80-31 AZP, slad osadnictwa; kultura tuzycka, okres halsztacki,
- 2/4/80-31 AZP, osada; XV — XVI w, 22 skorupy bez lokalizacji

Czernica
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1/48/81-30),

1/48/81-30)

strefa ochrony konserwatorskiej;
strefa ,,E” — ochrony ekspozycji — wie$ Czernica (stanowisko archeologiczne

strefa ,,W” — ochrony reliktow archeologicznych (stanowisko archeologiczne

Lp. Obiekt Adres Nr Rodzaj obiektu ReJest’r Data
zabytkow | rejestru
1. Cmentarz katolicki we wsch. czesci wsi cmentarz -
. ul. brata Alberta budynek
2 Dom mieszkalny Chmielowskiego 4 mieszkalny i i
3. Dom mieszkalny ul. Fabryczna 1 pudynek - -
mieszkalny
. . budynek
4. Dom mieszkalny ul. Kochanowskiego 3 mieszkalny - -
5. Transformator ul. Kochanowskiego 12 transformator - -
6. Dom mieszkalny ul. Kolejowa 1 pudynek - -
mieszkalny
7. Zespot dworca
a. Budynek dworca ul.Kolejowa 12 dworzec - -
b. Nastawnia | ul.Kolejowa 12 inny - -
c. Nastawnia Il ul.Kolejowa inny - -
8. Budynek ul. Odrzafiska 13 budynek : :
gospodarczy gospodarczy
Budynek budynek
9. mieszkalno- ul. Odrzanska 38 mieszkalno- - -
gospodarczy gospodarczy
Zabudowania ul. Odrzanska budynek
10. : - -
gospodarcze (naprzeciwko nr 37) gospodarczy
11. Dom mieszkalny ul. Ogrodowa 2 pudynek - -
mieszkalny
12. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 2 pudynek - -
mieszkalny
13. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 14 pudynek - -
mieszkalny
14 Dom mieszkaln 1. Wroctawska gg budynek - -
' y - W 30 mieszkalny
15. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 27 Iqudynek - -
mieszkalny
Budynek budynek
16. mieszkalno- ul. Wroctawska 33 mieszkalno- - -
gospodarczy gospodarczy
17. | Dom mieszkalny ul. Wroctawska 39 budynek ; ;
mieszkalny
18. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 47 Igudynek - -
mieszkalny
19. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 49 Igudynek - -
mieszkalny
. budynek
20. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 51 mieszkalny - -
. budynek
21. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 53 mieszkalny - -
. budynek
22. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 66 mieszkalny - -
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23. | Szkota podstawowa ul. Wroctawska 78 szkota - -
. budynek

24. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 90 mieszkalny - -

a. Budynek ul. Wroctawska 92 budynek - -
gospodarczy gospodarczy

25. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 102 lqudynek - -
mieszkalny

26. Dzvyonmca dzwonnica - -

pozarowa

Zabvtki archeologiczne:

1/8/81-31 epoka kamienia, narzedzie krzemienne

1/48/81-30 grodzisko stozkowate; pozne sredniowiecze XIV — XV w., w strefie ,,W”, ,E”,
ochrony konserwatorskiej — wpisany do RZ 48/90/Arch z dnia 22/06/1965r.

2/49/81-30 cmentarzysko szkieletowe; wczesne sredniowiecze;

3/50/81-30 slad osadnictwa; pradzieje; osada, kultura przeworska, laten Il — I w. p.n.e.? §lad
osadnictwa; pozne sredniowiecze;

5/52/81-30 slad osadnictwa; pradzieje;

6/53/81-30 slad osadnictwa, pradzieje, slad osadnictwa, p6zne sredniowiecze;

8/55/81-30 znalezisko luzne, pozne sredniowiecze (lokalizacja przyblizona — rejon ul. Wojska
Polskiego; K. Kaminski, Grot broni drzewcowej z Czernicy, Slaskie Sprawozdania
Archeologiczne, t. 38, s. 383-386)

Dobrzykowice

e strefa ochrony konserwatorskiej;

Lp. Obiekt Adres Nr Rodzaj obiektu ReJest’r I?ata
zabytkow rejestru
Kosciot fil. Narodzenia ul. .

1. NMP Wroclawska kosciot AJ1186/1785 | 1966.08.20

a. Cmentarz cmentarz - -

2. Dom mieszkalny ul. Krotka 2 lqudynek - -
mieszkalny

3. Dom mieszkalny ul. Krotka 4 pudynek - -
mieszkalny

4, Dom mieszkalny ul. Krotka 6 pudynek - -
mieszkalny

5. Dom mieszkalny ul. Krotka 5 pudynek - -
mieszkalny

a Budynek gospodarczy, ul. Krétka 5 budynek i i

stodota gospodarczy
. ul. budynek
6. Dom mieszkalny Wroclawska | 24 mieszkalny i i

Zabytki archeologiczne:

2/12/80-30 osada; kultura przeworska, okres wptywow rzymskich, III1 w. n. e.; osada;
wczesne sredniowiecze; MAW — mapa 2893; AWSPS — poszyt 664 archiwum 1ZA, PSOZ —
teczka Dobrzykowice;

WROCLAWSKIE BIURO URBANISTYKI 24



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERNICA

1/11/80-30 osada; kultura przeworska, okres wptywow rzymskich; MAW — mapa 2893;
AWSPS — poszyt 664; archiwum IZA PSOZ — teczka Dobrzykowice;

3/13/80-30 slad osadnictwa, neolit;

4/14/80-30 slad osadnictwa, kultura przeworska, okres wptywow rzymskich — wczesny;
8/18/80-30 $lad osadnictwa, pradzieje;

9/19/80-30 §lad osadnictwa, pradzieje;

7/17/80-30 $lad osadnictwa, pradzieje;

6/16/80-30 $lad osadnictwa, pradzieje;

5/15/80-30 osada, pradzieje; $lad osadnictwa, kultura tuzycka, epoka brazu — halsztat; $lad
osadnictwa kultura przeworska, okres wplywow rzymskich.

Gajkow
e strefa ochrony konserwatorskiej,

e strefa ,,W” — ochrony reliktow archeologicznych (stanowisko archeologiczne
10/12/81-30 AZP)

Lp. Obiekt Adres Nr Rodzaj obiektu z?l?jlrtelifil;v re?:ls:[tall'u
1 Zespot koscielny
a | [oscidlpar. sw. ul. Gléwna | oo Kosciot A/1187/1248 | 1965.03.05
Matgorzaty 35
b Mur z kaplicami .
. . ogrodzenie - -
przy kosciele
C. Cmentarz ul. Gléwna cmentarz - -
Plebania ul. Gtéwna 31 plebania - -
e Stodota przy ul. Gléwna 31 budynek i i
plebanii gospodarczy
2. Cmentarz katolicki w pd’.-‘zach. cmentarz - -
CZ&SC1 WS1
3. Dom mieszkalny ul. Gtéwna 5 | budynek mieszkalny - -
4, Dom mieszkalny ul. Gtéwna 24 | budynek mieszkalny - -
5. Dom mieszkalny ul. Gtéwna 28 | budynek mieszkalny - -
6. Dom mieszkalny ul. Gtéwna 36 | budynek mieszkalny - -
7. Dom mieszkalny ul. Gtéwna 38 | budynek mieszkalny - -
8. Dom mieszkalny ul. Gtéwna 46 | budynek mieszkalny - -
9. Dom mieszkalny ul. Gtéwna 48 | budynek mieszkalny - -
10. Gospoda ul. Gtéwna 60 publiczny AJ3795/702/W | 1995.03.02
11. Dom mieszkalny ul. Gtéwna 53 | budynek mieszkalny - -
12. Dom mieszkalny ul. Gléwna 55 | budynek mieszkalny - -
13. Dom mieszkalny ul. Glowna 82 | budynek mieszkalny - -
Budynek budynek
14, mieszkalno- ul. Polna 1 mieszkalno- - -
gospodarczy gospodarczy
15. Dom mieszkalny ul. Polna 2 | budynek mieszkalny - -
Budynek budynek
16. mieszkalno- ul. Poprzeczna 2 mieszkalno- - -
gospodarczy gospodarczy
17. Dom mleszkglny, d ul. Przedszkolna | 1 | budynek mieszkalny - -
plebania
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18. Most drogowy Kanat Janowicki most

Zabvtki archeologiczne:

1/3/81-30 obozowisko, kultura komornicka?, mezolit; grob szkieletowy, neolit; osada?,
kultura tuzycka?, epoka brazu;

2/4/81-30 osada, wczesne sredniowiecze; osada, pozne sredniowiecze;

3/5/81-30 slad osadnictwa, neolit; slad osadnictwa, kultura tuzycka?, epoka brazu — okres
halsztacki?; slad osadnictwa, kultura przeworska, pozny okres rzymski; $lad osadnictwa,
pradzieje; osada, p6zne sredniowiecze;

4/6/81-30 $lad osadnictwa, kultura przeworska, pozny okres rzymski; slad osadnictwa,
wczesne sredniowiecze; slad osadnictwa, pozne sredniowiecze; osada, pradzieje; slad
osadnictwa, kultura przeworska, okres rzymski, fazy C-D; osada, X1V — XVI w.;

5/7/81-30 slad osadnictwa; kultura przeworska, I w. p.n.e.

6/8/81-30 osada, neolit; osada, kultura tuzycka, epoka brazu — okres halsztacki; osada, kultura
przeworska, I w. p.n.e.; osada, kultura tuzycka?, epoka brazu — okres halsztacki?; osada,
kultura przeworska, 11-I w. p.n.e.; $lad osadnictwa, X—XII w.; osada, pozne sredniowiecze;
7/9/81-30 slad osadnictwa, neolit; slad osadnictwa, kultura tuzycka, epoka brazu — okres
halsztacki; slad osadnictwa, kultura komornicka?, mezolit; §lad osadnictwa, pdzne
sredniowiecze; slad osadnictwa, pradzieje; slad osadnictwa, kultura ceramiki wstegowej
ktutej, fazy pozne; slad osadnictwa, pozne sredniowiecze;

8/10/81-30 slad osadnictwa, kultura tuzycka, epoka brazu — okres halsztacki;

10/12/81-30 grodzisko stozkowate; koniec X111 w. — XIV w. objete strefa ,,W” — wpisane do
RZ 49/230/Arch. z dnia 16.05.1966 roku potozone na potudnie od wsi, na prawym brzegu
Odry;

17/19/81-30 osada?, pozne sredniowiecze;

18/20/81-30 osada, pozne sredniowiecze;

19/21/81-30 osada, pradzieje; osada, kultura tuzycka, epoka brazu — okres halsztacki;
20/22/81-30 slad osadnictwa, pradzieje; $lad osadnictwa; wczesne sredniowiecze; osada XIV—
XVIw.

21/23/81-30 slad osadnictwa, pradzieje; $lad osadnictwa, XII-XIV w.

stanowiska bez lokalizacji:

- $lad osadnictwa; wczesne sredniowiecze stanowisko nr 11/13
- §lad osadnictwa; p6zne sredniowiecze stanowisko nr 12/14

- §lad osadnictwa; pradzieje stanowisko nr 13/15

- §lad osadnictwa; epoka kamienia stanowisko nr 14/16

- §lad osadnictwa; p6zne sredniowiecze stanowisko nr 15/17

- §lad osadnictwa; p6zne Sredniowiecze stanowisko nr 16/18

Jeszkowice

e strefa ochrony konserwatorskiej;

Lp. Obiekt Adres Nr Rodzaj obiektu Rejest’r .
zabytkow | rejestru
Cmentarz na pn.-zach.
1. I . cmentarz
poewangelicki od wsi
Park patacowy park
Dom mieszkalny ul. Gtéwna 19 budynek mieszkalny
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4. Dom mieszkalny ul. Gléwna 21 budynek mieszkalny - -
5. Dom mieszkalny ul. Gléwna 25 budynek mieszkalny - -
Budynek mieszkalno- . budynek mieszkalno-
6. gospodarczy ul. Glowna 39 gospodarczy - -
7. Dom mieszkalny ul. Gléwna 41 budynek mieszkalny - -
8 Budynek mieszkalno- ul. Gléwna 49 budynek mieszkalno- i i
gospodarczy gospodarczy
9. Dom mieszkalny ul. Gléwna 64 budynek mieszkalny - -
10. Dom Kultury ul. Gtowna 68 publiczny - -
11. Dom mieszkalny ul. Jelczanska | 21/23 | budynek mieszkalny - -
Stopien wodny i i
12. _Janowice” przemystowy
a. Elektrownia wodna przemystowy - -
b. Jaz iglicowo-koztowy przemystowy - -
c. | Budynek szopy jazowej budynek gospodarczy - -
d Budynek d}llzurkl Sluzy inny i i
e Sluza komorowa remvstow i i
' ,,Janowice I” p ¥ y
£ Most Qrogowy nad most i i
Sluza I
Sluza komorowa remvstow i i
g ,,Janowice II” p ¥ y
h. Most qrogowy nad most i i
Sluza I1

Zabytki archeologiczne:

6/9/81-30 grodzisko stozkowate?; XII1 — XIV w.?

stanowisko nr 6/29 Jest to najprawdopodobniej grodzisko, o ktorym wiadomo$¢ (podana jest
na archiwalnej mapie w Muzeum Archeologicznym. Inspekcja w terenie takze nie
potwierdzita istnienia w tym miejscu grodziska. Nie jest jednak wykluczone, ze forma taka
istniata w tym miejscu jeszcze w okresie miedzywojennym, a pdzniej zostata zniwelowana.
Objete strefa Scistej ochrony konserwatorskiej ,,W”.

10/33/81-30 slad osadnictwa, pradzieje; $lad osadnictwa, neolit; osada, kultura przeworska, 11
— 1 w. p.n.e.; slad osadnictwa, wczesne sredniowiecze, faza mtodsza; slad osadnictwa, pozne
sredniowiecze;

11/34/81-30 osada?, pradzieje; osada?, wczesne sredniowiecze, faza starsza; osada, kultura
przeworska, 11-1 w. p.n.e. — 1 pot. V w. n.e., okres rzymski (faza C); $lad osadnictwa, po6zne
sredniowiecze;

12/35/81-30 slad osadnictwa, pradzieje; $lad osadnictwa, epoka kamienia; slad osadnictwa,
pozne sredniowiecze;

13/36/81-30 osada, kultura przeworska, IV w. n.e. — 1 pot. V w. n.e.; §lad osadnictwa, p6zne
sredniowiecze;

14/37/81-30 osada?, pozne sredniowiecze;

15/38/81-30 slad osadnictwa, epoka kamienia; osada, X — XIlI w.; slad osadnictwa, pozne
sredniowiecze;

16/39/81-30 slad osadnictwa, pradzieje; slad osadnictwa, pozne sredniowiecze;

17/40/81-30 osada, p6zne sredniowiecze;
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18/41/81-30 slad osadnictwa, pradzieje; slad osadnictwa, kultura przeworska, okres rzymski,
fazy C-D; slad osadnictwa wczesne sredniowiecze, faza starsza; slad osadnictwa, pozne
sredniowiecze;

19/42/81-30 slad osadnictwa, pradzieje; osada?, kultura przeworska, p6zny okres rzymski —
okres rzymski;

20/43/81-30 osada?, pradzieje; osada, X—XI w.; §lad osadnictwa, pozne sredniowiecze;

stanowiska bez lokalizacji:

- §lad osadnictwa; kultura tuzycka?, epoka brazu?

- §lad osadnictwa; wczesne sredniowiecze stan. nr 3/26

- §lad osadnictwa; neolit, kultura ceramiki wstegowej rytej?, kultura ceramiki
wstegowej rytej?

- §lad osadnictwa; kultura tuzycka?, epoka brazu

- §lad osadnictwa; kultura przeworska, pézny okres rzymski

- §lad osadnictwa wczesne sredniowiecze stan. nr 4/27

- $lad osadnictwa; wczesne sredniowiecze stan. nr 5/28

- grob szkieletowy; chronologia nicokreslona stan. nr 7/30

- grob szkieletowy; chronologia nieokreslona stan. nr 8/31

- §lad osadnictwa; kultura przeworska, okres rzymski stan. nr 9/32

Kamieniec Wroctawski

e strefa ochrony konserwatorskiej;

Lp. Obiekt Adres Nr Rodzaj obiektu zslfjlftelifil;v re?;tt?'u
1. Park patacowy park - -
5 Budynek mieszkalno- ul. Podwale 4 budynek mieszkalno- i i

gospodarczy gospodarczy
3 Dom mieszkalno- ul. 10, budvnek mieszkaln i i
' ustugowy Spotdzielcza | 12, 14 Y y

. ul. .

4, Dom mieszkalny Wroclawska 37 budynek mieszkalny - -

Budynek mieszkalno- ul. budynek mieszkalno-
5. 42 - -
gospodarczy Wroctawska gospodarczy

: ul. .

6. Dom mieszkalny Wroclawska 43 budynek mieszkalny - -
: ul. .

7. Dom mieszkalny Wroclawska 59 budynek mieszkalny - -
: ul. .

8. Dom mieszkalny Wroclawska 61 budynek mieszkalny - -
: ul. .

9. Dom mieszkalny Wroclawska 61 budynek mieszkalny - -
: ul. .

10. Dom mieszkalny Wroclawska 73 budynek mieszkalny - -
: ul. .

11. Dom mieszkalny Wroclawska 89 budynek mieszkalny - -
: ul. .

12. Dom mieszkalny Wroctawska 93 budynek mieszkalny - -
: ul. .

13. Dom mieszkalny Wroctawska 108 budynek mieszkalny - -
: ul. .

14, Dom mieszkalny Wroctawska 142 budynek mieszkalny - -
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15. Dom mieszkalny WrOCLi!d.WSka 160 budynek mieszkalny - -
16. Dom mieszkalny WrOCLi!d.WSka 164 budynek mieszkalny - -
17. Dom mieszkalny Wrocﬂwska 170 budynek mieszkalny - -
18. Dom mieszkalny Wrocﬂwska 187 budynek mieszkalny - -
a. | Budynek gospodarczy Wroclﬁwska 187 budynek gospodarczy - -
19. Most drogowy Jalrfc?vrxl/?(}:ki most - -

Zabvtki archeologiczne:

1/1/81-30 slad osadnictwa, kultura tuzycka?, epoka brazu — okres halsztacki;
2/2/81-30 slad osadnictwa, pradzieje; osada?, kultura tuzycka — okres halsztacki; osada, XIV-

XVIw.
Krzykow
e strefa ochrony konserwatorskiej;
Lp. Obiekt Adres Nr Rodzaj obiektu ReJest,r I:_)ata
zabytkow rejestru
1. Dom mieszkalny ul. Gtéwna 7 budynek mieszkalny - -
2. Dom mieszkalny ul. Gtéwna 9 budynek mieszkalny - -
3. Dom mieszkalny ul. Gtéwna 31 budynek mieszkalny - -
a. | Budynek gospodarczy ul. Gtéwna 31 | budynek gospodarczy - -
4, Dom mieszkalny ul. Gtéwna 42 budynek mieszkalny - -
5. Dom mieszkalny ul. Gtéwna 54 budynek mieszkalny - -
Zabytki archeologiczne:
1/27/80-30 osada, kultura luzycka, epoka brazu — halsztat;
2/28/80-30 slad osadnictwa, pradzieje;
3/29/80-30 slad osadnictwa, pradzieje;
4/30/80-30 slad osadnictwa, pradzieje;
5/31/80-30 osada, pradzieje; $lad osadnictwa, kultura tuzycka, epoka brazu-halsztat
Lany
e strefa ochrony konserwatorskiej;
Lp. Obiekt Adres Nr Rodzaj obiektu zale)J:li:’:;V re?gg’ u
: ul. .
1. Dom mieszkalny Odrzatska 5 budynek mieszkalny - -
Budynek mieszkalno- ul. budynek mieszkalno-
2. , 7 - -
gospodarczy Odrzanska gospodarczy
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. . ul.
a. Budynek inwentarski Odrzahska 7 budynek gospodarczy - -
; ul. .
3. Dom mieszkalny Odrzahska 14 budynek mieszkalny - -
Zabytki archeologiczne:
1/32/80-30 osada, pozne sredniowiecze
Nadolice Male
e strefa ochrony konserwatorskiej;
Lp. Obiekt Adres Nr Rodzaj obiektu Rejest,r Data
zabytkow rejestru
1. Dom mieszkalny ul. Zielona 4 budynek mieszkalny - -
2. Dom mieszkalny ul. Zielona 9 budynek mieszkalny - -
3. Dom mieszkalny ul. Zielona 13 budynek mieszkalny - -
4, Dom mieszkalny ul. Zielona 18 budynek mieszkalny - -
5. Dom mieszkalny ul. Zielona 20 budynek mieszkalny - -
6. Dom mieszkalny ul. Zielona 25 budynek mieszkalny - -
Zabytki archeologiczne:
1/51/80-30 osada, wczesne sredniowiecze; osada, pozne sredniowiecze;
Nadolice Wielkie
e strefa ochrony konserwatorskiej;
Lp. Obiekt Adres Nr Rodzaj obiektu ReJest’r I?ata
zabytkow rejestru
1, | Koscidlfil. MB ul.Boczna | 7 kosciok A/1188/704/W | 1995.03.31
Roézancowej
Cmentarz .
2. o na pn. od wsi cmentarz - -
poewangelicki
a. Mauzoleum mauzoleum - -
3. Zespot patacowo-folwarczny:
a. Patac ul. Stawowa 12e patac - -
b. Zespot obor ul. Stawowa 12 budynek - -
gospodarczy
C. Park patacowy park - -
4. Dom mieszkalny ul. Boczna 3-5 lqudynek - -
mieszkalny
. 9, budynek
5. Dom mieszkalny ul. Boczna 1 mieszkalny - -
6. Dom mieszkalny ul. Lipowa 1 k?udynek - -
mieszkalny
7. Dom mieszkalny ul. Lipowa 3 k?udynek - -
mieszkalny
8. Dom mieszkalny ul. Stawowa 1 budynek - -
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mieszkalny
i budynek

9. Dom mieszkalny ul. Stawowa 3 mieszkalny ) i

10. Dom mieszkalny ul. Stawowa 12 budynek i ]
mieszkalny

11. Dom mieszkalny ul. Stawowa 13 budynek i ]
mieszkalny

12. Dom mieszkalny ul. Stawowa 14 budynek i ]
mieszkalny

13. Stacja ko_lejowa, ob. ul. Wroctawska 4 dworzec - .

dom mieszkalny
ul. Wroctawska .

14. Dom Ludowy Folo ar 7 publiczny ] ]

15. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 9 budynek i ]
mieszkalny

16. | Szkota podstawowa | ul. Wroctawska | 15 szkota - .

17. Dom mieszkalny | ul. Wroctawska | budynek ] ]
47 mieszkalny

18. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 57 k?udynek . )
mieszkalny

19. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 66 k?udynek . )
mieszkalny

i budynek
20. Budynek mieszkalno- ol Wroctawska | 69 s iy _ _
gospodarczy

gospodarczy

Zabytki archeologiczne:

1/33/80-30 osada, wczesne sredniowiecze, fazy mtodsze;

2/34/80-30 $lad osadnictwa, kultura przeworska, okres wplywow rzymskich — okres
wedrowek ludow;

3/35/80-30 slad osadnictwa, epoka kamienia; osada, kultura tuzycka, epoka brazu; osada,
wczesnhe sredniowiecze;

4/36/80-30 slad osadnictwa, kultura przeworska, okres wptywow rzymskich;
5/37/80-30 $lad osadnictwa, kultura przeworska, okres wptywow rzymskich — okres
wedrowek ludow;

6/38/80-30 $lad osadnictwa, neolit;

7/39/80-30 osada, pradzieje;

8/40/80-30 osada, pradzieje;

9/41/80-30 osada, pradzieje;

10/42/80-30 osada, pradzieje;

11/43/80-30 osada, pradzieje;

12/44/80-30 slad osadnictwa, pradzieje;

13/45/80-30 osada, pradzieje;

14/46/80-30 slad osadnictwa, pradzieje; osada, pdzne sredniowiecze;

15/47/80-30 slad osadnictwa, pradzieje; osada, pdzne sredniowiecze;

16/48/80-30 slad osadnictwa, pradzieje;

17/49/80-30 slad osadnictwa, pradzieje;

18/50/80-30 slad osadnictwa, pradzieje; osada, pézne sredniowiecze;

Nadolice Wielkie (Przysiotek Wiesciszow)
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. . Rejestr Data
Lp. Obiekt Adres | Nr | Rodzaj obiektu zabytkéw rejestru
5. Zespot miyna:
a. Zbozowy mtyn wodny Bol::Iz.na 5 miyn AJ3796/598/W 1988.12.30
b. Dom mieszkalny, d. dom ul. 5 pudynek AJ3796/598/W 1988.12.30
mlynarza Boczna mieszkalny
c. Chlewnia 5 ul. 5 budynek AI3796/598/W | 1988.12.30
oczna gospodarczy
Ratowice
e strefa ochrony konserwatorskiej;
Lp. Obiekt Adres Nr Rodzaj obiektu ReJest’r I?ata
zabytkow | rejestru
1. KOZCIO* par. Sw. ul. Wroctawska kosciot -
ntoniego
a. Plebania ul. Wroctawska 56 plebania -
2. Cmentarz poewangelicki na pr’1.—Wsch. cmentarz -
krancu wsi
3. Dom mieszkalny ul. Cicha 1 pudynek -
mieszkalny
, budynek
4, Budynek gospodarczy ul. Odrzanska 3 gospodarczy -
5. Stodota ul. Odrzanska 13 budynek -
gospodarczy
6. Stodota ul. Odrzanska 16 budynek -
gospodarczy
. , budynek
7. Dom mieszkalny ul. Odrzanska 18 mieszkalny -
8. Dom mieszkalny ul. Odrzanska 31 pudynek -
mieszkalny
9. Dom mieszkalny ul. Odrzanska 32 pudynek -
mieszkalny
. ul. Odrzanska budynek
10, Dom mieszkalny miedzy 32 a 34 mieszkalny i
11, Willa ul. Odrzanska | 33 budynek :
mieszkalny
12. Dom mieszkalny ul. Odrzanska 38 Iqudynek -
mieszkalny
13. Stodota ul. Odrzafiska | 45 budynek -
gospodarczy
14, Dom mieszkalny ul. Odrzanska 47 budynek ;
mieszkalny
a. Budynek gospodarczy ul. Odrzanska 47 budynek -
gospodarczy
15. Budynek gospodarczy ul. Odrzanska 55 budynek -
gospodarczy
16. Dom mieszkalny ul. Polna 2 b_udynek -
mieszkalny
budynek
a. Budynek gospodarczy ul. Polna 2 gospodarczy -
17. Dom mieszkalny ul. Polna 4 budynek -
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mieszkalny
i budynek
18. Dom mieszkalny ul. Polna 42 iesoKainy
ul. Spacerowa za budynek
19. Budynek gospodarczy o 4 soshodacezy
20. Dom mieszkalny ul. Spokojna 1 budynek
mieszkalny
i budynek
21 Budynek mieszkalno- ul. Sportowa 1517 e iy
gospodarczy Sosoartay
22. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 4 budynek
mieszkalny
23. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 8 budynek
mieszkalny
24, Dom mieszkalny ul. Wroctawska | /L budynek
2-3 mieszkalny
25. Budynek gospodarczy ul. Wroctawska 12 budynek
gospodarczy
26. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 16 budynek
mieszkalny
i budynek
217. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 20 mieszkalny
28. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 22 budynek
mieszkalny
29, Dom m!eszkalny, ob. ul. Wroctawska 36 pudynek
szkota i przedszkole mieszkalny
Budynek ml’es_zka!no— 50, 52, budynek
30. ustugowy (swietlica, ul. Wroctawska )
ibli 52a mieszkalny
biblioteka)
31 Dom mieszkalny ul. Wroctawska 57 budynek
mieszkalny
32. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 59 budynek
mieszkalny
33. Dom mieszkalny ul. Wroclawska 61 budynek
mieszkalny
34. Dom mieszkalny ul. Wroclawska 62 budynek
mieszkalny
35. Dom mieszkalny ul. Wroclawska 69 budynek
mieszkalny
36. Dom mieszkalny ul. Wroclawska 73 budynek
mieszkalny
37. Budynek gospodarczy, ul. Wroctawska 73 budynek
stodota gospodarczy
38. Dom mieszkalny ul. Wroclawska 75 budynek
mieszkalny
39. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 79 budynek
mieszkalny
40. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 91 budynek
mieszkalny
41. | Budynek gospodarczy | ul. Wroctawska | 91 budynek
gospodarczy
42. Dom mieszkalny ul. Wroctawska | 101 budynek
mieszkalny
budynek
43. Budynek gospodarczy ul. Wroctawska 101 gospodarczy
44, | Budynekustugowy, d. | wioctawska | 111 inny
szkola
45. Dom mieszkalny ul. Wroclawska | 117 budynek
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mieszkalny
46 Budynek gospodarczy ul. Wroctawska 117 budynek - -
' ) gospodarczy
47. Dom mieszkalny ul. Wroctawska 119 b_udynek - -
mieszkalny
48. Zespot §luzy ,,Ratowice™:
a. Wodomistrzowka inny - -
b. Budynek dyzurki §luzy inny - -
C. Most drogowy nad §luza most - -
d. Sluza pociagowa przemystowy - -
o Sluza komorowa 500 m na pd. od zemvstow i i
' ,,Ratowice” wsi p ¥ y
f. Jaz iglicowo-koztowy przemystowy - -
Wojnowice
e strefa ochrony konserwatorskiej;
Lp. Obiekt Adres Nr Rodzaj obiektu Rejest’r II_)ata
zabytkow rejestru
1 Kosciot fil. $w. ul. Gléwna | 26 ko$ciot A/1189/692/W | 1994.05.16
" | Wawrzynca
a Cmentarz cmentarz
" | poewangelicki
2 Cmentarz na wsch. cmentarz
" | poewangelicki krancu wsi
3 Cmentarz katolicki na pd. od cmentarz
' Wsi
4. | Dom mieszkalny ul. Gtéwna 3 budynek mieszkalny
Swietlica ul. Gtéwna publiczny
5.
koto nr 3
6. | Dom mieszkalny ul. Gtéwna 5 budynek mieszkalny
7. | Dom mieszkalny ul. Gtéwna 8 budynek mieszkalny
8. | Dom mieszkalny ul. Gtéwna 10 budynek mieszkalny
9. | Dom mieszkalny ul. Gtéwna 12 budynek mieszkalny
10. | Dom mieszkalny ul. Gléwna 14/16 | budynek mieszkalny
11. | Dom mieszkalny ul. Gtéwna 18 budynek mieszkalny
12. | Dom mieszkalny ul. Gléwna 24 budynek mieszkalny
13. | Dom mieszkalny ul. Gtéwna 25 budynek mieszkalny
Budynek mieszkalno- | ul. Gtéwna 29 budynek
14. | gospodarczy mieszkalno-
gospodarczy
15. | Dom mieszkalny ul. Gléwna 30 budynek mieszkalny
16. | Dom mieszkalny ul. Gléowna | 32 budynek mieszkalny
17. | Dom mieszkalny ul. Gléwna 37 budynek mieszkalny
18 Stajnia ul. Gléowna | 38 budynek
' gospodarczy
19. | Dom mieszkalny ul. Glowna | 40 budynek mieszkalny
a Stajnia ul. Glowna | 40 budynek
' gospodarczy
Gospoda, ul. Glowna | 41 publiczny
20. RPN .
ob. $wietlica wiejska
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21. | Dom mieszkalny ul. Gtéwna 45 budynek mieszkalny

22. | Dom mieszkalny ul. Gtéwna 48 budynek mieszkalny

23. | Dom mieszkalny ul. Gtéwna 49 budynek mieszkalny

24. | Dom mieszkalny ul. Gtéwna | 50 budynek mieszkalny

25. | Dom mieszkalny ul. Gléwna 52 budynek mieszkalny

Budynek mieszkalno- | ul. Gtéwna | 55 budynek

26. | gospodarczy mieszkalno-
gospodarczy

27 Dom mieszkalny ul. Gtéwna gg budynek mieszkalny

28. | Dom mieszkalny ul. Gtéwna | 57 budynek mieszkalny

29. | Dom mieszkalny ul. Gtéwna | 59 budynek mieszkalny

Zabvtki archeologiczne:

1/44/81-30 $lad osadnictwa, kultura tuzycka, V okres epoki brazu — okres halsztacki;
2/45/81-30 osada, pozne sredniowiecze;

3/46/81-30 slad osadnictwa, pradzieje; osada, pdzne sredniowiecze;

4/47/ 81-30 $lad osadnictwa; kultura przeworska?; okres rzymski, p6zny?; slad osadnictwa,
p6zne sredniowiecze;

6/1/81-31 slad osadnictwa, wczesne sredniowiecze; slad osadnictwa, pozne sredniowiecze;
5/9/81-30 cmentarzysko?, epoka brazu, brak lokalizacji.

2. Szczegotowe zasady zagospodarowania w strefach wymienionych w ust. 1 powinny by¢
okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem

obowiazujacych przepiséw oraz pozadanych zasad ochrony konserwatorskiej.

3. Dzialania konserwatorskie w strefie winny zmierza¢ do:

- zachowania historycznego ukladu przestrzennego, tj. rozplanowania drog, ulic, placow,

linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni,

- konserwacji zachowanych historycznych elementow ukfadu przestrzennego, szczegdlnie:
posadzki (nawierzchnie, cieki i zbiorniki wodne, sposéb uzytkowania gruntow), $cian
(zabudowa, zielen) oraz dazenia do usunigcia elementéw znieksztatcajacych zalozenia
historyczne i odtworzenia elementdw zniszczonych w oparciu o szczegétowe warunki

okreslane kazdorazowo przez wiasciwego Konserwatora Zabytkow,

- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
sytuacji, skali, bryty, podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni muru i

otworéw oraz nawiazanie formami wspoiczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej,
- usunigcia obiektow dysharmonizujacych,

- dostosowanie wspdiczesnych funkecji do wartosci zabytkowych zespotu 1 jego
poszczegdlnych obiektow 1 nawiazanie do ich programu historycznego oraz eliminacjg

funkcji uciazliwych.

1.5.  UWARUNKOWANI I KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1.5.1. Komunikacja kolejowa
Poprzez teren gminy przechodza dwie trasy kolejowe:
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1) nr 292 - jednotorowa zelektryfikowana linia relacji Jelcz Mitoszyce- Wroctaw
Osobowice przez Chrzastawe Wielka, Wroctaw Swojczyce, Wroclaw Sottysowice; linia
drugorzedna, przewidziana do zachowania,

2) nr 277 - dwutorowa zelektryfikowana linia relacji Siechnice — Jelcz-Laskowice (Opole
Groszowice — Wroclaw Brochow); pierwszorzedna — fragment migdzynarodowego
ciagu kolejowego (E-30 relacji Berlin/Drezno/Horka — Kijow).

Lokalizacja budynkéw wzdhiz linii kolejowej powinna spelia¢ warunek odleglosci
minimum 30 m od terenéw kolejowych.

W Wieloletnim Programie Inwestycji Kolejowych na lata 2010-2013 sporzadzonym
przez PKP zaklada si¢ na terenie gminy budowe linii kolejowej duzych predkosci. Ostateczny
przebieg linii na terenie gminy nie jest ostatecznie sprecyzowany. Nalezy si¢ jednak liczy¢ z
jej przebiegiem przez gming. Na rysunku Studium przedstawiono orientacyjny przebieg linii
kolejowej duzych predkosci.

1.5.2. Komunikacja drogowa

1. Studium okresla uktad drog — gltownych, zbiorczych, ktore wraz z pozostatymi (nie
wskazanymi tu) drogami gminnymi i wewngtrznymi zapewnia sprawna obstuge
obecnych terenéw zainwestowanych i rozlegtych nowych terenéw pod nowe inwestycje
(wyznaczonych w Studium).

2. Przewiduje si¢ budoweg nastepujacych drog (ulic) klasy gtowne;j:

e drogi relacji Bielany — Lany — Diugofeka (stanowiacej tzw. wschodnia obwodnice
Wroctawia) kategorii drogi wojewodzkiej; docelowo dwujezdniowej,

e drogi relacji Wroctaw (Swojczyce - Wojnoéw) — Jelcz-Laskowice, poprowadzonej
przez teren gminy Czernica w sasiedztwie linii kolejowej nr 292, o kategorii drogi
wojewoOdzkiej, ktora ma przyja¢ numer i funkcje obecnej drogi nr W455.

3. Przewiduje si¢ modernizacje lub budowe nastepujacych drog klasy zbiorczej:

e obecnej drogi wojewoddzkiej nr 455 (o obecnie przypisanej — do czasu wybudowania
drogi wymienionej w ust. 2 pkt 2 — klasie drogi gtowne;j),

e obecnej drogi powiatowej nr 1535D, ktérej wschodni odcinek ma zosta¢ wiaczony w
trase drogi wymienionej w ust. 2 pkt 2,

e obecnej drogi powiatowej nr 1923D,
nowej drogi relacji Jeszkowice — Nadolice Mate — Krzykéw — Dobrzykowice (tereny
aktywnosci gospodarczej i planowana droga wojewddzka — ust. 2 pkt 1,
wykorzystujacej fragmenty droég powiatowych nr 1924D i 1925D,

e odcinka obecnej drogi powiatowej nr 1922D, taczacej droge wymieniona w pkt 4 ze
wschodnia obwodnica Wroctawia,

e potudniowego odcinka drogi powiatowej nr 1928D od skrzyzowania z obecha droga
powiatowa nr 1535D.

4. Ustalane w aktach prawa miejscowego drogi i ulice lokalne winny mie¢ szeroko$ci w
liniach rozgraniczajacych co najmniej 15 m, z wyjatkiem obszaréw zabudowanych lub
miejsc o szczegdInych warunkach terenowych, gdzie nalezy je dostosowa¢ do mozliwosci
wynikajacych z istniejacego zagospodarowania i granic wtadania.

5. Drogi i ulice dojazdowe projektowane na obszarach niezabudowanych zabudowy powinny
mie¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych co najmniej 10 m, a na terenach z istniejaca
zabudowa szerokosci dostosowane do lokalnych mozliwosci wynikajacych z istniejacej
zabudowy i granic wladania.

6. Drogi wewngtrzne powinny mie¢ szerokosci odpowiednie dla sposobu uzytkowania i
zagospodarowania terenow, w granicach ktorych zostaja wyznaczane; zaleca si¢ ustalanie
szeroko$ci co najmniej 6 m.
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1.5.3. Infrastruktura techniczna

1. Zaopatrzenie w wode¢

Kierunki rozwoju systeméw zaopatrzenia w wodg przyjeto w oparciu o istniejacy na
terenie gminy system zaopatrzenia w wodg, wielko$¢ aktualnych zasobéw eksploatacyjnych
uje¢ wody podziemnej oraz o prognozowana liczbg mieszkancow.

W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czernica, uchwalonym Uchwata Rady Gminy Czernica nr VIII/38/2007 wyznaczono
2260 ha terenow mieszkaniowych (i mieszkaniowych z innymi funkcjami), ktorych
pojemnos¢ okreslono na okoto 11 300 mieszkan dla ponad 32 tys. mieszkancow. Przy
zalozeniu dotychczasowe] intensywnosci zabudowy mieszkaniowej (ok. 1000 m2
/mieszkanie), pojemnos¢ wyznaczonych w ww. Studium terenow (przy wskazniku liczebnosci
gospodarstwa domowego — 2,8 osoby) okreslono na ponad 64 tys. mieszkancow.

W opracowywanym aktualnie Studium liczba mieszkancow wynikajaca z chlonnosci
wszystkich wyznaczonych terenéw o funkcji mieszkaniowej wzrosta o ok. 20 % w stosunku
do okreslonej w poprzednim opracowaniu i oszacowana zostata na ok. 75 tys.

Zapotrzebowanie wody

W Studium okreslono szacunkowe zapotrzebowanie wody na cele bytowo — komunalne.

Obliczenia przeprowadzono w oparciu o:

o liczbe mieszkancow wynikajaca z chlonno$ci wszystkich wyznaczonych w Studium
terenéw o funkcji mieszkaniowej,

e scalone wskazniki zapotrzebowania wody na cele bytowo — komunalne, ktore
obejmuja potrzeby gospodarstw domowych, ustug i instytucji oraz przydomowe;j
hodowli zwierzat gospodarskich, eksploatacji pojazdow 1 maszyn. Do obliczen
przyjeto jednostkowy wskaznik - 100 I/Mkd oraz wspoiczynnik nierd6wnomiernosci
dobowej — 1,3 i godzinowej — 2,0.

Obliczenie zapotrzebowania wody na cele zwiazane z aktywnos$cia gospodarcza, na tym
etapie opracowania, obciazone jest duzym wspoiczynnikiem btedu. W Studium wyznaczone
zostaly bowiem tereny pod dziatalno$¢ gospodarcza bez precyzowania rodzaju produkcji oraz
charakteru przemystu. Potrzeby wodne powinny by¢ okre§lone przy ustalaniu konkretnej
dziatalno$ci produkcyjnej 1 ustugowe;.

Szacunkowe zapotrzebowanie na wodg¢ na cele bytowo — komunalne wynosi:
Qsérd = 7 500 m*/d

Qmaxd = 9 750 m*/d

Qmaxh = 812,5 m*/h

Rozbudowa systemow zaopatrzenia w wode

W celu zaopatrzenia w wodg terendw wyznaczonych w Studium niezbgdna jest rozbudowa
istniejacego na ternie gminy systemu zaopatrzenia w wodg.

Przy zalozeniu tak znacznego wzrostu zaludnienia, zatwierdzone zasoby eksploatacyjne ujec
wody podziemnej, wynoszace Qe = 140 m*/ h nie gwarantuja pokrycia prognozowanego
zapotrzebowania wody na cele bytowo-komunalne, co spowoduje wystapienie w okresie
perspektywicznym deficytu w zaopatrzeniu w wode gminy Czernica.
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W Studium proponuje si¢ rozbudowg istniejacego systemu zaopatrzenia opartego na ujeciach
woOd podziemnych w Nadolicach Wielkich, budowe¢ nowych ujeé na terenie gminy lub
dostaweg wody w ilo$ci wynikajacej z potrzeb z sieci wodociagowej miasta Wroclawia.

W Studium przewiduje si¢ zatem nastgpujace kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia
w wode:

— modernizacj¢ i rozbudowe stosownie do potrzeb istniejacych lub budowe nowych ujeé
wod podziemnych,

— modernizacj¢ i rozbudowe stosownie do potrzeb lub budowe nowe;j stacji uzdatniania
wody wraz z obiektami towarzyszacymi,

— zasilanie z sieci wodociaggowej miasta Wroctawia,

— rozbudowg istniejacej sieci wodociagowej na tereny planowanej zabudowy,

— modernizacjg istniejacej sieci wodociagowej, ktora ze wzgledu na zbyt mate przekroje
lub zty stan techniczny nie pozwala na dostawg¢ wody w wymaganej ilosci 1 pod
odpowiednim ci$nieniem do terenéw wyznaczonych pod zabudowe,

— przebudowg istniejacej sieci wodociagowej na odcinkach kolidujacych z planowana
zabudowa.

Z uwagi na dlugofalowy proces realizacji zatozonego w Studium rozwoju urbanizacji gminy,
konieczna jest weryfikacja na biezaco zapotrzebowania wody. Na obszarach zwiazanych z
aktywnos$cia gospodarcza dopuszcza si¢ budowe uje¢ wiasnych oraz ograniczenie lokalizacji
ushug, przemystu i produkcji o charakterze wodochtonnym.

2. Gospodarka Sciekowa

Kierunki rozwoju odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow przyjeto w oparciu o
istniejacy na terenie gminy stan gospodarki Sciekowej oraz o prognozowana ilos¢ sciekow.

Bilans Sciekow

W Studium okre$lono szacunkowe ilo$ci $ciekoOw bytowo — komunalnych. Obliczenia
przeprowadzono przy zalozeniu, ze ich ilo$¢ jest pochodna ilosci dostarczanej wody 1 wynosi
zazwyczaj 75 — 90% potrzeb wodnych. Do obliczen przyjeto 90%.

Obliczenie ilosci $ciekow z terendOw zwiagzanych z aktywno$cia gospodarcza, na tym etapie
opracowania, obciazone jest duzym wspoiczynnikiem btedu. W Studium wyznaczone zostaty
bowiem tereny pod dzialalno$¢ gospodarcza bez precyzowania rodzaju produkcji oraz
charakteru przemystu. Rzeczywiste ilo$ci Sciekdw powinny by¢ okre§lone przy ustalaniu
konkretnej dziatalno$ci produkcyjnej i ushugowe;.

Szacunkowy bilans $ciekow bytowo — komunalnych
Qérd = 6 750 m*/d
Qmaxd = 8 775 m*/d
Qmaxh = 731,2 m*/h

Systemy odprowadzania i oczyszczania Sciekow.
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W celu odprowadzenia i oczyszczenia Sciekow z terenow aktualnie nie skanalizowanych oraz
z terenow wyznaczonych w studium pod nowe zainwestowanie przewiduje si¢ rozbudowe i
modernizacjg istniejacych systemow kanalizacyjnych

W zalozonych kierunkach rozwoju systemoéw odprowadzania i oczyszczania $ciekOw przyjeto
jako uwarunkowanie istniejacy system gospodarki $ciekowej na terenie gminy oraz
planowana likwidacj¢ p61 w Dobrzykowicach.

Obecnie $cieki komunalne z terenu wsi: Dobrzykowice, Nadolice Mate, Krzykow,
Jeszkowice, Gajkow, bLany oraz Kamieniec Wroctawski odprowadzane sa systemem
grawitacyjno — tlocznym poprzez mechaniczna oczyszczalni¢ w $cickow w Kamiencu
Wroclawskim do biologicznej oczyszczalni $ciekow Dobrzykowice oraz z terenu wsi
Czernica, Ratowice 1 osiedla mieszkaniowego w Wojnowicach do oczyszczalni Scieckow w
gminie Jelcz-Laskowice. Aktualnie realizowana jest budowa sieci kanalizacyjnej w obrebie
miejscowosci Nadolice Wielkie. Do 2015 roku planowane jest skanalizowanie wsi:
Wojnowice, Chrzastawa Wielka oraz Chrzastawa Mata.

Po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej na terenie ww. wsi oraz z terendw wyznaczonych w
Studium pod nowe zainwestowanie, odprowadzenie i unieszkodliwianie $ciekow z obszaru
gminy odbywac si¢ bedzie w oparciu o istniejace uklady kanalizacyjne:

e wie§ Dobrzykowice, Nadolice Male, Krzykéw, Nadolice Wielkie, Wojnowice,
Chrzastawa Wielka oraz Chrzastawa Mata — wspolny system kanalizacji grawitacyjno-
tlocznej 1 przetloczenie Sciekow poprzez przepompowni¢ gtowna, zlokalizowana w
potudniowo-zachodniej czesci wsi Dobrzykowice do mechanicznej oczyszczalni
scieckow w Kamiencu Wroclawskim,

o wie§ Jeszkowice, Gajkéw, Lany oraz Kamieniec Wroclawski — wspdlny system
kanalizacji grawitacyjno-tlocznej i przetloczenie $ciekOw poprzez przepompownie
gltéwna, zlokalizowana przy ul. Studziennej we wsi Kamieniec Wroctawski do
mechanicznej oczyszczalni sciekow w Kamiencu Wroctawskim,

e wie$ Czernica, Ratowice oraz osiedle mieszkaniowe w Wojnowicach (ul. Jemiotowa)
— wspolny system kanalizacji grawitacyjno-tlocznej 1 przetloczenie Sciekow poprzez
przepompowni¢ glowna, zlokalizowana we wsi Ratowice do oczyszczalni $ciekow w
Jelczu na terenie gminy Jelcz-Laskowice.

W Studium zaklada si¢ funkcjonowanie oczyszczalni $ciekow w Dobrzykowicach do czasu
realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren
w obrgbie wsi Dobrzykowice, uchwalonego uchwata nr XX1/246/2005 Rady Gminy Czernica
z dnia 28 lutego 2005 roku. W miejscu lokalizacji pol dobrzykowickich w ww. planie
ustalono przeznaczenie tego terenu na ustugi oraz produkcje przemyslowa (aktywnos¢
gospodarcza). Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem K-1, znajdujacym si¢ w
potudniowej czgsci pol, ustalono jako przeznaczenie podstawowe — oczyszczalnia SciekOw.

W zwiazku z planowana likwidacja pol w Dobrzykowicach w Studium proponuje sig
odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekOw z terenu gminy wariantowo:

Wariant | — odprowadzenie $ciekow z terenu wsi: Dobrzykowice, Nadolice Mate, Krzykow,
Nadolice Wielkie, Wojnowice, Chrzastawa Wielka, Chrzastawa Mata, Jeszkowice, Gajkow,
Lany oraz Kamieniec Wroctawski do uktadu kanalizacyjnego miasta Wroctawia.
Odprowadzenie $ciekow ze wsi: Czernica oraz Ratowice odbywaloby si¢ w sposéb
dotychczasowy, tj. do oczyszczalni $ciekow w Jelczu.
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Wariant Il - oparty o ustalona w mpzp oczyszczalni¢ $ciekéw, do ktorej odprowadzane
bytyby $cieki z terendéw wsi wymienionych w wariancie 1 (kierowanych do ukladu
kanalizacyjnego miasta Wroclawia). Oczyszczalnia $ciekow znajduje si¢ na terenie
przemystowym oznaczonym na rysunku Studium symbolem P, przy drodze Wrocltaw —
Dobrzykowice.

Odprowadzenie $ciekow ze wsi: Czernica oraz Ratowice odbywaloby si¢ rowniez w sposob
dotychczasowy, tj. do oczyszczalni Sciekow w Jelczu.

Planowane rozwiazania ukladéw kanalizacyjnych pozwalaja na etapowanie inwestycji.
Wybdr 1 kolejnos¢ realizacji zalezny jest w glodwnej mierze od posiadanych srodkow
finansowych inwestora oraz od intensywnosci rozwijajacego si¢ zainwestowania.

Przy podejmowaniu decyzji w zakresie inwestycji zwiazanych z odprowadzeniem
i unieszkodliwianiem $cieckow  konieczna jest weryfikacja na biezaco zar6wno
zapotrzebowania wody, jak 1 ilo$ci odprowadzanych Sciekow.

Do czasu realizacji systeméw kanalizacyjnych w obrebie wsi Wojnowice, Chrzastawa Wielka
oraz Chrzastawa Mata, $cieki bytowo — gospodarcze powinny by¢ gromadzone w szczelnych
zbiornikach bezodplywowych 1 w miare potrzeb wywozone do punktu zlewnego fekali,
zorganizowanego na terenie oczyszczalni mechanicznej w Kamieficu Wroctawskim. Po
wykonaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej, nieruchomo$ci wyposazone w szczelne zbiorniki
na nieczysto$ci ptynne nalezy obowiazkowo i niezwlocznie wlaczy¢ do komunalnej sieci
kanalizacyjnej.

Dla terenow zabudowy uzupehiajacej, polozonej peryferyjnie w stosunku do gléwnych
terend6w zainwestowania na obszarze wszystkich wsi 1 znajdujacej si¢ poza zasiggiem
systemow kanalizacji sanitarnej przewiduje si¢ wywoz Sciekow sanitarnych do ww. zlewni
sciekow. Na tych terenach dopuszcza si¢ roOwniez realizacj¢ indywidualnych oczyszczalni
sciekow pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii stosownych organdéw administracji
samorzadowe;.

W zakresie odprowadzania S$ciekow przemystlowych nalezy dazy¢ do ich calkowitego
unieszkodliwiania na terenie wlasnym inwestora i w miar¢ mozliwosci do stosowania obiegu
zamknigtego procesOw produkcyjnych. Podczyszczanie S$ciekow przemystowych o
przekroczonych dopuszczalnych wartosciach zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do
komunalnej kanalizacji sanitarnej, odbywa¢ si¢ powinno w oczyszczalniach zaktadowych
zlokalizowanych na terenach wyznaczonej dziatalnosci gospodarczej.

W Studium zaklada si¢ ponadto rozbudoweg sieci kanalizacyjnej na tereny planowane]
zabudowy w obrgbie miejscowosci wyposazonych w  kanalizacjg, budoweg sieci
kanalizacyjnych na obszarach wsi nie posiadajacych kanalizacji, modernizacj¢ lub
rozbudoweg, stosownie do potrzeb, istniejacych przepompowni $ciekow, budoweg nowych
przepompowni $ciekow wraz z kanatami tlocznymi i kolektorami doprowadzajacymi.

W zakresie gospodarki wodami opadowymi przewiduje si¢ jej uporzadkowanie poprzez:
ograniczanie wspofczynnika splywu wod deszczowych, retencjonowanie wod deszczowych
(w tym na terenach zieleni) oraz modernizacj¢ odbiornikOw przeznaczonych do
odprowadzenia wod deszczowych.

1. Gospodarka odpadami
Celem strategicznym okreslonym w polityce ekologicznej panstwa jest minimalizacja
powstawania odpadéw w sektorze komunalnym i gospodarczym, ograniczenie do minimum

negatywnego oddziatywania odpadéw na $rodowisko oraz maksymalny wzrost ich
gospodarczego wykorzystania. Zagadnienie to zostalo szczegétowo opracowane w Gminnym
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Planie Gospodarki Odpadami dla Gminy Czernica, przyjetym Uchwala Nr VIII/79/2011 Rady
Czernica z dnia 28 czerwca 2011 roku (aktualizacja PGO). Nadrzedna funkcje wobec tego
planu petia: Krajowy Plan Gospodarki Odpadami, Wojewo6dzki Plan Gospodarki Odpadami
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz Aktualizacja Planu Gospodarki Odpadami dla Powiatu
Wroclawskiego. Realizacja zadan wynikajacych z aktualizacji Gminnego Planu Gospodarki
Odpadami zapewni przygotowanie i wdrozenie kompleksowego i proekologicznego systemu
gospodarowania odpadami w sektorze komunalnym na terenie gminy Czernica.
Zaktualizowany Gminny Plan Gospodarki Odpadami okreslit cele glowne, krotkookresowe
do 2011 roku oraz dlugookresowe na lata 2012-2018, ktore sa systematycznie realizowane.

Cele glowne:

— rozwoj selektywnego zbierania oraz sortowania zmieszanych odpadéw komunalnych,

dla osiagnigcia wymagan dotyczacych recyklingu odpadow opakowaniowych i
przetwarzania odpadoéw przed sktadowaniem (w tym zwlaszcza odpadoéw ulegajacych
biodegradaciji),

przyspieszenie dziatah w zakresie tworzenia ponadgminnych systemow odzysku i
unieszkodliwiania odpadow komunalnych ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadow
ulegajacych biodegradacji,

udziat w budowie regionalnych Zaktadow Zagospodarowania Odpadow komunalnych,
obejmujacych  instalacie do  mechaniczno-biologicznego lub  termicznego
przeksztalcania odpadow.

Cele krotkookresowe do 2011:

zapobieganie i minimalizacja ilo$ci wytwarzanych odpadow komunalnych,

objecie zorganizowanym systemem odbierania odpadéw komunalnych 100%
mieszkancow,

uzyskanie znaczacych efektoéw do konca 2010 r. w selektywnym zbieraniu odpadow
przydatnych do recyklingu w tym odpadéw opakowaniowych wchodzacych w
strumien odpadow komunalnych do poziomu 10% ich ilosci zawartych w strumieniu
odpadéw komunalnych, co odpowiada 197,6 Mg odpadow

zwigkszanie odzysku energii i surowcow z odpadow komunalnych w wyniku ich
mechanicznego, biologicznego oraz termicznego przeksztalcania,

ograniczenie sktadowania odpadow komunalnych ulegajacych biodegradacji w 2010 r.
do poziomu 75% wagowo tych odpadéw w stosunku do ich ilosci wytwarzanych w
1995 r., co oznacza ze w 2010 r. 426,1 Mg odpaddéw ulegajacych biodegradacji na
terenie Gminy Czernica powinno by¢ inacze] zagospodarowane niZz przez
sktadowanie.

Cele dlugookresowe na lata 2012-2018:

zapobieganie 1 minimalizacja ilo§ci wytwarzanych odpadow komunalnych,

uzyskanie znaczacych efektow w selektywnym zbieraniu odpadéw przydatnych do
recyklingu w tym odpadow opakowaniowych wchodzacych w strumien odpadow
komunalnych w 2015 roku do poziomu 15% ich iloSci zawartych w strumieniu
odpadow komunalnych, co odpowiada 315,8 Mg odpadéw oraz w 2018 roku do
poziomu 20% co odpowiada 434,9 Mg odpadow,

zwigkszanie odzysku energii 1 surowcow z odpadow komunalnych w wyniku ich
mechanicznego, biologicznego oraz termicznego przeksztalcania,

ograniczenie sktadowania odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradacji w 2013 r.
12020 r. do poziomu kolejno 75% oraz 50% wagowo tych odpadéw w stosunku do ich
ilosci wytwarzanych w 1995 r., co oznacza ze w 2013 r. 580,2 Mg odpadoéw
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ulegajacych biodegradacji powinno by¢ inaczej zagospodarowane niz przez
sktadowanie, natomiast w 2020 r. 732,9 Mg.

W realizacji okreslonych celow i kierunkow dziatan niezbgdne jest systemowe rozwigzanie
gospodarki odpadami na terenie Gminy Czernica. Gmina Czernica, zgodnie z Wojewddzkim
Planem Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Dolnoslaskiego, nalezy do Wschodniego
Regionu Gospodarowania Odpadami. W ramach tego regionu powinny by¢ rozwiazywane
problemy z instalacjami odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, natomiast zbieranie i
odbieranie odpadow, ich przetadunek i transport pozostana do rozwigzania na poziomie gmin.
Najistotniejszym elementem wyznaczonego regionu jest Zaklad Zagospodarowania
Odpadow, ktory tworza dwie funkcjonujace instalacje:
— instalacja mechaniczno-biologiczna pod nazwa Zaklad Unieszkodliwiania i
Recyklingu Odpadéw Komunalnych w Sulgcinie - instalacja o charakterze lokalnym,
— Zaktad Gospodarowania Odpadami w miejscowosci Ga¢ - EKOGOK ze Zwiazkiem
Migdzygminnym Sleza-Otawa przygotuje projekt polegajacy na rozbudowie ZGO w
Gaci i przeksztalcenia go w zaklad o profilu mechaniczno-biologicznym.

W wyniku dziatan zmierzajacych do optymalizacji systemu gospodarki odpadami zgodnie z
Wojewddzkim Planem Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Dolnoslaskiego, Gmina
Czernica przystapila w dniu 11 grudnia 2007 roku do Zwiazku Miedzygminnego Sleza —
Olawa. W celu realizacji przedsiewziecia ,,system gospodarki odpadami Sleza — Otawa” ,
Zwiazek Miedzygminny zlozyl wniosek o dofinansowanie ww. projektu inwestycyjnego.
Whniosek przeszedt pozytywnie oceng formalna i1 zostat rekomendowany do wsparcia w
ramach dzialania Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko. Obecnie wniosek
podlega procedurze opiniowania.

4. Zaopatrzenie w gaz

Przez obszar gminy przebiega trasa planowanego gazociagu przesylowego wysokiego
ci$nienia relacji Wroctaw — Zdzieszowice, o srednicy nominalnej DN 500/700 oraz ci$nieniu
nominalnym PN 8,4 Mpa. Trasa gazociagu zaprojektowana zostala wzdluz istniejacego
gazociagu wysokiego cis$nienia, o $rednicy nominalnej DN 300 oraz ci$nieniu nominalnym
PN 6,3 Mpa, relacji lwiny — Kielczow (Zamkniecie Obwodnicy Wroclawskiej), w jego
bezposredniej bliskosci, przy zalozeniu, ze jego przebieg wraz ze strefa kontrolowana
zawieratby si¢ w strefie ochronnej istniejacego ww. gazociagu wysokiego cisnienia.
Przy lokalizowaniu nowej zabudowy w rejonach przebiegu istniejacych gazociagow
wysokiego ci$nienia obowiazuja opisane, w rozdziale dotyczacym uwarunkowan w zakresie
zaopatrzenia w gaz, strefy ochronne. Natomiast w rejonach przebiegu projektowanego
gazociagu DN 500/700 i PN 8,4 Mpa — strefy zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. nr 97 z 2001 r. poz. 1055).
Szerokos¢ stref kontrolowanych, ktorych linia srodkowa pokrywa sig z osia gazociagu wynosi

dla gazociagdw wysokiego ci$nienia, o Srednicy nominalne;j:

— powyzej DN 300 do DN 500 wiacznie — 8 m,

— powyzej DN 500 — 12 m.

W studium dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacej na terenie gminy sieci

gazowej wysokiego cisnienia. W przypadku koniecznosci budowy stacji redukcyjno —
pomiarowej 1° ich lokalizacje proponuje si¢ na terenach aktywnosci gospodarcze;.
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Na obszarze gminy brak jest czynnej rozdzielczej sieci gazowej. Mieszkancy gminy
zaopatrywani sa w gaz bezprzewodowy. Od 2010 roku prowadzona jest na terenie gminy
budowa sieci gazowej $redniego ci$nienia. Projektem gazyfikacji objgte zostaly wszystkie
miejscowosci z obszaru gminy. Wybudowane gazociagi $/c zasilane bgda gazem ze stacji
redukcyjno-pomiarowej w m. Jelcz-Laskowice. Do konca 2011 roku wybudowana zostanie
sie¢ dosylowa z Jelcza do Dobrzykowic i Kamienca Wroclawskiego oraz sie¢ rozdzielcza na
terenie wsi : Dobrzykowice, Kamieniec Wroctawski i Lany.
Wedlug harmonogramu gazyfikacji gminy, sporzadzonego w kwietniu 2011 roku przez
Spotke G.EN.GAZ ENERGIA S.A., zajmujaca si¢ projektowaniem i wykonawstwem sieci
gazowej §redniego ci$nienia na terenie gminy Czernica:
— do konca 2012 roku wybudowana zostanie sie¢ rozdzielcza na terenie wsi: Czernica,
Gajkéw, Nadolice Mate 1 Chrzastawa Mala oraz gazociag dosytowy do Chrzastawy
Matej,
— do konca 2013 roku wybudowana zostanie sie¢ rozdzielcza na terenie wsi: Nadolice
Wielkie 1 Krzykow,
— do konca 2014 roku wybudowana zostanie sie¢ rozdzielcza na terenie wsi: Ratowice,
— do konca 2015 roku wybudowana zostanie sie¢ rozdzielcza na terenie wsi:
Jeszkowice, Wojnowice, Chrzastawa Wielka, gazociag dosylowy do Chrzastawy
Wielkiej oraz polaczenie wsi Kamieniec Wroclawski — Dobrzykowice oraz dalsza
cze$¢ wsi Dobrzykowice (gazociag dosytowy i sie¢ rozdzielcza).

5. Zaopatrzenie w energie elektryczna

W zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej, EnergiaPro SA planuje:

— remont i przebudowe istniejacej linii napowietrznej jednotorowej wysokiego napigcia
110 kV  S-143, relacji GPZ R-2 Czechnca — GPZ R-183 Olesnica na linig
napowietrzna dwutorowa, po istniejacej trasie,

— przebudowg istniejacej linii napowietrznej jednotorowej wysokiego napiecia 110 kV
S-143a, relacji od linii S-143 — GPZ R-184 Miloszyce na lini¢ napowietrzna
dwutorowa, po zaplanowanej w sposob wariantowy trasie.

Wariant | — przebudowa linii po istniejacej trasie,

Wariant Il — budowa linii po nowej trasie przedstawionej na rysunku Studium.

W przypadku wyboru wariantu II ww. istniejaca linia napowietrzna jednotorowa S-
143a przewidziana zostata do likwidacji.

Zgodnie z Zarzqdzeniem Ministra Gornictwa i Energetyki z dnia 28.01.1985 r. (Monitor
Polski Nr 3/85, poz. 24) dotyczacym szczegblowych wytycznych projektowania
i eksploatacji urzadzen elektroenergetycznych w zakresie ochrony ludzi i $rodowiska przed
oddziatywaniem pola elektroenergetycznego, dla linii napowietrznych wysokiego napigcia
110 kV obowiazuje strefa uciagzliwosci mierzona od skrajnego przewodu wynoszaca 14,5 m.
Pas technologiczny (strefy techniczne) dla istniejacych i planowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV przyjeto — 40,0 m (po 20 m od osi linii w
obu kierunkach), dla ktérego obowiazuja ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania jego
terenu.

O mozliwosci realizacji wzrostu zapotrzebowania na energi¢ elektryczna zwiazanego
Z dynamicznym rozwojem zaré6wno budownictwa mieszkaniowego, jak 1 aktywnosci
gospodarczej decyduja nw. parametry systemu energetycznego:

— rezerwa mocy zrodet zasilania obszaru gminy w energi¢ elektryczna,

WROCLAWSKIE BIURO URBANISTYKI 43



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERNICA

— rezerwa mocy przesylowej sieci srednich napigé 20 kV,

— mozliwo$¢ wykorzystania rezerw poprzez budowe sieci niskiego napigcia
od istniejacych stacji transformatorowych do przysztych odbiorcow,

— mozliwo$¢ wymiany istniejacych transformatoréw na wigksze w stacjach
transformatorowych z jednoczesna budowa nowych linii niskiego napigcia

Dla pokrycia mocy na docelowe potrzeby gminy przewiduje sig:

— modernizacje zrédla zasilania w energi¢ elektryczna obszaru gminy Czernica, w
zakresie stosownym do potrzeb,

—  budowg stacji transformatorowych wraz z liniami zasilajacymi, stosownie do potrzeb,
ktorych lokalizacjg nalezy uzalezni¢ od rodzaju 1 sposobu zabudowy,

— rozbudowe istniejacych stacji transformatorowych do zapotrzebowania mocy,
wynikajacego z planowanego zagospodarowania,

— rozbudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej $redniego 1 niskiego napigcia, w
formie linii napowietrznych, kablowych lub napowietrzno-kablowych,

— modernizacjg istniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego 1 niskiego napigcia.

W studium zalozono ponadto przetozenie lub skablowanie linii napowietrznych $redniego 1
niskiego napigcia, ktorych obecny przebieg koliduje z istniejaca i planowana zabudowa.

W zwiazku z przewidywanym wzrostem zapotrzebowania na energi¢ elektryczna w studium
dopuszcza si¢ budowe dodatkowych GPZ 110/20 kV, obstugujacych odbiorcow, ktorych
zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacego uktadu elektroenergetycznego byloby
niemozliwe lub niedostateczne. Lokalizacje tych stacji proponuje si¢ na terenach aktywnosci
gospodarczej.

Dopuszcza sig réwniez realizacj¢ matych elektrowni wodnych, ktorych szczegdtowa
lokalizacja winna by¢ uzgodniona z Rejonowym Zarzadem Gospodarki Wodnej oraz
wykorzystanie niekonwencjonalnych zrédet energii, jak: pompy cieplne, baterie stoneczne,
energia geotermiczna. Te dwa ostatnie rodzaje energii odnawialnej wykorzystywane sa
np.: na osiedlu domow jednorodzinnych w Kamiencu Wroctawskim.

6. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng

W Studium przewiduje si¢ utrzymanie istniejacego na obszarze gminy systemu
zaopatrzenia w cieplo z zaleceniem modernizacji 1 wymiany urzadzen grzewczych na
urzadzenia o wysokiej sprawnos$ci grzewczej 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen.
Szczegolnie nalezy dazy¢ do likwidacji lub modernizacji uciazliwych lokalnych kotlowni,
opalanych paliwami statymi, poprzez zamiang nos$nika energii na paliwo nie powodujace
zanieczyszczenia atmosferycznego. Zaklada si¢ realizacj¢ lokalnych Zrodet ciepta na paliwo
gazowe lub plynne oraz wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnych zrddet energii do
celow grzewczych Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen lokalnych systemow
zaopatrzenia w cieplo na terenach przeznaczonych pod zabudowg, pod warunkiem
nienaruszania innych ustalen, ustalen szczegodlnie warunkéw ochrony wartosci kulturowych i
krajobrazowych oraz normatywow $rodowiskowych w zakresie zanieczyszczenia powietrza.
W studium proponuje si¢ podniesienie standardu energetycznego zabudowy poprzez
realizacj¢ dziatan termorenowacyjnych i modernizacyjnych, obnizajacych zapotrzebowanie
na cieplo w istniejacej zabudowie oraz realizacj¢ nowego budownictwa w sposob
energooszczedny.

1.6. OBSZARY INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
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1.6.1.0 znaczeniu lokalnym

Na terenie gminy Czernica planuje si¢ nastgpujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym:

—  zmiana przebiegu drogi powiatowej,

— modernizacja drég i ulic na terenie gminy stanowiacych drogi gminne,

— inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej — rozbudowa sieci wodociagowej i
kanalizacji sanitarnej,

— inwestycje z zakresu urzadzania terendw sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzone;j.

1.6.2.0 znaczeniu ponadlokalnym
Wg planu wojewodztwa dolnoslaskiego propozycje inwestycji celdéw publicznych o znaczeniu
ponadlokalnym, zwiazanych z terenem gminy mozna okresli¢ nastgpujaco:

1. Budowa gminnej strefy aktywnosci gospodarczej w Dobrzykowicach
2. zakresie infrastruktury technicznej:
e budowa linii napowietrznej wysokiego napigcia 400 kV, relacji Pasikurowice —
Wroctaw Potudnie,
o projektowane linie 110kV

W zakresie komunikacji:
e budowa drogi Bielany-tany-Dlugofeka.
e projektowanie i budowa kolei duzych predkosci

1.7 UWARUNKOWANIA 1 KIERUNKI PRZEKSZTALCEN ROLNICZEJ I
LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ.

Modernizacja rolnictwa winna i§¢ w parze ze przemianami strukturalnymi. Konieczne jest:

- przeksztalcenie struktury wielkosciowej gospodarstw;

- zwigkszenie powierzchni gospodarstw (pow. 25 ha) z ukierunkowaniem na produkcje
polowa lub hodowlana;

- specjalizowanie gospodarstw malych w pracochtonnych lecz oplacalnych dziatach

produkcji.

Przewiduje sig, ze nastapi przyrost gospodarstw matych do 5 ha i duzych (20 — 50 ha)
kosztem $rednich (50-20ha) 1 wielkoobszarowych (pow. 50 ha). Wynika to z zalozenia, ze
gospodarstwa rodzinne bgda oparte o wilasne zasoby pracy. Gospodarstwa male powinny
prowadzi¢ wysoko wyspecjalizowana produkcje rolnicza (warzywa, owoce, ziola, rosliny
ozdobne, ro$liny specjalne dla przemystlu farmaceutycznego). Duze gospodarstwa beda
prowadzity specjalistyczna produkcje rolnicza. Dzigki temu beda w stanie sprosta¢ wymogom
rynku odnosnie jakos$ci, nowoczesnosci odmian oraz utrzymania standardow wytwarzanych
produktow. W ramach przeksztalceh wlasnosciowych powinno nastapi¢ trwale
rozdysponowanie gruntoéw administrowanych przez A.N.R. glownie powigkszajac areal
gospodarstw rodzinnych.

Ustalenia ogdlne:

e Gospodarkg rolna powinno si¢ prowadzi¢ metodami mniej intensywnymi z
ograniczeniem stosowania $§rodkdw chemicznych ochrony ro$lin i nawoZzenia
mineralnego (rolnictwo integrowane) lub zaniechaniem tych $rodkéw (rolnictwo
ekologiczne).
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e Wszelkie zabiegi agrotechniczne powinno stosowaé si¢ w taki sposob, aby
zminimalizowa¢ ich negatywny wplyw na srodowisko.

e Na obszarze Natura 2000 obowiazuje zakaz lokalizacji nowych ferm hodowlanych.

e Wskazane jest prowadzenie gospodarki wielokierunkowej, gdzie obok dziatalnosci
typowo rolniczej beda $wiadczone wuslugi agroturystyczne, prowadzone
pszczelarstwo, produkcja zi6t itp. Gospodarka wielokierunkowa tatwiejsza jest w co
najmniej $rednich gospodarstwach.

e Grunty stabej jakosci, a szczegdlnie te, ktore znajduja si¢ w poblizu istniejacych
kompleksow lesnych, nalezaloby przeznaczyé pod zalesienia, natomiast zgodnie z
ustawg o ochronie gruntow, szczegolnie chroni¢ grunty klasy I-111.

e Szczegblna pielegnacja powinny by¢ objete zadrzewienia Srédpolne 1 przydrozne;
wskazane jest rowniez zwigkszenie ich ilosci, po uprzednim opracowaniu projektow
zadrzewien $rdédpolnych i przydroznych.

e Zaleca si¢ przeprowadzenie inwentaryzacji drzewostanu celem wytypowania drzew
okazalych do objecia ochrong jako pomniki przyrody oraz ochrony drzew bedacych
miejscem gniazdowania ptakow.

e Nalezy prowadzi¢ dzialalno$¢ melioracyjna pod katem wymagan ekologicznych,
odtwarzanie $rodpolnych stawow.

Zadania ochrony lasu sprowadzaja si¢ do zachowania i1 powigkszania obszarow
zalesionych poprzez:

- uzupehianie brakow powstalych w wyniku szkdéd wyrzadzanych przez wiatry:
zloméw, wywrotow. $niegotomow itp.,

- zalesianie gruntow rolnych niskich klas przylegltych do terenéw lesnych lub
potozonych w poblizu,

- prowadzenie przebudowy drzewostanbw przez wprowadzeniec w nowych
odnowieniach  gatunkow drzew zgodnych ze skladem docelowym dla
poszczegbdlnych typow siedliskowych lasu.

1.8. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na planszy studium zaznaczono granice zagrozenia powodziowego w dolinie rzeki
Widawy 1 Odry oznaczajac tereny na ktorych wystapity wody 1% oraz 10% . Zbiornikami
wod sa takze w tym rejonie stawy po wyrobiskach kruszyw.

Podmoktosci wystepuja w dolinach rzek i potokow.

Nalezy zwroci¢ uwage na stan obwalowan wymienionych ciekow w tym takze na

szkodliwo$¢ nasadzen drzew na koronie watu oraz u jego podstawy. Na skutek rozrastania si¢

systemu korzeniowego drzew nastgpuje rozluznienie gruntu, efektem jest przerwanie watu po

przewrdcenie si¢ drzewa. Z tego powodu postuluje si¢ wycinkg drzew rosnacych na wale i u

jego podstawy.

Pozostate dziatania to:

- zwigkszanie retencji zalewanych terendw poprzez dolesienia;

- zmiana rolniczego sposobu uzytkowania terenéw zalewowych;

- rozbudowa systemu odwodnief powierzchniowych terendw zalewanych;

- zapewnienie rezerwy materialow ziemnych, magazynowanie sprzgtu oraz workow, ktore
moglyby zosta¢ szybko napetnione i dowiezione w odpowiednie miejsce.

Nie stwierdzono obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.
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1.9.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REWALORYZACIJI,
REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Tereny wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji to przede wszystkim:

obiekty zabytkowe lub o walorach kulturowych pozostajace w gestii Agencji
Nieruchomosci Rolnych (patace, dwory, folwarki), w przewazajacej czgsci obiekty po
zlikwidowanych PGR wymagajace pozyskania nowych wiascicieli gwarantujacych
wlasciwe utrzymanie obiektéw zabytkowych;

pozostale nie wykorzystane obiekty gospodarcze po bytych PGR;

obiekty bytych szkot;

istniejaca zabudowa zagrodowa sprzed 1945 r.

Dziatania w tych obszarach powinny polega¢ na:

poprawie stanu technicznego obiektow poprzez ich remonty i modernizacje oraz
wyposazenie w standardowe urzadzenia infrastruktury technicznej;

dostosowaniu funkcji wspotczesnej do wartosci zabytkowych zespotow 1 obiektow;
wyeliminowaniu funkcji uciazliwych 1 degradujacych;

zachowaniu w miar¢ mozliwosci funkcji poszczegdlnych czesci zespolow palacowo —
parkowych (patace — funkcje ustugowe lub mieszkaniowe, folwarki — funkcje
gospodarcze, parki — funkcje rekreacyjne);

adaptacji istniejacych, niewykorzystanych obiektow gospodarczych na cele przetworstwa
rolnego 1 urzadzen obstugi rolnictwa lub prowadzenia innej dziatalnosci gospodarczej,
ushug komercyjnych lub publicznych o ile przepisy szczegdlne nie beda takich adaptacji
wykluczac;

adaptacji budynkéw gospodarczych lub ich czgsci w istniejacej zabudowie zagrodowej na
ushugi nieuciazliwe, obiekty agroturystyki lub zabudoweg letniskowa.

Do rekultywacji przewidziano tereny oznaczone na rysunku Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju
przestrzennego” symbolem ,,PE” w obrebach Chrzastawa Wielka, Czernica i Ratowice oraz
sktadowisko odpadéw w obrebie Ratowice (po zakonczeniu jego eksploatacji). Szczegotowe
sposoby rekultywacji powinny by¢ okreslone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

W obrebie wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej nalezy wszelkie dziatania
inwestycyjne konsultowa¢ z SOZ zgodnie z zasadami okreslonymi dla poszczegolnych stref.
Poniewaz wigkszo$¢ istniejacej zabudowy sprzed 1945 r. wymaga przeksztatcen i rehabilitacji
wymagane sa dziatania zmierzajace do wiasciwego zagospodarowania w pierwszej kolejnosci
terenow potozonych w granicach stref ochrony konserwatorskie; .
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Rozdzial 2.
SZCZEGOLOWE KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

2.1 USTALENIA DLA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU

Ustalenia podane ponizej zawieraja wytyczne do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub innych aktow prawa miejscowego w zakresie
parametréow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla
poszczegbdlnych kategorii lub grup kategorii uzytkowania terendéw wyznaczanych w granicach
roznych obszaréw funkcjonalnych, okreslonych w rozdziale 1 niniejszego studium.

Ustalenia te maja charakter ogolnych zasad zalecanych do stosowania dla wszystkich
terendOw o okreslonej kategorii uzytkowania, niezaleznie od obszaru funkcjonalnego, w
ktorego granicach zostang wyznaczone i dotycza terenéw lub poszczegdlnych nieruchomosci
potozonych w ich granicach, ktorych przeznaczenie zostaje zmienione aktem prawa
miejscowego.

2.1.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1) W granicach obszarow zabudowy mieszkaniowej wskazniki intensywnos$ci
zabudowy winien by¢ zawarty w przedziale 40-60%, ustalenia wysokosci i formy
zabudowy powinny odpowiada¢ parametrom istniejacych osiedli lub zespotow
zlokalizowanych w bliskim sasiedztwie, ale o0 wysokos$ci nie wigkszej niz 15 m;

2) W granicach obszarow funkcjonalnych o innej dominujacej kategorii
przeznaczenia terenu parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu powinny uwzglednia¢ walory krajobrazu kulturowego
poszczegdlnych  zespotdéw urbanistycznych, a formy zabudowy winny
nawiazywac do istniejacego zainwestowania lub sposobu ksztattowania zabudowy
o dominujacej kategorii przeznaczenia terenu.

2.1.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) Powierzchnie zabudowy budynkéw mieszkalnych, wolnostojacych na
poszczeg6lnych dzialkach nie powinny przekroczy¢ 25% powierzchni dziatek a
budynkéw mieszkalno — ushlugowych 35% powierzchni dzialek; dopuszcza sig
odstepstwa od tej zasady na obszarach zurbanizowanych;

2) Powierzchnia dzialek przeznaczonych pod nowa zabudowg jednorodzinng nie
powinna by¢ mniejsza niz 900 m® dla zabudowy wolnostojacej, 600m* dla
zabudowy blizniaczej i 300 m’® dla zabudowy szeregowej, z wyjatkiem terenow
historycznie uksztaltowanej zabudowy, gdzie zabudowa plombowa moze by¢
lokalizowana na mniejszych dziatkach, pod warunkiem podporzadkowania jej
lokalizacji zasadom kontynuacji uktadu urbanistycznego;

3) Liczba kondygnacji nadziemnych nie powinna przekraczaé 3;

4) Dla zabudowy mieszkaniowej nalezy przewidywac parkingi i miejsca postojowe w
ilosci 1 miejsca na mieszkanie w granicach czg$ci wspdlnych osiedli,

5) Powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé co najmniej 40%
powierzchni dziatek, z wyjatkiem zabudowy plombowej oraz terenow zabudowy
mieszkalno — ustugowej, dla ktérych moze by¢ mniejsza;

6) Dla nowych osiedli lub zespolow mieszkaniowych, nie stanowiacych kontynuacji
istniejacych osiedli, nalezy ustala¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy o funkcji
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2.1.3.

2.1.4.

mieszkaniowej, mierzonej od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu na 12
m;

7) Dla zabudowy lokalizowanej w granicach istniejacych osiedli lub zespotow
mieszkaniowych nalezy stosowal zasadg, ze wysoko$¢ wznoszonych,
rozbudowywanych lub przebudowywanych budynkéw mieszkalnych nie moze
przekracza¢ odpowiednio wysokosci wyzszego z najblizej potozonych budynkow
w tym samym ciagu ulicy;

8) Zaleca si¢ ustalanie form dachow na dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci
30 - 45° z odstgpstwami wynikajacymi ze sposobu uksztaltowania zabudowy
istniejacej w sasiedztwie; za dwuspadowy nalezy uznaé takze wielopolaciowy
dach, odpowiadajacy poszczegdlnym czgsciom rzutu budynku.

Tereny uslug

1) Powierzchnie zabudowy budynkéw ushugowych na poszczegdlnych dziatkach nie
powinny przekroczy¢ 50% powierzchni dziatek; w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ odstgpstwa od tej zasady na warunkach okreslonych w aktach
prawa miejscowego;

2) Wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej terendéw oraz poszczegdlnych
dzialek nie powinien by¢ mniejszy niz 0,1;

3) W przypadku ustalenia przeznaczenia terenow w aktach prawa miejscowego na
zabudowe ustugowo — mieszkalna wskazniki, o ktorych mowa w pkt. 1 1 2 moga
by¢ skorygowane odpowiednio do udziatu poszczegdlnych funkcji;

4) W przypadku wprowadzania zabudowy mieszkaniowej jako uzupehiajacego
przeznaczenia terenu zabudowy ustugowej, powierzchnia uzytkowa czesci
mieszkalnej budynkéw ustugowych nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni
uzytkowej tych budynkow, a w przypadku lokalizacji odrgbnych budynkow
mieszkalnych w granicach nieruchomosci ustugowej lub terenéw mieszkaniowych
w granicach terenow ustlugowych powierzchnia uzytkowa lub powierzchnia
zabudowy budynkéw mieszkalnych nie powinna przekracza¢ odpowiedniej
powierzchni zajmowanej przez budynki ustugowe, a powierzchnia terenu
mieszkaniowego nie moze przekracza¢ 50% powierzchni catego terenu

5) Dla wszystkich terenow ustlugowych nalezy ustali¢ obowiazek zapewnienia
miejsc parkingowych wg wskaznika co najmniej 1 stanowisko postojowe na
kazde kolejne rozpoczete 40 m® powierzchni uzytkowej ushug;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
powinny uwzglednia¢ walory krajobrazu kulturowego poszczegdlnych zespotow
urbanistycznych, a formy zabudowy winny nawiazywa¢ do istniejacego
zainwestowania lub sposobu ksztattowania zabudowy;

7) W granicach obszarow funkcjonalnych mieszkaniowych zaleca si¢ wprowadzanie
zabudowy o funkcji mieszanej ustugowo — mieszkalnej wzdtuz glownych ciagow
komunikacyjnych.

Tereny dzialalnosci gospodarczej

1) Tereny te wskazane sa do lokalizowania inwestycji niemieszkaniowych, np.
zakladow produkcyjnych w tym rzemiosta produkcyjnego, urzadzen obstugi
rolnictwa, skladow, baz, ustug a takze inwestycji komunalnych, z dopuszczeniem
dziatalno$ci mogacej pogorszy¢ stan srodowiska;

2) Powierzchnie dzialek nie powinny by¢ mniejsze niz 1000 m?;

WROCLAWSKIE BIURO URBANISTYKI 49



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERNICA

3)
4)

5)

6)

7)

Powierzchnie zabudowy budynkéw na poszczegdlnych dziatkach nie powinny
przekraczaé 70% powierzchni dzialek;

Elewacje budynkow w ciagach ulic i drég publicznych nalezy ksztaltowaé w
sposob zapewniajacy korzystng ich ekspozycje z tych ulic i drog;

Nalezy z zasady wprowadza¢ pasy zieleni izolacyjnej na terenach wilasnych
inwestorow dla ochrony przylegtych terenéw, w tym takze upraw rolnych przed
rozprzestrzenianiem si¢ zanieczyszczen;

W granicach stref lub obszaré6w funkcjonalnych o innej dominujacej kategorii
przeznaczenia terenu parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu powinny uwzglednia¢ warunki wynikajace z krajobrazu
poszczegbdlnych zespotow urbanistycznych, a formy zabudowy nie moga stanowic¢
w obszarze elementoéw obcych lub dysharmonizujacych, nie moga takze stanowic
ucigzliwosci dla otoczenia, np. wynikajacej z transportu zwiazanego z
prowadzona dzialalno$cia;

Dla terenéw lub ich cze$ci z istniejaca zabudowa moga by¢ ustalane wskazniki 1
parametry odrgbne, nie uwzgledniajace wytycznych, o ktérych mowa w pkt. 2 — 5,
wynikajace z warunkdw miejsca.

2.1.5. Tereny zieleni

2.1.6.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

Tereny istniejacych parkow 1 skwerdow nalezy utrzymac i konserwowac;

Dla parkéw lub skweréw dopuszcza sig obiekty architektury parkowej — budynki
o formie pawilonowej lub budowle, stuzace ogolnodostepnej rekreacji plenerowe;,
takie jak: restauracje, ogrody zimowe, sceny, muszle koncertowe, altany, ktorych
faczna powierzchnia zabudowy nie przekracza 20% powierzchni terenu;

Dla innych terenow zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ wprowadzenie ushug z
zakresu sportu, rekreacji i wypoczynku oraz gastronomii lub kultury o
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10% powierzchni terenu;

Dla terenéw, o ktorych mowa w pkt. 1 - 3 lub ich czes$ci dopuszcza si¢ takze
indywidualne ustalenia dotyczace zasad ich zagospodarowania;

Tereny lesne oraz zadrzewienia $rodpolne nalezy chroni¢, na trasach szlakow
turystycznych pieszych, rowerowych lub konnych, w miejscach atrakcyjnych
nalezy lokalizowa¢ stanice, obejmujace miejsca wypoczynku i obstugi (np. biwak,
miejsce palenia ognisk);

Nalezy dazy¢ do wykorzystania ciekow 1 zbiornikow wodnych do celow
rekreacyjnych, sportowych i dekoracyjnych, wlaczania rzek, ciekow, zbiornikdw i
urzadzen wodnych do uktadéw przestrzennych zalozen zieleni;

Zaleca si¢ prowadzenie ciagéw pieszych 1 tras rowerowych do wejs¢ na
cmentarze.

Tereny rolne

1)

2)

Dla istniejacej zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ adaptacje budynkow

mieszkalnych, gospodarczych oraz inwentarskich na funkcje mieszkalne nie

zwiazane z prowadzeniem gospodarstw rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych

oraz mieszkalno — ustugowe lub ustugowe;

Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy zagrodowej na terenach rolniczych przy

spelieniu nastgpujacych wymogow:

a) powierzchnia nieruchomosci nie moze by¢ mniejsza niz 1 ha,

b) inwestor we wilasnym zakresie zapewnia dojazd, zaopatrzenie w wodg i
energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie $ciekow,
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3)

c) obstluge komunikacyjna zagrody nalezy zapewni¢ z drog i ulic lokalnych,
dojazdowych lub wewngtrznych, z wyeliminowaniem mozliwos$ci
bezposrednich zjazdow z drog wyzszych kategorii,

d) =zakaz lokalizacji zabudowy na terenach zagrozonych zalewem
powodziowym, w granicach terendéw goérniczych oraz na obszarach zagrozen
osuwania mas ziemnych jezeli takie wystapia,

e) w granicach parkow krajobrazowych o ile nie wyklucza tego plany ochrony
lub w przepisy odregbne;

Zaleca si¢ zalesianie gruntow rolnych nizszych klas, szczegolnie potozonych w

sasiedztwie terenow lesnych.

2.1.7. Tereny urzadzen infrastruktury technicznej

2.2.

1)

2)

Tereny infrastruktury technicznej obejmuja obiekty i urzadzenia:

a) zaopatrzenia w wod¢ — ujgcia, stacje uzdatniania, pompownie, urzadzenia
ciSnieniowe,

b) odprowadzenia $ciekow — oczyszczalnie, przepompownie, zbiorniki
odciekow,

C) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna — GPZ, trafostacje,

d) zaopatrzenia w gaz — stacje redukcyjno — pomiarowe, zbiorniki,

e) zaopatrzenia w ciepto — cieplownie, kotlownie,

f) telekomunikacji — maszty, stacje przesylowe,

g) gromadzenia i usuwania odpadéw - skladowiska, punkty gromadzenia
odpadéw, miejsca selektywnej zbiorki odpadow

shuzace wielu uzytkownikom i wymagajace wydzielenia odpowiedniego terenu o

okreslonym przeznaczeniu,

Tereny pod urzadzenia, o ktorych mowa w pkt. 1, moga by¢ wyznaczane w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w granicach wszystkich

obszarow funkcjonalnych okreslonych w studium z zachowaniem ograniczen

wynikajacych z charakteru miejsca oraz warunkéw ochrony.

ZASADY USTALEN DLA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU

1)

2)

3)

Postulowane w studium zasady zabudowy i zagospodarowania terenu w
odniesieniu do poszczegdlnych terendéw o rdznym przeznaczeniu wyznaczanych
w granicach obszarow funkcjonalnych maja charakter ogélnych wytycznych.
Uscislenie ich nastgpowaé bedzie na etapie opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub innych aktow prawa miejscowego.

Granice wskazanych w rysunku studium obszaréw winny by¢ traktowane jako
przyblizone 1 stanowia wytyczna dla sporzadzanych miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego. Ich usci§lenie zostanie dokonane w tych
planach w oparciu o aktualne granice wiladania, zainwestowania lub naturalne
granice terenow.

Realizacja zabudowy w obrgbie poszczegdlnych obszarow o okreslonym
przeznaczeniu, na terenach o zré6znicowanej wlasnosci gruntow winna postgpowac
sukcesywnie wzdhiz zrealizowanych ciagéw komunikacyjnych, po uprzednim
wyposazeniu terenu w niezbedna infrastrukturge techniczng. Nie nalezy
dopuszcza¢ do lokalizowania nowej zabudowy na nieruchomosciach potozonych
w odleglosci wigkszej niz 50 m od granic nieruchomosci zabudowanych lub
bgdacych w trakcie realizacji zabudowy.
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4)

5)

6)

8)

9)

W granicach terendw prawie chronionych takich jak Natura 2000 plany
miejscowe winny wprowadza¢ ograniczenia wynikajace z planéw ochrony
parkéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
W odleglosci 50 m od granic zwartego obszaru lasu nalezy w planach
miejscowych wprowadzi¢ zakaz lokalizacji zabudowy. Ustalenie to nie dotyczy
obszaru zainwestowania, na ktorych lokalizacja zabudowy istniejacej nie spetnia
wyzej wym. kryterium (istnieje zabudowa potozona w odleglo$ci mniejszej od
granicy lasu); w tych przypadkach oraz innych, szczegodlnie uzasadnionych
warunkami miejsca, plan miejscowy moze ustali¢ indywidualne warunki
odlegtosci zabudowy od granic terenow lesnych.

Tereny lub obszary gornicze, dla ktorych w studium wskazano docelowe

przeznaczenie po rekultywacji, do czasu zakonczenia eksploatacji surowcow sa

przeznaczone na dziatalno$¢ gornicza.

Ze wzgledu na szczegolne walory krajobrazu przyrodniczego i1 kulturowego

gminy czernica dla terenow wyznaczanych w granicach obszaréw funkcjonalnych

mieszkaniowych, zabudowy letniskowej, lub ustugowych - krajobrazowych w

kompleksach wymagajacych realizacji drog 1 uzbrojenia terenu w infrastrukture

techniczna oraz podzialu na dziatki budowlane zaleca si¢ nizej wymienione
szczegblne zasady ksztaltowania struktur urbanistycznych:

a) odrebne zespoly zabudowy, sktadajace si¢ z 6 - 10 dzialek o powierzchni ok.
1000 - 2000 m?, zlokalizowane przy ulicach dojazdowych lub siggaczach
zakonczonych placami do nawrotu, przedzielone terenami zieleni;

b) zabudowa rezydencjonalna na dziatkach o powierzchni ok. 2000 - 5000 m?
(lub wigkszych) 1 minimalnej szerokosci frontu 40 m, lokalizowana w
zespolach 4 - 6 dzialek, przedzielonych zielenia (zadrzewienia, taki), lub
zlokalizowana w jednolitym rytmie (budynki lokalizowane wzdluz
obowiazujacej linii zabudowy), nie blizej niz 100 m od granicy lasu 1
wkomponowanych w krajobraz.

Nowa zabudowa, jak i zabudowa uzupetniajaca powinny rozwija¢ si¢ zgodnie z

tradycyjnym 1 historycznym sposobem jej ksztaltowania, harmonijnie

komponowa¢ si¢ z otaczajacym krajobrazem wykorzystujac powszechnie
spotykane, a szczegolnie lokalne modele urbanistyczne.
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3.1.

Rozdzial 3.
REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rada Gminy Czernica sukcesywnie podejmuje uchwaty w sprawie przystapienia do

sporzadzenia planow miejscowych zagospodarowania przestrzennego oraz do zmian planow
zagospodarowania przestrzennego dazac do uzyskania pelnego pokrycie obszaru gminy, w
granicach administracyjnych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w tym
planami z zakazem zabudowy. Nalezy przyja¢ iz pokrycie gminy planami jest peilne a
nieliczne tereny nie wymagaja sporzadzania planoéw np. dla terenéw lesnych.

3.2.

ZASADY USTALANIA GRANIC OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1)

2)

3)

4)

W przypadku sporzadzania lub nowelizacji uchwalonych planéw miejscowych
granice obszarow objetych sporzadzeniem plandéw, w wyniku ktérych nastapi
zmiana przeznaczenia gruntow rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne,
powinny obejmowac obszar jednej kategorii terenu o okreslonej; w studium
dominujacej funkcji, ograniczony naturalnymi granicami takimi jak drogi, cieki
wodne itp.

Dopuszczalne jest sporzadzanie plandw miejscowych dla czg$ci obszarow o
ustalonych  kategoriach  funkcjonalnych,  stanowiacych  uzupelnienie
obowiazujacego miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego,
istniejacego zagospodarowania lub okreslony etap realizacji, zwiazany z
uzbrojeniem terenu w infrastrukturg techniczna.

Zmiany planow miejscowych polegajace na zmianie przeznaczenia terenu lub
wybranych parametrow dotyczacych warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania
terenu moga by¢ sporzadzane dla dowolnie wybranego obszaru, odpowiednio dla
przedmiotu zmian.

Obszarem sporzadzenia planu miejscowego W rozumieniu art. 14 ust. 3 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest:

- teren dla ktorego obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

- jednostka w liniach rozgraniczajacych jednej kategorii terenu o okreslone]
dominujacej funkcji lub te jej cze$ci, ktore nie zostaty dotychczas objete
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,

- odcinek pasa przeznaczonego na inwestycj¢ z zakresu infrastruktury
technicznej lub komunikacji, ktora nalezy do zadan wlasnych gminy,
stanowiacy okreslone zamierzenie inwestycyjne.

WROCLAWSKIE BIURO URBANISTYKI 53



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERNICA

UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W STUDIUM

Niniejsza zmiana studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica uchwalona uchwala Nr VI11/40/2007 Gminy w Czernicy z
dnia 29 czerwca 2007 roku, dotyczy kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w
odniesieniu do czg$ci terenéw polozonych w granicach gminy Czernica, zgodnie z uchwata
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium i polega na uzupetnieniu studium o
pojedyncze ustalenia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

Celem zmiany studium jest zaktualizowanie obowiazujacych zasad w zakresie
ksztattowania 1 prowadzenia polityki przestrzennej na terenie gminy, stanowiacych podstawe
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z nowymi
uregulowaniami prawnymi, a takze potrzebami, jakie zarysowaty si¢ od 2007 roku.

Uwarunkowania okre$lone w studium nie ulegly zasadniczym zmianom 1 stanowia
podstawg okreslenia korekty kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W granicach tych obszaro6w wskazanych na rysunku studium okreslono wytyczne
ustalania przepisow w zakresie przeznaczenia terenéw i zasad ich wyznaczania w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dla kazdego z obszarow zostat
ustalony katalog dopuszczalnych kategorii przeznaczenia terendw — dominujacych i
uzupetniajacych. Zgodno$¢ ustalen sporzadzanego planu miejscowego z tymi wytycznymi
jest zgodnoscia planu ze studium. Celem tak przyjetej metody sporzadzenia studium byta
graficzna synteza dajacych si¢ wydzieli¢ w granicach gminy obszaro6w o dominujacych
funkcjach, sprowadzajaca si¢ do okreslenia kilku rodzajow obszarow funkcjonalnych, z
roOwnoczesnym ustaleniem dopuszczalno$ci dziatan w ich granicach, przektadajacych si¢ na
ustalenia planéw miejscowych.

Metoda taka ma t¢ zalete, ze ustalajac warunki brzegowe, w ktorych ramach nalezy
sporzadza¢ plany miejscowe, pozostawia si¢ wigkszy zakres swobody w okreslaniu m.in.
potozenia oraz granic terenow o funkcjach dopuszczalnych — dominujacych oraz innych niz
dominujace, ktorych potrzeby w czasie tworzenia i1 uchwalania studium nie mozna bylo
przewidziec.

Réwnoczesnie zostaty zaktualizowane wytyczne ustalen w zakresie parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenéw dla poszczegdlnych
kategorii lub grup kategorii uzytkowania terendw wyznaczanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub innych miejscowych przepisach, w granicach ré6znych
obszaréw funkcjonalnych, okreslonych w studium, niezaleznie od obszaru funkcjonalnego, w
ktérego granicach zostana wyznaczone.

Ustalenia te maja charakter ogdlnych zasad zalecanych do stosowania dla wszystkich
terenow o okreslonej kategorii uzytkowania 1 dotycza terendw lub poszczegolnych
nieruchomosci potozonych w ich granicach, ktérych przeznaczenie zostaje zmienione aktem
prawa miejscowego. Przyjeto, ze obiekty istniejace moga by¢ rozbudowywane,
przebudowywane lub remontowane z zachowaniem dotychczasowej funkcji, a w przypadku
zmiany funkcji na zasadach okreslonych w aktach prawa miejscowego.

Rowniez, w zwiazku z potrzeba zapewnienia zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ze
zrddel odnawialnych istotne stato si¢ wskazanie miejsc potencjalnej dopuszczalnej lokalizacji
elektrowni wiatrowych oraz okreslenie warunkow ich realizacji.

Zgodnie z wyzej okreslonymi zasadami wprowadzono niezbedne ograniczenia, ktore
zapewnia efektywny rozwdj gminy oraz mozliwy do uzyskania tad przestrzenny, a
jednocze$nie pozwola uniknaé przesadzen mogacych utrudni¢ dziatania pozadane.
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